Zatgcznik nr 2A do SWZ

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta w dniu .......ccceeeees w Jastrzebiu Zdroju pomiedzy:

Jastrzebie-Zdrdéj Miasto na prawach powiatu al. Pitsudskiego 60, 44-335 Jastrzebie-
Zdrdj, NIP: 633-221-66-15 REGON: 000523689 - Szkota Podstawowa nr 20 im. Henryka
Jordana ul. B. Czecha 20 A 44-330 Jastrzebie-Zdréj zwanym w tresci umowy
~Wynajmujacym”, ktérego reprezentuje na podstawie upowaznienia Prezydenta Miasta

Jastrzebie-Zdréj:

1. Pani Renata Miler - Dyrektor Szkoty Podstawowej nr 20 im. Henryka Jordana ul. B.
Czecha 20 A 44-330 Jastrzebie-Zdréj
a
..., NIP: ..., REGON: ..., zwanym dalej ,Najemcq” reprezentowanym przez:
1. ..
§1

1. Na podstawie niniejszej umowy, Wynajmujacy wynajmuje, a Najemca bierze w najem
lokal uzytkowy o powierzchni 53,44 m2 (pomieszczenie kuchni), usytuowany w budynku
Szkoty Podstawowej nr 20 im. Henryka Jordana, przy ul. B. Czecha 20A, 44-330
Jastrzebie-Zdrdj wraz z wyposazeniem, opisanym w protokole zdawczo- odbiorczym, o
ktorym mowa w ust. 2, zwanym w dalszej czes$ci umowy Lokalem.

2. Przejecie Lokalu wraz z wyposazeniem, zostanie stwierdzone pisemnie w postaci
Protokotu zdawczo - odbiorczego, ktéry to stanowié¢ bedzie Zatacznik nr 1 do niniejszej
umowy. Najemca, podpisujac przedmiotowy protokot, oswiadcza rdwnoczesnie, ze
przejat lokal uzytkowy oraz wyposazenie w stanie przydatnym do umédwionego uzytku.

3. Najemca os$wiadcza, ze lokal uzytkowy bedzie wykorzystywany wylacznie w celu
prowadzenia dziatalnosci polegajacej na przygotowywaniu i wydawaniu positkédw na rzecz
uczniéw i pracownikédw Wynajmujacego.

4. W przypadku, gdy Najemca uzna, ze pomieszczenia udostepniane przez Wynajmujacego
wymagajq dodatkowego wyposazenia w sprzet niezbedny do prawidtowego realizowania
przedmiotowego zamowienia, Najemca wyposazy te pomieszczenia w niezbedny mu
sprzet wtasnym staraniem i na wtasny koszt.

5. Wszelkie dodatkowe wyposazanie wynajmowanego Lokalu dokonywane bedzie na koszt
Najemcy.

6. Koszt przystosowania Lokalu do wymogdéw Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego lezy po stronie Najemcy.



§2

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia ............ r. do dnia 30.06.2027 r.

§3

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego czyni¢ w Lokalu zmian sprzecznych z

umowa lub jego przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 3, a w szczegodlnosci:

a) Zmieniac profilu dziatalnosci w odniesieniu do Lokalu;

b) Podnajmowacd, poddzierzawia¢ lub oddawac¢ Lokal w bezptatne uzywanie osobom
trzecim;

c) Dokonywac¢ trwatych zmian fizycznych w Lokalu, w postaci wszelkiego rodzaju
adaptacji budowlanych, przebuddéw, dobudow, wyburzen, zmian elementéw statych
oraz wystroju kolorystycznego, powodujacych wypaczenie dotychczasowo przyjetego
wygladu i standardéw.

Najemca jest uprawniony do korzystania i przebywania w Lokalu wytgcznie w dni nauki

lub zaje¢ opiekunczych, w godzinach od 6.00 do 15.00.

§4
W trakcie trwania najmu, naktady zwigzane ze zwyktym uzywaniem Lokalu, konserwacja,
przeprowadzaniem biezacych remontéw oraz konserwacjg wyposazenia obcigzajq
Najemce.
Ewentualne usterki w funkcjonowaniu wynajetego Lokalu Ilub jego wyposazenia,
Najemca, zobowigzany jest usungé¢ we wiasnym zakresie.
Najemca moze dokonaé¢ ulepszen i modernizacji lokalu, po uprzednim uzyskaniu
(kazdorazowo) pisemnej zgody Wynajmujgcego na przeprowadzenie prac adaptacyjnych.
Uprzedniej zgody Wynajmujacego wymaga zamieszczenie przez Najemce na elewacji i
wewnatrz budynku reklamy lub szyldu.
Jezeli w trakcie trwania najmu, Lokal bedzie wymagat napraw, ktdére obcigzajg
Wynajmujacego, Najemca powinien go o tym fakcie niezwtocznie powiadomi¢ na pismie.
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania czystosci na wynajmowanej powierzchni we
wiasnym zakresie.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli stanu ogdlnego i

czystos$ci wynajmowanych pomieszczen.

§5
Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdéci¢ Lokal wraz z wyposazeniem w
stanie niepogorszonym na podstawie protokotu, o ktdrym mowa w § 1 ust. 2 Umowy.
Nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem jego prawidiowego
uzywania. W razie wystgpienia szkdéd Najemca zobowigzuje sie do dokonania remontu i

napraw niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.



2. Zwrot Lokalu winien nastgpi¢ najpdzniej 30.06.2027 r.

W przypadku, gdy Najemca nie oprdézni i/lub nie zwrdci Lokalu zgodnie z terminem
ustalonym w ust. 2 Wynajmujacemu przystuguje prawo do obcigzenia Najmujacego karg
umowng w wysokosci 250,00 ziotych za kazdy dzien opdznienia w zwrocie Lokalu.
Najemca zostanie réwniez obcigzony optatami za media za okres do dnia wydania
Lokalu.

4. Jezeli po zakonczeniu najmu lokal i/lub wyposazenie bedzie zawiera¢ wady wykraczajace
ponad normalne zuzycie, okreslone w ust. 1, Najemca bedzie zobowigzany usungc¢ je na
wiasny koszt i przywrdci¢ je do stanu poprzedniego. W tym celu Wynajmujacy moze
wyznaczy¢ Najemcy okreslony termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
terminu, Wynajmujacy moze zleci¢ usuniecie wad innemu wykonawcy, na koszt i ryzyko
Najemcy.

5. Postanowienie ust. 4 nie ma zastosowania, jezeli Lokal i/lub ich wyposazenie ulegty
zniszczeniu lub uszkodzeniom w wyniku dziatania sity wyzszej lub gdy Najemca przy

zachowaniu nalezytej starannosci nie magt zniszczeniu lub uszkodzeniom zapobiec.

§6

1. Najemca zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci i
przeciwdziataniu alkoholizmowi, nie moze przechowywa¢ w wynajmowanym Lokalu
jakichkolwiek napojéw z zawartoscig alkoholu.

2. Najemca nie moze przechowywac¢ w wynajmowanym Lokalu produktéw tytoniowych.
Najemca zobowigzuje sie spetnia¢ wymagania Ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o
bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1448) oraz
ROZPORZADZENIE MINISTRA ZDROWIA z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie grup
érodkow spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i mtodziezy w
jednostkach systemu os$wiaty oraz wymagan, jakie muszg spetnia¢ $rodki spozywcze
stosowane w ramach zywienia zbiorowego dzieci i mtodziezy w tych jednostkach (Dz.
U. z 2016 poz. 1154).

4. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania norm zywieniowych przy sporzadzaniu
positkow.

5. Wynajmujacy jest uprawniony do kontroli jakosci zasad zdrowego i racjonalnego
zywienia.

§7
1. Zgodnie z Zarzadzeniem Nr Or-1V.0050.843.2023 Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdrdj
z dnia 07 grudnia 2023 r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszowych i optat za
lokale uzytkowe oraz inne obiekty uzytecznosci publicznej stanowigce wiasnos¢ Miasta
Jastrzebie-Zdroéj czynsz wynosi 8,40 zt netto za m2 za lokal wynosi: 448, 90 zt (netto) + VAT

wedtug obowigzujacej stawki.



2. Oprocz czynszu okreslonego pkt 1 Najemca bedzie ptacit réwniez miesiecznie nastepujace
optaty:

*) woda: 124,73 (netto) + VAT wediug obowigzujacej stawki;

*) odbidr sciekow: 140,60 (netto) + VAT wedtug obowigzujacej stawki;

*) energia elektryczna: 48,85 (netto) + VAT wedtug obowigzujacej stawki;

*) centralne ogrzewanie: 287,37 (netto) + VAT wedtug obowigzujacej stawki;

*) optata za odpady komunalne: 33,80 (netto) + VAT wedtug obowigzujacej stawki.

Podane kwoty sgq kwotami aktualnymi na dzien ogtoszenia postepowania i mogq ulec zmianie
ze wzgledu na wzrost (zmiany) cen mediéw.

3. Najemca zobowigzuje sie do uiszczania optaty za gaz w Lokalu wg otrzymywanych faktur.
Faktura za paliwo gazowe, ktorg otrzyma Wynajmujacy, zostanie zrefakturowana i
przekazana Najemcy na koniec miesigca lub niezwtocznie po jej otrzymaniu. Optata za gaz
bedzie przekazywana na rachunek bankowy Wynajmujacego w terminie wyznaczonym na
refakturze.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci czynszu w przypadku wejscia w
zycie obowigzujacych Zarzadzen Prezydenta Miasta w Jastrzebiu-Zdroju w sprawie ustalenia
minimalnych stawek czynszowych i opfat za lokale uzytkowe oraz inne obiekty uzytecznosci
publicznej stanowigce wiasnosé Miasta Jastrzebie-Zdroj oraz, gdy ceny dostawcow mediow
obstugujacych Wynajmujgcego ulegng zmianie. Kazda zmiana zostanie wprowadzona w
formie pisemnego aneksu przez Wynajmujacego.

5. Wskaznik wzrostu cen, ustalany bedzie na podstawie Komunikatu Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
~Monitor Polski”.

6. W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci, o ktérych mowa w §8 ust. 1 Umowy,
Wynajmujacemu przystuguja za czas opdznienia odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy
rozpoczety dzien opdznienia.

7. Zgodnie z art. 10 ustawy o terminach ptatnosci w transakcjach handlowych w przypadku
opdznienia w ptatnosci naleznosci wynikajacych z niniejszej Umowy Wynajmujacy uprawniony

bedzie, bez odrebnego wezwania, do:

a) Naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych za kazdy dzien
opOznienia.

b) Naliczenie kwoty 40 euro tytutem rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci.
Najemca zobowigzany bedzie do uregulowania w/w naleznosci w ciggu 7 dni od dnia
otrzymania stosownej noty/wezwania. Brak ptatnosci ktérejkolwiek z naleznosci (w petnej
wysokosci) uprawnia¢ bedzie Wynajmujacego do wypowiedzenia niniejszej umowy w trybie

natychmiastowym.

8. Gdy Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa peilne okresy

ptatnosci, Wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia



po uprzednim zawiadomieniu o tym fakcie Najemcy na piSmie i wyznaczeniu mu
dodatkowego miesiecznego terminu na zaptate zalegtego czynszu.

9. Majac na uwadze fakt ograniczenia zaje¢ dydaktycznych w jednostkach oswiatowych, w
zwigzku z pandemig COVID-19 (11 marca 2020 r. Miedzynarodowa Organizacja Zdrowia
(WHO) ogtosita, ze epidemia koronawirusa SARS-CoV-2 - wywotujaca chorobe COVID-19 -
stata sie pandemiag, tj. epidemig o skali globalnej), w sytuacji wprowadzenia czasowego
zawieszenia/odwotania zajec lekcyjnych w trybie stacjonarnym Najemca zostanie zwolniony
z obowigzku ponoszenia kosztéw okreslonych w ust. 1 proporcjonalnie do czasu trwania

zawieszenia/odwotania zajec.

§9

1. Na Najemcy ciqzy obowigzek i koszt dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania
wszelkich zezwolen zwigzanych z profilem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej - od
urzedéw nadzoru panstwowego takich jak SANEPID, PIH, PIP.

2. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ cywilng za produkt w ramach dziatalnosci,
prowadzonej w wynajmowanym Lokalu.

3. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za mienie stanowigce wyposazenie Lokalu a
stanowigce wtasnos$¢ Wynajmujacego.

4. W przypadku, gdy Najemca wyposazy Lokal we wlasne mienie jest on w petni
odpowiedzialny za odpowiednie zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami losowymi i
kradziezg. W przypadku ich zaistnienia Wynajmujacy nie ponosi z tego tytutu zadnej
odpowiedzialnosci.

5. Ubezpieczenia witasnego mienia jako wyposazenia dokonuje Najemca we wiasnych

zakresie.

§10
1. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia w razie razgcego naruszenia jej postanowien przez drugg strone.
2. Umowa moze zostac rozwigzana:
a) w kazdym czasie za porozumieniem stron,
b) przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:
- wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,
- nie rozpoczat umdwionej dziatalnosci w lokalu w terminie do 1 miesigca od daty

zawarcia umowy,

- dopuszcza sie zwtoki w zaptacie okreslonych umowag naleznosci co najmniej za 2 miesigce,

- nie przyjat waloryzacji stawki czynszowej,
- podnajat badz oddat w bezptatne uzywanie lokal lub jego czes$¢ bez zgody
Wynajmujgcego,

- nie wykonuje zobowigzan okreslonych w § 4 umowy,



- dokonat w lokalu zmian bez zgody Wynajmujacego,

- przez swoje niewtasciwe zachowanie sprawi, ze korzystanie z innych lokali bedzie
ucigzliwe.

- wprowadzit niezdrowg zywnos¢, nieujetg w wykazie produktéw spozywczych
dopuszczonych do sprzedazy w szkole wg listy MEN,

- nie przestrzega wymagan Ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci
i zywienia oraz Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie
grup srodkow spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i mtodziezy w
jednostkach systemu os$wiaty oraz wymagan, jakie muszg spetni¢ $rodki spozywcze
stosowane w ramach zywienia zbiorowego dzieci i mtodziezy w tych jednostkach.

C) za jednostronnym jednomiesiecznym wypowiedzeniem dokonanym przez kazda ze
stron.

3. W przypadku rozwigzania umowy na ustugi restauracyjne wigzacej strony niniejszej
umowy, niniejsza umowa podlega rozwigzaniu w tym samym terminie.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktéorych mowa w § 12 ust. 2b a takze w razie
wypowiedzenia umowy, Najemca obowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujacym i
opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

5. Po zakonczeniu korzystania z lokalu na skutek rozwigzania umowy Najemca zobowigzuje
sie zwroci¢ nieruchomos$¢é Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym.

§11
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§12
Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy mogg nastgpi¢ pod rygorem niewaznosci tylko w
formie pisemnego aneksu podpisanego przez strony umowy, za wyjatkiem zmian
wprowadzanych zgodnie z bezwzglednie obowigzujacymi przepisami i za wyjatkiem zmian
stawek optat za media i czynsz w wyniku waloryzacji wedtug zasad z w/w § 8 ust. 4.

§ 13
Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§ 14
Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach - jedne dla Najemcy i dwa dla

Wynajmujacego.

Zatacznik nr 1 — Protokot zdawczo-odbiorczy

WYNAJMUIJACY NAJEMCA



