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A. Opis techniazny do planu zagospodarowania terenu

1. Podstawa opracowania

e zlecenie inwestora,
e inwentaryzacja obiektu,

e Uchwata Nr XIV/110/2025 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 25 listopada 2025 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego terenu przy ul.
Kosciuszki w Sepdlnie Krajenskim

e mapa do celdw projektowych w skali 1:500,

e uzgodnienia z inwestorem.

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dziatek nr 54/3 i 54/17 obreb 0002
Sepolno Krajenskie, na ktorych planuje sie¢ zmiane sposobu uzytkowania wraz z przebudowg i rozbudowa
budynkow zlokalizowanych przy ul. Kosciuszki 28. W/w dziatka zlokalizowana jest w miejscowosci
Sepolnie Krajenskim, gmina Sepdlno Krajenskie.

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren dziatek jest zabudowany budynkami biurowym, handlowym i innym, posiada istniejgcy
dostep do drogi publiznej — ul. Kosciuszki (dz. nr 49 obr. 0002)przez droge wewnetizna (dz. nr 54/ 19 obr.
0002) i ma niezréznicowane uksztattowanie terenu.

Dziatki posiadaja dostep do niezbednej infrastruktury technicznej w postaci sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej 1 energetycznej, ktore sa wystarczajace dla projektowanego zamierzenia. W celu
rozdzielenia ogrzewania, przewiduje sie doprowadzenie drugiego przytacza gazowego (odrebnym
opracowaniem).

4. Projektowane zagospodarowanie terenu

Dla dziatek nr ew. 54/3 i 54/17, potozonych w miejscowosci Sepolno Krajenskie planuje sie zmiane
sposobu uzytkowania wraz przebudowa i rozbudowa budynkdéw zlokalizowanych przy ul. Kosciuszki 28.

Powierzchnia zabudowy oraz kubatura istniejacego budynku biurowego objetego opracowaniem
ulegnie zmianie o projektowang winde (realizacja w 2 etapie). W przypadku budynku handlowego
projektuje sie zmiane sposobu uzytkowania na budynek administracji publiznej oraz rozbudowe w postaci
zabudowania filarow oraz gzymsu przy gtéwnym wejsciu budynku, natomiast budynek inny na budynek
garazowy.

Nie przewiduje si¢ budowy przytazy wodociaggowego, i energetyaznego, gdyz przedmiotowy
budynek posiada dostep do istniejacej wewnetrznej instalacji wodnej, kanalizacji sanitarnej i energetycane;j.
Przewiduje sie zasili¢c budynek w drugie przytaze gazowe (na potizeby rozdziatu zasilania w paliwo
gazowe na potrzeby grzewcze i cieptej wody uzytkowej odrebnym opracowaniem). Projektuje sie rowniez
wewnetizng 1 zewnetizng instalacje teletechniczna. Istniejace na dziatkach nr 54/3, 54/17 pozostate
wewnetrzne instalacje nalezy przebudowac¢ oraz rozbudowac.
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Wody opadowe z budynku objetego opracowaniem zostang odprowadzone na tereny zielone
przedmiotowej dziatki.

Uktad komunikacyjny wg zatacznika grafiznego (Rys. AO).

Komunikacja odbywa sie z dziatki nr 49 obr 0002 w Sepodlnie Krajenskim.

BILANS TERENU:

powierzchnia dziatki nr 54/3: 1386,00 m?,
powierzchnia dziatki nr 54/17: 671,00 m?,
powierzchnia istniejacej zabudowy dla dz. 54/3: 471,89 m?,
powierzchnia istniejacej zabudowy dla dz. 54/17: 23,46 m?,
powierzchnia projektowanej rozbudowy dla dz. 54/3: 8,58 m?,
powierzchnia istniejgcego utwardzenia dla obu dziatek 1161,16 m?,
procentowy udziat catkowitej zabudowy: 19,35 %,
powierzchnia biologicznie czynna dz. 54/3: 156,70 m?,
powierzchnia biologiznie czynna dz. 54/17: 233.22 m?,
procentowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej (54/3): 12 %
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej (54/17): 34,76 %
intensywnos¢ zabudowy dla dz. 54/3 0,34
intensywnos¢ zabudowy dla dz. 54/17 0,03

5. Informacja o wpisie dziatki do rejestru zabytkow i podleganiu ochronie

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie dziatek 54/3 i 54/17, jednostka ewidencyjna
Sepolno Krajenskie 041302_4 i obreb ewidencyjny 0002 w Sepdlnie Krajenskim. W/w dziatka potozona
jest poza Scista strefg ochrony konserwatorskiej, nie jest wpisana do rejestru zabytkow. Nie wymaga
uzgodnienia z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw. Jezeli jednak podczas prac ziemnych zostanie
odkryty przedmiot majacy cechy zabytku, nalezy niezwtoznie przerwa¢ wszelkie prace ziemne,
zabezpieczy¢ miejsce oraz przedmiot i powiadomi¢ wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
lub Burmistiza.

6. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke

Dziatki nr 54/3 i 54/17, na ktérych planowana jest inwestycja nie sa zlokalizowane na terenach
gorniczych ani tez w ich obrebie, wobec zego nie istnieja zadne czynniki eksploatacji gdérniczej majace
wplyw na projektowana inwestycje.

7. Informacje o zagrozeniach dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie dziatek 54/3 i 54/17 w miejscowosci Sepolno
Krajeniskie, gmina Sepdlno Kraj. Sama inwestycja nie bedzie wptywata negatywnie na srodowisko i na
zdrowie ludzi, o czym swiadczy brak obowiazku sporzadzania raportu o oddziatywaniu inwestycji na
srodowisko. Materiaty, ktore zostang uzyte w trakcie realizacji inwestycji musza bezwzglednie posiadac
atesty oraz by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie.
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Inwestycja nie bedzie Zrédtem promieniowania, hatasu, wibracji, pola magnetyznego,
zaniezyszczenia itp., ktére mogtoby byc¢ zagrozeniem dla higieny i zdrowia ludzkiego zaréwno
uzytkownikow projektowanego obiektu budowlanego jak i otoczenia.

Przedmiotowe dziatki nie znajdujg sie w obszarze Krajenskiego Parku Krajobrazowego.

8. Warunki ochrony przeciwpozarowej

1. Klasyfikacja p-poz.

Ze wzgledu na Klasyfikacje budynek administracyjny zalizono do kategorii: ZLIIl. Przedmiotowy
budynek jest obiektem parterowym o wysokosci maksymalnej w kalenicy 8,10 m. Nie wystepuje
zagrozenie wybuchem. Projektowany budynek jest obiektem w zabudowie zwartej. Projektowany obiekt
bedzie stanowi¢ jedna strefe pozarowa z przylegajacym do niego budynkiem biurowym.

2. Wymagania techniczno - budowlane w zakresie ochrony p-poz.
Caty budynek zaprojektowano w klasie odpornosci pozarowej D. Elementy budowlane powinny
byc¢ nierozprzestizeniajgce ognia (NRO). Kondygnacja podziemna w klasie odpornosci ogniowej C.

3. Strefy pozarowe
Kompleks budynkow objetych opracowaniem stanowi jedng strefe pozarowa.

4. Urzadzenia przeciwpozarowe
Hydrant zewnetrzny w odlegtosci 10.50m od przedmiotowego budynku.

5. Elementg wykonazenia wnetiz
Zabrania si¢ stosowania materiatow wysoce toksyaznych i intensywnie dymiacych.
* Na drogach ewakuacyjnych nie dopuszcza sie do stosowania materiatéw tatwo zapalnych.
* Sufity 1 oktadziny sufitbw z materiatdbw niepalnych, nie kapiacych, nie odpadajgcych pod
wptywem ognia
+ W pomieszczeniach magazynowych i technicznych zabronione jest stosowanie wyktadzin
podtogowych z materiatéw tatwo zapalnych

6. Drogi pozarowe
Dostep dla potrzeb ochrony p.poz. do projektowanego budynku zapewniony jest poprzez
projektowane utwardzone place manewrowe na terenie dziatki.

7. Gasnice przenosne

Budynek powinien by¢ wyposazony w gasnice przenosne ABC, przy zym 2kg srodka gasniczego
powinno przypadac na kazde 100m2 powierzchni strefy pozarowe;.

8. Uzgodnienie pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j

Na podstawie paragrafu 3.1. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2
grudnia 2015 r. z dnia 2 grudnia 2015r.:

Obiektami budowlanymi istotnymi ze wzgledu na koniezno$¢ zapewnienia ochrony zycia,
zdrowia, mienia lub Srodowiska przed pozarem, kleska zywiotowa lub innym miejscowym zagrozeniem,
ktdérych projekty budowlane wymagajg uzgodnienia, sa:

1) budynek zawierajacy strefe pozarowa zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1, ZL 11 lub ZL V;
Przedmiotowy budynek zakwalifikowano do kategorii ZLII1.

2) budynek nalezacy do grupy wysokosci sredniowysokie, wysokie lub wysokosciowe, zawierajacy strefe
pozarowaq zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZL 111 lub ZL 1V;

Przedmiotowy budynek jest budynkiem niskim.

3) budynek niski zawierajacy strefe pozarowa o powierzchni przekraczajacej 1000 m?, zakwalifikowang do
kategorii zagrozenia ludzi ZL 111, obejmujaca kondygnacje nadziemna inng niz pierwsza;
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Powierzchnia strefy nie przekracza 1000 m?

4) obiekt budowlany inny niz budynek, przeznaczony do uzyteznosci publiznej lub zamieszkania
zbiorowego, w ktérym przewiduje sie mozliwos¢ jednoczesnego przebywania w strefie pozarowej ponad 50
0s6b na powierzchni do 2000 m?

Pizedmiotowy obiekt budowlany jest budynkiem biurowo-handlowym, przeznaczony jest do
uzgtecznoscn publicznej, lecz nie przewiduje sie w nim mozliwosci jednoczesnego przebywania w strefie
pozarowej ponad 50 oséb, a powierzchnia budynku nie przekracza 2000 m?.

5) obiekt budowlany zawierajacy strefe pozarowa PM, wolno stojace urzadzenie technologizne lub
zbiornik poza budynkami, silos, oraz plac sktadowy albo wiata, jezeli zachodzi co najmniej jeden
z nastepujacych warunkow:

a) strefa pozarowa PM ma powierzchni¢ przekraczajgcg 5000 m2,

b) strefa pozarowa PM ma powierzchnie przekraczajacg 1000 m2 i gestos¢ obciazenia ogniowego
przekraczajaca 500 M)/m?,

¢ powierzchnia wewnetzna obiektu budowlanego przekraza 2000 m2 i gestos¢ obcigzenia
ogniowego przekracza 500 MJ/m?,

d) wystepuje zagrozenie wybuchem;
Przedmiotowy budynek zakwalifikowano do kategorii ZLII1.

6) garaz wielokondygnacyjny, garaz zamkniety jednokondygnacyjny wymagajacy zastosowania
samoazynnego urzgdzenia oddymiajgcego lub statego samoczynnego urzadzenia gasnizego wodnego oraz
garaz ze stanowiskami postojowymi wielopoziomowymi o wiecej niz 10 stanowiskach postojowych;

Nie dotyczy.

7) obiekt budowlany objety obowigzkiem stosowania systemu sygnalizacji pozarowej, statych urzadzen
gasnizych lub dZzwiekowego systemu ostrzegawazego, na podstawie przepisow w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw;

W przedmiotowym budynku nie ma obowiazku stosowania systemu sygnalizacji pozarowej,
statych urzadzen gasniczych lub dZzwi¢kowego systemu ostizegawczego.

8) stanowisko postojowe dla pojazdu przewozacego towary niebezpieczne oraz parking, na ktory jest
usuwany pojazd przewozacy towary niebezpiewzne;

Nie dotyczy.

9) sie¢ wodociggowa przeciwpozarowa z hydrantami zewnetrznymi przeciwpozarowymi, przeciwpozarowy
zbiornik wodny oraz stanowisko «zerpania wody do celéw przeciwpozarowych;

Nie dotyczy.
10) tunel o dtugosci ponad 100 m;

Nie dotyczy.
11) obiekt jadrowy, o ktéorym mowa w art. 3 pkt 17 ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo atomowe
(Dz. U. 22014 r. poz. 1512 oraz z 2015 r. poz. 1505 i 1893).

Nie dotyczy.

Na podstawie powyzszej analizy dla projektu budowlanego dotyczacego zmiany sposobu
uzytkowania z przebudowa i rozbudowa budynkow zlokalizowanych pizy ul. Kosciuszki 28, na dziatkach
nr ewidencyjny 54/3, 54/17 obr. 0002 potozonej w miejscowosci Sepdolno Krajenskie nie sa wymagane
uzgodnienia pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j.

8.1. Charakterystyka budynkow:

Budynek administracyjny nr 1:
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dtugosc: 11,47 m
szerokosé: 19,56 m
wysokos¢ pomieszczen: 3,00 m
powierzchnia zabudowy: 231,19 m?
powierzchnia uzytkowa: 190,89 m?
kubatura 910,86 m?3
liczba kondygnacji 1

wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie 4,93 m

Budynek zakwalifikowano jako niski (N)

Budynek administracyjny nr 2:

dtugosc: 18,40 m
szerokos¢: 13,30 m
wysokos¢ pomieszczen: 2,67-298 m
powierzchnia zabudowy: 240,70 m?
powierzchnia uzytkowa: 514,11 m?
kubatura ezesci nadziemnej 1 919,58 m?
lizba kondygnacji nadziemnych 2

wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie 8,10 m

Budynek zakwalifikowano jako niski (N)

Budynek garazowy:

dtugosc: 6,40 m
szerokosé: 4,40 m
wysokos¢ pomieszczen: 2,70 m
powierzchnia zabudowy: 28,16 m?
powierzchnia uzytkowa: 19,98 m?
kubatura 79,55 m?
liczba kondygnacji 1

wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie 3,00 m

Budynek zakwalifikowano jako niski (N)

8.2. Odlegtos¢ od budynkow sasiadujacych:

-od najblizej usytuowanego budynku na terenie nalezacym do Inwestora — 9,50 m,

-od najblizej usytuowanego obiektu budowlanego na sasiednich dziatkach budowlanych - 12,00 m
-od granicy dziatki budowlanej nalezacej do Inwestora - od 2,50 m

-od drogi publiznej - od 9,50 m.

8.3. Pzewidywana gestosc¢ obciazenia ogniowego:

-zagrozenie wybuchem obiektu (pomieszczen) — nie wystepuje.

Poszczegolne czesci obiektu kwalifikuje sie nastepujgco:

-budynek administracyjny - ZLIIl o gestosci obciazenia ogniowego do 500 M]J/m2 i powierzchni
wewnetrznej 851,38 m? (w budynku wydzielono pozarowo pomieszczenia kottowni w zesci piwniaznej),

- budynek garazowy - PM

8.4. Kategoria zagrozenia ludzi

ZL 111 - budynek administracyjny
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8.5. Podziat obiektu na strefy pozarowe:

Przez strefe pozarowa nalezy rozumiec przestizenn w obiekcie, wydzielong w taki sposob, aby w okreslonym
zasie pozar nie przeniost si¢ na zewnatrz lub do wewnatiz wydzielonej przestizeni.

Zasadnos$¢ dokonania podziatu obiektu na strefy pozarowe oraz ilo$¢ i wielkosc¢ stref ustalono w

oparciu o:

Podstawowe funkcje poszazegdlnych zesci obiektu:

- ZL111 - dla budynku administracyjnego

- PM - dla garazu

8.6. Ocena zagrozenia wybuchem:

W budynku brak jest stref lub pomieszazen zagrozonych wybuchem.

8.7. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz stopien rozprzestizeniania ognia
elementow budowlanych

W budynkach nalezy stosowac elementy budowlane zakwalifikowane jako nie rozpizestizeniajace
ognia.

W zwiazku z lokalizacjg budynkéw w zabudowie zwartej budynki musi spetniac¢ nastepujace warunki:
Gtéwna konstrukcja nosna - R 60 w «esci piwnicznej i R30 w «zesci nadziemnej,

Konstrukcja dachu - spetnia wymagania nie rozprzestizeniajaca ognia,

Strop — REI 60 nad kondygnacjaq podziemna i REI30 nad kondygnacja parteru,

Sciana zewnetrzna - EI 30

Sciana wewnetizna — E115 jako obudowy poziomych wzdtuz drég ewakuacyjnych,

Przekrycie dachu - spetnia wymagania nie rozprzestizeniajgce ognia,

Murek ogniowy - wysokos¢ min. 30 cm

8.8. Warunki ewakuacji:

*Drzwi na drogach ewakuacyjnych o szerokosci w swietle oscieznicy min 90cm, wysokos¢ min 200cm (przy
otwartych drzwiach- skizydto nie moze pomniejsza¢ wymaganego wymiaru)

«Ewakuacja z budynku jest mozliwa z pomieszczen poprzez komunikacje giowng. Dtugos¢ przejsc
ewakuacyjnych w budynku przekraczajg 30m. Zaproponowana rozwigzania zamienne zgodnie z wykonana
ekspertyza ppoz.

8.9. Dobor wewnetiznych urzadzen przeciwpozarowych:

Budynek nie wymaga wyposazenia w instalacje hydrantowa.

8.10. Wyposazenie w urzadzenia gaszace

Wyposazanie w gasnice w ilosci 2 kg na kazde 50 m?.

8.11. Drogi pozarowe:

W budynku zapewniono dostep dla pojazdéw strazy pozarnej za pomoca utwardzonej drogi
pozarowej oraz swobodne dojscie do budynku jak i dojazd do budynku z dwdch stron.
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8.12. Hydranty zewnetizne oraz zaopatizenie w wode¢ do zewnetiznego gaszenia pozaru

Punkt czerpalny do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 dm?/s w odlegtosci 10,50 m.

9. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania

Projektowana inwestycja jest objeta obowigzkiem sporzadzenia planu B10Z.

10. Informacja o obszarze oddzialywania

10.1. Podstawa opracowania

Informacje o obszarze oddziatywania obiektu sporzadzono w oparciu o art. 20 ust. 1 pk 1c Prawa
Budowlanego Dz. U. 2021 poz. 2351 z pdz. zm.

10.2. Analiza oddzialywania obiektu kubaturowego

Oddziatywanie projektowanej zmiany sposobu uzytkowania z przebudowa i rozbudowa
budynkow zlokalizowangch przy ul. Kosciuszki 28 na dziatkach nr ewidencyjny 54/3 i 54/17 w zakresie
funkql i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem obiektow:

usytuowanie budynkoéw spetnia wgmogl §12 oraz §272 warunkéw techniznych Dz. U. 2019

poz.1065 z dnia 12 kwietnia 2002 r. z p6zn. zm.,

+ usytuowanie parkingu spetnia wymogi §19 warunkow technicznych Dz. U. 2019 poz. 1065 z dnia 2
kwietnia 2002 r. z p6zn. zm.,

* budynki speiniaja wymogi przeciwpozarowe §271 - §272 warunkéw technicznych Dz. U. 2019
poz.1065 z dnia 12 kwietnia 2002 r. z pdézn. zm. jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Usytuowanie budynku nie stanowi zagrozenia pozarowego dla zabudowan na
dziatkach sasiednich,

+ dla przyjetego programu uzytkowego projektowana zmiana sposobu uzytkowania spetnia
wymagania bezpiezenstwa i higieny, ergonomii oraz wymagania higieniczno - zdrowotne,

+ eksploatacja obiektu zgodna z przeznaczeniem nie spowoduje zagrozen dla zdrowia i sSrodowiska,

» dziatka znajduje sie na terenie zabudowy o funkcji produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz
ustugowe;j - przeznaczenie planowanego zamierzenia jest zgodne z funkcja terenu,

* w zakresie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania dokonanej w obszarze wyznazonym
wokot nieruchomosdci stwierdza sie, ze w zwiazku z projektowanym zakresem prac nie wprowadza
sie zadnych zmian,

* z uwagi na charakter uzytkowania — budynek administracyjny - nie przewiduje si¢ eksploatacji
urzadzen emitujacych hatas, ktéry stanowitby zagrozenie dla zdrowia oséb uzytkujacych budynek
jak rowniez ludzi znajdujacych sie w ich sasiedztwie.

Oddziatywanie przedmiotowego obiektu kubaturowego w zakresie bryty:

* przestanianie - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2019 poz.1065 z poz. zm.) §13.1., na podstawie dokonanej analizy stwierdzono, ze istniejace
usytuowanie projektowanej inwestycji zlokalizowanej w zorganizowanym i catkowicie
zagospodarowanym terenie umozliwia naturalne osSwietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz nie powoduje przestaniania innych obiektow,

+ nastoneaznianie i zacienianie dziatek - zgodnie z § 60.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. Dz. U. 2019 poz. 1065 z p6zn. zm. — w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: oswietlenie i nastonecznienie przyjeto, ze
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w dniach 21 marca i 21 wrzesnia w godz. 7:00 - 17:00, zas nastonewnienie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi (dotyczy pomieszczen mieszkalnych) ma wynosi¢ co najmniej 3
godziny.

10.3. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych

Usytuowanie projektowanej zmiany sposobu uzytkowania na dziatkach: usytuowanie spetnia
wymogi §12 oraz §272 warunkéw techniznych Dz. U. 2019 poz.1065 z dnia 12 kwietnia 2002 r. z pézn. zm.

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji na dziatki oraz budynki sasiednie: projektowane
obiekty zlokalizowane na dziatkach nr ewid. 54/3 i 54/17 — nie ulega zmianie.

Miejsca gromadzenia odpadéw statych - odpady gromadzone w pojemnikach oprdznianych
okresowo przez koncesjonowany zaktad oczyszczania, Smietnik zlokalizowano w granicach wtasnosci.

Studnie - w obrebie planowanej inwestycji nie wystepuje studnia wody.

Odprowadzenie sciekow sanitarnych istniejgcym przykanalikiem Kkanalizacji sanitarnej do
zewnetiznej sieci kanalizacyjne;.

Zielen - bez zmian.

Bezpiezenstwo pozarowe - budynek spetnia wymogi przeciwpozarowe 8§271 - 272 warunkdow
technicznych Dz. U. 2019 poz.1065 z dnia 12 Kkwietnia 2002 r. z pdézn. zm. jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania budynkéw zostata zaprojektowana w sposéb
zapewniajacy w razie pozaru:

* nosnos¢ konstrukgji przez czas wynikajacy z rozporzadzenia,

* ograniczenie rozpirzestizeniania si¢ ognia i dymu w budynku,

* ograniczenie rozprzestizeniania sie pozaru na sasiednie budynki,
*  mozliwos$c¢ ewakuagji ludzi.

10.4. WhniosKki

Projektowany zakres prac nie obejmuje swym oddziatywaniem dziatek sasiednich. Obszar
oddzialywania zamyka sie w granicach dziatek Inwestora tj. dziatka nr 54/3 i 54/17.

Przedmiotowy zakres prac obejmujacy zmiane sposobu uzytkowania, nie wptywa na zmiane
obszaru oddziatywania istniejacych dziatek sasiednich.

11. Plan zagospodarowania terenu

Rysunek AO: Plan zagospodarowania terenu, skala 1:500
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Oswiadczenie projektanta

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze projekt budowlany pn.
(Projekt zagospodarowania terenu)

Zmiana sposobu uzytkowania z pzebudowa i rozbudowa budynkow zlokalizowanych
przy ul. Kosciuszki 28

na terenie dziatek nr54/3 i 54/17 obr.0002 w Se¢pdlnie Krajenskim, 89-400 Sepodlno Krajenskie

zostat wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami

oraz zasadami wiedzy techniaznej.

tech. bud. Andrzej Kobus,
uprawnienia: WBPP-NB-7210/195/81

mgr inz. Jan Jurecki,
uprawnienia: St-901/72 i 66/5z/86

mgr inz. arch. Kinga Moraczewska
uprawnienia: 15/KPOKK/2019

tech. bud. Zofia Koztowska
GP-KZ-7342/91/94

mgr inz. Joanna Kliszewska
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I1. Projekt architektoniczno - budowlany.

Zmiana sposobu uzytkowania z przebudowa i rozbudowa budynkow zlokalizowanych

przy ul. Kosciuszki 28

na terenie dziatek nr54/3 i 54/17 obr.0002 w Se¢polnie Krajeriskim , 89-400 Sepolno Krajenskie

identyfikator dziatek: 041302_4.0002.54/3 i 54/17

LOKALIZACJA

89-400 Sepdlno Krajenskie, ul. Kosciuszki 28
dz. nr 54/3 i 54/17 obr. 0002

RODZAJ) OPRACOWANIA | Projekt zagospodarowania

INWESTOR

Powiat Sepolenski

ADRES INWESTORA

89-400 Sepolno Krajenskie, ul. Kosciuszki 11

Wykonali Branza Imig¢ i nazwisko Uprawnienia Data Podpis
kgg;?:gi‘:gr Architektura tech. bud. Andrzej Kobus | WBPP-NB7210/195/81 2"&';?

Projektant Architektura mgr inz. Jan Jurecki z%?sozl/gé ;l&}gf
Sprawdzajacy | Architektura mgugféigmsﬁ;nga 15/KPOKK/2019 2"&';?

Asystent Architektura | mgr inz. Joanna Kliszewska - ;l&fgf

Kategoria obiektu budowlanego: budynki administracji publicznej jak terenowej administracji

samorzqgdowej - kategoria XI1
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A. Architektura

OPISTECHNICZNY

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Przedmiotem opracowania jest zmiana sposobu uzytkowania z przebudowa 1 rozbudowa
budynkoéw zlokalizowanych przy ul. Kosciuszki 28 - KATEGORIA OBIEKTU - XII - budynki administracji
publicznej jak terenowej administracji samorzgdowe;.

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy

Ponizej zestawiono powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen.

W obiektach objetych opracowaniem przewiduje sie zmiane sposobu uzytkowania budynku ustugowo-
handlowego na administracyjny oraz innego na garazowy z przebudowa i rozbudowa.

Piwnica
L.p. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Wysokos¢ Kubatura
pomieszczenia | pomieszczenia| pomieszczenia
[m?] [m] [m?]
0.1 |Pomieszczenie agregatu 1,76 2,20 3,872
0.2 |Komunikacja 1,38 2,20 3,036
0.3 | Komunikacja 6,79 2,20 14,938
0.4 |Pomieszczenie higieniczne(mycie 6,89 2,20 15,158
termotoreb)
0.5 |Pomieszzenie gospodarcze 2,16 2,20 4752
0.6 |Archiwum (geodezyjne) 30,83 2,20 67,826
0.7 |Archiwum (geodezyjne) 23,64 2,75 65,01
0.8 |Archiwum (geodezyjne) 2416 2,75 66,44
0.9 |Archiwum (geodezyjne) 28,47 2,75 78,293
0.10 | Kottownia (geodezja) 2,61 2,65 6,92
0.11 | Pomieszezenie gospodarcze 15,56 2,20 34,232
0.12 | Pomieszazenie gospodarcze 24,14 2,20 53,108
0.13 | Kottownia 8,85 2,20 19,47
Suma 177,24

Przyziemie
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1.1 |Komunikacja 4,93 2,47 12,177
1.2 |Archiwum 8,60 2,98 25,628
1.3 |Sala konferencyjna 2372 2,98 70,686
1.4 |Biuro 15,06 2,98 44,879
1.5 |Biuro 16,07 2,98 47,889
1.6 |Pomieszczenie lodowki z 2,17 2,98 6,467
materiatem medycznym
1.7 |Komunikacja 26,09 2,47 64,442
1.8 |Biuro 10,40 2,98 30,992
1.9 |Biuro 10,62 2,98 31,648
1.10 |Biuro 10,51 2,98 31,32
1.11 |Biuro 10,62 2,98 31,648
1.12 | Biuro-sekretariat 5,66 2,98 16,667
1.13 |Biuro 15,33 2,98 45,683
1.14 | Pomieszizenie socjalne 4,54 2,98 13,529
1.15 |WC meski 3,04 2,98 9,059
116 |WC damski 2,60 2,98 7,748
1.17 | Komunikacja 5,51 2,98 16,42
1.18 |Wiatrotap 9,69 3,00 29,07
1.19 |Hall 15,95 3,00 47,85
1.20 |Biuro 22,78 3,00 68,34
1.21 |Biuro 29,86 3,00 89,58
1.22 |Sala konferencyjna 16,24 3,00 48,72
1.23 | Pomieszczenie socjalne 590 3,00 17,70
1.24 | Komunikacja 3,29 3,00 9,87
1.25 |WC z przedsionkiem dla 2,20 3,00 6,60
pracownikow
1.26 |WC meskie z przedsionkiem 3,09 3,00 9,27
1.27 |WC damskie i dla np. z 4,74 3,00 13,41
przedsionkiem
1.28 |Serwerownia 7,47 3,00 22,41
1.29 |Biuro 18,34 3,00 55,02
1.30 | Ksero 2,60 3,00 7,80
1.31 | Biuro 13,37 3,00 40,11
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Biuro 11,79 3,00 35,37
1.33 |Sekretariat 19,92 3,00 59,76
1.34 | Komunikacja 3,66 3,00 10,98
Suma 366,32
I pietro
2.1 |Klatka schodowa 14,21 3,00 42,63
2.2 |Biuro 16,63 2,67 44,402
2.3 |Biuro 16,24 2,67 43,361
2.4 |Biuro 15,28 2,67 40,798
2.5 |Biuro 16,30 2,67 43,521
2.6 |Komunikacja 18,08 2,67 48,274
2.7 |RKuchnia - zapleze socjalne 10,39 2,67 27,741
2.8 |Biuro 16,88 2,67 45,07
2.9 |Biuro 10,46 2,67 27,928
2.10 |Biuro 15,49 2,67 41,358
2.11 |Biuro 10,75 2,67 28,702
2.12 | Komunikacja 16,41 2,67 43 815
2.13 |WC pracownicze 4,48 2,67 11,962
2.14 |WC damski 2,58 2,67 6,889
2.15 |WC meski 2,89 2,67 7716
Suma 187,07
L.p. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Wysokos¢ Kubatura
pomieszczenia | pomieszczenia | pomieszczenia
[m?] [m] [m’]
1.1 Garaz 19,98 2,70 53,95
Suma 19,98

3. Uktad przestizenny i forma architektoniczna

Przedmiotowa dokumentacja dotyczy zmiany sposobu uzytkowania z przebudowg i rozbudowa
budynkow zlokalizowanych przy ul. Kosciuszki 28 na dziatkach nr 54/3 i 54/17 obr. 0002 w Sepdlnie
Krajenskim, zgodnie z przedmiotowym opracowaniem.

W zwiazku z powyzszym zmieni sie program funkcjonalno przestizenny pomieszczen.

Forma architektonizna budynku ulega zmianie z uwagi na zabudowe wejscia budynku 1 oraz
projektowang w drugim etapie, odrebnym opracowaniem winde osobowa, zlokalizowana przy szczycie
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budynku 2.

Budynek o ksztatcie w ksztatcie litery ,L”, przekryty dachem ptaskim (kat nachylenia 5°)bedacy

jednoczesnie stropem nad najwyzsza kondygnacja.

4. Charakterystycazne parametry obiektow

Charakterystyazne parametry przedmiotowych budynkéw objetych opracowaniem przedstawiaja

sie nastepujaco.
Budynki administracyjne:

dtugosc : 29,83 m
szerokosé: 19,54 m
wysokos¢ pomieszczen: 3,00 m-2,20 m
powierzchnia zabudowy: 471,89 m?
powierzchnia uzytkowa: 704,93 m?
kubatura 2 746,26 m?3
liczba kondygnacji 1-2

wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie: 7,50 m

Budynek garazowy:

dtugosc : 6,15 m
szerokosé: 420 m
wysokos¢ pomieszczen: 2,70 m
powierzchnia zabudowy: 25,83 m?
powierzchnia uzytkowa: 19,98 m?
Kkubatura 79,55 m?3
lizba kondygnagji 1

wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie: 3,00 m

5. Sposob posadowienia budynku oraz opinia geotechnizna

Sposob posadowienia budynku nie jest przedmiotem opracowania z uwagi na roboty budowlane

mieszczace si¢ w jego wnetrzu (nie wychodza poza bryte).

Ze wzgledu na prosty uklad konstrukcyjny obiektu oraz posadowienie powyzej swobodnego

zwierciadta wody gruntowej do sprawdzenia fundamentéow przyjeto 1 Kkategori¢ geotechniczna,
naprezenia dopuszczalne qm.=0,175 MPa i brak wody gruntowej w poziomie posadowienia.

Charakterystyazne parametry budynku objetego opracowaniem ulegna zmianie o grubos¢ docieplenia i
wyprawy elewacyjne;.

6. Wyposazenie instalacyjne

Dla zmiany sposobu uzytkowania budynkéw projektuje sie przebudowe, rozbudowe i budowe

nastepujacych instalagji:

wodno-kanalizacyjne;j,

wentylacyjnej (grawitacyjna wspomagana mechanicznie)

elektryazne;j,

centralnego ogrzewania

gazowej(nowe przytacze wg odrebnego opracowania)

teletechniznej — w postaci internetu (przytacze kablowe- sSwiattowodowe wg odrebnego
opracowania badz internet radiowy).

Szczegotowy zakres rozwiazan instalacyjnych zostat przedstawiony w opisach oraz rysunkach

techniaznych poszczegodlnych branz projektu technicznego.
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Zrédtem ciepta beda dwa piece gazowe dwufunkcyjne z zamknietg komora spalania.

7. Wptyw obiektu budowlanego na srodowisko

Miejsca gromadzenia odpadow statych - odpady gromadzone w pojemnikach oprdéznianych
okresowo przez koncesjonowany zaktad oczyszczania, Smietnik zlokalizowano w granicach wtasnosci.

Studnie - w obrebie planowanej inwestycji nie wystepuje studnia wody.

Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej (budowa wewnetiznej instalacji
kanalizacji sanitarnej). Szczegdtowe dane wg projektdw branzowych.

Emisja zanieczyszczen gazowych pochodzi¢ bedzie z procesu spalania gazu we wtasnej kottowni
gazowej objetej - odrebnym opracowaniem stuzacej do celéw grzewczych oraz ze spalin samochoddéw
klientow obiektu handlowego oraz samochodéw dostawczych.

Poziom dzZzwieku w porze dziennej nie bedzie przekraczat wartosci dopuszczalnych na terenach
przemystowych.

Wptyw obiektu na istniejacy drzewostan —Projektowana zmiana sposobu uzytkowania nie zmienia
dotychzasowego wpltywu budynku na zacienienie obszaru dookota budynku. Nie wprowadza réwniez
szczegolnych zaktocen w ekologiczng charakterystyke powierzchni ziemi oraz wéd powierzchniowych i
podziemnych.

8. Analiza racjonalnego wykorzystania odnawialnych zrédet energii

Przedmiotem opracowania jest zmiana sposobu uzytkowania z przebudowa 1 rozbudowa
budynkow zlokalizowanych przy ul. Kosciuszki 28 w Sepdlnie Krajenskim na dziatkach nr ew. 54/3 i 54/17
obr. 0002 w miejscowosci Sepolno Krajenskie, gm. Sepolno Krajenskie.

Celem wykonania analizy jest okreslenie mozliwosci racjonalnego wykorzystania srodowiskowych
i ekonomicznych mozliwosci wysokoefektywnych systemow alternatywnych zaopatizenia w energie
i ciepto, do ktdérych zalicza sie zdecentralizowane systemy dostawy energii oparte na energii ze zrodet
odnawialnych, kogeneracji, ogrzewania lub chtodzenia lokalnego lub blokowego, w szazegoélnosci, gdy
opieraja sie one catkowicie lub czeSciowo na energii pochodzacej ze zrodet odnawialnych, w rozumieniu
przepiséw Prawa energetyaznego, oraz pompy ciepta.

Po przeprowadzeniu analizy Inwestor zdecydowat sie na kondensacyjny, dwufunkcyjny piec
gazowy z zamknieta komora spalania.

8.1. WhniosKki

Dla przedmiotowej inwestycji nie przewiduje sie innego zrédta ciepta niz gaz.

9. Analiza technicznych mozliwosci regulacji temperatury.

Dla projektu budowlanego, ktérego przedmiotem jest zmiana sposobu uzytkowania z przebudowg i
rozbudowg budynkow zlokalizowanych przy ul. Kosciuszki 28 w Sepdlnie Krajenskim na dziatkach nr ew.
54/3 i 54/17 obr. 0002 w miejscowosci Sepolno Krajenskie, gm. Sepdlno Krajenskie inwestor nie zdecydowat
sie na zmiane systemu ogrzewania w istniejgcym budynku administracyjnym. W budynku 1
zaprojektowano ogrzewanie podtogowe. Regulacja temperatury odbywac sie bedzie za pomoca gtowic
termostatycznych.

10. Warunki ochrony przeciwpozarowej

1. Klasyfikacja p-poz.
Ze wzgledu na Kklasyfikacje budynek administracyjny zalizono do kategorii: ZLIIl. Przedmiotowy
budynek jest obiektem parterowym o wysokosci maksymalnej w kalenicy 8,10 m. Nie wystepuje
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zagrozenie wybuchem. Projektowany budynek jest obiektem w zabudowie zwartej. Projektowany obiekt
bedzie stanowi¢ jedna strefe pozarowa z przylegajacym do niego budynkiem biurowym.

2. Wymagania techniczno - budowlane w zakresie ochrony p-poz.
Caty budynek zaprojektowano w klasie odpornosci pozarowej D. Elementy budowlane powinny
byc nierozprzestrzeniajace ognia (NRO). Kondygnacja podziemna w klasie odpornosci ogniowe;j C.

3. Strefy pozarowe
Kompleks budynkéw objetych opracowaniem stanowi jedng strefe pozarowa.

4. Urzadzenia przeciwpozarowe
Hydrant zewnetrzny w odlegtosci 10.50m od przedmiotowego budynku.

5. Elementg wykonazenia wnetiz
Zabrania si¢ stosowania materiatow wysoce toksyaznych i intensywnie dymigcych.
* Na drogach ewakuacyjnych nie dopuszcza sie do stosowania materiatéw tatwo zapalnych.
+ Sufity i1 oktadziny sufitbw z materiatdbw niepalnych, nie kapiacych, nie odpadajacych pod
wptywem ognia
* W pomieszczeniach magazynowych i technicznych zabronione jest stosowanie wyktadzin
podtogowych z materiatéw tatwo zapalnych

6. Drogi pozarowe
Dostep dla potrzeb ochrony p.poz. do projektowanego budynku zapewniony jest poprzez
projektowane utwardzone place manewrowe na terenie dziatki.

7. Gasnice przenosne

Budynek powinien by¢ wyposazony w gasnice przenosne ABC, przy czym 2kg Srodka gasniczego
powinno przypadac na kazde 100m2 powierzchni strefy pozarowe;.

8. Uzgodnienie pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j

Na podstawie paragrafu 3.1. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2
grudnia 2015 r. z dnia 2 grudnia 2015r.:

Obiektami budowlanymi istotnymi ze wzgledu na konieznos$¢ zapewnienia ochrony zycia,
zdrowia, mienia lub Srodowiska przed pozarem, kleska zywiotowa lub innym miejscowym zagrozeniem,
ktdérych projekty budowlane wymagajg uzgodnienia, sa:

1) budynek zawierajacy strefe pozarowa zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi ZL I, ZL Il lub ZL V;
Przedmiotowy budynek zakwalifikowano do kategorii ZLII1.

2) budynek nalezacy do grupy wysokosci sredniowysokie, wysokie lub wysokosciowe, zawierajacy strefe
pozarowaq zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi ZL 11 lub ZL IV;

Przedmiotowy budynek jest budynkiem niskim.

3) budynek niski zawierajacy strefe pozarowa o powierzchni przekraczajacej 1000 m?, zakwalifikowang do
kategorii zagrozenia ludzi ZL 111, obejmujaca kondygnacje nadziemng inng niz pierwsza;

Powierzchnia strefy nie przekracza 1000 m?
4) obiekt budowlany inny niz budynek, przeznaczony do uzyteznosci publiznej lub zamieszkania

zbiorowego, w ktérym przewiduje sie mozliwos¢ jednoczesnego przebywania w strefie pozarowej ponad 50
0s6b na powierzchni do 2000 m?

Przedmiotowy obiekt budowlany jest budynkiem biurowo-handlowym, przeznaczony jest do
uzytecznosci publiaznej, lecz nie przewiduje si¢ w nim mozliwosci jednoazesnego przebywania w strefie
pozarowej ponad 50 oséb, a powierzchnia budynku nie przekracza 2000 m?2.

5) obiekt budowlany zawierajacy strefe pozarowa PM, wolno stojace urzadzenie technologizne lub
zbiornik poza budynkami, silos, oraz plac sktadowy albo wiata, jezeli zachodzi co najmniej jeden
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z nastepujacych warunkow:
a) strefa pozarowa PM ma powierzchni¢ przekraczajgcg 5000 m2,

b) strefa pozarowa PM ma powierzchnie przekraczajacg 1000 m2 i gestos¢ obciazenia ogniowego
przekraczajaca 500 M)/m?,

¢ powierzchnia wewnetzna obiektu budowlanego przekraza 2000 m2 i gestos¢ obciazenia
ogniowego przekracza 500 MJ/m?,

d) wystepuje zagrozenie wybuchem;
Przedmiotowy budynek zakwalifikowano do kategorii ZLII1.

6) garaz wielokondygnacyjny, garaz zamkniety jednokondygnacyjny wymagajacy zastosowania
samoazynnego urzgdzenia oddymiajgcego lub statego samoczynnego urzadzenia gasnizego wodnego oraz
garaz ze stanowiskami postojowymi wielopoziomowymi o wiecej niz 10 stanowiskach postojowych;

Nie dotyczy.

7) obiekt budowlany objety obowigzkiem stosowania systemu sygnalizacji pozarowej, statych urzadzen
gasnizych lub dZzwiekowego systemu ostrzegawazego, na podstawie przepisow w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw;

W przedmiotowym budynku nie ma obowiazku stosowania systemu sygnalizacji pozarowej,
statych urzadzen gasniczych lub dZzwi¢kowego systemu ostizegawczego.

8) stanowisko postojowe dla pojazdu przewozacego towary niebezpiezne oraz parking, na ktory jest
usuwany pojazd przewozacy towary niebezpiewzne;

Nie dotyczy.

9) sie¢ wodociggowa przeciwpozarowa z hydrantami zewnetrznymi przeciwpozarowymi, przeciwpozarowy
zbiornik wodny oraz stanowisko «zerpania wody do celéow przeciwpozarowych;

Nie dotyczy.
10) tunel o dtugosci ponad 100 m;

Nie dotyczy.
11) obiekt jadrowy, o ktéorym mowa w art. 3 pkt 17 ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo atomowe
(Dz. U. 22014 r. poz. 1512 oraz z 2015 r. poz. 1505 i 1893).

Nie dotyczy.

Na podstawie powyzszej analizy dla projektu budowlanego dotyczacego zmiany sposobu
uzytkowania z przebudowa i rozbudowa budynkow zlokalizowanych przy ul. Kosciuszki 28, na dziatkach
nr ewidencyjny 54/3, 54/17 obr. 0002 potozonej w miejscowosci Sepodlno Krajenskie nie sa wymagane
uzgodnienia pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j.

10.1. Charakterystyka budynkow:

Budynek administracyjny nr 1:

dtugosc: 11,47 m
szerokosé: 19,56 m
wysokos¢ pomieszczen: 3,00 m
powierzchnia zabudowy: 231,19 m?
powierzchnia uzytkowa: 190,89 m?
kubatura 910,86 m?
liczba kondygnacji 1

wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie 4,93 m

Budynek zakwalifikowano jako niski (N)
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Budynek administracyjny nr 2:

dtugosc: 18,40 m
szerokos¢: 13,30 m
wysokos¢ pomieszczen: 2,67 -2,98 m
powierzchnia zabudowy: 240,70 m?
powierzchnia uzytkowa: 514,11 m?
kubatura ezesci nadziemnej 1 919,58 m?3
lizba kondygnacji nadziemnych 2

wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie 8,10 m

Budynek zakwalifikowano jako niski (N)

Budynek garazowy:

dtugosc: 6,40 m
szerokos¢: 4,40 m
wysokos¢ pomieszczen: 2,70 m
powierzchnia zabudowy: 28,16 m?
powierzchnia uzytkowa: 19,98 m?
kubatura 79,55 m?3
lizba kondygnacji 1

wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie 3,00 m

Budynek zakwalifikowano jako niski (N)

10.2. Odlegtosc od budynkow sasiadujacych:

-od najblizej usytuowanego budynku na terenie nalezacym do Inwestora — 9,50 m,

-od najblizej usytuowanego obiektu budowlanego na sgsiednich dziatkach budowlanych - 12,00 m
-od granicy dziatki budowlanej nalezacej do Inwestora - od 2,50 m

-od drogi publicznej - od 9,50 m.

10.3. Przewidywana gestosc obciazenia ogniowego:

-zagrozenie wybuchem obiektu (pomieszczen) — nie wystepuje.

Poszazegolne wzesci obiektu kwalifikuje sie nastepujgco:

-budynek administracyjny - ZLIIl o gestosci obciazenia ogniowego do 500 M]J/m2 i powierzchni
wewnetrznej 851,38 m? (w budynku wydzielono pozarowo pomieszczenia kottowni w zesci piwnicznej),

- budynek garazowy - PM

10.4. Kategoria zagrozenia ludzi

ZL 111 - budynek administracyjny
PM - garaz

10.5. Podziat obiektu na strefy pozarowe:

Przez strefe pozarowa nalezy rozumiec przestizen w obiekcie, wydzielong w taki sposob, aby w okreslonym
czasie pozar nie przenidst sie na zewnatrz lub do wewnatrz wydzielonej przestizeni.

Zasadnos$¢ dokonania podziatu obiektu na strefy pozarowe oraz ilo$¢ i wielkosc¢ stref ustalono w

oparciu o:

Podstawowe funkcje poszczegolnych zesci obiektu:

- ZL111 - dla budynku administracyjnego
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- PM - dla garazu

10.6. Ocena zagrozenia wybuchem:

W budynku brak jest stref lub pomieszazen zagrozonych wybuchem.

10.7. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz stopien rozprizestizeniania ognia
elementow budowlanych

W budynkach nalezy stosowa¢ elementy budowlane zakwalifikowane jako nie rozprzestrzeniajace
ognia.

W zwiazku z lokalizacjg budynkow w zabudowie zwartej budynki musi spetniac¢ nastepujace warunki:
Gtéwna konstrukcja nosna - R 60 w «esci piwnicznej i R30 w «zesci nadziemnej,

Konstrukcja dachu - spetnia wymagania nie rozprzestizeniajaca ognia,

Strop — REI 60 nad kondygnacjg podziemna i REI30 nad kondygnacjq parteru,

Sciana zewnetrzna - EI 30

Sciana wewnetizna — EI15 jako obudowy poziomych wzdtuz drég ewakuacyjnych,

Przekrycie dachu - spetnia wymagania nie rozprzestizeniajace ognia,

Murek ogniowy - wysokos¢ min. 30 cm

10.8. Warunki ewakuacji:

*Drzwi na drogach ewakuacyjnych o szerokosci w Swietle oscieznicy min 90cm, wysokos¢ min 200cm (przy
otwartych drzwiach- skizydto nie moze pomniejsza¢ wymaganego wymiaru)

«Ewakuacja z budynku jest mozliwa z pomieszczen poprzez komunikacje gtownag. Dtugos¢ przejsc
ewakuacyjnych w budynku przekraczajg 30m. Zaproponowana rozwigzania zamienne zgodnie z wykonana

ekspertyza ppoz.

10.9. Dobor wewne¢tiznych urzadzen przeciwpozarowych:

Budynek nie wymaga wyposazenia w instalacje hydrantowa.

10.10. Wyposazenie w urzadzenia gaszace

Wyposazanie w gasnice w ilosci 2 kg na kazde 50 m?.

10.11. Drogi pozarowe:

W budynku zapewniono dostep dla pojazdow strazy pozarnej za pomocg utwardzonej drogi
pozarowej oraz swobodne dojscie do budynku jak i dojazd do budynku z dwéch stron.

10.12. Hydranty zewne¢tizne oraz zaopatizenie w wode¢ do zewnetiznego gaszenia
pozaru

Punkt czerpalny do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 dm?/s w odlegtosci 10,50 m.

11. Opis dostepnosci obiektu dla osob niepetnosprawnych

Zgodnie z art. 5 ust.1 pkt.4) oraz art.34 ust. 3 pkt.2 ustawy Prawo budowlane, projektowany
budynek handlowo - wustugowy, jako obiekt uzytecznosci publicznej posiada dostep dla osob
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niepetnosprawnych ( art.1 Konwencji o prawie oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r.).

W zwiazku z powyzszym oraz z §16 ust.l Rozporzadzenia okreslajgcego warunki jakim powinny
odpowiada¢ budynki oraz urzadzenia z nimi zwigzane, do przedmiotowego budynku prowadzi utwardzone
dojscie o nachyleniu mas. 15 % (rdéznica poziomu - 5 cm), poprzez drzwi wejsciowe o szerokosci 0,9 m w
Swietle oscieznicy dla budynku 1. Dla budynku 2 projektuje sie winde osobowa jako etap drugi zamierzenia
wg odrebnego opracowania. W ten sposob zapewniony jest dostep do tej zesci budynku, z ktorej
potencjalni petenci beda mogli korzystac.

12. Czes¢ rysunkowa do branzy architektonicznej

Al: Rzut piwnicy, skala 1:100

A2: Rzut przyziemia, skala 1:100

A3: Rzut | pietra, skala1:100

A4: Rzut potaci dachu, skala 1:100
A5: Prizekroj A-A, skala 1:100

A6: Elewacje, skala 1:100

A7: Elewacje, skala1:100

A8: Rzut przyziemia - garaz, skala1:100
A9: Rzut dachu - garaz, skala1:100
A10: Przekroj B-B - garaz, skala 1:100
A11: Elewacje - garaz, skala 1:100
A12: Projektowana stolarka okienna

A13: Projektowana stolarka drzwiowa
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Oswiadczenie projektanta

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze projekt budowlany pn.

(Projekt architektoniczno budowlany)
Zmiana sposobu uzytkowania z pzebudowa i rozbudowa budynkow zlokalizowanych
przy ul. Kosciuszki 28

na terenie dziatek nr54/3 i 54/17 obr.0002 w Sepolnie Krajenskim , 89-400 Sepolno Krajenskie

zostat wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami

oraz zasadami wiedzy techniaznej.

tech. bud. Andrzej Kobus,
uprawnienia: WBPP-NB-7210/195/81

mgr inz. Jan Jurecki,
uprawnienia: St-901/72 1 66/5z/86

mgr inz. arch. Kinga Moraczewska
uprawnienia: 15/KPOKK/2019

mgr inz. Joanna Kliszewska
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Sprawy formalno - prawne
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I11. Zataczniki

Zmiana sposobu uzytkowania z pzebudowa i rozbudowa budynkow zlokalizowanych
przy ul. Kosciuszki 28

na terenie dziatek nr54/3 i 54/17 obr.0002 w Se¢polnie Krajeniskim , 89-400 Sepolno Krajenskie

identyfikator dziatek: 041302_4.0002.54/3, 54/17

89-400 Sepodlno Krajenskie, ul. Kosciuszki 28
LOKALIZACJA dz. nr 54/3 i 54/17 obr. 0002

RODZA) OPRACOWANIA | Projekt zagospodarowania

INWESTOR Powiat Sepolenski

ADRES INWESTORA 89-400 Sepolno Krajenskie, ul. Kosciuszki 11
Wykonali Branza Imie i nazwisko Uprawnienia Data
Projektant . . ) lipiec
koordynator Architektura tech. bud. Andrzej Kobus | WBPP-NB7210/195/81 2025r.
Projektant Sanitarna techn. bud. GP-KZ-7342/91/94 lipiec
J Zofia Koztowska 2025 r.
Projektant Architektura inz. Jan | i St-901/72 lipiec

mgr inz. Jan Jurecki

Sprawdzajacy |  Sanitarna & 66/52/86 2025 .
. . mgr inz. arch. Kinga lipiec
Sprawdzajacy | Architektura Moraczewska 15/KPOKK/2019 2025 1.
Konstrukcja o . lipiec
Asystent Sanitarna mgr inz. Joanna Kliszewska - 2025 1.

Kategoria obiektu budowlanego: budynki administracji publicznej jak terenowej administracji

samorzgdowej - kategoria XI1




PRZEDSIEBIORSTWO

BUDOWLANE fariz=dn

Andrzej Kobus
89-400 Sepolno Kraj., ul. Kosciuszki 24

tel. 789-058-236 www.inztech.pl biuro@inztech.pl

A. Uzgodnienia
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B. Informacja bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Zmiana sposobu uzytkowania z pzebudowa i rozbudowa budynkow zlokalizowanych

przy ul. Kosciuszki 28

na terenie dziatek nr54/3 i 54/17 obr.0002 w Se¢pdlnie Krajeriskim, 89-400 Sepodlno Krajenskie

identyfikator dziatek: 041302_4.0002.54/3, 54/17

LOKALIZACJA

89-400 Sepdlno Krajenskie, ul. Kosciuszki 28
dz. nr 54/3 i 54/17 obr. 0002

RODZA) OPRACOWANIA | Projekt zagospodarowania

INWESTOR

Powiat Sepolenski

ADRES INWESTORA

89-400 Sepodlno Krajenskie, ul. Kosciuszki 11

Wykonali Branza Imie i nazwisko Uprawnienia Data Podpis
Projektant . . ) lipiec
koordynator Architektura tech. bud. Andizej Kobus | WBPP-NB7210/195/81 2025
Projektant Sanitarna techn. bud. GP-KZ-7342/91/94 lipiec
J Zofia Koztowska 2025 .
Projektant | Architektura inz. Jan | i St-901/72 lipiec

megr inz. Jan Jurecki

Sprawdzajacy Sanitarna 8 66/52/86 2025 .
Sprawdzajacy | Architektura mgugﬁaggﬂ;sﬁ?ga 15/KPOKK/2019 2](')‘)2156?
Konstrukcja L . lipiec
Asystent Sanitarna mgr inz. Joanna Kliszewska - 2025 1.
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1. Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego

* budowa wewnetiznych instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej i wentylacji oraz Scianek
dziatowych.

2. WyKaz istniejacych na dziatce obiektow budowlanych

Teren przedmiotowych dziatek jest zabudowany.

3. Zagrozenia dla bezpieazenstwa i zdrowia ludzi wystepujace podcazas budowy

Prowadzenie prac na wysokosci powyzej 5m, a w szczegolnosci:

* wykonywanie krycia blachodachéwka badz papa termozgrzewalna, wykonywania obrdébek
blacharskich: niebezpieczenstwo upadku z rusztowan badz z dachu,

* wykonywanie elewacji: niebezpieczenstwo upadku z rusztowan.

Wykonywanie prac z udziatem dzwigu: niebezpiezenstwo zwiazane z zerwaniem si¢ materiatu
transportowanego i uszkodzeniami dZzwigu.

4. Sposob prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do robot

Przy wykonywaniu Scian: wszyscy pracownicy powinni byc¢ zapoznani z przepisami zawartymi
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bhp przy wykonywaniu robét
budowlanych; Dz.U. nr 47 poz. 401 rozdziat 8 - Rusztowania i ruchome podesty robocze, rozdziat 9 — Roboty
na wysokosciach, rozdziat 12 - Roboty murarskie i tynkarskie.

Przy wykonywaniu konstrukcji i pokrycia dachu: wszyscy pracownicy powinni by¢ zapoznani
z przepisami zawartymi w rozporzadzeniu jw.: Dz.U. nr 47 poz. 401 rozdziat 9 — Roboty na wysokosciach,
rozdziat 13 — Roboty ciesielskie, rozdziat 17 — Roboty dekarskie i izolacyjne.

Przy wykonywaniu prac z uzyciem dZzwigu: wszyscy pracownicy powinni byc¢ zapoznani
z przepisami zawartymi w rozporzadzeniu jw.: Dz.U. nr 47 poz. 401 rozdziat 7 - Maszyny i inne urzadzenia
techniazne.

5. Wykaz srodkow zapobiegajacych niebezpieczenistwom w strefach zagrozenia

Na pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie terenu budowy (sporzadza kierownik budowy)
umiesci¢ wykaz zawierajacy adresy i numery telefonow:

* najblizszego punktu lekarskiego,
* strazy pozarnej,
+  posterunku Poligji.

W pomieszazeniu socjalnym oznaczonym na planie j/w umiesci¢ punkty pierwszej pomocy
obstugiwane przez wyszkolonych w tym zakresie pracownikow.

Telefon komorkowy umiesci¢ w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie j/w.

Kaski ochronne umiesci¢ w pomieszezeniu socjalnym oznaczonym na planie j/w.

Pasy i linki zabezpieczajace przy pracach wysokosciowych umiesci¢ w pomieszczeniu socjalnym
oznaczonym na planie j/w.

Ogrodzenie terenu budowy wykona¢ o wysokosci minimum 1,50m, poreczy umieszzonych na
wysokosci 1,10m oraz deskowania azurowego pomiedzy poreczg a deskg kraweznikowa, ponadto:
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» rozmiescic¢ tablice ostrzegawcze.

+ zainstalowac oswietlenie emitujace zerwone Swiatto.
+ daszek ochronny nad stanowiskiem operatora dzwigu.
+ skarpy wykopdow o odpowiednim nachyleniu.

Wuykonac skarpy zabezpieczajgce wykop przed wodami opadowymi, zejscia do wykopu wykonac
co 20m. Na terenie budowy za pomoca tablic informacyjnych wyznaczy¢ droge ewakuacyjna i oznaczyc¢ na
planie j/w.
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C. Ocena techniczna

OCENA TECHNICZNA

dla budynku handlowego oraz budynku innego
na terenie dziatek nr 54/3 i 54/17 obr. 0002 w Se¢polnie Krajeniskim

identyfikator dziatek: 041302_4.0002.54/3, 54/17

89-400 Sepdlno Krajenskie, ul. Kosciuszki 28
LOKALIZACJA dz. nr 54/3 i 54/17 obr. 0002
RODZAJ] OPRACOWANIA | Projekt zagospodarowania
INWESTOR Powiat Sepolenski
ADRES INWESTORA 89-400 Sepolno Krajenskie, ul. Kosciuszki 11
Wykonali Branza Imig¢ i nazwisko Uprawnienia Data Podpis
Projektant . : lipi
kol;)()rﬁg(n%lgor Konstrukcja tech. bud. Andrzej Kobus | WBPP-NB7210/195/81 2'&'??
. . o . 5t-901/72 lipiec
Projektant Konstrukcja mgr inz. Jan Jurecki 66/57/86 2025r.
Asystent Konstrukcja | mgr inz. Joanna Kliszewska - 2“&';?

Kategoria obiektu budowlanego: budynki administracji publicznej jak terenowej administracji

samorzgdowej - kategoria XI1
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1. Podstawa opracowania

zlecenie Inwestora

wizja lokalna i inwentaryzacja istniejgcego budynku internatu,
PN-81/B-03020 ,,Posadowienie bezposrednie budowli",

PN-87/B-03002 , Konstrukcje murowe obliczenia statycazne i projektowanie”,
PN-90/B-03200 , Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczzne i projektowanie”,
PN-B-03150 , Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyazne i projektowanie”.

2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania sa istniejgce budynki zlokalizowane na terenie dziatek 54/3 i 54/17 przy
ul. Kosciuszki 28 w miejscowosci Sepolno Krajenskie, gmina Sepolno Krajenskie.

Inwestor planuje zmiane sposobu uzytkowania przedmiotowego budynku handlowego na
budynek administracyjny - ustugowy wraz z jego przebudowa, rozbudowa oraz zmiane¢ sposobu
uzytkowania budynku innego na garaz. W zwigzku z powyzszym, przewiduje si¢ wykonanie robot
budowlanych, majacych na celu dostosowanie budynkow do odpowiednich wymogdw.

Ocena techniczna ma na celu okreslenie stanu technicznego konstrukcji budynkéw oraz mozliwosci
projektowanych zmian sposobu uzytkowania.

Zakres opracowania obejmuje inwentaryzacje budowlana budynkéw, ktéra przedstawia uktadu
funkcjonalno-przestizenny wraz z podstawowymi parametrami budynku.

3. Opis istniejacego budynku

Budynki objete opracowaniem to budynki w zabudowie ustugowo produkcyjno - magazynowej
niezaleznie konstrukcyjnie. Posadowiony na zelbetowych, monolitycznych fundamentach, z dachem
ptaskim krytym papa termozgrzewalna i ptyta warstwowa.

Budynki wykonane w technologii tradycyjnej murowane;j.

Budynek handlowy jest podtaczony do wewnegtiznej instalacji: energetyaznej, wodociagowej,
kanalizacyjnej i gazowej. Budynek garazu podtaczony jest do sieci energetyane;j.

3.1 Parametry geometryczne

Budynek handlowy

dtugosc: 11,47 m
szerokosé: 19,56 m
wysokos¢ pomieszczen: 3,00 m
powierzchnia zabudowy: 231,19 m?
powierzchnia uzytkowa: 190,89 m?
kubatura 910,86 m?
liczba kondygnacji 1

wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie 4,93 m
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Budynek garazowy

dtugosc : 6,15 m
szerokos¢: 4,20 m
wysokos¢ pomieszczen: 2,70 m
powierzchnia zabudowy: 25,83 m?
powierzchnia uzytkowa: 19,98 m?
kubatura 79,55 m?3
lizba kondygnacji 1

wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie: 3,00 m

5. Wnioski

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin budynkow, przedstawia sie nastepujace wnioski:

(1) W budynkach nie wystapity zadne uszkodzenia S$cian, stropodachu, nadprozy oraz
fundamentow.

(2) Konstrukcja dachu nie ulega deformacji.

(3) Elementy nosne budynkdéw posiadajg petng statecznosc.

(4) Pozostate elementy konstrukcyjne budynkow nie ulegty korozji, wyboczeniu, zarysowaniu, czy
tez innej deformacji, w zwiazku z zym stan granizny uzytkowania i stan granizny nosnosci
jest zachowany.

5.1 I stan graniczny nosnosci

Przedmiotowe  budynki posiadajg petng stateznos$¢. Stan graniczny nosnosci elementéw
konstrukcyjnych nie zostat przekroczony. W zwiazku z tym, nie ma mozliwosci wystapienia awarii zy tez
katastrofy budowlane;j.

5. 2 1l stan graniczny uzytkowania

Elementy konstrukcyjne budynkdéw spetniajg Il stan graniczny uzytkowania obiektu.

6. Orzeczenie techniczne

Planowana przez inwestora zmiana sposobu uzytkowania nie wptynie negatywnie na stan
techniazny konstrukeji budynkow.

Wszelkie zmiany konstrukcyjne i architektoniczne nalezy wykona¢ zgodnie z opracowana
dokumentacja projektowa planowanej inwestycji.
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7. Czgsc rysunkowa

I1: Inwentaryzacja - Rzut piwnic, skala1:100

12: Inwentaryzacja - Rzut przyziemia, skala 1:100
I3:Inwentaryzacja - Rzut | pi¢tra, skala 1:100

14: Inwentaryzacja - Przekrdj A-A, skala 1:100

I5: Inwentaryzacja - Elewacje, skala1:100

16: Inwentaryzacja - Elewacje, skala 1:100

17: Inwentaryzacja — Rzut przyziemia-garaz, skala 1:100

18: Inwentaryzacja - Rzut dachu, Pizekroj B-B - garaz, skala 1:100

19: Inwentaryzacja - Elewacje - garaz, skala1:100




