Zatacznik nr 2A do SWZ
wzor
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta W dniu oo w Jastrzebiu-Zdroju pomiedzy Gming
Jastrzebie-Zdrdj - Miasto na prawach powiatu, Al. Pitsudskiego 60, 44-335 Jlastrzebie-Zdroj,
NIP 6332216615 - Szkotg Podstawowg nr 4, ul. Kosciuszki 19, 44-330 Jastrzebie-Zdrdj,
zwang dalej ,Wynajmujacym”, ktérego reprezentuje:

1. Pani Agata Madej - Dyrektor Szkoty Podstawowej nr 4 w Jastrzebiu-Zdroju
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1. Na podstawie niniejszej umowy, Wynajmujgacy wynajmuje a Najemca bierze
w najem lokal uzytkowy o powierzchni 52 m2 (pomieszczenie kuchni), zaplecze
kuchni o powierzchni 21 m2 usytuowany w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Kosciuszki 19
wraz z wyposazeniem, opisanym w protokole zdawczo odbiorczym, o ktérym mowa
w ust. 2, zwanym w dalszej czesci umowy Lokalem.

2. Przejecie Lokalu wraz z wyposazeniem, zostanie stwierdzone pisemnie w postaci
Protokotu zdawczo - odbiorczego, ktéry to stanowi¢ bedzie Zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy. Najemca podpisujac przedmiotowy protokdt oswiadcza
rownoczesnie, ze przejat lokal uzytkowy.

3. Najemca bierze w najem kuchnie wraz z zapleczem w celu przygotowywania
i wydawania cieptych positkdw, kanapek, przekasek itp. dla:

a) uczniow Szkoty Podstawowej nr 4 w Jastrzebiu-Zdroju, w tym dla ucznidw,
ktorych liste sporzadza Osrodek Pomocy Spotecznej;

b) pracownikéw szkoty;

c) osdb trzecich.

4. Wynajmujacy wyraza zgode na rozszerzenie dziatalnosci Najemcy o ustugi

cateringowe.

Positki sg wydawane w pierwszej kolejnosci uczniom i pracownikom szkoty.

Strony ustalajg, ze wszelkie prace zwigzane z niniejszg umowg bedg odbywaty sie
w dniach i godzinach pracy szkoty, za wyjatkiem ust. 4.

7. Najemca wyposazy kuchnie i zaplecze w niezbedny sprzet wtasnym staraniem i na
wiasny koszt. Wszelkie dodatkowe wyposazenie wynajmowanego lokalu

dokonywane bedzie na koszt Najemcy.



Koszt przystosowania Lokalu do wymogéw Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego lezy po stronie Najemcy.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje od dnia ........ccccoevvveiiieicnnns .
r. do dnia 25.06.2027 r.

§3

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego czyni¢ w Lokalu zmian sprzecznych

z umowag lub jego przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 3, a w szczegolnosci:

a) Zmienia¢ profilu dziatalnosci w odniesieniu do Lokalu;

b) Podnajmowad, poddzierzawia¢ lub oddawac¢ Lokal w bezptatne uzywanie osobom
trzecim;

c) Dokonywac trwatych zmian fizycznych w Lokalu, w postaci wszelkiego rodzaju
adaptacji budowlanych, przebuddéw, dobuddéw, wyburzen, zmian elementow
statych oraz wystroju kolorystycznego, powodujacych wypaczenie
dotychczasowo przyjetego wygladu i standardéw.

Najemca zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu

w trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi, nie moze przechowywad

w wynajmowanym Lokalu jakichkolwiek napojéw z zawartoscig alkoholu.

Najemca nie moze przechowywaé w wynajmowanym Lokalu produktéw tytoniowych.

84
W trakcie trwania najmu, drobne naktady zwigzane ze zwyktym uzywaniem Lokalu,
konserwacjg, przeprowadzaniem biezacych remontdw oraz konserwacjg
wyposazenia obcigzajg Najemce.
Ewentualne usterki w funkcjonowaniu wynajetego Lokalu lub jego wyposazenia,
Najemca, zobowigzany jest usuna¢ we wtasnym zakresie.
Jezeli w trakcie trwania najmu, Lokal bedzie wymagat napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujacego, Najemca powinien go o tym fakcie niezwtocznie powiadomic¢ na
pismie.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli stanu ogdélnego

i czystosci wynajmowanych pomieszczen.

§5
Po zakoniczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Lokal wraz

Z wyposazeniem w stanie nie pogorszonym na podstawie protokotu, o ktérym mowa



w

w § 1 ust. 2 Umowy. Nie ponosi on odpowiedzialnoéci za zuzycie bedace
nastepstwem jego prawidtowego uzywania.

Zwrot Lokalu winien nastgpi¢ najpdzniej do 7 dni od dnia zakoriczenia umowy.

W przypadku, gdy Najemca nie oprézni i/lub nie zwrdci Lokalu zgodnie z terminem
ustalonym w ust. 2 Wynajmujacemu przystuguje prawo do obcigzenia Najmujacego
karg umowng w wysokosci 250,00 ztotych za kazdy dzien opdznienia w zwrocie
Lokalu. Najemca zostanie rowniez obcigzony optatami za media za okres do dnia
wydania Lokalu.

Jezeli po zakonczeniu najmu, lokal i/lub wyposazenie bedzie zawiera¢ wady
wykraczajace ponad normalne zuzycie, okreslone w ust. 1, Najemca bedzie
zobowigzany usuna¢ je na wiasny koszt i przywrdci¢ je do stanu poprzedniego.
Wtym celu Wynajmujacy moze wyznaczy¢ Najemcy okreslony termin.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu, Wynajmujacy moze zlecié¢
usuniecie wad innemu wykonawcy, na koszt i ryzyko Najemcy.

Postanowienie ust. 4 nie ma zastosowania, jezeli Lokal i/lub ich wyposazenie ulegty
zniszczeniu lub uszkodzeniom w wyniku dziatania sity wyzszej lub gdy Najemca przy

zachowaniu nalezytej starannosci nie magt zniszczeniu lub uszkodzeniom zapobiec.

§6
Wykonawca zobowigzuje sie do uiszczania miesiecznego czynszu i innych opfat za
przedmiot najmu zgodnie z obowigzujacym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Jastrzebie-Zdrdj.
Stawka czynszu moze ulec zmianie jedynie na podstawie stosownego Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdréj.
Wysokos$¢ optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi moze ulec zmianie na
podstawie Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj.
Optaty za media (woda i $cieki, gaz, energia elektryczna) beda naliczane na
podstawie odczytu podlicznikéw.
Strony ustalajg miesieczng odptatnos¢ za najem lokalu, w tym za:
a) czynsz: 73 m?x 8,40 zt netto = 613,20 zt netto + 23%VAT =754,24 zt brutto
b) media - zryczattowane optaty za ciepto: 108,01 zt netto + 23% VAT = 132,85
zt brutto
c) wywodz nieczystosci: 91,12 zt netto + 23% VAT = 112,08 zf brutto
c) media:
- gaz, energia elektryczna: 23% VAT,
- woda, scieki: 8% VAT
na podstawie odczytu z podlicznikdow na ostatni dzien roboczy kazdego

miesigca.



10.

11.

Naleznosci wymienione w ust. 5 sg pfatne przelewem na rachunek dochodéw miasta
nr 62 8470 0001 2001 0010 7624 0009 Bank Spdtdzielczy Jastrzebie-Zdréj, na
podstawie faktury wystawionej przez Zamawiajacego.

Na pisemny wniosek Najemcy, Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ zawieszenia
pobierania optaty za czynsz, CO i wywodz nieczystosci na czas wakacji (lipiec i
sierpien), pod warunkiem niekorzystania z lokalu.

W przypadku uchybienia terminu ptatnosci Wykonawca uiszcza odsetki ustawowe.

W przypadku opdznienia w zaptacie nalezg sie odsetki ustawowe za opodznienie
w transakcjach handlowych oraz rekompensata za koszty odzyskania naleznosci
w wysokosci 40 EURO przewidziane w art. 10 ust. 1 ustawy o terminach zapfaty
w transakcjach handlowych.

W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy
zmiana naleznosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 1, nastgpi w formie aneksu.

Jezeli Najemca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu i innych optat co najmniej za

dwa petne okresy ptatnosci, Wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez

zachowania terminu wypowiedzenia po uprzednim zawiadomieniu o tym fakcie

Najemcy na pismie i wyznaczeniu mu dodatkowego miesiecznego terminu na zaptate

zalegtego czynszu.

§7

Na Najemcy cigzy obowigzek i koszt dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania

wszelkich zezwolen zwigzanych z profilem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej - od

urzedéw nadzoru panstwowego takich jak SANEPID, PIH, PIP.

1.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ cywilng za produkt w ramach dziatalnosci,
prowadzonej w wynajmowanym Lokalu.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za Lokal stanowiacy wtasnosé
Wynajmujacego.
W przypadku, gdy Najemca wyposazy Lokal we wtlasne mienie jest on w peini
odpowiedzialny za odpowiednie zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami
losowymi i kradzieza. W przypadku ich zaistnienia Wynajmujacy nie ponosi z tego
tytutu Zadnej odpowiedzialnosci.

§8
Stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy za miesiecznym okresem
wypowiedzenia.
Zamawiajacemu stuzy prawo do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia
w przypadku naruszenia warunkoéw niniejszej umowy lub w przypadku zwioki

z zaptatg za czynsz i inne opfaty za dwa okresy ptatnosci.



3. W przypadku rozwigzania umowy przez Zamawiajacego z przyczyn okreslonych
w ust. 2 przystuguje mu prawo do odszkodowania w wysokosci zorganizowania

zastepczej formy dozywiania.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg zastosowanie majg odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg zosta¢ dokonane wytacznie za zgodg obu
stron, wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci.

§ 11
Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wtasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§12
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach - po jednym dla kazdej ze

stron.

Zatacznik nr 1 — Protokét zdawczo-odbiorczy

WYNAIMUJACY NAJEMCA



