Zatacznik nr 2A do SWZ

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta w dniu ......ccceeeeeenene r. pomiedzy Gming Jastrzebie-Zdréj - Miasto na prawach
powiatu, Al. J. Pitsudskiego 60, 44-335 Jastrzebie-Zdrdéj, NIP 633-221-66-15, REGON
276255358 - Szkotg Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 5 im. Wiadystawa
Broniewskiego, ul. Mazurska 6, 44-335 Jastrzebie-Zdréj, zwana dalej ,Wynajmujacym”,
ktorego reprezentuje:

1. Pani Beata Siwiec - Dyrektor Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr

5 im. Wiadystawa Broniewskiego w Jastrzebiu-Zdroju.

..., NIP: ..., REGON: ..., zwanym dalej ,Najemcq” reprezentowanym przez:
1. ..
2. ..

g1

1. Na podstawie niniejszej umowy, Wynajmujacy wynajmuje a Najemca bierze w
najem lokal uzytkowy o powierzchni 58,38 m2 (pomieszczenie kuchni, magazyny,
pomieszczenia gospodarcze), usytuowany w Szkole Podstawowej z Oddziatami
Integracyjnymi nr 5, przy ul. Mazurskiej 6, zwanym w dalszej czesci umowy
Lokalem.

2. Przejecie Lokalu zostanie stwierdzone pisemnie w postaci Protokotu zdawczo -
odbiorczego, ktoéry to stanowic¢ bedzie Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy. Najemca
podpisujac przedmiotowy protokdét oswiadcza rownoczesnie, ze przejat lokal
uzytkowy w stanie przydatnym do umowionego uzytku.

3. Najemca os$wiadcza, ze lokal uzytkowy bedzie wykorzystywany w celu prowadzenia
dziatalnosci polegajacej na przygotowywaniu i wydawaniu positkow na rzecz ucznidéw
i pracownikdw Wynajmujacego oraz innych osob.

4. W przypadku, gdy Najemca uzna, ze pomieszczenia udostepniane przez
Wynajmujgacego wymagajg dodatkowego wyposazenia w sprzet niezbedny do
prawidiowego realizowania przedmiotowego zamowienia, Najemca wyposazy te
pomieszczenia w niezbedny mu sprzet wtasnym staraniem i na wtasny koszt.

5. Wszelkie dodatkowe wyposazanie wynajmowanego Lokalu dokonywane bedzie na

koszt Najemcy.



Koszt przystosowania Lokalu do wymogéw Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego lezy po stronie Najemcy.

§2

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia ... r. do dnia 25.06.2027 r.

§3

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego czyni¢ w Lokalu zmian sprzecznych z

umowa lub jego przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 3, a w szczegodlnosci:

a) Zmieniac profilu dziatalnosci w odniesieniu do Lokalu;

b) Podnajmowac, poddzierzawia¢ lub oddawac Lokal w bezptatne uzywanie osobom
trzecim;

c) Dokonywac trwatych zmian fizycznych w Lokalu, w postaci wszelkiego rodzaju
adaptacji budowlanych, przebuddéw, dobuddéw, wyburzen, zmian elementow
statych oraz wystroju kolorystycznego, powodujacych wypaczenie
dotychczasowo przyjetego wygladu i standardéw.

Najemca zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w

trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi, nie moze przechowywa¢ w

wynajmowanym Lokalu jakichkolwiek napojéw z zawartoscig alkoholu.

Najemca nie moze przechowywaé¢ w wynajmowanym Lokalu produktéw tytoniowych.

W wynajmowanej kuchni Wykonawca moze przygotowac positki takze dla innych

podmiotéw i 0sdb niz Zamawiajacy.

8§4
W trakcie trwania najmu, drobne naktady zwigzane ze zwyktym uzywaniem Lokalu,
konserwacjg, przeprowadzaniem biezacych remontéw oraz konserwacjg
wyposazenia obcigzajg Najemce.
Ewentualne usterki w funkcjonowaniu wynajetego Lokalu lub jego wyposazenia,
Najemca, zobowigzany jest usuna¢ we wtasnym zakresie.
Jezeli w trakcie trwania najmu, Lokal bedzie wymagat napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujacego, Najemca powinien go o tym fakcie niezwtocznie powiadomic¢ na
pismie.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli stanu ogdlnego i

czystoséci wynajmowanych pomieszczen.

§5
Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Lokal wraz z

wyposazeniem w stanie nie pogorszonym na podstawie protokotu, o ktdrym mowa w



§ 1 ust. 2 Umowy. Nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem
jego prawidtowego uzywania.

Zwrot Lokalu winien nastgpi¢ najpdzniej 30.06.2027 r.

W przypadku, gdy Najemca nie oprézni i/lub nie zwrdci Lokalu zgodnie z terminem
ustalonym w ust. 2 Wynajmujacemu przystuguje prawo do obcigzenia Najmujacego
karg umowng w wysokosci 250,00 ztotych za kazdy dzien opdznienia w zwrocie
Lokalu. Najemca zostanie rowniez obcigzony optatami za media za okres do dnia
wydania Lokalu.

Jezeli po zakonczeniu najmu, lokal i/lub wyposazenie bedzie zawiera¢ wady
wykraczajace ponad normalne zuzycie, okreslone w ust. 1, Najemca bedzie
zobowigzany usung¢ je na wtasny koszt i przywréci¢ je do stanu poprzedniego. W
tym celu Wynajmujacy moze wyznaczy¢ Najemcy okreslony termin. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu, Wynajmujacy moze zleci¢ usuniecie
wad innemu wykonawcy, na koszt i ryzyko Najemcy.

Postanowienie ust. 4 nie ma zastosowania, jezeli Lokal i/lub ich wyposazenie ulegty
zniszczeniu lub uszkodzeniom w wyniku dziatania sity wyzszej lub gdy Najemca przy

zachowaniu nalezytej starannosci nie magt zniszczeniu lub uszkodzeniom zapobiec.

8§6
Z tytutu najmu lokalu uzytkowego Najemca zaptaci Wynajmujgcemu czynsz w
wysokosci 1 044,90 netto + VAT miesiecznie (obejmuje on rowniez opfate za media
w wysokosci 554,80 zt netto + VAT miesiecznie).
Zaptata czynszu nastepowacé bedzie przelewem z dotu, z rachunku bankowego
Najemcy na rachunek bankowy Wynajmujacego, wskazany na wystawionej fakturze
Wynajmujacego, w terminie do 14 dnia kazdego miesigca, za miesigc poprzedni.
Strony dopuszczajg mozliwo$¢ kompensaty (potrgcenia) wzajemnych zobowigzan i
naleznosci.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci czynszu w przypadku,
gdy ceny dostawcéw mediow, obstugujacych Wynajmujacego ulegng zmianie. O
fakcie zmiany wysokos$ci czynszu Wynajmujacy zawiadomi Najemce na pismie
zamieszczajac kopie pisma informujacego Wynajmujacego o podwyzce cen za
dostarczane media.
W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci, o ktérych mowa w §6 ust. 1
Umowy, Wynajmujacemu przystuguja za czas opodznienia odsetki w wysokosci
ustawowej za kazdy rozpoczety dzien opoéznienia.
Najemca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy

ptatnosci, Wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminu



wypowiedzenia po uprzednim zawiadomieniu o tym fakcie Najemcy na pismie i
wyznaczeniu mu dodatkowego miesiecznego terminu na zaptate zalegtego czynszu.

Majac na uwadze fakt ograniczenia zaje¢ dydaktycznych w jednostkach
o$wiatowych, w zwigzku z pandemig COVID-19 (11 marca 2020 r. Miedzynarodowa
Organizacja Zdrowia (WHO) ogtosita, ze epidemia koronawirusa SARS-CoV-2 -
wywotujaca chorobe COVID-19 - stata sie pandemig, tj. epidemia o skali globalnej),
w sytuacji wprowadzenia czasowego zawieszenia/odwotania zaje¢ lekcyjnych w
trybie stacjonarnym Najemca zostanie zwolniony z obowigzku ponoszenia kosztéow

okreslonych w ust. 1 proporcjonalnie do czasu trwania zawieszenia/odwotania zajec.

§7
Na Najemcy cigzy obowigzek i koszt dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania
wszelkich zezwolen zwigzanych z profilem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej —
od urzedow nadzoru panstwowego takich jak SANEPID, PIH, PIP.
Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ cywilng za produkt w ramach dziatalnosci,
prowadzonej w wynajmowanym Lokalu.
Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za mienie stanowigce wyposazenie Lokalu a
stanowigce wtasnos$¢ Wynajmujacego.
W przypadku, gdy Najemca wyposazy Lokal we wlasne mienie jest on w peini
odpowiedzialny za odpowiednie zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami
losowymi i kradziezgq. W przypadku ich zaistnienia Wynajmujacy nie ponosi z tego

tytutu zadnej odpowiedzialnosci.

§8
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia w razie razgcego naruszenia jej postanowien przez drugg strone.
Umowa moze zostacé rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
W przypadku rozwigzania umowy na ustugi restauracyjne wigzacej strony niniejszej
umowy, niniejsza umowa podlega rozwigzaniu w tym samym terminie.
8§9
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.
§10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogq zosta¢ dokonane wytacznie za zgodg obu
stron, wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci.
§ 11
Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane bedq przez Sad wiasciwy dla

siedziby Wynajmujacego.



§12
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach - po jednym dla kazdej ze
stron.

Zatacznik nr 1 — Protokot zdawczo-odbiorczy

WYNAJMUIJACY NAJEMCA



