UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu .......... 202...... roku o najem lokalu w budynku Szkoty Podstawowej nr 15
przez: Jastrzebie-Zdroj - Miasto na prawach powiatu, Al. Pilsudskiego 60, 44-335
Jastrzebie-Zdroj, NIP: 633-221-66-15 reprezentowane przez Ann¢ Leszko - dyrektora
Szkoly Podstawowej nr 15 im. Marii Konopnickiej na podstawie upowaznienia
Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj zwanym w dalszej czg$ci ,, Wynajmujgcym”,

......................................................... zwanym w dalszej cze$ci umowy ,,Najemca”.
§1
Wynajmujacy oddaje Najemcy na czas okreslony tj. od ......... r. do 25.06.2027 r.

pomieszczenia kuchenne wraz z zapleczami o powierzchni 100 m?.

§2

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest zarzadca lokalu sktadajacego si¢ z 13 pomieszczen w tym
korytarze o tacznej powierzchni 100 m2, polozonego w Jastrzgbiu-Zdroju przy ul.
Niepodlegtosci 34.

2. Wynajmujacy odda Najemcy do uzytkowania caty lokal tj. pomieszczenia kuchenne z
zapleczami magazynowanymi wraz z wyposazeniem wraz z wyposazeniem, opisanym w
protokole zdawczo odbiorczym, ktory to stanowi¢ bedzie Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.
3. Najemca o$wiadcza, ze lokal uzytkowy bedzie wykorzystywany wylacznie w celu
prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na przygotowywaniu i wydawaniu positkOw na rzecz
uczniéw Wynajmujacego.

4. W przypadku, gdy Najemca uzna, ze pomieszczenia udostepniane przez Wynajmujacego
wymagaja dodatkowego wyposazenia w sprzet niezbedny do prawidlowego realizowania
przedmiotowego zamowienia, Najemca wyposazy te pomieszczenia w niezbedny mu sprzet
wlasnym staraniem i na wlasny koszt.

5. Wszelkie dodatkowe wyposazanie wynajmowanego lokalu dokonywane bedzie na koszt
Najemcy.

6. Koszt przystosowania lokalu do wymogoéw Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego lezy po stronie Najemcy.

§3

1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego czyni¢ w lokalu zmian sprzecznych z umowa
lub jego przeznaczeniem.

a) Zmienia¢ profilu dzialalnosci w odniesieniu do lokalu;

b) Podnajmowac, poddzierzawia¢ lub oddawac lokal w bezptatne uzywanie osobom trzecim;
c) Dokonywa¢ trwatych zmian fizycznych w lokalu, w postaci wszelkiego rodzaju adaptacji
budowlanych, przebudéw, dobudow, wyburzen, zmian elementéw statych oraz wystroju
kolorystycznego, powodujacych wypaczenie dotychczasowo przyjetego wygladu i standardow.
2. Najemca zgodnie z ustawa z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci 1
przeciwdziataniu alkoholizmowi, nie moze przechowywa¢ w wynajmowanym lokalu
jakichkolwiek napojow z zawarto$cig alkoholu.

3. Najemca nie moze przechowywaé¢ w wynajmowanym lokalu produktéw tytoniowych.



§4

1. W trakcie trwania najmu, drobne naklady zwigzane ze zwyklym uzywaniem lokalu,
konserwacja, przeprowadzaniem biezacych remontow oraz konserwacjag wyposazenia
obcigzaja Najemce.

2. Ewentualne usterki w funkcjonowaniu wynajetego lokalu lub jego wyposazenia, Najemca,
zobowigzany jest usung¢ we wlasnym zakresie.

3. Jezeli w trakcie trwania najmu, lokal bedzie wymagal napraw, ktore obcigzaja
Wynajmujacego, Najemca powinien go o tym fakcie niezwlocznie powiadomi¢ na pismie.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli stanu ogolnego i czystosci
wynajmowanych pomieszczen.

§5

1. Na Najemcy cigzy obowigzek i1 koszt dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania wszelkich
zezwolen zwigzanych z profilem prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej — od urzedow nadzoru
panstwowego takich jak SANEPID, PIH, PIP.

2. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno§¢ cywilng za produkt w ramach dziatalno$ci,
prowadzonej w wynajmowanym lokalu.

3. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za mienie stanowigce wyposazenie lokalu a
stanowigce wtasno$¢ Wynajmujacego.

4. W przypadku, gdy Najemca wyposazy lokal we wlasne mienie jest on w petni
odpowiedzialny za odpowiednie zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami losowymi i
kradziezag. W przypadku ich zaistnienia Wynajmujacy nie ponosi z tego tytutu Zadnej
odpowiedzialnosci.

§6

1. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ lokal wraz z wyposazeniem w
stanie nie pogorszonym na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego. Nie ponosi on
odpowiedzialno$ci za zuzycie bedace nastgpstwem jego prawidlowego uzywania.

2. W przypadku, gdy Najemca nie oprozni i/lub nie zwrdci lokalu, Wynajmujacemu przystuguje
prawo do obcigzenia Najmujacego karg umowna w wysokosci 250,00 ztotych za kazdy dzien
opoznienia w zwrocie lokalu. Najemca zostanie rowniez obcigzony optatami za media za okres
do dnia wydania lokalu.

3. Jezeli po zakonczeniu najmu, lokal i/lub wyposazenie bedzie zawiera¢ wady wykraczajace
ponad normalne zuzycie, Najemca bgdzie zobowigzany usung¢ je na wlasny koszt i przywrécié
je do stanu poprzedniego. W tym celu Wynajmujacy moze wyznaczy¢ Najemcy okreslony
termin. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu, Wynajmujacy moze zleci¢
usunigcie wad innemu wykonawcy, na koszt 1 ryzyko Najemcy.

4. Postanowienie ust. 3 nie ma zastosowania, jezeli lokal i/lub ich wyposazenie ulegly
zniszczeniu lub uszkodzeniom w wyniku dziatania sity wyzszej lub gdy Najemca przy
zachowaniu nalezytej starannos$ci nie mogt zniszczeniu lub uszkodzeniom zapobiec.

§7

1. Najemca o$wiadcza o spetnieniu wszelkich wymogow zwigzanych z wytycznymi Ustawy z
dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci 1 zywienia, Rozporzadzenia Ministra
Zdrowia z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie grup $rodkéw spozywczych przeznaczonych do
sprzedazy dzieciom 1 mtodziezy w jednostkach systemu oswiaty oraz wymagan, jakie muszg
speli¢ $rodki spozywcze stosowane w ramach Zywienia zbiorowego dzieci i mtodziezy w
szkotach podstawowych z pdzn. zm., a takze pozostatych przepisow wydanych przez Gltowny
Inspektorat Sanitarny oraz o spelnieniu wymogow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
(HACCP, wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, ZUS, US, PPIS itp).



2. Najemca oswiadcza, ze jest podmiotem $wiadczacym ushugi zywienia wylacznie w
placowkach o$wiatowych 1 na terenie tychze placowek.

§7

1. Najemca korzysta z pomieszczen, ktore wyposazone sg w: instalacje elektryczng, wodg,
kanalizacje sanitarng, zewnetrzny separator thuszczu i centralne ogrzewanie.

2. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu czynsz wg stawki miesi¢cznej za najem pomieszczenia
szkolnego wraz z oplatami za media. Najemca zobowigzany jest do uiszczania naleznosci za:
czynsz za najem, oplaty za centralne ogrzewanie, optaty za energig¢ elektryczna, optaty za wodg,
odprowadzanie $ciekow 1 wywo6z odpadoéw komunalnych.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty czynszu najmu. Stawke czynszu ustala si¢ w wysokosci:
wg stawki za lokale lub pomieszczenia w placoéwkach oswiatowych — zajmowane przez
podmioty $wiadczace ustugi zywieniowe wytacznie w placowkach o$wiatowych i na terenie
tychze placowek. Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do Zarzadzenia nr Or-1V.0050.843.2023
Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdr6j z dnia 7 grudnia 2023r.

4,40 zb. netto/1 miesigc+1,012 zt. (23 % VAT) = 5,412 zt. x 100 m? =541,20 zt. brutto/1 miesiac
Miesigczna optata za czynsz wynosi: 541,20 zl.

4. Ustala si¢ oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi za pojemnik lub worek:
1 pojemnik (bragzowy — bio — 120 litréw) x 4,33 wywozy x 24,00 zi. = 103,92
1 pojemnik (czarny — zmieszane — 240 litréw) x 4 wywozy x 48,00 zt. = 192,00
2 worki (z6lty — 120 litréw) x 2 wywozy x 24,00 zt. = 96,00
2 worki (niebieski — 120 litrow) x 2 wywozy x 24,00 zt. = 96,00
Kwota razem do zaptaty wynosi: 487,92 netto + 112,23 (23 % VAT.) = 600,15 zl.
5. Najemca ponadto pokryje koszty optat za media:
a) energia cieplna (paliwo gazowe): 188,39 zl brutto/1 miesiac,
6. Koszty najmu lokalu wynosza (czynsz, odpady komunalne, ogrzewanie) : 1329.74 zl.
7. Woda 1 odprowadzenie $ciekdw, energia elektryczna, optata dystrybucyjna beda naliczane
wedtug zuzycia z odczytu podlicznikow, obowigzujacymi taryfami stawek 1 wysokoscia podatku
VAT.

§8

1. Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami posrednimi zwigzanymi z obsluga
przedmiotu najmu.

2. Naleznos$¢ nalezy dokona¢ przelewem na rachunek bankowy Bank Spoéldzielczy oddziat
Jastrzgbie-Zdro) Nr 80 8470 0001 2001 0069 3026 0010 wskazany na fakturze w terminie 14
dni od daty wystawienia faktury. W razie op6znienia w uiszczaniu nalezno$ci Wynajmujacemu
stuzy prawo do naliczania odsetek ustawowych (za dzien zaptaty uwaza si¢ dzieh uznania
rachunku bankowego Wynajmujacego).

3. Wynajmujacy dokona powyzszych obcigzen w wystawionych comiesi¢gcznych faktur VAT.
4. Zgodnie z Ustawg o podatku od towardw i ushug oraz podatku akcyzowym z dnia 11 marca
2004 roku (Dz.U. z 2025, poz. 775 z pdzn. zmianami) Najemca zobowigzany jest do uiszczania
podatku VAT.

5. Na Najemcy cigzy obowigzek zgloszenia faktu zawarcia niniejszej umowy w Wydziale
Podatkow 1 Optat Urzgdu Miasta Jastrzebie-Zdroj dla celow zarejestrowania w sprawach
podatku od nieruchomosci.

6. Wynajmujacy o$wiadcza, ze w przypadku wystapienia zalegto$ci w zaplacie, badz innych
zobowigzan najemcy wynikajacych z niniejszej umowy, a po spelnieniu wymagan przepisow



ustawy z dnia 09 kwietnia 2010 roku o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie
danych gospodarczych moga by¢ kierowane przez niego wnioski o wpis danych dotyczacych
najemcy 1 jego zadluzenia do Krajowego Rejestru Dhugoéw. Najemca oswiadcza, iz
oswiadczenie Wynajmujacego przyjmuje do wiadomosci i je akceptuje.

7. Nalezno$¢ za czynsz i media w miesigcach w ktorych nastapi przerwa w prowadzeniu
dziatalnos$ci bedzie naliczona proporcjonalnie do dni na podstawie wcze$niej ztozonego
pisemnie przez Wynajmujacego stosownego oswiadczenia o zaprzestaniu lub wznowieniu
dziatalnosci.

§9
Kazdej ze stron stuzy prawo do rozwigzania umowy najmu z miesigcznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec kazdego miesigca. Wynajmujacemu stuzy prawo
rozwigzania niniejszej umowy bez wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z nalezno$ciami
przez okres 1 miesigca lub w przypadku razacego naruszenia postanowien umowy.

§10
Wszelkie zmiany lub uzupelnienia umowy moga nastapi¢ pod rygorem niewaznosci tylko
w formie pisemnego aneksu podpisanego przez strony umowy, za wyjatkiem: zmian
wprowadzanych zgodnie z bezwzglednie obowigzujacymi przepisami, zmian stawek oplat za
media i czynszu, zmian stawki podatku VAT.

§11
1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Ewentualne spory wynikle z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wlasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§12

Umowa niniejsza sporzadzona zostala w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:



Zalacznik nr 1 do umowy najmu lokalu uzytkowego

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

lokalu uzytkowego pomieszczenia kuchennego wraz z zapleczami magazynowymi

zajmowanego przez podmiot §wiadczacy ustugi zywienia w placoéwce o§wiatowej sporzadzony

wdniu ..ooeeennann pomiedzy:
bedaca Najemca lokalu zgodnie z umowa z dnia .................. , zwanym dalej Przejmujacym,
a

Dyrektorem szkoly - Anng Leszko reprezentujaca Szkote Podstawowa nr 15 w Jastrzgbiu-
Zdroju bedacym Wynajmujacym przedmiotowy lokal, zwanym dalej Przekazujacym,

LW dniu .ccovvvvnninnnnnn Przekazujacy przekazal Przejmujagcemu lokal uzytkowy o
powierzchni 100 m?, skladajacy si¢ z pomieszezen kuchennych wraz z zapleczami

magazynowymi.

2. Przejmujacy potwierdza odbior 2 komplety kluczy od drzwi wejsciowych do budynku
szkoly.

[99)

. Rodzaj 1 stan mediow:

nr licznika energii elektrycznej 8547328 stan licznika .............. kwh

nr wodomierza: 2244235 stan wodOMmIerza ...oeeeeeeneee m

I

. Media rozliczane bedg zgodnie z zawartag umowa najmu lokalu.

5. Opis lokalu i wyposazenia:
W wynajmowanym lokalu o powierzchni 100 m? znajduje sie¢ dwoje drzwi zewnetrznych do
ktorych przejmujacy otrzymat komplet kluczy.
Na wyposazeniu lokalu s3:
e kotly ze stali nierdzewnej — 3 sztuki,
e zlewy dwukomorowe ze stali nierdzewnej — 3 sztuki,
e zlew jednokomorowy ze stali nierdzewnej — 1 sztuka,
e okap ze stali nierdzewnej — 1 sztuka,

e bojler — 1 sztuka — kuchnia,



e toaleta z wc — 1 sztuka

e umywalka z ogrzewaczami wody — 1 sztuka

Potwierdzam zgodnos$¢ protokotu ze stanem faktycznym.

Przekazujacy Przejmujacy



