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DECYZJA NR AB.V.1.7¥,.2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 1., poz. 725
z podZn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyinego (tekst jednolity
Dz. U. z 2024, poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 12.07.2024 r.,
zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla Inwestora: Gmina Iwanowice, ul. Ojcowska 11, 32-095 Iwanowice Wloscianskie

obejmujace.: ,,Budowa obiektow malej architektury w miejscu publicznym, tezni solankowej, ciagu
pieszo-jezdnego 2z miejscami postojowymi, chodnikéw oraz budowa zewnetrznej instalacji
elektrycznej z lampami o$wietleniowymi, dz. nr 166/3 w m. Sutkowice, gm. Iwanowice”.

Kategoria obiektow: VIII

Projektant: mgr inz. arch. Maciej Galkowski — posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej nr MPOIA/091/2021 z dnia 10.12.2021 r., jest wpisany na listg cztonkéw Malopolskiej Okregowej
Izby Architektow pod numerem MP-2719;

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
a) spelnienie wymagan zawartych w uzgodnieniach branzowych oraz w innych dokonanych uzgodnieniach, pozwoleniach
b) roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, sztukg budowlang i obowigzujacymi
przepisami, teren budowy odpowiednio zabezpieczy¢;
¢) w zwigzku z art. 75 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska zobowigzuje sie inwestora do
uwzglednienia ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci odnowg gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu istosunkéw wodnych. Dopuszcza si¢  wykorzystanie 1 przeksztalcenie  elementow
przyrodniczych wylacznie w zakresie okreslonym w dokonanych uzgodnieniach i warunkach niniejszej decyzji o
pozwoleniu na budowg. Przy prowadzeniu robot budowlanych nalezy uwzgledni¢ obowiazki dotyczace ochrony drzew i
krzewOw wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
d) roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe i mozna je wykonywaé tylko na
terenie objetym pozwoleniem.
2. Szezegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) zgodnie z art. 42 ust. 1, 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane: Inwestor jest obowiazany zapewni¢ objecie
kierownictwa budowy (rozbiorki) lub okreslonych robdt budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajgca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci. Kierownik budowy (rob6t) jest obowiazany prowadzi¢ dziennik
budowy lub rozbiorki oraz umiesci¢ na budowie lub rozbiorce, w widocznym miejscu, tablice informacyjna oraz
ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia, odpowiednio zabezpieczy¢ teren
budowy (rozbiorki);

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane

Obszar_oddzialywania obiektu (-6w), o ktérych mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomosci nr 166/3, 165/1 w m. Sultkowice, gm. Iwanowice.

UZASADNIENIE

W dniu 12.07.2024 r. Inwestor zlozyl w tut. organie adm. arch.-bud. wniosek o pozwolenie na
budowe i na taki zakres inwestycyjny jest wydana niniejsza decyzja.

Tut. organ wykonal czynnosci majgce na celu ustalenie obszaru oddziatywania dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego, a zatem ustalenia stron postgpowania, na podstawie przywolanych ponizej
przepisow. Zgodnie z definicjg strony postepowania w sprawie pozwolenia na budowe, zawarta w art. 28
ust. 2 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. ,, Stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na
budowe sq: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzgdcy nieruchomosci znajdujgeych sie
w obszarze oddzialywania obieknu”. Natomiast obszar oddzialywania obiektu to, zgodnie z art. 3 pkt 20
w/W ustawy: .teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obicktem ograniczenia w zabudowy tego terenu”. Majac na uwadze
powyzsze przepisy, obszar oddziatywania dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego zostal ustalony na
podstawie przepisdw prawa materialnego tj. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia




2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie oraz z
uwzglednieniem mozliwosci zabudowy terendéw nieruchomosci sasiadujacych z planowanym zamierzeniem
inwestycyjnym, na podstawie przeznaczenia terenu, okreslonego w obowiazujgcym na tym terenie
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — zatwierdzonym uchwaly nr X111/127/2015 Rady
Gminy Iwanowice z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sofectw: Biskupice, Celiny, Damice, Domiarki, Grzegorzowice Mate, Grzegorzowice Wielkie, Iwanowice
Dworskie, Iwanowice Wiloscianskie, Krasieniec Stary, Krasieniec Zakupny, Lesieniec, Maszkéw, Narama,
Poskwitow Nowy, Poskwitow Stary, Przestansko, Sieciechowice, Sulkowice, Widoma, Wiadystaw, Zagaje,
Zalesie, Zerkowice w Gminie Iwanowice z pézn. zm. Po przeanalizowaniu mozliwosci zabudowy
nieruchomodci zlokalizowanych w sasiedztwie z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, tut. organ
ustalil, ze obszar oddzialywania na podstawie przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz na podstawie wyzej cytowanej uchwaty obejmuje nieruchomoscei: dz. nr 166/3, 165/1 w m. Sulkowice,
gm. Iwanowice. Zwraca si¢ uwage, iz dz. nr 165/1 w m. Sulkowice, gm. Iwanowice posiada
nieuregulowany stan prawny tj. wedlug wypisu z rejestru gruntoéw nie posiada wilasciciela, a wladajacym
dziatki jest Wspolnota Wsi Sutkowice. W celu ustalenia wladciciela ww. dziatki, tut. organ wystosowat do
Pelnomocnika Inwestora pismo nr AB-V.6740.1.208.2024.JP z dnia 26.07.2024 r. W odpowiedzi, tut. organ
otrzymal pismo z Gminy Iwanowice nr IGKR 7013.25.2024.PM z dnia 07.08.2024 r. z informacjg cyt.: ..Na
dzien dzisiejszy toczy si¢ postgpowanie o zasiedzenie przez gming Iwanowice wszystkich dzialek nalezgcych
do wspolnoty.”. Wobec powyzszych ustalen w dniu 26.07.2024 r., zgodnie z art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego, tut. organ administracji arch. —
bud. zawiadomit o planowanym zamierzeniu inwestycyjnym strony postepowania, zgodnie z art. 28 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

W trakcie prowadzonego postgpowania tut. organ w dniu 26.07.2024 r. wystosowat do
Pelnomocnika Inwestora postanowienie o koniecznosci usunigcia nieprawidtowosci w projekcie— zgodnie z
art. 35 ustawy Prawo budowlane do dnia 20.09.2024 r. Braki zostaly uzupelione w dniu 14.08.2024 r.

Przed wydaniem decyzji w dniu 20.08.2024 r. tut. organ na podstawie art.10 Kodeksu postgpowania
administracyjnego zawiadomil ponownie strony postgpowania o mozliwoséci zapoznania sie z zebranym
materialem dowodowym zgromadzonym na etapie toczacego si¢ postepowania. Uwag i wnioskoéw nie
zlozono.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwala Nr
X111/127/2015 Rady Gminy Iwanowice z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectw. Biskupice, Celiny, Damice, Domiarki, Grzegorzowice Male,
Grzegorzowice Wielkie, Iwanowice Dworskie. Iwanowice Wloscianskie, Krasieniec Stary, Krasieniec
Zakupny, Lesieniec, Maszkow, Narama, Poskwitow Nowy, Poskwitéw Stary, Przestansko, Sieciechowice,
Sutkowice, Widoma, Wladystaw, Zagaje, Zalesie, Zerkowice w Gminie Iwanowice z pézn. zm., dziatka na
ktérej znajduje sie inwestycja zlokalizowana jest w terenie oznaczonym symbolem ,,US1™ (tereny sportu i
turystyki), gdzie jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy i
zagospodarowania obejmujacego obiekty oraz urzadzenia sportowe 1 rekreacyjne, a jako przeznaczenie
towarzyszgce m.in.: place zabaw, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, ciagi pieszo — jezdne, sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej. Zatem projektowana inwestycja w zakresie przeznaczenia terenu
jest zgodna z zapisami planu.

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ oraz nie oddzialuje negatywnie na obszar , Natura 2000”.
Najblizszy obszar chroniony ,Natura 2000” to obszar o oznaczeniu PLH120004 — Dolina Pradnika
znajdujace si¢ w odleglosci ok. 5,4 km od planowanego przedsigwzigcia. Majac na uwadze powyzsze oraz
biorge pod uwage charakter przedsigwzigcia, nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia na stan siedlisk przyrodniczych, zarowno na etapie realizacji jak 1 eksploatacji
przedmiotowej inwestycji. Tut. organ administracji arch. — bud. dokonal réwniez analizy pod katem
oddziatywania przedmiotowej inwestycji na $rodowisko, bioragc pod uwage Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. 22019 1. poz. 1839). Po dokonanej analizie stwierdzono, ze przedmiotowe przedsigwzigeie nie
zostalo zaliczone do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, przedstawionych w § 2 i§ 3 ww.rozporzadzenia. Zatem
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjnie nie wymagalo uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia, na podstawie art. 71 ust. 2 ustawy z dnia
03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.

Przedlozony do zatwierdzenia projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany zostal opracowany przez osoby posiadajagce odpowiednie uprawnienia budowlane do
projektowania i wpisane do wilasciwej izby samorzadu zawodowego. Projektant zlozyl stosowne

2|Strona




oswiadczenie, zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane o sporzadzeniu
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Projekt posiada wymagane przepisami opinie i uzgodnienia
m.in. ostateczng decyzje wylaczenia gruntu z produkcji rolnej nr OS-11.6124.3.84.2024 NW 2z dnia
07.08.2024 r., pismo nr IGKR 7013.25.2024.PM z dnia 07.08.2024 r. Projektant dolaczyl informacje
dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu
budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Inwestor zlozyl o$wiadczenie,
pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane w zakresie objetym niniejsza decyzja. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane: , kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomosciq na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami”.

Wobec spelnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane - orzeczono jak w
sentencji.

Od niniejszej decyzji przysluguje stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody Malopolskiego,
31-156 Krakow, ul. Basztowa 22, za poSrednictwem Starosty Krakowskiego w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

Adnotacja dotyczqca oplaty skarbowej
Zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (tekst jednolity: Dz.U. 2023 r. poz. 2111) jednostki
budzetowe i samorzqdu terytorialnego zwolnione sq z oplaty skarbowej;

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. 2024 poz.
572) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu _gdfnirfu's‘;na&j;f_\publicznsj, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
ofwr'afdé}enia o 'z‘rzeéze_mfiz,‘.sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sig
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(piecz¢C imienna i podpis osoby up. do wydania decyzji)

Potwierdzenie wykonalnosci decyzji:

Otrzymuja:
1. Inwestor za posrednictwem Pelnomocnika;
2. ABaa
Do wiadomosci:
1. Wéjt Gminy lwanowice ul. Ojcowska 11, 32-095 Iwanowice Wioscianskie:
Pouczenie:

I Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgeia robot budowlanych wlasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projekiem, dolaczajac na pismie:

a. oswiadczenie kierownika budowy (robat) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie. o ktorym mowa
wart, 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo budowlane;

b. w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgee przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

¢.  informacjg zawierajacg dane zamieszezone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art, 42 ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na kidrego budowe wymagane jest pozwolenic na budowg, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia dorgezenia zawiadomienia, nic zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlan.e). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obicktu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warszlatow rzemiedniczych, stacji obstugi pﬂjazdéw_: myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektow magazynowych: budynki
skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakc_vjnc.,- loko-motvwoxi'nie,

wagonownie, slraznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skl—adovwch,
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postojowvch i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw. walow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVITI-XXX (zob. art. 35 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art, 35 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust.
6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Sporzgdzila: Justyna Pamcz
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