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DFJCYZJANR AB.v.1.+8Ł
Na podstawie art,28, ań,33 ust, l, art,34 ust. 4 i ań.36 ustawy zdnia7lipca1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r., poz.725
z późn. nn.) oraz na podstawie an, l04 ustawy z dnia 14 czerwca 196or. Kodel<s postępowahia administracyj rego (tekst jednoliry
Dz. U. z 2024, poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku o pozrłolenie na budorł,ę z dnia lż.07.żOż4 r.,

zatrł ier dzam proj ekt zagospodarowania teren u oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowę

dla lnwestora: Gmina lwanorvice, ul. Ojcorvska l l,32-095 Ił,anowice Włościańskie

obejmujące.: ,,Budorva obiektólv małej architektury rv miejscu publicznym, tężni solankorrej, ciągu
pieszo-jezdnego z miejscami postojorvymi, chodnikół, oraz budorva zewnętrznej instalacji
elektrycznej z lanrparni oświetlenioł,ymi, dz. nr l6613 ł, m. Sułkowice, gm. Iwanorłice".

KateAoria obiellów: VIII

Projektant: mgr inż- alch. Maciej GaIkowski - posiadający uprawnienia budowlane do projektowfuria bez ograniczen u
specjalności alchitektonicznej nr MPoW09l /202l z dnia 10.12.202I r,, jest wpisany na listę członków Małopolskiej okręgowej
Izby AJchitęktów pod numęIęm MP-27l9;

l. szczególne warunki zabeżTieczenia teręnu budo\ł} i prowadzenia robót budo\ł|anych:
a) spełnienie vymagań Zawartych w uzgodnieniach blanżowych oraż W innych dokonanych uzgodnieniach, pozwoleniach
b) roboty budowlarre należy wykonać zgodnie z zatwieldzonym projektem budowlanym, §zfuką budowlaną i obowlązującymi

przepisami. tercn budo\!y odpowiednio zabeżpiecz.vć:
c) w związku z ań, 75 ust. 4 u§tawy z dnia 27 kwietnia 2001t. Pravo ochrony środowtska zobowiążuje się inweslora do

uwzględnienia ochrony środowiska na obszarze prorładzenia prac, a W szczęgó]ności odnowę glęby, zieleni, naturalnęgo
Ńształtowania terenu isto§unków wodnych. Dopuszcza się wykoźystalie i przeksaałcęnię elem€ntów
prąrodnicrych uryłącznie w zakresie określonym rł dokonanych uzgodnieniach iwarunkach niniejszęj decyzji o
pozrvoleniu na budowę. Przy prowadzeniu Iobót budowlanych nalęzy uwzględnić obowiązki dotyczącę ochrony drzew i
krzewóW Wynikające Z ustawy z dnia l6 kwietnia2004r. o ochronie przyrody

d) roboty budorł lane fiożna rozpocąć jędyni€ na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowę i moźna je wykonył,ać tylko na
terenię objętym pozwoleniem.

2, Szczególowę wymagalia dotyczącę nadzoru na budowie:
a) zgodnie z ań, 42 ust. l, 2 usta\ł} z dnia 7 |ipca l994t. Prawo blldolłlane: lnł,estor je§t obowiązany zapervnić objęcie

kięrownict\ł,a budow), (rozbiórki) lub okreś|onych robót budowlanych oraż nadzór nad robotami przęz osobę posiadającą
uprawnięnja budowlane w odpowiedniej spęcja]ności, Kierownik budowy (robót) jęst obowiązany prowadzić dziennik
budowy lub rozbiórki oraz umięścić na budowie lub rozbiórce, w widocmym miejscu, tablicę informacyjną oraż
ogłoszenie zawierające dane dotycące bezpieczeńslwa pracy i ochrony zdrowią odpo\ł iednio zabezpieczyć teren
budo\ły (rozbiórki);

wynikających z art.36 uśt. 1 pkl 1-4,^rt.42 u§t.2 i3 u§tałty 2 dn ia 7 lipca l994r, - Pralło budowlane

Obszar oddziałwania obiektu (-ów), o których mowa w art. 3 pkt 20 usta\ły z dnia 7 lipca '1994 r. - Prąwo
budowlane, obejmuje nieruchomości nr 166/3,165/l w m. Sułkowice, gm, lwanowice.

UZASADNIENIf,
W dniu 12.07.2024 I. Inu'estor złożył w tut. organie adm. arch._bud, wniosek o pozwolenie na

budowę i na taki zakres inwestycyjny jest ll,ydana niniejsza decyzja.
Tut. organ rłykonal czynności mające na celu ustalenie obszaru oddziĄwania dla planowanego

zamierzenia inwesrycyjnego, a zatem ustalenia stron postępowania, na podstawie przywołanych poniżej
PrzePisów. Zgodnie z definicją strony postępowania w sprawie pozwolenia na budowę, zawartą w art. 28
ust. 2 ustaw} PralYo budouląne zdnia7 lipca 7994r. ,,Stronami w postępowaniu w sprtnuie pozwolenia na
budowę sq: inwestol olaz włńciciele, uĄtkownicy wieczyści lub zarzqdcy nieruchomości ziajdujqcych się
w obszarze oddzialywania obiektu'', Natomiast obszar oddziałyrł,ania obiektu to, zgodnie z art- 3 pkt 2ó
\Ą'lW ustawy: ,,tefen wyznaczony w otoczełliu obiektu budtlu,lanego na pot]slawie przepisów odrę'bnych,
wProwadzajqcYch zw iqzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowy'tegrl tereni". il4ając na uwadze
Po$} ŻSze PrzePis}'. obszar oddziaływania d|a planou,anego zamierzenia inwestycl,jnego został ustalony na
podstawie przepisów prawa materialnego tj. Rozporządzenia Ministra tnfrastrut<iur/ , dnia 12 kwiętnia



2002r. w spralvie warunków technicznych, jakimi powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz z
ur,r,zględnieniem możliwości zabudou,y terenów nieruchomości sąsiadujących z planorł,anyln zamieIzeniem
inlvestycyjnym, na podstawie przeznaczenia terenu, określonego rł, oborł,iązującym na tym terenie
m iej scorłl,m planem zagospodarowania przestrzennego - zatwierdzonym uchwały nr Xlll/12712015 Rady
Gminy lwano\Ą,ice z dnia 30 grudnia 20l5 r. w sprav,ie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sołectw: Biskupice, Celiny, Damice, Domiarki, Grzegorzowice Małe, Gruegorzolłice Wielkie, Iwanowice
Dworskie, huanowice Włościąńskie, Krasieniec Slary, Krasieniec Zakuprry, Lesieniec, Maszków, Narama,
Poskwitów Nowy, Poslałitóu, Stary, Przeslańsko, Sieciechowice, Sułkou,ice, Widoma, l|'ładysłmv, Zagaje,
Zalesie, Żerkowice w Głninie Iwanowice z póżn. zm, Po przeanalizowaniu możliwości zabudowy
nieruchomości zlokalizorł,anyclr w sąsiedztwie z planowanym zamierzeniem inweswcyjnym, tut. organ
usta]ił, że obszar oddzia\rł,ania na podstau,ie przepisórv Rozporządzenia Ministra lnfrastruktury z dnia l2
krł,ietnia 2002r, w sprcnłie warunków technicznych, jakimi powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie
oraz na podstawie wyżej cytorł,anej uchwĄ obejmuje nieruchomości: dz- nr 16613, 16511 w m. Sułkowice,
gm. |wanowice. Zwraca się uwagę, iż dz. nr 165ll w m. Sułkowice, gm. Iwano$.ice posiada
nieuregulowany stan prawny tj, według rłrypisu z rejestru gruntów nie posiada właściciela, a władającym
działki jest Wspólnota Wsi Sułkowice. W celu ustalenia właściciela ww. działki, tut. organ wystosował do
Pełnomocnika lnwestora pismo nr AB-Y.67 40.I .ż08.ż024 .JP z dnia26.07.2024 r. W odpowiedzi, tut. organ
otrzymał pismo z Gminy lwanowice nr IGKR 7013.Z5.ż024.PM z dnia07.08.ż0ż4 r. z informacją cyt.: ,"/Va
dzień dzisiejszy toczy się poslępou,ąnie o zasiedzenie przez gminę Iwanowice wszystkich działek należqcych
do wspóhloty." . Wobec powyższych ustaleń w dnfu ż6.07 .20ż4 r., zgodnie z art. 6l § 4 oraz ań, l0 § l
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postępowanict adntinistfacyjnego, tu1. organ administracji arch. -
bud. zarł,iadomił o planowanym zamierzeniu in\.\,es§,cyjnym strony postępo\Ą,ania, zgodnie z art. 28 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

W trakcie prowadzonego postępowania tu1, organ w dniu 26.07.2024 r. wystosował do
Pełnomocnika Inł,estora postanowienie o konieczności usunięcia nieprarł,idłoł,ości w projekcie- zgodnie z
art.35 lstawy Prawo budowlane do dnia ż0.09.2024 r. Braki zostĄ uzupełnione w dnill14.08.2024 r.

Przed wydaniem decyzji w dniu 20.08.ż024 r, tut, olgan na podstawie art.70 Kodeksu poslępowania
adn inisfi,acyjne4o zawiadomił ponownie strony postępowania o możlirł,ości zapoznania się z zebranym
materiałem dowodowym zgromadzonym na etapie toczącego się postępowania. Uwag i wniosków nie
złożono.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowaniir przestrzennego zatwierdzonym uchwałą Nr
X1I]ll27/2015 Rady Gminy lrł,anowice z dnta 30 grudnia 2015 r, w sprawie miejscowego planu
zagospodarow,ania przestrzennego sołectw: Biskupice, Celiny, Damice, Domiarki, Grzegorzowice Małe,
Grzegorzowice Wielkie, Iwanowice Dworskie, Iwanowice Włościańskie, Krasieniec Stary, Krasieniec
Zakupny, Lesieniec, Maszków, Naralna, Poshłilóu,Novry, Po:rkwitów Stary, Przestańsko, Sieciechowice,
Sulkowice, Witloma, |I/ładysław, Zagaje, Zalesie. Żerkou,icł t Gminie Iwanowice z późn. zm., działka na
której znajduje się inwestycja zlokalizorł,ana jest w terenie oznaczonym symbolem ,,US 1" (tereny sportu i

turystyki), gdzie jako przeznaczenie podstawowe ustala się możliwość lokalizacji zabudowy i
zagospodźrrowania obejmującego obieĘ oraz urządzenia sportowe i rekreacyjne, a jako przeznaczenie
towalzyszące m,in.: place zabaw, miejsca postojowe, obiekty małej architektury, ciągi pieszo -jezdne, sieci
i urządzenia infrastruktury techlicznej. Zatem projektowana inwestycja w zakresie przeznaczenia terenu
jęst zgodna z zapisam i planu .

Przedlniotowa inwestycja nie znajduje się oraz nie oddziałuje negatywnie na obszar ,Natura 2000".
Najbliższy obszar chroniony ,Natura 2000" to obszar o oznaczeniu PLH120004 - Dolina Prądnika
znajdujące się w od|egłości ok. 5,4 km od planolvanego przedsięwzięcia. Mając na uwadze po\Ą}ższe oraz
biorąc pod uwagę charakter przedsięwzięcia, nie przewiduje się negatlłvnego oddziab.rł,ania planorł,anego
przedsięrł,zięcia na stan siedlisk przyrodniczych. zaróttno na etapie realizacji jak i eksploatacji
przedmiotowej inwestycji, Tut. organ administracji arch. bud, dokonał również analizy pod kątem
oddziaływania przedmiotowej inrł,estycji na środorł,isko, biorąc pod uwagę Rozporządzenie Rady
Ministrów z dnia l0.09.20l9 r-l.l', sprawie przedsięwzięć mogqcych znaczqco oddziaływ,ać na śrcdow,isko
(Dz. U. zż(l19I. poz, 1839). Po dokonanej analizie stwierdzono, że przedmiotowe przedsięwzięcie nie
zostało zaliczone do rodzaju przedsię$,zięć mogących zawsze znacąco oraż mogących potencjalnie
Znacząco oddziałlrvać na środowisko, przedstawionych w § 2 i § 3 ww. rozporządzenia. Zatem
przedmiotowe zamierzenie inwestyryjnie nie wymagało uzyskania decyzji o środowiskowych
uwarunko,ł,aniaclr zgody na realizację przedsięl,r,zięcia, na podstau,ie ań.7l ust. 2 ustaw), z dnia
03.10.2008 r. o udostępnianiu in;formacji o środowisku i jego ocłłonie, udziale społeczeńslwa w ochronie

środov,iska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko.
Przedłożon"v do zatrvierdzenia projekt zagospodaro}\,ania telenu oraz projek1 architektoniczno-

budowlany został opracowaI7y ptzez osoby posiadające odpowiednie uprawnienia budowlane do

projekto$,ania i wpisane do właściwej izby samorząclu zau,odowego. Projektant złoż,vł stosowne



oświadczenie, zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawv z dnia 7 lipca I994r. - Prtn,o budowlane o sporządzeniu
projektu zagospodarorł,ania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, zgodnie z oborł,iązu.jącym i

przepisami oraz zasadami rł,iedzy technicznej. Projekt posiada tymagane przepisalni opinie i uzgodnienia
m.in. ostateczną decyzję rłyłączenia gruntu z produkcji rolnej nr OS-IL6124.3.84.2024.NW z dnia
07.08.ż0ż4 r., pismo nr IGKR 7013,25.20ż4.PM z dnia 0'1,08.2024 r. Projektant dołącą,ł informację
dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia ze u,zględu na specyfikę projektowanego obiektu
budowlanego, urvzględnianej u,planie bezpieczeństwa i ochrony zdrorł,ia. Inrł,estor złoĄł ośrł,iadczenie_
pod rygorem odpowiedzialności karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele
budowlane w zakresie objętyrn niniejszą decyzją, Zgodnie z ań. 4 usta\ry z dnia 7 lipca l994r. - Prawo
budowlane: ,, ka:żdy ma prawo zabudoly nieruchorrlości gruntow,ej, jeżeli u,ykaże pralro do dysponowanicl
nieruchołnościq na ceIe budowlane, pod wanmkjenl zgodności zamierzenia budowlanego z przepisanli".

Wobec spelnienia rrymagań określonych w art. 35 ust. 1 ustarrT Prawo butlowlane - orzeczono jak rv
sentencii.

Od niniejszej decyzji prrysługuje stronom prarvo rvniesienia ods,olłnia do Wojerł,od1, Małopolskiego,
31-156 Krakórv, ul. Basztowa 22, za pośrednic§vcm StarosĘ Krakorrskiego lv terminie 14 dni od dnia
jej doręczenia.

Adnotacja doĘczqca opłaty s karbowej
Zgodnie z ustavq z dnią } 6 lbtopada 2006r. o opłacie skarbowei (el§t jednolity: Dz.U. 2023 r. poz. 2l 1 1) jednostki
budżetou,e i sąmorządu terytorialneqo zwolnione sq z oplaty skarbovłej,,

Zgodnie z ąrt, ]27ą ustą\ry z dnią ]4 czet"wca ]960r. Kodeks postępowanią administrąqjnego (Dz.(J. 2024 poz
572) ,,, t nią od|,rołąnia stroną może zrzec się prr.lwą dcl wniesienią odlłołąnia wobec
orEąnu wydał decyzję. Z dnienl doręczenia organowi adminislrącji publiL.znej
osl|l wniesienią odwołania przez oSlatniq ze.rtron pOstcpa\|dnia, decyzją stLlJc się
oStal

z up.

lnz SyIwia
stlrsry lr§Fttol

w v,ył,iżl. Arhir.ł§ry

(pieczęć imienna ipodpis osoby up, do rł,ldania deoyzji)

Wr,r,/

Potu,ierdzenie wykonalności decyzji:

otrzYmuja;
1, Inwęstor za pośrednictwem Pełnomocnika;
2, AB aia.
Do wiadomoś§i;

l, Wóit Gminy lwanowice ul. Ojcowska 11,32-095 Iwanowice Włościańskie;
Pouczęnie:

l. Inwestor jest oborviązany zawiadomić o zamierzonym tęrminie ro7łoczęcia robót budo\łlanych właśoiwy olgan nadzoru
budow]anego oraz projektanta sprawującego nadzól,nad żgodnością realizacji budowy z plojeklem, dołączając na piśmie:

a. oświadczenie kierownika budowy (robót) stwierdzające sporządzęnie planu bezpieczeństwa i ochjony zdrowia
oraz Pr4'jęcie obo\łiążku kierorvania budorvą (robotźrmi budowlanymi). a takźe zaświadczenie. o którym mol\ia
w ań. l2 ust, 7 ustawy z dnia 7 lipca l994 r, - Prawo budow]anc;

b, w PIzYPadku ustanowięnia nadzoru inwc§torskiego oświadczenie inspęktora nadzoru inwęstorskięgo
st}vierdzające przyjęcię obo\ł,iązku pełnięnia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budorvlanymi_ a
także zaŚwiadćzenie, o którym mowa w ań. l2 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca l994 r. , Prawo budowlane;c, inlormację zawierającą dąne Zamicszczone ł ogłoszeniu, o którym mowa w axt. 42 ust, 2 pkt 2 uslawy Z dnia 7
lipca l994 r. , Prawo budowlanę (zob. ań. 4l ust. 4 ustawy z dnia ? lipca 1994 r. _ Prawo 6udorvlane)_2, Do użYtlio\łania obięktu budo\ł,lane8o- na którego budowę wymaganę jesl pozlvolenie na budowę. rnozna pr.ystąple po

zawiadomięniu lvłaściwego organu nadzoru budowlanego o zakońizeniu budowy. ieżeli organ ten, w termiirie 14 dni od
dnia doręczenia zawiadomienia. nię zgłosi sprzeciwu W drodze decyzji (zob. alt. 34'u§ta*y i aniu l tip"" l994 r. _ Prawo
budorvlane). Przod pTzystąpieniem do ułtko\rania obiekfu budowlanego inrvestor jest otn*ią.-y u|;.tue Oecy.;ę opoz\ło|eniu na uż}Tło\łanie. 

_jezel], 
n1__bl9olnę obiektu budowlanego jist wl,magane poztolenie 'nu t'uao*ę i ;..t onzaliczonY do kalegorii| V, Ix-xvl, XVII (z wyjątkiem warsztatóiv izem]eltniJzych. stacji obsługi pojazdów, myjni

samochodorv;-ch i garaży do pięciu stano\łisk włącznie). XVtIl (z wvjątkiem obiektoiv malaŹ!fficn: uurlyntl
składorłę. chłodnie- hangary i wiaq,, a taliże bud)Ńó\ł kolejowych: nastaiłnie, podstacje bakcńe: lok;otywownie,
wagonovnie, strżnice przęjazdowe i myjnię taboru ko]ęjowęgo), Xx, xxli (z ul,jątkiem" piaców skła<lowych.
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(piecżęć



postojov_vch i parkingórv), XXIV (2 w},jątkien] staŃ,ów rybnych), XXVII (z rł,y.jątkiem .ja.zów, wałów
przeci$po\łodzio\Dch, opasek i ostróg brzegołych oraz rorr,ót melioracinych), Xx\rlll-xxx (zob. art, 55 ust. l pkt l
usta\ły z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane),

3, Inwęstor możę przystąpić do użytkowania obię]du budowlanego przed wykonanien wszystkich robót budowlanych pod
warunkiem uz;,skania decyzji o pozwoleniu na ułtko\\,anie wydane_i przez Ńaścirł),organ nadzoru budowlalego (zob,
art. 55 ust, l pkt 3 u§ta\tT z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowliinę),

4, Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zŃończeniu budo$} może wystąpić z wnioskiem o wydżu e dęc)zji o
pozwoleniu na uą-tkowanię (Zob. art, 55 ust, 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Pra\ło budowlalre).

5. Przed $.ydaniem decyzji rt sprarvie pozwolenia na uąlko\łanie obiekfu budow|anego rlłaściw1, organ nadzolu
budowlanego pżeprowadzi obo.viqzkową kontrolę budow}, zgodnie 2 art, 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo
budowlale (zob, art, 59 ust, 1 ustawy ż dnia 7 lipca 1994 r. ]'rawo budo\ł]ane), Wniosek o udzie]9nię pożwolenia na
uźytko,Wanie stanowi Wezwanie Nlaściwego organu do przepro\\adzenia obo\ł,iązkowej kontroli budow} (zob. ań. 57 ust.
6 ustat\T z dnią 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane),


