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I. CZĘŚĆ OPISOWA 
 

1. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 

Niniejszy program funkcjonalno-użytkowy stanowi wytyczne do projektowania, w związku z czym, dopuszcza się 

dokonywanie w fazie projektowania niezbędnych zmian co do proponowanych rozwiązań budowlanych i 

instalacyjnych przez Wykonawcę, po uzyskaniu akceptacji Zamawiającego oraz służy do ustalenia planowanych 

kosztów prac projektowych i robót budowlanych oraz przygotowania oferty szczególnie w zakresie obliczenia ceny 

oferty oraz wykonania prac projektowych. Wszelkie odstępstwa od programu funkcjonalno-użytkowego nie będą 

wpływać na wartość niniejszego zamówienia publicznego.  

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie dokumentacji projektowej, a następnie robót budowlanych 

polegających na budowie hali sportowej  o powierzchni płyty boiska 600m2 przy Szkole Podstawowej nr 3 wraz z 

łącznikiem, za pomocą którego zabezpieczony zostanie dostęp do zaplecza sanitarno – technicznego  

zlokalizowanego w budynku Szkoły.  Główną funkcją projektowanego budynku jest współpraca ze szkołą w zakresie 

realizacji zajęć sportowo-rekreacyjnych dla uczniów. Uzupełnieniem funkcji podstawowej jest takie zaprojektowanie 

obiektu hali sportowej, aby mógł on pełnić rolę miejsca rekreacji i czynnego wypoczynku również poza godzinami 

funkcjonowania szkoły. Budynek hali sportowej powinien być połączony funkcjonalnie z istniejącym budynkiem 

szkoły, a w czasie wolnym od zajęć lub w trakcie ich trwania powinien posiadać możliwość pełnego wydzielenia wraz 

z zapleczem i funkcjonowania jako samodzielny obiekt. Budynek musi być dostosowany do potrzeb osób 

niepełnosprawnych.  

Dokumentację projektową oraz roboty budowlane i instalacyjne należy wykonać zgodnie z zapisami niniejszego 

PFU oraz Specyfikacji Warunków Zamówienia (SWZ). W razie wystąpienia jakichkolwiek wątpliwości lub niezgodności 

w wyżej wymienionych dokumentach Wykonawca ma obowiązek zwrócić się do Zamawiającego w celu wyjaśnienia 

i uzgodnienia właściwych rozwiązań projektowych. 

Opracowanie dokumentacji projektowej oraz wykonanie robót budowlanych polegających na budowie hali 

sportowej obejmujących co najmniej:  

− wykonać niezbędną inwentaryzację w zakresie niezbędnym do wykonania dokumentacji projektowej oraz 

wykonania robót,  

− opracowanie koncepcji, a następnie dokumentacji projektowej zawierającej projekty budowlane oraz 

techniczne w podziale na branże wraz z uzyskaniem wymaganych przepisami prawa uzgodnień i 

zatwierdzeń opracowanego projektu budowlanego oraz uzyskanie pozwolenia na budowę dla planowanej 

inwestycji,  

− specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót,  

− harmonogram rzeczowo-finansowy na realizację robót budowlanych,  

− wykonanie kompleksowych robót budowlanych na podstawie opracowanych dokumentacji projektowych, 

− wykonanie dokumentacji powykonawczej,  

− uzyskanie wszelkich wymaganych badań, uzgodnień, pozwoleń, certyfikatów wynikających z wykonywanej 

dokumentacji projektowej oraz prowadzonych robót wraz z uzyskaniem pozwolenia na użytkowanie 

budynku.  

 

Cel zamówienia publicznego:  

 

Celem niniejszego zamówienia publicznego jest budowa hali sportowej wraz z łącznikiem oraz elementami  

zagospodarowania terenu, a także kompleksowe wyposażenie obiektu zgodnie z przedstawioną koncepcją  

stanowiącą załącznik do niniejszego opracowania oraz wytycznymi Zamawiającego określonymi w niniejszym 

Programie Funkcjonalno-Użytkowym. Główną funkcją projektowanego budynku jest współpraca ze szkołą w zakresie 

realizacji zajęć sportowo-rekreacyjnych dla uczniów oraz udoskonalenie istniejącej bazy edukacyjnej. Uzupełnieniem 

funkcji podstawowej jest takie ukształtowanie obiektu, aby mógł on być wykorzystany jako miejsce rekreacji i 

czynnego wypoczynku. Hala sportowa powinna być połączona funkcjonalnie z istniejącym budynkiem szkoły, a w 

czasie wolnym od zajęć lub w trakcie ich trwania powinna posiadać możliwość pełnego wydzielenia i funkcjonowania 

jako samodzielny obiekt. Sala oraz nowoprojektowana baza oświatowa musi być dostosowana dla potrzeb osób 



 

niepełnosprawnych.  

Podstawa opracowania programu 

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2023.682 t.j. z dnia 2023.04.12) i wszystkie wydane na 

jej podstawie akty wykonawcze, 

b) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 t.j. z dnia 2022.06.09), 

c) Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i 

formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 

funkcjonalno – użytkowego (Dz.U.2021.2454 z dnia 2021.12.29), 

d) Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 t.j. z dnia 2022.08.10), 

e) Ustawą Prawo Zamówień Publicznych z dnia 11 września 2019 r. (Dz.U.2022.1710 t.j. z dnia 2022.08.16), 

f) Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw 

sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych 

kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno - użytkowym (Dz.U.2021.2458 z dnia 

2021.12.29). 

 

1.1. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKREŚLAJĄCE ZAKRES ROBÓT BUDOANYCH 
 

Zamówienie polega na opracowaniu dokumentacji projektowej i wykonaniu robót budowlanych polegających na 

remoncie, adaptacji i przebudowie części pomieszczeń istniejącego budynku szkoły, budowie hali sportowej z 

łącznikiem. Przebudowa istniejącego budynku ma na celu umożliwienie wykonania łącznika pomiędzy szkołą, 

projektowana halą sportową. 

Częścią zamówienia jest również kompleksowe wyposażenie obiektu zgodnie z wytycznymi zawartymi w 

Programie Funkcjonalno-Użytkowym obejmujące m.in. wykonanie boiska sportowego o nawierzchni poliuretanowej 

wraz z wyposażeniem sportowym oraz strzelnicy laserowej zgodnie z wytycznymi Programu Olimipa. 

Zaplecze sanitarno – techniczne, zlokalizowane w budynku szkoły składa się z pomieszczenia technicznego, szatni 

i pełnego węzła sanitarnego przystosowanego dla osób niepełnosprawnych.  

 

Dane ogólne (wskaźniki powierzchniowe i kubaturowe):  

 

−  rodzaj obiektu: hala sportowa wraz z łącznikiem, 

−  lokalizacja: ul. Orlika 48, 06-300 Przasnysz, dz. ew. nr 1578/2 i 1580/2 obręb 0002, 

− ilość kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja dla funkcji podstawowej – hali sportowej oraz 

łącznika, 

−  ilość kondygnacji podziemnych: 0  

− Planowana powierzchnia użytkowa obiektu : ok 970 m2 hala + łącznik  

− Wysokość hali w szczycie: ok. 8-12m 

− Wymiary wewnętzrnego boiska wielofunkcyjnego : 20x30m 

 

Projektowane instalacje i wyposażenie techniczne projektowanego obiektu:  

 

− instalacja centralnego ogrzewania, 

− instalacja elektryczna,  

− instalacja oświetleniowa,  

− instalacja odgromowa,  

− instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepła,  

− instalacja przeciwpożarowa ( jeśli będzie wymagana zgodnie z przepisami PPOŻ).  

 

Zestawienie pomieszczeń i funkcji dla projektowanej hali sportowej wraz z wymaganymi powierzchniami 

użytkowymi przedstawiono w tabeli na rzucie przyziemia koncepcji budowy hali. 

 



 

                  

 

2.1. UWARUNKOWANIA FORMALNO – PRAWNE  
 

Zamówienie polega na opracowaniu dokumentacji projektowej i budowie przyszkolnej hali sportowej wraz z  

łącznikiem oraz kompleksowym wyposażeniem zgodnie z zapisami zawartymi w Programie Funkcjonalno-

Użytkowym. Organizacją wdrażającą projekt jest Miasto Przasnysz z siedzibą organów zarządzających przy ul. Jana 

Kilińskiego 2, 06-300 Przasnysz. Miasto stanowi podmiot prawa publicznego, co oznacza prawo Miasta do 

wykonywania określonych w ustawach zadań publicznych.  

Podstawę zamierzenia stanowi Uchwała nr 22 Rady Ministrów z dnia 14 lutego 2023 r. w sprawie ustanowienia 

programu wieloletniego pod nazwą „Program Olimpia – Program Budowy przyszkolnych hal  sportowych na 100 lecie 

pierwszych występów reprezentacji Polski na Igrzyskach Olimpijskich” (Dz. U. 2023 poz. 211). 

Lokalizacja planowanej inwestycji:  

− województwo mazowieckie,  

− powiat: przasnyski,  

− lokalizacja:  

      

2. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 



 

 

Lokalizacja: ul. Orlika 48, 06-300 Przasnysz, działka ewid. nr 1580/2, obręb 0002, powierzchnia 1.1781 ha 

2.2. UWARUNKOWANIA FUNKCJOLANO - UŻYTKOWE 
 

Roboty budowlane polegające na budowie hali sportowej  będą prowadzone na terenie działki budowlanej dz. 

1580/2 obręb 2 Przasnysz. Łączna powierzchnia działki wynosi 1.1781ha, która jest własnością Zamawiającego i do 

której posiada on pełne prawo do dysponowania gruntem na cele budowlane. Rozbudowę należy zaprojektować i 

wykonać jako 1 kondygnacyjną obejmującą: łącznik z istniejącym budynkiem szkoły, halę sportową o polu gry 30 x 

20 m. W ramach zamówienia Wykonawca zaprojektuje i wykona również kompleksowe wyposażenie obiektu wraz z 

zagospodarowaniem terenu przyległego do budynku poprzez wykonanie chodników z kostki brukowej oraz 

podjazdów dla osób niepełnosprawnych (jeśli projekt będzie zakładał wystąpienie barier architektonicznych), a także 

urządzenie trawników oraz nasadzeń.  

Główną funkcją projektowanego budynku jest współpraca ze szkołą w zakresie realizacji zajęć sportowo-

rekreacyjnych dla uczniów oraz poprawa istniejącej bazy oświatowej. Uzupełnieniem funkcji podstawowej jest takie 

zaprojektowanie obiektu hali sportowej, aby mógł on być wykorzystany poza godzinami funkcjonowania szkoły 

pełniąc rolę miejsca rekreacji i czynnego wypoczynku. Budynek hali sportowej powinien być połączony funkcjonalnie 

z istniejącym budynkiem szkoły, a w czasie wolnym od zajęć lub w trakcie ich trwania powinien posiadać możliwość 

pełnego wydzielenia wraz z zapleczem i funkcjonowania jako samodzielny obiekt. 

 

2.3. STAN FAKTYCZNY TERENU  
 

Na przedmiotowej działce usytuowany jest budynek, w którym mieści się Szkoła Podstawowa nr 3 im. Tadeusza 

Kościuszki w Przasnyszu. Teren nieruchomości jest ogrodzony i zagospodarowany. Do głównej bryły budynku od 

strony zachodniej przylega sala gimnastyczna wraz z zapleczem szatniowo- sanitarnym, do którego w ramach 

planowanej inwestycji dobudowany zostanie łącznik umożliwiający komunikację pomiędzy istniejącym budynkiem 

szkoły a projektowaną halą sportową.  Od południa znajduje się parking dla samochodów osobowych a główne 

wejście do budynku szkoły usytuowane jest na elewacji wschodniej. Komunikacja na terenie przedmiotowych działek 

zapewniona jest poprzez ciągi pieszo- jezdne o nawierzchni utwardzonej z kostki brukowej. 



 

 

Dokumentacja fotograficzna  

 
 

2.4.OGÓLNE WŁAŚCIWOSĆI FUNKCJONALNO – UŻYTKOWE 
 

Przedmiotem opracowania jest zaprojektowanie i wykonanie hali o stalowej konstrukcji wraz z boiskiem 

wielofunkcyjnym, łącznikiem oraz niezbędnym zagospodarowaniem i infrastrukturą techniczną na terenie Szkoły 

Podstawowej nr 3 w Przasnyszu.   

Hala łukowa usytuowana będzie w południowo – wschodniej części działki. Wymiary należy dostosować do 

wymiarów boiska. Część ścian powinna posiadać szklenia umożliwiające doświetlenie hali światłem naturalnym.  

Przed przystąpieniem do prac należy przeprowadzić wizję w terenie, w celu uzyskania informacji niezbędnych do 

wykonania zadania. 

 

2.5. SZCZEGÓŁOWE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO – UŻYTKOWE WYRAŻONE WE WSKAŹNIKACH POWIERZCHNIO 
- KUBATUROWYCH 
  

Przyszkolna całoroczna sportowa hala łukowa o powierzchni boiska do gry ok. 600 m2. 

 

Boisko wewnętrzne wielofunkcyjne o wymiarach 30 m x 20 m, o nawierzchni poliuretanowej ze strefą ochronną 

dookoła boiska. Przewiduje się boisko do piłki ręcznej, boisko do koszykówki, boisko do siatkówki. Powstała hala ma 

służyć do prowadzenia zajęć z wychowania fizycznego. Należy przewidzieć instalację elektryczną oświetleniową, 

system monitoringu, system wentylacji mechanicznej i klimatyzacji oraz system grzewczy zapewniający właściwe 

warunki temperaturowe. Z uwagi na przeznaczenie hali konstrukcja obiektu nie powinna posiadać słupów 

wewnętrznych oraz innych elementów ograniczających przestrzeń w obrębie boiska wielofunkcyjnego. 

Projektowany łącznik powinien zapewniać swobodną komunikację pomiędzy nową halą a istniejącym blokiem 

sportowym, w którym mieści się zaplecze szatniowo- sanitarne składające się z pomieszczenia technicznego, szatni i 

pełnego węzła sanitarnego przystodowanego dla osób niepełnosprawnych. 

Budynek hali sportowej powinien spełniać niezbędne warunki umożlwiające korzystanie z obiektu przez osoby 

niepełnosprawne. Należy zapewnić dostęp do budynku poprzez normatywne otwory drzwiowe umożliwiające 

wejście oraz wjazd osobom o ograniczonej mobilności. W obiekcie należy niwelować wszelkie bariery 

architektoniczne. Maksymalna różnica poziomów do pokonania powinna wynosić max. 2 cm. 

Zgodnie z § 209 ust.1 oraz ust. 2 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2024.725 t.j. z dnia 

2024.03.21), z uwagi na planowany sposób użytkowania obiekt należy zakwalifikować jako ZL I. W obiekcie nie 

projektować pomieszczeń przeznaczonych do jednoczesnego przebywania więcej niż 50 osób. 

Określenie możliwych przekroczeń lub pomniejszeń przyjętych parametrów powierzchni i kubatur lub 

wskaźników, przy zachowaniu pola gry 20x30 m: 



 

a) pomniejszenie powierzchni max. 15%, 

b) zwiększenie powierzchni max 15%, 

c) kubatura max 20% pomniejszenia, 

d) kubatura max 20% powiększenia 

 

Dopuszcza się w zakresie obowiązujących unormowań prawnych, racjonalności ekonomicznej lub funkcjonalnej 

możliwość zmian wielkości, określonych przez Zamawiającego, w porozumieniu z Zamawiającym. 

 

Zamawiający wymaga minimum 60 miesięcznego okresu gwarancji na wykonany przedmiot zamówienia w 

zakresie opracowanej dokumentacji projektowej i powykonawczej, zrealizowanych robót, wykonanych elementów, 

dostarczonych urządzeń, instalacji i systemów. 

Wykonawca dostarczy Zamawiającemu koncepcję rozwiązań projektowych celem akceptacji. Dokumentacja 

podlega zatwierdzeniu przez Zamawiającego przed złożeniem wniosku na pozwolenie na budowę oraz przed 

przystąpieniem do prac budowlanych. 

Poszczególne opracowania wchodzące w skład dokumentacji projektowej Wykonawca przekaże Zamawiającemu 

w formie uniemożliwiającej jej przypadkowe zdekompletowanie, poszczególne strony/kartki powinny być 

ponumerowane i wraz ze stroną tytułową trwale połączone w całość, np. zbindowane/zszyte. 

W kosztach opracowania dokumentacji należy uwzględnić wszelkie opłaty związane z uzyskaniem opinii 

uzgodnień niezbędnych do uzyskania pozwolenia na budowę oraz pozwolenia na użytkowanie. 

Prace projektowe należy wykonać w pełnym zakresie niezbędnym do realizacji zamówienia i uzyskania 

prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowę. Opracowanie projektowe wielobranżowe powinno obejmować cały 

zakres realizowanego zadania inwestycyjnego. 

Dokumentacja projektowa winna być kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć oraz spełniać 

wymagania i ustalenia określone prawem. 

Wymagania projektowe określające zakres rozwiązań technicznych i rodzaj stosowanych materiałów dla realizacji 

inwestycji mają zapewnić: 

− optymalizację kosztów wykonania i eksploatacji, 

− zastosowanie nowoczesnych rozwiązań w obiektach, 

− wysoki standard bezpieczeństwa użytkowania obiektu, 

− funkcjonalność rozwiązań, 

− estetykę, 

− innowacyjność, 

− jakość, 

− użyteczność, 

− dostępność, 

− efektywność energetyczną. 

 

Obiekt winien być zaprojektowany zgodnie z obowiązującymi przepisami. Wykonawca zobowiązany jest 

zapewnić nadzór autorski w zakresie opracowanych projektów, sporządzić i przekazać przed rozpoczęciem robót 

budowlanych Plan BIOZ. 

Wykonawca zobowiązany jest przedkładać do akceptacji Zamawiającego wszelkie materiały. 

Wykonawca zobowiązany jest do bieżącego informowania Zamawiającego o postępie realizacji przedmiotu 

zamówienia. 

 

ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH:  

1) Projekt budowlany 

Projekt budowlany wykonany w zakresie i formie niezbędnej do uzyskania pozwolenia na budowę wraz z 

kompletem opracowań wymaganych na tym etapie, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 

dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

B. OPIS WYMAGAŃ ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 



 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno- użytkowego (Dz.U.2021.2454 z 

dnia 29.12.2021 r.), obejmujący: 

 

a) Projekt zagospodarowania terenu, 

b) Projekt architektoniczno-budowlany, 

c) Projekt organizacji ruchu, 

d) Niezbędne opinie i uzgodnienia. 

 

Dodatkowe czynności formalnoprawne jakich należy dokonać na tym etapie: 

 

a) Uzyskanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, 

b) Uzyskanie stosownej mapy, 

c) Uzyskanie niezbędnych uzgodnień, 

d) Uzyskanie w imieniu Zamawiającego prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowę. 

 

2) Projekt techniczny (wykonawczy) 

Projekt wykonawczy (projekt techniczny) stanowiący uzupełnienie i uszczegółowienie projektu architektoniczno- 

budowlanego w zakresie i stopniu dokładności niezbędnych do sporządzenia przedmiaru robót, kosztorysu 

inwestorskiego, przygotowania oferty przez Wykonawcę i realizacji robót budowlanych. 

Projekt wykonawczy powinien zawierać rysunki w skali uwzględniającej specyfikę zamawianych robót i 

zastosowanych skal rysunków w projekcie budowlanym wraz z wyjaśnieniami opisowymi w zakresie: 

− przygotowania terenu pod budowę, 

− robót budowlanych w zakresie wznoszenia kompletnych obiektów budowlanych lub ich części oraz 

robót z obszaru inżynierii lądowej i wodnej, włącznie z robotami wykończeniowymi, 

− robót instalacyjnych, 

− robót związanych z zagospodarowaniem terenu. 

 

3) Przedmiar robót 

 

Przedmiar robót zawierający zestawienie przewidywanych do wykonania robót podstawowych w kolejności 

technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegółowym opisem lub ze wskazaniem podstaw ustalających 

szczegółowy opis oraz ze wskazaniem właściwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych, 

a także z obliczeniem i zestawieniem liczby jednostek przedmiarowych robót podstawowych. 

 

4) Kosztorys inwestorski 

 

Kosztorys inwestorski przygotowany w oparciu o przedmiar robót. 

 

5) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych (STWIORB) 

 

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych stanowiące opracowania zawierające w 

szczególności zbiory wymagań, które są niezbędne do określenia standardu i jakości wykonania robót, w zakresie 

sposobu wykonania robót budowlanych, właściwości wyrobów budowlanych oraz oceny prawidłowości wykonania 

poszczególnych robót.                             

 

6) Dokumentacja powykonawcza 

 

Dokumentację powykonawczą budowy w rozumieniu Prawa Budowlanego stanowią: 

a) projekt architektoniczno - budowlany, kontraktowe rysunki robót, warunki wykonania i odbioru robót oraz 

dokumenty Wykonawcy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robót, 

b) geodezyjna dokumentacja powykonawcza zawierająca dokumentację geodezyjną sporządzoną na 

poszczególnych etapach budowy oraz geodezyjną inwentaryzację powykonawczą wraz z kopią aktualnej mapy 



 

zasadniczej terenu, 

c) świadectwo charakterystyki energetycznej, 

d) oryginał dziennika budowy (w przypadku konieczności uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę) wraz z 

oświadczeniami: 

- o zgodności wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowę, 

przepisami i obowiązującymi Polskimi Normami, 

- o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy, a także, w razie korzystania z ulicy, sąsiedniej 

nieruchomości, budynku lub lokalu, o właściwym zagospodarowaniu terenów przyległych, jeżeli eksploatacja 

wybudowanego obiektu jest uzależniona od ich odpowiedniego zagospodarowania. 

 

Dokumentację powykonawczą należy przekazać Zamawiającemu przed procedurami odbiorowymi. 

 

Rozwiązania projektowe 

 

W dokumentacji należy uwzględnić wszelkie prace niezbędne do wykonania robót z punktu widzenia sztuki 

budowlanej i obowiązujących przepisów, umożliwiających Zamawiającemu prawidłowe zrealizowanie 

przedmiotowych robót. Roboty powinny być tak zaprojektowane, aby odpowiadały pod każdym względem 

najnowszym, aktualnym praktykom inżynieryjnym. 

Filozofią rozwiązań projektowych powinna być prostota i powinny być spełnione wymagania niezawodności tak, 

aby obiekty i wyposażenie zapewniały długotrwałą bezproblemową eksploatację przy niskich kosztach obsługi.  

Dokumentację projektową należy sporządzić zgodnie zasadami projektowania i wiedzą inżynierską oraz z 

obowiązującymi przepisami prawnymi. 

 

Dokładność i wymiarowanie na dokumentacji 

 

Wszystkie roboty powinny być zaprojektowane, dostarczone i wykonane w systemie metrycznym. Rysunki, 

komponenty, wymiary i kalibracje powinny być wykonane w systemie metrycznym w jednostkach zgodnych z 

systemem SI. Wszystkie wymiary zaznaczone na rysunkach uznane zostaną za poprawne, mimo że ich sprawdzenie 

przy pomocy skalówki może wykazać różnice. Wykonawca bierze na siebie odpowiedzialność za wszelkie 

niezgodności, błędy i braki dostrzeżone na rysunkach i objaśnieniach niezależnie od tego, czy zostały one  

zaaprobowane, czy nie, chyba, że owe niezgodności, błędy i braki występowały na rysunkach i objaśnieniach 

dostarczonych Wykonawcy przez Zamawiającego. 

 

Rewizje dokumentacji 

 

W przypadku konieczności wniesienia zmian po zatwierdzeniu dokumentacji, Wykonawca opracuje wersję 

poprawioną rysunków z naniesionymi zmianami projektowymi. Wykonawca jest zobowiązany do rozmieszczenia 

projektowanych obiektów i urządzeń oraz do zachowania odległości zgodnie z zatwierdzonymi rysunkami 

dokumentacji projektowej. Jeśli po podpisaniu Umowy okaże się, że niezbędne jest wprowadzenie zmian do 

proponowanych rozwiązań budowlanych, wówczas Wykonawca opracuje na własny koszt poprawioną 

dokumentację. Poprawione rysunki zostaną przedstawione do zatwierdzenia Zamawiającemu. 

 

Zakres ilościowy dokumentacji 

 

Po zatwierdzeniu koncepcji przez Zamawiającego projekt budowlany oraz techniczny wszystkich branż 

(opracowane na poziomie projektu wykonawczego wraz z rysunkami warsztatowymi) należy opracować w ilości 

egzemplarzy niezbędnej i wymaganej w celu uzyskania zgód, opinii i decyzji oraz zapewniając w ramach odbioru 

przedmiotu umowy, posiadanie przez Zamawiającego 3 egzemplarzy w wersji papierowej oraz w 2 egzemplarzach w 

wersji elektronicznej. Wersja elektroniczna powinna zostać zapisana na nośniku elektronicznym w formie skanów 

opieczętowanej dokumentacji wraz z podpisami i w formacie z rozszerzeniem pdf oraz w wersji umożliwiającej 

edytowanie tj.: dokumenty tekstowe z rozszerzeniem doc rysunki w formacie dwg. 

Przedmiar oraz kosztorys inwestorski należy wykonać w 2 egzemplarzach w wersji papierowej oraz w 2 



 

egzemplarzach wersji elektronicznej w formie pozwalającej na edycję i sprawdzenie. Wersja elektroniczna musi być 

zapisana z rozszerzeniem ath i xls. Kosztorys inwestorski (dla każdej branży) musi być wykonany, zgodnie z 

warunkami określonymi w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 

projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym 

(Dz. U. z 2021 r., poz. 2458 ze zm.); 

Specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót dla każdego z opracowań branżowych w 2 egzemplarzach w 

wersji papierowej oraz w 2 egzemplarzach w wersji elektronicznej. Wersja elektroniczna powinna zostać zapisana na 

nośniku elektronicznym: w całości w formacie z rozszerzeniem pdf oraz w wersji umożliwiającej edytowanie tj.: 

dokumenty tekstowe z rozszerzeniem doc rysunki w formacie dwg. 

 

Dla przypadków nieopisanych powyżej dane należy wyeksportować do uprzednio uzgodnionego z Zamawiającym 

formatu, tak, aby obejmowały one całość opracowania i mogły być odczytane za pomocą posiadanego przez 

Zamawiającego oprogramowania.  

 

Wymagania Zamawiającego w stosunku do realizacji dokumentacji projektowej: 

 

− Wykonawca prac projektowych musi spełniać następujące warunki:  

o posiada uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli ustawy nakładają obowiązek 

poosiadania takich uprawnień,  

o posiada niezbędną wiedze i doświadczenie oraz potencjał techniczny, a także dysponuje osobami zdolnymi do 

wykonania zamówienia.  

− poszczególne prace projektowe należy wykonać po przeprowadzeniu inwentaryzacji w zakresie niezbędnym do 

prawidłowego wykonania Zamówienia. Zalecana jest wizja lokalna (pomiary z natury) przed przystąpieniem do 

prac projektowych na każdym z etapów tych prac.  

− w dokumentacji należy uwzględnić wszelkie prace niezbędne do wykonania robót z punktu widzenia sztuki 

budowlanej i obowiązujących przepisów, umożliwiających Zamawiającemu prawidłowe zrealizowanie 

przedmiotowych robót. Roboty powinny być tak zaprojektowane, aby odpowiadały pod każdym względem 

najnowszym, aktualnym praktykom inżynieryjnym. Filozofią rozwiązań projektowych powinna być prostota i 

powinny być spełnione wymagania niezawodności tak, aby obiekty, urządzenia i wyposażenie zapewniały 

długotrwałą bezproblemową eksploatację przy niskich kosztach obsługi. Należy zwrócić szczególną uwagę na 

zapewnienie łatwego dostępu w celu inspekcji, czyszczenia, obsługi i napraw. Wszystkie dostarczone urządzenia 

i wyposażenie powinny być zaprojektowane w taki sposób, aby bezawaryjnie pracowały we wszystkich 

warunkach eksploatacyjnych bez względu na obciążenia, ciśnienia i temperatury.  

− dokumentacja projektowa ma być sporządzona zgodnie z zasadami projektowania i wiedzą inżynierską oraz z 

obowiązującymi przepisami prawnymi (Polskie Prawo Budowlane) – tak, aby umożliwiała uzyskanie 

prawomocnego pozwolenia na budowę.  

− wszystkie roboty powinny być zaprojektowane, dostarczone i wykonane w systemie metrycznym. Rysunki, 

komponenty, wymiary i kalibracje powinny być wykonane w systemie metrycznym w jednostkach zgodnych z 

systemem SI. Wszystkie wymiary zaznaczone na rysunkach uznane zostaną za poprawne, mimo że ich 

sprawdzenie przy pomocy skalówki może wykazać różnice.  

− Wykonawca bierze na siebie odpowiedzialność za wszelkie niezgodności, błędy i braki dostrzeżone na rysunkach 

i objaśnieniach niezależnie od tego, czy zostały one zaaprobowane, czy nie, chyba, że owe niezgodności, błędy i 

braki występowały na rysunkach i objaśnieniach dostarczonych Wykonawcy przez Zamawiającego. Po 

zatwierdzeniu rysunków, może okazać się, że niezbędne jest wniesienie pewnych zmian. Wykonawca opracuje 

wersję poprawioną rysunków z naniesionymi zmianami projektowymi.  

− Wykonawca jest zobowiązany do rozmieszczenia projektowanych obiektów i urządzeń oraz do zachowania 

odległości zgodnie z zatwierdzonymi rysunkami dokumentacji projektowej. Jeśli po odebraniu dokumentacji 

okaże się, że niezbędne jest wprowadzenie zmian do proponowanych rozwiązań budowlanych, wówczas 

Wykonawca opracuje na własny koszt poprawioną dokumentację. Poprawione rysunki i obliczenia zostaną 

przedstawione do zatwierdzenia (Zamawiającemu, Inspektorowi Nadzoru). Termin wykonania dokumentacji 

projektowej określony zostanie w SWZ oraz Umowie . 



 

 

2. WYMAGANIA W ZAKRESIE REALIZACJI ROBÓT BUDOWLANYCH 
 

Wymagania te odnoszą się do warunków technicznych dotyczących wykonania i odbioru robót 

budowlanych, związanych z wykonaniem inwestycji będącej przedmiotem niniejszego PFU.  

Do zadań Wykonawcy w ramach realizacji Zamówienia należy:  

− wykonanie pełnego zakresu robót ujętych w projektach,  

− wykonanie niezbędnych robót towarzyszących (np. zorganizowanie placu budowy, biura, zaplecza budowy, 

uporządkowania terenu po pracach itp.),  

− uruchomienie oraz wykonanie rozruchu i przekazanie do użytkowania inwestycji,  

− dokonanie przeszkolenia personelu przyszłego użytkownika w zakresie konserwacji instalacji i obsługi 

zainstalowanych urządzeń.  

 

Wymagania w zakresie realizacji robót budowlanych i instalacyjnych:  

 

− wszystkie roboty powinny być zgodne z aktualnymi Polskimi Normami i warunkami technicznymi wykonania 

i odbioru robót. W przypadku braku Polskich Norm dla danego zakresu robót należy stosować uznane i 

obowiązujące normy europejskie lub międzynarodowe w takim zakresie, w jakim są dopuszczalne 

obowiązującym prawodawstwem polskim. W razie potrzeby Normy mogą zostać zastąpione innymi, pod 

warunkiem, że Wykonawca uzasadni ten fakt przed Zamawiającym, i jedynie w wypadku uzyskania pisemnej 

zgody Zamawiającego.  

− wymagania Zamawiającego zawarte w PFU i SWZ nie roszczą sobie pretensji do miana wyczerpujących i 

Wykonawca winien to wziąć pod uwagę przy wykonywaniu projektów i planowaniu budowy oraz 

kompletując dostawy sprzętu i wyposażenia. Wymagania Zamawiającego zawarte w niniejszym PFU mogą 

nie objąć wszystkich szczegółów niezbędnych do opracowania projektów. Wykonawca nie może 

wykorzystywać błędów lub opuszczeń w niniejszym opracowaniu, a o ich wykryciu winien natychmiast 

powiadomić Zamawiającego, który dokona odpowiednich poprawek, uzupełnień lub interpretacji. 

Wykonawca w ramach ceny ryczałtowej winien jest wykonać obiekt w pełni funkcjonalny i wykonany 

zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz dostarczyć i zainstalować sprzęt pod wszelkimi względami 

kompletny i gotowy do eksploatacji oraz spełniający najwyższe wymagania.  

− Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z Zamówieniem, oraz za jakość 

zastosowanych materiałów i wykonanych robót, za ich zgodność z Dokumentacją Projektową, Specyfikacją 

Techniczną oraz poleceniami Zamawiającego. Sprawdzenie wytyczenia robót lub wyznaczenia wymiarów, 

domiarów itp. nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności za ich dokładność. Wykonawca, zapewni aby 

tymczasowo składowane materiały, do czasu, gdy będą wbudowane, były zabezpieczone przed 

zanieczyszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwość i były dostępne do kontroli przez Zamawiającego. 

Miejsca czasowego składowania materiałów będą zlokalizowane w obrębie terenu budowy w miejscach 

uzgodnionych z Zamawiającym lub poza terenem budowy w miejscach zorganizowanych przez Wykonawcę.  

−  Wykonawca zapewni wykonanie i utrzymanie wszelkich, niezbędnych dróg technologicznych i dojazdowych 

na terenie budowy, w czasie trwania robót.  

− w przypadku wystąpienia zastrzeżeń do przyjętych rozwiązań w dokumentacji projektowej, Wykonawca 

zgłosi zastrzeżenia w formie pisemnej Zamawiającemu. Konieczność uzupełnienia lub poprawienia 

przygotowanej przez Wykonawcę dokumentacji projektowej nie będzie powodowała wstrzymania robót 

budowlanych i nie będzie podstawą do zmiany terminu realizacji Umowy. Wykonawca dopilnuje, aby każdy 

z wynajętych przez niego podwykonawców otrzymał wszystkie niezbędne części niniejszych wymagań 

ogólnych wraz z wymaganiami szczegółowymi zawartymi w programie funkcjonalno-użytkowym oraz 

opracowanej przez Wykonawcę dokumentacji projektowej.  

− dokumentacja projektowa, która zostanie złożona przez Wykonawcę, oraz dokumenty, które przekaże 

Wykonawcy Zamawiający - stanowią część Zamówienia, a wymagania wyszczególnione w choćby jednym z 

nich są obowiązujące dla Wykonawcy tak jakby zawarte były w całej dokumentacji.  

− dopuszcza się zmianę podanych w PFU materiałów i urządzeń na przedstawione w ofercie przetargowej 

przez Wykonawcę jeżeli są one równorzędne i o nie gorszych parametrach od wykazanych w dokumentacji 



 

projektowej. Koszt wykonania zamiennej dokumentacji projektowej spoczywa na Wykonawcy. W 

przypadku gdy zastosowane materiały lub roboty nie będą zgodne w pełni z dokumentacją projektową, 

specyfikacją techniczną lub ofertą przetargową Wykonawcy, to takie materiały będą niezwłocznie 

zastąpione właściwymi, a roboty rozbiórkowe i ponowny montaż właściwych elementów wykonany 

zostanie na koszt Wykonawcy.  

 

2.1.UWARUNKOWANIA ZWIĄZANE Z FUNKCJONOWANIEM OBIEKTU W CZASIE PROWADZENIA ROBÓT  

 

Prace budowlano-montażowe będą częściowo prowadzone w czynnym obiekcie lub jego bliskim sąsiedztwie w czasie 

których Zamawiający wymaga aby:  

− w trakcie robót Wykonawca zapewnił możliwość korzystania bez zakłóceń z dostaw energii elektrycznej, 

wody i kanalizacji przynajmniej w czasie funkcjonowania budynku Szkoły, 

− ze względu na charakter obiektu, oraz jego funkcjonowanie wszystkie roboty budowlane i instalacyjne 

(szczególnie prace wewnątrz istniejącego budynku) były realizowane po uzgodnieniu oraz zgłoszeniu 

rozpoczęcia określonego zakresu robót Zamawiającemu i Zarządcy budynku (Dyrekcji szkoły),  

− sposób wykonywania, zakres i harmonogram prac był tak zaplanowany przez Wykonawcę, aby w 

minimalnym stopniu uniemożliwić korzystanie z obiektu lub jego części w trakcie realizacji zadania,  

− znajdujące się na terenie inwestycji oraz w budynku Szkoły mienie (meble, wyposażenie, sprzęt sportowy 

itd.) było zabezpieczone i/lub usuwane na czas wykonywania robót przez Wykonawcę w sposób nie 

powodujący jego uszkodzenia lub zniszczenia, a koszt wyżej wymienionych prac towarzyszących w całości 

pokrył Wykonawca uwzględniając je w cenie ryczałtowej. Wszelkie zniszczenia mienia zauważone przed 

rozpoczęciem zabezpieczania/usuwania, należy sfotografować i niezwłocznie zgłosić Zamawiającemu i 

Zarządcy budynku (dyrekcji szkoły). Wszelkie koszty wynikające z wystąpienia uszkodzeń na mieniu, które 

nie zostały stwierdzone przed wykonywaniem prac, a będą zauważone po ich zakończeniu poniesie 

Wykonawca.  

− ze względu na bliskie sąsiedztwo obiektów mieszkalnych i użyteczności publicznej oraz w celu ochrony 

klimatu akustycznego prace rozbiórkowe i inne roboty wykonywane przy pomocy sprzętu emitującego hałas 

należy prowadzić w porze dziennej,  

− Wykonawca na bieżąco usuwał wszelkie uszkodzenia i zanieczyszczenia chodników i dróg dojazdowych 

powstałe w wyniku prowadzenia robót budowlanych.  

 

3.CECHY OBIEKTU DOTYCZĄCE ROZWIĄZAŃ BUDOWLANO – KONSTRUKCYJNYCH I 
WSKAŹNIKÓW EKONOMICZNYCH 
 
 
3.1.PRZYGOTOWANIE TERENU BUDOWY 
 

Przed rozpoczęciem wszelkich robót budowlanych, zaleca się, aby Wykonawca przeprowadził wizję lokalną 

terenu budowy w tym budynków, zieleni, dróg, chodników itp., które przylegają do miejsca wykonywania robót oraz 

terenu w pobliżu terenu budowy, na który roboty będą w jakikolwiek sposób oddziaływać. O planowanym terminie 

przeprowadzenia wizji lokalnej Wykonawca musi poinformować Zamawiającego tak, aby umożliwić obecność na niej 

jego przedstawicieli. Wszelkie istniejące uszkodzenia i inne ważne szczegóły należy zidentyfikować, opisać, 

sfotografować lub sfilmować. Dokumentację taką (w formie zdjęć, filmu i opisu) Wykonawca przekaże 

Zamawiającemu w dwóch egzemplarzach w wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej, przed rozpoczęciem 

wszelkich robót. Jeśli podczas wizji lokalnej nie ujawniono żadnych znacznych uszkodzeń Wykonawca przekaże 

Zamawiającemu na piśmie potwierdzenie dokonania inspekcji (z adnotacją o braku uszkodzeń) przed rozpoczęciem 

jakichkolwiek działań na terenie budowy. Wykonawca jest całkowicie i wyłącznie odpowiedzialny za zgodne z 

Umową, projektami i poleceniami Zamawiającego prowadzenie robót oraz za jakość zastosowanych materiałów i 

wykonanych robót. Wykonawca przejmuje teren budowy w całości od Zamawiającego. Wykonawca winien 

skrupulatnie zbadać stan istniejący placu budowy i nie może w przyszłości wnosić żadnych roszczeń w związku z 

niedostatecznym rozeznaniem. 

 

Zamawiający wymaga aby Wykonawca:  



 

− złożył właściwym miejscowo organom administracyjnym: wniosek o wydanie Dziennika Budowy oraz 

zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczęcia budowy,  

− realizował prace budowlane w ramach przedmiotowej inwestycji zgodnie z aktualnymi przepisami Ustawy 

Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2024 poz. 725 z późn. zm.)  

− zatrudnił do realizacji inwestycji Kierownika Budowy. Kierownik Budowy winien przebywać na budowie w 

czasie prowadzenia robót lub być osiągalny na żądanie Zamawiającego,  

− opracował i uzgodnił z Zamawiającym: plan zagospodarowania budowy i plan bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia,  

− ujął koszt organizacji poszczególnych obiektów zaplecza budowy w cenie ryczałtowej, a ich lokalizacja nie 

kolidowała z istniejącymi w sąsiedztwie drogami i ścieżkami dla pieszych,  

− zapewnił odpowiednie oznakowanie i zabezpieczenie placu budowy do czasu zakończenia i odbioru 

wszelkich robót w szczególności:  

o  zamontował na terenie budowy wymagane prawem budowlanym tablice informacyjne,  

o  wykonał odpowiednie oznakowania i zabezpieczenia,  

o wydzielił i oznaczył strefy niebezpieczne związane z pracami na wysokości,  

− zapewnił i utrzymywał bezpieczeństwo na terenie budowy w okresie trwania realizacji Zamówienia, aż do 

jego zakończenia, w szczególności:  

o tak zorganizował teren budowy i prowadził na nim roboty, aby na każdym etapie prac był 

zapewniony dojazd do modernizowanego obiektu i wszystkich budynków w sąsiedztwie,  

o  utrzymywał warunki bezpiecznej pracy i pobytu osób wykonujących czynności związane z budową, 

a także zabezpieczył teren budowy przed dostępem osób nieupoważnionych,  

o podczas realizacji robót Wykonawca przestrzegał przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny 

pracy,  

o utrzymywał sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy,  

o materiały łatwopalne zgromadzone na terenie budowy były składowane w sposób zgodny z 

odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich,  

− zapewnił i utrzymywał porządek na terenie budowy w okresie trwania realizacji Zamówienia, aż do jego 

zakończenia, w szczególności:  

o na bieżąco usuwał wszelkie zniszczenia i zanieczyszczenia z dróg i ulic powstałe w wyniku realizacji 

robót, dostaw materiałów i innych czynności związanych z realizacją Zamówienia,  

o  wszelkie uszkodzenia niezidentyfikowane i niezanotowane w dokumentacji z wizji lokalnej przed 

rozpoczęciem robót, a zauważone podczas i/lub po ich wykonaniu zostały naprawione przez 

Wykonawcę na jego koszt,  

o godziny pracy pracowników zostały uzgodnione przez Wykonawcę z Zamawiającym i Zarządcą 

budynku (Dyrekcją szkoły),  

o wszelkie materiały pozyskane z demontaży i rozbiórek były składowane w wyznaczonym i 

uzgodnionym z Zamawiającym miejscu, materiały nienadające się do ponownego wykorzystania 

należy niezwłocznie wywieźć z terenu budowy i zutylizować,  

o godziny dostaw i wywozu materiałów zostały uzgodnione przez Wykonawcę z Zamawiającym i 

Zarządcą budynku (Dyrekcją szkoły), a podczas transportu drogi dojazdowe oraz ciągi piesze były 

zabezpieczone w sposób zapewniający bezpieczeństwo osobom postronnym.  

− tak zorganizował teren budowy, aby miał możliwość podłączenia obiektów zaplecza i korzystania ze 

wszystkich potrzebnych do realizacji robót budowlanych mediów. Wykonawca winien zapewnić zasilanie 

zaplecza budowy w wodę wodociągową. Zasilanie zostanie wykonane z istniejącej sieci wodociągowej. 

Wykonawca ma zapewnić we własnym zakresie dopływ prądu elektrycznego koniecznego do prowadzenia 

robót związanych z realizacją Umowy. Wykonawca ma oficjalnie powiadomić odpowiednie władze o 

rozkładzie łączy i zużyciu energii elektrycznej, dokonać wszelkich opłat jak również usunąć instalację i 

wyrównać wszelkie szkody po zakończeniu robót. W jakimkolwiek przypadku, gdy źródłem pobieranego 

prądu będzie prąd zmienny służący do tymczasowego oświetlenia lub zasilenia sprzętu przenośnego, 

Wykonawca odpowiedzialny będzie za ustawienie wymaganego napięcia roboczego, a także za powzięcie 

wszelkich środków bezpieczeństwa wobec pracowników korzystających z tego źródła prądu. Na Wykonawcy 

spoczywa odpowiedzialność za konserwację sieci elektrycznej poza tymi łączami, jak również za dostawę i 



 

wymianę lamp, etc. Zamawiający zastrzega, że wszystkie media, z których będzie korzystał Wykonawca (w 

szczególności woda oraz energia elektryczna) muszą być opomiarowane przy pomocy podliczników i 

rozliczane bezpośrednio z gestorami mediów na podstawie zawartych na czas prowadzenia robót 

budowlanych Umów. Istnieje możliwość zastosowania alternatywnego sposobu rozliczania mediów po 

uzyskaniu zgody i akceptacji Zamawiającego. Wszelkie koszty związane z uzyskaniem zgody na 

doprowadzenie i przyłączenie mediów na placu budowy, a także opłaty wstępne, przesyłowe i 

eksploatacyjne oraz ewentualne koszty napraw i likwidacji przyłączy muszą zostać ujęte w cenie 

ryczałtowej.  

− złożył swoją ofertę po pełnym zaznajomieniu się z sytuacją na miejscu i skontaktowaniu się ze wszystkimi 

służbami technicznymi w sprawach, w których mogą wystąpić problemy w trakcie wykonywania robót np. 

dotyczące przejazdów sprzętu i pojazdów , parkowania itp. Należy dokonać niezbędnych wystąpień do 

odpowiednich służb i operatorów w celu uzyskania odpowiednich zezwoleń. Roboty mogą być rozpoczęte 

po ich zgłoszeniu, z załączeniem oświadczenia kierownika budowy, inspektora nadzoru i projektu BIOZ. 

Wykonawca we własnym zakresie zabezpieczy media potrzebne do prowadzenia robót (wykonanie 

przyłączy wodociągowego, energetycznego, telefonicznego do biur – na koszt Wykonawcy), jak również 

zaplecze socjalne dla personelu (zaplecze budowlane zlokalizowane na terenie placu budowy – magazyny, 

szatnie, toalety, biuro Wykonawcy, spełniające wymagania polskiego prawa w tym zakresie). Przy 

projektowaniu zaplecza budowlanego Wykonawca winien na biura, warsztaty, magazyny użyć elementów 

lub modułów prefabrykowanych mających estetyczny i czysty widok. W przypadku użycia elementów 

fabrycznie nienowych winny być uprzednio dzięki remontowi i malowaniu doprowadzone do swojego 

pierwotnego stanu. Wykonawca winien użyć elementów seryjnie podobnych, tworzących całość dla 

wydzielonych obiektów. Pomieszczenia winny być wewnątrz czyste i zapewnić odpowiednie warunki do 

pracy i wypoczynku w czasie przerw. Pomieszczenia przeznaczone do pobyt ludzi musza być regularnie 

sprzątane, a śmieci i odpadki regularnie usuwane. Wykonawca winien wyposażyć biura i zaplecze 

warsztatowe w odpowiednią ilość toalet. Przenośne latryny lub kabiny toaletowe winny być zlokalizowane 

zgodnie z rysunkiem przedstawionym do akceptacji Zamawiającego. Do planu lokalizacyjnego winna być 

dołączona kopia umowy z odpowiednim podmiotem gospodarczym odpowiedzialnym za utrzymanie ich we 

właściwym stanie oraz za wywóz nieczystości w odpowiedniej częstotliwości. Toalety muszą być regularnie 

sprzątane i usunięte po wygaśnięciu Umowy.  

− zapewnił i utrzymywał na swój koszt, takie pomieszczenia biurowe i magazynowe, jakie mogą mu być 

potrzebne do własnego użytku. Biura będą znajdować się na lub w sąsiedztwie placu budowy, zgodnie z 

zatwierdzonym przez Zamawiającego planem.  

− w okresie obowiązywania Umowy zobowiązał się do:  

o zapewnienia stałego dopływu prądu elektrycznego,  

o zapewnienia utwardzonego dojazdu do obiektów - odpowiedniego dla samochodów i bez względu 

na warunki pogodowe,  

o zapewnienia i utrzymania wystroju terenu wokół obiektów, 

− W miejscach, w których prowadzone roboty będą utrudniały ruch drogowy (kołowy i/lub pieszy) 

Wykonawca zobowiązany jest do zorganizowania ruchu drogowego wg uzgodnionego  projektu organizacji 

ruchu. W ramach ceny ryczałtowej wykona oznakowania i zabezpieczenie terenu robót oraz związanego z 

tym systemu oznaczeń poziomych i pionowych. Wykonawca uzgodni z odpowiednimi służbami drogowymi 

sposób oznaczenia wjazdu zgodnie z przepisami ruchu drogowego, policyjnymi i przejmie odpowiedzialność 

za wszelkie szkody spowodowane przez jego personel, sprzęt, materiały. Wykonawca podczas całego okresu 

wykonywania robót jest odpowiedzialny za utrzymanie swoimi środkami wjazdu i ulic z których będzie 

korzystał w odpowiednim stanie. Wykonawca zapewni odpowiednie oznakowanie i personel pomocniczy w 

trakcie tych manewrów, tak aby zostało zapewnione całkowite bezpieczeństwo. Wykonawca będzie 

odpowiedzialny za szkody i wypadki wyrządzone przez jego pojazdy i sprzęt w związku z jego działalnością 

na budowie.  

− zobowiązał robotników i personel techniczny przebywający stale na terenie budowy do używania 

odpowiednich i ujednoliconych roboczych uniformów lub kombinezonów. Ubrania robocze winny być 

wygodne i dostosowane do wypełniania przez noszące osoby ich obowiązków. Ubrania mogą być używane 

ale winny być schludne i w dobrym stanie. Ubrania winny być prane lub czyszczone w odpowiednich 



 

odstępach czasu. Każdy pracownik przebywający na terenie budowy czy to stale czy okresowo oraz osoby 

wizytujące muszą posiadać przy sobie identyfikatory zamocowane do odzieży w sposób umożliwiający ich 

odczytanie i identyfikację.  

− w ramach Umowy wykonał, postawil i utrzymywał tablice informacyjne w czasie wykonywania robót. 

Wykonawca , na własny koszt, uzyska wymagane zezwolenia oraz pokryje wszelkie koszty związane z 

ewentualną dzierżawą pasa drogowego oraz tablic informacyjnych w okresie trwania Umowy.  

− zapewnił na swój koszt właściwą ochronę placu budowy oraz podejmie wszelkie środki, aby uniknąć 

ewentualnych negatywnych skutków budowy dla sąsiedztwa. Podczas całego okresu wykonywania robót 

zostanie zapewniony swobodny i bezpieczny ruch pieszych w pobliżu budowy.  

− w porozumieniu z Zamawiającym, ustalił trasy wszystkich istniejących sieci i zabezpieczy je na czas budowy 

w sposób tymczasowy lub stały. Nie wolno usuwać żadnych odcinków sieci, naruszać połączeń lub 

zainstalowanych liczników bez dokładnego upewnienia się, do czego służą, uzyskania odpowiednich 

pozwoleń na zmiany i odpowiedniego zabezpieczenia przekładki, 

− realizował obiekty z takich materiałów i wyrobów oraz w taki sposób, aby nie stanowiły zagrożenia dla 

higieny i zdrowia użytkowników, w szczególności w wyniku:  

o wydzielania się gazów toksycznych,  

o obecności szkodliwych pyłów lub gazów w powietrzu,  

o niebezpiecznego promieniowania,  

o zanieczyszczenia lub zatrucia wody lub gleby,  

o nieprawidłowego usuwania dymu i spalin oraz nieczystości i odpadów w postaci stałej lub ciekłej, 

o  występowania wilgoci w elementach budowlanych lub na ich powierzchni,  

o nadmiernego hałasu i drgań.  

− opracował i wdrożył Plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia podczas wykonywania robót budowlanych, 

który winien zawierać w szczególności wymagania dotyczące:  

o rozmieszczenia stanowisk pracy uwzględniającego odpowiedni dostęp do nich oraz rozplanowanie 

dróg, stref pracy i przemieszczania się maszyn,  

o warunków użytkowania materiałów i dostępu do nich podczas wykonywania robót budowlanych,  

o utrzymywania właściwego stanu technicznego instalacji i wyposażenia,  

o sposobu przechowywania i przemieszczania materiałów i substancji niebezpiecznych,  

o przechowywania i usuwania odpadów i gruzu oraz utrzymania na budowie porządku i czystości, 

o organizacji pracy na budowie,  

o sposobów informowania pracowników o podejmowanych działaniach dotyczących 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.  

− działał zgodnie z obowiązującymi przepisami BHP i odpowiadał za bezpieczeństwo osób przebywających na 

terenie budowy i w jej bezpośrednim pobliżu. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie wypadki 

jakiejkolwiek natury, które mogą mieć miejsce od daty rozpoczęcia robót. W żadnym wypadku Zamawiający 

nie może być stroną w jakiejkolwiek sprawie związanej z ewentualnym wypadkiem. Wykonawca będzie 

posiadał wszelkie niezbędne polisy ubezpieczeniowe do prowadzenia tego rodzaju działalności.  

− jeżeli w trakcie trwania budowy, zdarzą się jakieś kradzieże, uszkodzenia, awarie, zaginięcia, zniszczenia w 

szczególności w związku z pobytem osób które miały prawo być na budowie, Wykonawca będzie 

odpowiedzialny za odszukanie sprawców tych wydarzeń i pokrycie odszkodowań. Wykonawcy nie zostanie 

przyznane przez Zamawiającego żadne odszkodowanie lub prolongata terminu zakończenia robót, za 

szkody, straty, awarie wynikające z jego zaniedbań, braku przewidywania, braku podjęcia środków 

zaradczych, niewystarczających lub błędnych działań. Jeżeli roboty będą musiały być przerwane 

Wykonawca powinien zapewnić odpowiednie zabezpieczenia i oznakowania tak, aby nie spowodowało to 

żadnych dodatkowych kosztów dla Zamawiającego. Wykonawca nie będzie żądał od Zamawiającego 

odszkodowania, za czasowy lub stały brak mediów dostarczanych przez służby miejskie, niezbędnych do 

prowadzenia robót budowlano – montażowych.  

− zobowiązany był do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego wpływu na 

jakość wykonywanych robót. W przypadku braku ustaleń w tych dokumentach sprzęt powinien być 

uzgodniony i zaakceptowany przez Zamawiającego. Liczba i wydajność sprzętu powinna gwarantować 

przeprowadzenie robót, zgodnie z zasadami określonymi w dokumentacji projektowej, specyfikacji 



 

technicznej i wskazaniami Zamawiającego w terminie przewidzianym Umową. Sprzęt będący własnością 

Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót ma być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. 

Będzie on zgodny z normami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. Wykonawca 

dostarczy Zamawiającemu kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do użytkowania, 

tam gdzie jest to wymagane przepisami. Jeżeli warunki przewidują możliwość wariantowego użycia sprzętu 

przy wykonywanych robotach, Wykonawca powiadomi Zamawiającego o swoim zamiarze wyboru i uzyska 

jego akceptację przed użyciem sprzętu. Wybrany sprzęt, po akceptacji, nie może być później zmieniany bez 

zgody. Jakikolwiek sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków 

Umowy, zostanie przez Zamawiającego zdyskwalifikowany i nie dopuszczony do robót.  

− wszelkie dostarczane na plac budowy materiały były odpowiednio zabezpieczone powłokami ochronnymi 

lub innymi środkami przeciwko korozji i innym przypadkowym uszkodzeniom na czas transportu, 

magazynowania i montażu. Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialność za takie zabezpieczenie materiałów 

i urządzeń, aby dotarły one na plac budowy w stanie nienaruszonym. Wszystkie materiały i urządzenia 

należy umieścić w opakowaniach i kontenerach najwyższej jakości. Materiały i urządzenia należy zapakować 

w taki sposób, aby były one odporne na wszelkie uszkodzenia podczas ich transportu. Należy podjąć środki 

ostrożności w celu ochrony ostrych krawędzi materiałów i urządzeń oraz odsłoniętych powierzchni 

mających kontakt z wilgotnym podłożem. Wykonawca zorganizuje rozładunek dostarczonych materiałów i 

urządzeń na Placu Budowy lub w magazynie i ponosi odpowiedzialność za jakiekolwiek uszkodzenia 

powstałe w czasie prowadzonego rozładunku. Wykonawca przeprowadzi ponadto rozpoznanie możliwości 

składowania materiałów pochodzących z robót ziemnych i w swojej cenie ujmie koszty transportu, 

składowania tych materiałów.  

 

Dziennik Budowy powinien być przechowywany przez Wykonawcę na placu budowy oraz uzupełniany przez 

osoby uprawnione i zobowiązane prawem do dokonywania wpisów, w tym projektanta odpowiedzialnego za nadzór 

autorski nad realizacją inwestycji.  

Przed rozpoczęciem robót budowlanych, w ramach przygotowania terenu budowy, należy usunąć przewidziany 

do wycinki drzewostan (jeżeli sytuacja taka będzie miała miejsce) oraz wykonać ewentualne przekładki istniejących 

sieci zewnętrznych w celu likwidacji kolizji z planowaną rozbudową. Wszelkie koszty związane z przygotowaniem 

terenu budowy należy przewidzieć i ująć w cenie ryczałtowej. 

 

3.2.WYMAGANIA DO ARCHITEKTURY, KONSTRUKCJI ORAZ ROZWIĄZAŃ TECHNICZNO – MATERIAŁOWYCH 
 

Projektant, zgodnie z treścią art. 99 Prawo Zamówień Publicznych podając konkretne rozwiązania 

techniczne i technologiczne – będzie dopuszczał w ich opisach stosowanie innych rozwiązań co najmniej 

równoważnych, co do ich cech technicznych i jakościowych oraz parametrów, a wszelkie nazwy firmowe urządzeń i 

wyrobów, użyte w Dokumentacji Projektowej i Specyfikacjach Technicznych, będą traktowane jako definicje 

standardu, a nie konkretne nazwy urządzeń i wyrobów zastosowanych w dokumentacji. Obowiązek udowodnienia 

równoważności standardu będzie spoczywał na Wykonawcy i podlegał zatwierdzeniu przez Zamawiającego. 

Wszystkie materiały i urządzenia użyte do realizacji zadania muszą spełniać wymogi obowiązujących norm 

i aprobat technicznych, posiadać wymagane atesty, być dostarczone i przechowywane w oryginalnych, fabrycznych 

opakowaniach w warunkach określonych w kartach technicznych. Przegrody zewnętrzne zaplecza sanitarnego oraz 

łącznika muszą mieć współczynniki zgodne z warunkami technicznymi. 

Wykonawca przed przystąpieniem do prac projektowych opracuje wstępną koncepcję oraz uzgodni 

proponowane rozwiązania z Zamawiającym w szczególności co do wyboru materiałów, ich rodzaju i kolorystyki. 

Wykonawca w ramach podstawowego zakresu prac wykona łącznik pomiędzy projektowaną halą sportową, 

a istniejącym budynkiem szkoły. W ramach budowy łącznika do zadań Wykonawcy należy również wykonanie w 

wymaganym zakresie przebudowy, adaptacji i remontu istniejących pomieszczeń w budynku szkoły w celu 

dostosowania układu funkcjonalnego do skomunikowania istniejącej części z nowoprojektowaną halą sportową. 

Wszystkie pomieszczenia po przebudowie należy wykończyć i kompleksowo wyposażyć zgodnie z zapisami w dalszej 

części opracowania. Koszt rozbiórki, transportu i utylizacji materiałów należy ująć w cenie ofertowej.  

Wykonawca zaprojektuje i wykona łącznik, halę sportową z zapleczem sanitarno-szatniowym w oparciu o 

załączoną koncepcję architektoniczną. 



 

Zadaszenie hali sportowej należy zaprojektować i wykonać w technologii o konstrukcji stalowej łukowej z 

powłoką membranową; 

konstrukcję nośną hali należy zaprojektować i wykonać jako szkielet stalowy  w postaci ram składających 

się ze słupów prostych oraz dźwigarów łukowych. Połączenia między słupami, a dźwigarami należy wykonać jako 

sztywne.  

− Konstrukcja łukowa w formie dźwigarów stalowych dostosowana do miejsca lokalizacji tj. strefami 

obciążenia śniegiem i strefami obciążenia wiatrem. Nachylenie połaci dachu i jej poszycie zapewniać musi 

samoczynne zsuwanie się śniegu chroniąc halę przed nadmiernym obciążeniem. 

− dźwigary i słupy ram pośrednich rozmieszczone w rozstawie maksymalnym co 6,50 m.. Dźwigary 
połączone w sposób sztywny ze słupami. Słupy stalowe oparte na fundamentach żelbetowych 
przegubowo. Konstrukcja ram powinna zapewnić zadaszenie o wysokości min. 6,0 m nad polem gry 
zgodnie z warunkami regulaminu „Programu Olimpia – Program budowy przyszkolnych hal sportowych na 
100-lecie pierwszych występów reprezentacji Polski na Igrzyskach Olimpijskich”.  

− pomiędzy dźwigarami należy zaprojektować i wykonać tężniki które wraz ze skrzyżowanymi prętami 

połaciowymi stężają całą konstrukcję.  

− stopy fundamentowe posadowione na wzmocnionym podłożu zgodnie z poniższymi wymaganiami:  

o beton C25/30 wodoszczelny W8  

o stal A-III 18G2/b. Otuliny zbrojenia minimum 50mm  

o pod stopy wykonać podlewkę z betonu C12/15 o grubości minimum 10cm  

o kotwy fundamentowe ze stali S235JR.  

− elementy stalowe – okucia zabezpieczyć poprzez zastosowanie ocynku ogniowego gr. min. 80μm. 
Zabezpieczenie wykonać do kategorii korozyjności C2. Blachy zewnętrzne połączeń głównej konstrukcji 
nośnej zabezpieczyć poprzez malowanie zestawem farb pęczniejących do odporności ogniowej 
odpowiadającej klasyfikacji budynku ZL zgodnie z przepisami PPOŻ.  

− Ściany hali  należy zaprojektować z płyty warstwowej z wypełnieniem z wełny mineralnej do 20 cm. 
 

 Łącznik zaprojektować i wykonać w technologii tradycyjnej murowanej zgodnie z wytycznymi 

                 
− ławy fundamentowe monolityczne, żelbetowe, posadowione na wzmocnionym podłożu, 

− ściany fundamentowe grubości min. 25 cm murowane z bloczków betonowych lub wylewane z betonu o 

parametrach, takich jak współczynnik przewodzenia ciepła muru dla środowiska średnio-wilgotnego min. 

1,24 W/(mK) oraz wytrzymałość na ściskanie min. 25 N/mm2.  

− Izolacje przeciwwilgociowe ław i ścian fundamentowych pozioma z papy podkładowej oraz pionowa ścian 
fundamentowych systemowa, powłokowa grubości minimum 3 mm z masy bitumiczno – kauczukowej, 
dwuskładnikowej, modyfikowanej tworzywami sztucznymi, ukladana na zagruntowanym podłożu, 

− ocieplenie części podziemnej do poziomu zerowego płytami ze styropianu ekstrudowanego grubości 
minimum 15 cm oraz współczynnik λ przewodzenia ciepła – max. 0.032 W/(m*K), 

− po wykonaniu izolacji pionowej wodochronnej ścian oraz termicznej całość należy zabezpieczyć folią 
kubełkową, a następnie zasypać gruntem rodzimym lub piaskiem i odpowiednio zagęścić,  

− ściany kondygnacji nadziemnej grubości 25 cm murowane z bloczków silikatowych o cechach: 
o bloczki silikatowe o kształcie prostopadłościanu o wymiarach: długość: 340mm, szerokość: 240 

mm, wysokość: 190 mm. 

o klasa 15 MPa,  

o współczynnik przewodzenia ciepła muru dla środowiska średnio wilgotnego min. 0,30 W/(mK).  

o marka zaprawy cementowo-wapiennej 5,0 Mpa.  

− ocieplenie ścian kondygnacji nadziemnej wykonać metodą lekką mokrą z izolacją ze styropianu, tak aby 
współczynnik dla przegrody wynosił U ≤ 0,2 W/(m²K). Do wykonania ocieplenia należy zastosować system 
jednego producenta oraz zastosować materiały o parametrach nie gorszych niż:  
o styropian grafitowy do izolacji cieplnych ścian o następujących właściwościach:  

▪ współczynnik λ przewodzenia ciepła dla styropianu – max. 0,032 W/(mK)  

▪ wytrzymałość na zginanie: ≥ 75 kPa  

▪ klasa reakcji na ogień: E (samogasnący)  

▪ zgodność z normą PN-EN 13163. 

o tynk silikonowy do stosowania na zewnątrz o parametrach:  
▪ paroprzepuszczalny, 



 

▪ wodoodporny, 

▪ samoczyszczący się, 

▪ odporny na promienie UV, 

▪ wysoko hyfrofobowy, 

▪ odporny na zabrudzenia, 

▪ wysoka przyczepność, 

▪ odporny na zmienne warunki atmosferyczne. 

o Zaprawy klejące: 

▪ zaprawy klejące stosowane w systemie bezspoinowym ociepleń do przyklejania płyt, 
▪ do ścian oraz do wklejania siatki zbrojącej powinny być ujęte w jednym systemie.  

UWAGA: ( dopuszcza się wykonanie łącznika w technologii szkieletowej z zachowanie rozwiązań równorzednych po 
uzgodnieniu z Zamawiającym ): 
 

 
Kolorystyka elewacji oraz obróbek blacharskich do uzgodnienia na etapie projektowania z Zamawiającym. 

 

− ścianki działowe z gazobetonu gr. 12cm, odmiana 600, marka zaprawy 5,0 Mpa.  
− stropodach łącznika pełny, niewentylowany z płytą stropową żelbetową izolowaną termicznie  
− okna i drzwi zewnętrzne o parametrach nie gorszych niż:  

 
o system okien uchylnych z wielokomorowych profili PCV oraz aluminiowych w hali sportowej i drzwi 

rozwieralnych aluminiowych izolowanych termicznie. Współczynnik dla okien U ≤ 0,9 W/(m²K) dla 

całego zestawu – rama + szyba, współczynnik dla drzwi U ≤ 1,1 W/(m²K) dla całego zestawu – rama 

+ szyba,  

o kształtowniki aluminiowe 3-komorowe o współczynniku Ur ≤ 1,4 W/(m²K)  

o głębokość konstrukcyjna kształtowników okna: min. 70 mm (ościeżnica), min. 79 mm (skrzydło),  

o głębokość konstrukcyjna kształtowników drzwi: min. 70 mm (ościeżnica), min.70 mm (skrzydło)  

o szklone pakietem trzyszybowym zespolonym,  

o spełniające jako całość wymagania klasy RC 3 antywłamaniowości  

o profilowane przekładki termiczne o szerokości min. 30 mm (okna) i min. 20 mm (drzwi),  

o przekładki termiczne stosowane w oknach powinny posiadać dodatkowo uszczelnienie na styku 

kształtownika i przekładki oraz występy dzielące komorę pomiędzy kształtownikami aluminiowymi 

wewnętrznym i zewnętrznym na trzy części,  

o zapewnienie szczelności przez zastosowanie specjalnych uszczelek,,  

o system powinien umożliwiać stosowanie zestawów szybowych grubości od 10,5 mm do 63 mm w 

skrzydłach okien oraz od 1,5 mm do 54 mm w oknach stałych i drzwiach,  

o profile ościeżnic i skrzydeł powinny umożliwiać stosowanie okuć zgodnych ze standardem EURO,  

o szklenie od wewnątrz - szkło bezpieczne, w sali gimnastycznej okna dedykowane do obiektów 

sportowych odporne na uszkodzenia mechaniczne w wyniku uderzenia,  

o przepuszczalność powietrza: klasa 4  

o odporność na obciążenie wiatrem: dla okien klasa C5, dla drzwi C5/B5  

o odporność na uderzenie: min. klasa 3  

o wodoszczelność: dla okien min. klasa E 1950, dla drzwi E 900  

o kształtowniki powinny spełniać wymagania określone w PN-EN 12020-1: 2010. Własności 

mechaniczne kształtowników powinny być zgodne z PN-EN 755-2:2010.  

o odchyłki wymiarowe kształtowników powinny być zgodne z PN-EN 12020-2:2010.  

o powierzchnie kształtowników powinny być zabezpieczone przed korozją powłokami tlenkowymi 

anodowymi lub poliestrowymi proszkowymi.  

o okucia oraz wyposażenie dodatkowe powinny odpowiadać wymaganiom określonym w 

odpowiedniej normie: PN-EN 179, PN-EN 1125, PN-EN 1154, PN-EN 1155, PN-EN 1158, PN-EN 

12209, PN-EN 14637, PN-EN 14846.  

o każde zastosowane rozwiązanie systemowe powinno posiadać ważną Aprobatę Techniczną 

potwierdzającą przydatność do stosowania w budownictwie wydaną przez jednostkę wskazaną w 



 

Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie 

sposobu deklarowania właściwości użytkowych wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania 

ich znakiem budowlanym (Dz. U. 2016 poz. 1966 z późn. zm.)  

o każdy zastosowany materiał musi posiadać właściwości użytkowe ustanowione przez Polską 

Normę lub w przypadku jej braku przez Aprobatę Techniczną lub też Deklarację Zgodności 

(Certyfikat) z PN lub AT.  

o zamki drzwiowe powinny posiadać odpowiednie atesty wydane przez jednostki do tego 

uprawnione (np. Instytut Mechaniki Precyzyjnej, Centralne Laboratorium Kryminalistyczne KG 

Policji).  

o parapety zewnętrzne z blachy stalowej ocynkowanej, powlekanej grubości 0,7 mm, kolor do 

uzgodnienia na etapie projektowania z Zamawiającym. 

 
− drzwi wewnętrzne o konstrukcji aluminiowej pełne i szklone szybą bezpieczną: 

o izolacyjności akustyczna min. 30 dB,  

o drzwi pełne do pomieszczeń magazynowych spełniające wymagania klasy RC 2 

antywłamaniowości,  

o kształtowniki aluminiowe,  

o głębokość konstrukcyjna kształtowników drzwi: 45 mm (ościeżnica), 45 mm (skrzydło),  

o zapewnienie szczelności przez zastosowanie specjalnych uszczelek z dwukomponentowego 

kauczuku syntetycznego EPDM,  

o system powinien umożliwiać stosowanie zestawów szybowych grubości od 2 mm do 26 mm,  

o profile ościeżnic i skrzydeł powinny umożliwiać stosowanie okuć zgodnych ze standardem EURO,  

o system szklenia: szkło bezpieczne,  

o kształtowniki powinny spełniać wymagania określone w PN-EN 12020-1: 2010. Własności 

mechaniczne kształtowników powinny być zgodne z PN-EN 755-2:2010.  

o odchyłki wymiarowe kształtowników powinny być zgodne z PN-EN 12020-2:2010.  

o powierzchnie kształtowników powinny być zabezpieczone przed korozją powłokami tlenkowymi 

anodowymi lub poliestrowymi proszkowymi.  

o okucia oraz wyposażenie dodatkowe powinny odpowiadać wymaganiom określonym w 

odpowiedniej normie: PN-EN 179, PN-EN 1125, PN-EN 1154, PN-EN 1155, PN-EN1158, PN-EN 

12209, PN-EN 14637, PN-EN 14846.  

o każde zastosowane rozwiązanie systemowe powinno posiadać ważną Aprobatę Techniczną 

potwierdzającą przydatność do stosowania w budownictwie wydaną przez jednostkę wskazaną w 

Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie 

sposobu deklarowania właściwości użytkowych wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania 

ich znakiem budowlanym (Dz. U. 2016 poz. 1966 z późn. zm.)  

o każdy zastosowany materiał musi posiadać właściwości użytkowe ustanowione przez Polską 

Normę lub w przypadku jej braku przez Aprobatę Techniczną lub też Deklarację Zgodności 

(Certyfikat) z PN lub AT, 
o na granicy stref pożarowych i do wydzielonych pomieszczeń drzwi szklone i pełne spełniające 

wymagania odpowiedniej klasy odporności ogniowej EI,  

o wygląd i kolorystyka do uzgodnienia z Zamawiającym na etapie projektowania. 
 

Wewnątrz hali sportowej należy zlokalizować boisko o nawierzchni poliuretanowej charakteryzującej się 
poniższymi parametrami: 
 

− nawierzchnia sportowa, poliuretanowo - gumowa o grubości warstwy ≥ 10 mm, 

− nawierzchnia typu EPDM (mieszanina kleju poliuretanowego i granulatu gumowego typu EPDM) 

instalowana na podbudowie betonowej. Nawierzchnia instalowana metodą „in-situ” specjalistyczną 

rozkładarką (np. firmy SMG) do mas poliuretanowych bezpośrednio na placu budowy. Nawierzchnia ta jest 

przepuszczalna dla wody, o zwartej strukturze, służy do pokrywania nawierzchni boisk wielofunkcyjnych, 

szkolnych, placów rekreacji ruchowej. 



 

− wytrzymałość na rozciąganie: 0,80 – 0,90 MPa  

− twardość wg metody Shore’a . A: 55 ± 5 Sh.A  

− wytrzymałość na rozdzieranie: 100 - 110 N  

− odporność na ścieranie w aparacie Tobera: < 1,3 g  

− odkształcenie pionowe w temp. 23ºC: 1,5 - 1,6 mm  

− tłumienie energii w temp. 23ºC : 36 - 38 %  

− zmiana wymiarów po działaniu temperatury 60ºC: ≤ 0,02  

− wodoprzepuszczalność wg PN EN 14877: > 185 mm/h  

− nawierzchnia powinna być przyjazna dla otoczenia i ludzi korzystających z niej. 

− podbudowa - z mieszanki betonowej wykonanej z betonu cementowego C20/25 gr. 12 cm ze zbrojeniem 

rozproszonym układanej na warstwie odsączającej z piasku gr.15cm..  

 
3.3. WYMAGANIA W ZAKRESIE ROBÓT WYKOŃCZENIOWYCH 

Posadzka z wykładziny pcv w komunikacji. 

 

W ciągach komunikacyjnych zastosować wykładzinę pcv gr. 2mm o podwyższonej odporności na ścieranie. 

Wykonać cokoły systemowe min. 10cm Parametry techniczne : Elastyczna bezkierunkowa homogeniczna 

antypoślizgowa wykładzina PVC (safety flooring), zawierająca granulki tlenku aluminium w całej grubości, oraz węglik 

krzemu i okruchy kwarcu na powierzchni, grubość całkowita 2,0 mm (wg EN 428), Europejska klasyfikacja użytkowa 

34&43 (wg EN 685). Powierzchnia wykładziny antypoślizgowa, zapobiegająca potencjalnym poślizgnięciom i 

potknięciom - zarówno na sucho jak i na mokro (przypadkowe rozlanie się cieczy) - klasa antypoślizgowości R10 (R-

rating wg DIN 51130, oraz parametr ≥ 36 dla metody TRRL Pendulum – tzw. test wahadła - niskie ryzyko poślizgu). 

Wykładzina powinna zawierać wbudowany bakteriostat zapobiegający namnażaniu się bakterii. Istotne parametry 

fizyko-mechaniczne wykładziny: ciężar 2,4 kg/m2 (wg EN 430), wodoodporna (wg EN 13553), elastyczna (wg EN 435), 

o odporności barw na światło co najmniej 6 (wg EN 20105-B02), izolacji dźwiękowej co najmniej 5dB (wg ISO 140-8), 

o odporności ogniowej (wg EN 13501-1 : 2002) klasa Bfl-s1, bardzo odporna na ścieranie (grupa T wg EN 660- 2) i 

odporna na wgniecenia . 

 

Posadzki z gresu w pomieszczeniach technicznych i gospodarczych. 

Dla pomieszczeń technicznych i gospodarczych: warstwa wykończeniowa z gresu technicznego gr. 12mm. 

Wykonać cokoły wys. min 10cm Kolor grafitowy. 

 

Wykończenie ścian. 

 Kolorystykę oraz sposób wykończenia ścian uzgodnić z zamawiającym. 

 Tynkowanie ścian: -tynk cementowo-wapienny kat. III. -w komunikacji do wys. 160cm zastosować ochronną 

wyprawę tynkarską w postaci tynku mozaikowego ( masa na bazie spoiwa akrylowego, grysu sztucznie 

barwionego oraz dodatków modyfikujących ), np. Bolix MB-930. Tynk i podłoŜe wykonać zgodnie z zaleceniami 

producenta. Malowanie ścian w pomieszczeniach: –farby silikatowe, stopień przyczepności 1, dobowa 

przepuszczalność pary wodnej 79g/m2 . Malowanie ścian w komunikacji powyŜej 160cm: –lateksowe farby akrylowe, 

mat satynowy, odporność na szorowanie klasa 1, odporność na zmywanie min. 4000 cykli. Na korytarzach 

zastosować odbojnice w środkowej części ścian oraz zabezpieczenia naroŜników. Zastosować listwy z akrovinylu o 

wymiarach 300x4mm w kolorze łososiowym. (np. Acrovyn TP kolor 2012 ). 

 

3.4. INSTALACJE SANITARNE 
 

W ramach wykonania rozbudowy budynku oczekuje się uwzględnienia przekładek istniejącej infrastruktury 

sieciowej będącej w kolizji z przyszłą zabudową (o ile taka wystąpi) z utrzymaniem jej funkcjonalności. Podczas 

realizacji budowy należy zagwarantować ciągłą sprawność wszelkich instalacji dla budynków istniejących 

znajdujących się na działkach przy planowej inwestycji. 

 

3.4.1. INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA  
 



 

Wykonawca w ramach Zamówienia zaprojektuje i wykona system centralnego ogrzewania budynku hali 

sportowej zasilany z sieci miejskiej poprzez węzeł cieplny, który należy zaprojektować i wykonać zgodnie z 

uzyskanymi warunkami technicznymi od operatora. Nowe źródło ciepła ma zapewnić ogrzewanie oraz C.W.U. w 

nowoprojektowanej części budynku. Wszystkie projektowane urządzenia pomocnicze powinny się charakteryzować 

niskim poziomem zużycia energii i wysoką jakością. Zapotrzebowanie na moc cieplną dla budynku należy wykonać w 

oparciu o obliczenia OZC. Zamawiający dopuszcza zasilenie budynku hali z istniejącego węzła cieplnego w budynku 

szkoły jeśli jego moc oraz stan techniczny będą to umożliwiały. 

Ogrzewanie hali sportowej należy zaprojektować i wykonać jako powietrzne za pośrednictwem systemu 

nagrzewnic wodnych zasilanych z węzła cieplnego o odpowiednio dobranej mocy zapewniającej temperaturę 

wewnątrz hali na poziomie min. 12 ͦC przy temp. zewnętrznej na poziomie -20 ͦC. 

 
3.4.2. INSTALACJA PRZECIWPOŻAROWA (HYDRANTOWA) 
 

Instalację przeciwpożarową zasilaną z sieci wodociągowej należy zaprojektować i wykonać zgodnie z 

Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony 

przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719 z późn. zm.) 

oraz Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225). 

 

3.4.3. WENTYLACJA MECHANICZNA  
 

Wentylację i klimatyzację należy zaprojektować i wykonać zgodnie z wytycznymi oraz ilość powietrza 

wentylacyjnego należy ustalić na podstawie wytycznych technologicznych do projektu oraz obowiązujących norm 

m.in.PN-B-02151/02:1987. Wytyczne technologiczne należy przedstawić do akceptacji Zamawiającemu przed 

przystąpieniem do dalszych prac projektowych. 

 
3.4.4. INSTALACJE ELEKTRYCZNE 
 

Zasilanie podstawowe należy zaprojektować i wykonać zgodnie z warunkami uzyskanymi od Operatora Sieci 

Dystrybucyjnej.  

Zasilanie budynku należy zaprojektować i wykonać zgodnie z poniższymi wytycznymi:  

− pomiar zużycia energii – układ pomiarowy do rozliczenia z OSD należy zaprojektować w uzgodnionym z 

Zamawiającym pomieszczeniu.  

− przeciwpożarowy wyłącznik prądu - należy zaprojektować dla budynku i wyposażyć w cewkę wybijakową 

podnapięciową. Dokładna lokalizacja oraz sposób działania PWP zostanie określona na etapie tworzenia scenariusza 

ppoż. Zadaniem przeciwpożarowych wyłączników prądu jest wyłączenie napięcia zasilającego wszelkich instalacji we 

wszystkich strefach pożarowych, z wyjątkiem tych urządzeń, których działanie jest niezbędne podczas pożaru. 

Uruchomienie PWP możliwe jest tylko i wyłącznie na rozkaz dowodzącego akcją gaśniczą.  

 
3.5. WYPOSAŻENIE OBIEKTU  

 

W ramach zamówienia Wykonawca winien przewidzieć zakup i montaż wyposażenia w tym: 

a) Stojak do koszykówki jednosłupowy – 2 szt., 

b) Stojak do siatkówki – 2 szt., 

c) Bramka do piłki ręcznej aluminiowa (3x2m) – 2 szt., 

d) Tablica wyników, 

e) Mobilny System Strzelnicy Laserowej – 4 stanowiska - dla programu przyszkolnych hal sportowych OLIMPIA, 

g) Tablicę informacyjną dotyczącą wykonania i finansowania inwestycji w ramach Programu „OLIMPIA– Program 

Budowy przyszkolnych hal sportowych na 100 lecie pierwszych występów reprezentacji Polski na Igrzyskach 

Olimpijskich” według wzoru. 

Wszystkie dostarczone oraz zamontowane elementy muszą posiadać stosowne certyfikaty bezpieczeństwa 

wystawione przez Akredytowane Jednostki Certyfikujące oraz być zgodne z normami dla poszczególnych dyscyplin 

sportowych. 



 

 

3.6. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ZAGOSPDOAROWANIA 
 

W związku z budową przyszkolnej hali sportowej wraz z łącznikiem do zadań Wykonawcy należy również 

opracowanie projektu i zagospodarowanie terenu sąsiadującego. Zamawiający oczekuje zaprojektowania i 

wykonania utwardzonych ciągów komunikacji umożliwiających połączenie funkcjonalne projektowanego obiektu z 

istniejącą infrastrukturą na terenie Szkoły, a także urządzenie trawników i wykonanie nasadzeń w obrębie inwestycji 

po uzgodnieniu koncepcji tych prac z Zamawiającym.  

Wymagania dla utwardzonych nawierzchni zewnętrznych:  

Komunikacja piesza:  

− kostka betowa gr. 6 cm  

− podsypka piaskowo-cementowa gr. 5 cm  

− podbudowa zasadnicza z kruszywa łamanego 0/31,5 mm stabilizowanego mechanicznie gr. 20 cm  

 

Parkingi i wjazdy z kostki brukowej:  

− kostka betowa gr. 8 cm  

− podsypka piaskowo-cementowa gr. 5 cm  

− podbudowa zasadnicza z kruszywa łamanego 0/31,5 mm stabilizowanego mechanicznie gr. 20 cm  

− podbudowa podstawowa z kruszywa łamanego 31,5/63mm stabilizowanego mechanicznie gr. 30 cm  

 

W przypadku różnicy projektowanego poziomu „0” budynku hali sportowej w stosunku do poziomu terenu w 

ramach prac zewnętrznych należy również przewidzieć, zaprojektować i wykonać niezbędne podjazdy dla osób 

niepełnosprawnych przy wejściach do budynku w celu likwidacji występujących barier architektonicznych. 

Balustrady przy ewentualnych podjazdach należy wykonywać ze stali nierdzewnej. 

Części działki sąsiadujące bezpośrednio z terenem budowy, a niewykończone utwardzeniami z kostki brukowej 

obsiać trawą jako powierzchnia biologicznie czynna. Nawierzchnię trawiastą wykonać na terenie wyrównanym i 

pozbawionym lokalnych zagłębień terenu. Nawierzchnia powinna być wyprofilowana ze spadkiem od 1 – 3 %, 

ułatwiającym powierzchniowy odpływ wody. 

Przed założeniem trawnika należy odpowiednio przygotować teren (usunięcie kamieni, śmieci, korzeni itp.), a 

następnie ułożyć warstwę minimum 10 cm ziemi urodzajnej, odpowiednio zasilić nawozem i dopiero zasiać trawę. 

Nawierzchnia powinna być oddzielona od pozostałego terenu działki, obrzeżami np. betonowymi, z tworzyw 

sztucznych, itp. 

Do obowiązków Wykonawcy w ramach ceny ryczałtowej poza robotami zasadniczymi, robotami budowlano-

montażowymi i instalacyjnymi należy również wykonanie wszystkich robót towarzyszących i odtworzeniowych w 

szczególności: odbudowanie i wierne odtworzenie uszkodzonych podczas realizacji robót ogrodzeń, dróg, 

chodników, opasek wokół budynków, trawników, zieleńców i ewentualnych nasadzeń oraz sprzątanie po 

zakończeniu robót w tym wywóz i utylizacja odpadów, demobilizacja zaplecza Wykonawcy itd. Wykonawca, po 

zakończeniu prac ma obowiązek przywrócenia do porządku terenu budowy oraz terenów sąsiadujących z terenem 

budowy i złożenia stosownego oświadczenia. 

 

4.  WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH 
 
4.1. PRZEDMIOT I ZAKRES ROBÓT BUDOWLANYCH - OKREŚLENIE OGÓLNE 
 

Wszystkie roboty należy wykonać zgodnie z założeniami określonymi w projekcie budowlanym i technicznym 

wykonanym na podstawie PFU. Po akceptacji projektu staje się on dokumentem wiążącym. 

Wszystkie nieopisane zasady wykonawstwa i odbioru robót należy wykonywać zgodnie z zasadami sztuki 

budowlanej oraz ogólnymi STWiORB – jako źródło odniesienia a także według procedur technologicznych dla 

poszczególnych, przyjętych i uzgodnionych metod wykonawstwa. 

 

4.2. OKREŚLENIA PODSTAWOWE 
 

Projektant – projektant, autor określonej części opracowania projektowego. 



 

Dokumentacja projektowa - projekt budowlany i techniczny (wykonawczy). 

Dokumenty inwestycji - wszystkie wymagane przepisami dokumenty formalno-prawne pozwalające na 

rozpoczęcie i zgodną z prawem kontynuację prac budowlanych. 

Dostarczenie lub dostawa materiału lub usługi - zakup, transport, składowanie, dostarczenie na budowę oraz w 

koniecznych przypadkach prawidłowe zainstalowanie techniczne w obiekcie. 

Dziennik budowy – zeszyt z ponumerowanymi stronami, opatrzony pieczęcią organu wydającego, wydany 

zgodnie z obowiązującymi przepisami, stanowiący urzędowy dokument przebiegu robót budowlanych, służący do 

notowania zdarzeń i okoliczności zachodzących w toku wykonywania robót, rejestrowania dokonywanych odbiorów 

robót, przekazywania poleceń i innej korespondencji technicznej pomiędzy Inspektorem nadzoru, Wykonawcą i 

projektantem. 

Inspektor Nadzoru – Inspektor nadzoru na mocy przepisów prawa budowlanego, działającego z upoważnienia i na 
zlecenie Zamawiającego. 

Kierownik budowy/Kierownik robót - osoba wyznaczona przez Wykonawcę, upoważniona do kierowania 

robotami i do występowania w jego imieniu w sprawach realizacji kontraktu. 

Materiały - wszelkie tworzywa niezbędne do wykonania robót, zgodne z Dokumentacją Projektową i Warunkami 

technicznymi, zaakceptowane przez Inspektora. 

Plac / teren budowy / budowa - miejsce budowy. 

Polecenie Inspektora nadzoru - wszelkie polecenia przekazane Wykonawcy przez Inspektora nadzoru, Inżyniera 

w formie pisemnej, dotyczące sposobu realizacji robót lub innych spraw związanych z prowadzeniem budowy. 

Prawo Budowlane – Ustawa z dnia 7 lipca 1994 z późniejszymi zmianami (Dz.U.2024.725 t.j. z dnia 2024.03.21). 

Wykonawca – Wykonawcy, Podwykonawcy i Dostawy materiałów i usług objętych kontraktem Wykonawcy. 

Zamawiający – Inwestor przedsięwzięcia.  

 

4.3. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI WYROBÓW BUDOWLANYCH ORAZ NIEZBĘDNE WYMAGANIA 
ZWIĄZANE Z ICH PRZECHOWYWANIEM, TRANSPORTEM, WARUNKAMI DOSTAWY, SKŁADOWANIEM I 
KONTROLĄ JAKOŚCI 

 
Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z 

Dokumentacją Projektową, oraz poleceniami Inspektora Nadzoru. Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowane 

metody wykonywania robót. 

 

Źródła uzyskania materiałów 

Co najmniej na tydzień przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek materiałów przeznaczonych do robót 

Wykonawca przedstawi Inspektorowi nadzoru szczegółowe informacje dotyczące proponowanego źródła 

wytwarzania. 

 

Przechowywanie i składowanie materiałów 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu gdy będą one potrzebne do robót, były 

zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwość do robót i były dostępne do kontroli 

przez Inspektora Nadzoru. 

 

Materiały nie odpowiadające wymaganiom 

Materiały nie odpowiadające wymaganiom zostaną przez Wykonawcę wywiezione z terenu budowy, bądź 

złożone w miejscu wskazanym przez Inspektora nadzoru. Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się niezbadane i nie 

zaakceptowane materiały, Wykonawca wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nie przyjęciem i nie zapłaceniem. 

 
4.4. WYMAGANIA DOTYCZĄCE SPRZĘTU I MASZYN NIEZBĘDNYCH LUB ZALECANYCH DO WYKONANIA ROBÓT 

BUDOWLANYCH ZGODNIE Z ZAŁOŻONĄ JAKOŚCIĄ 
 

Wykonawca zobowiązany jest do używania tylko takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego wpływu 

na jakość wykonywanych robót. Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót ma być 

utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony środowiska i przepisami 

dotyczącymi jego użytkowania. Wykonawca będzie konserwować sprzęt jak również naprawiać lub wymieniać 



 

sprzęt niesprawny. Wykonawca na żądanie dostarczy Inspektorowi nadzoru kopie dokumentów potwierdzających 

dopuszczenie sprzętu do użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami. Jakikolwiek sprzęt, maszyny, 

urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków umowy zostaną przez Inspektora nadzoru 

dyskwalifikowane i niedopuszczone do robót. 

 
4.5. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ŚRODKÓW TRANSPORTU 
 

Wykonawca stosować się będzie do ustawowych ograniczeń obciążenia na oś przy transporcie 

materiałów/sprzętu na i z terenu robót. Uzyska on wszelkie niezbędne pozwolenia od władz, co do przewozu 

nietypowych ładunków. Środki transportu nie odpowiadające warunkom dopuszczalnych obciążeń na osie mogą być 

użyte przez Wykonawcę pod warunkiem przywrócenia do stanu pierwotnego użytkowanych odcinków dróg 

publicznych na koszt Wykonawcy. Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia 

spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy. 

 
4.6. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONANIA ROBÓT BUDOWLANYCH Z PODANIEM SPOSOBU WYKOŃCZENIA 

POSZCZEGÓLNYCH ELEMENTÓW, TOLERANCJI WYMIAROWYCH I SZCZEGÓŁÓW TECHNOLOGICZNYCH ORAZ 

NIEZBĘDNE INFORMACJE DOTYCZĄCE ODCINKÓW ROBÓT BUDOWLANYCH, PRZERW I OGRANICZEŃ, A TAKŻE 

WYMAGANIA SPECJALNE 

 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość zastosowanych 

materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją, wymaganiami szczegółowych specyfikacji 

technicznych, polskimi normami. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za pełną obsługę przy wykonywaniu 

wszystkich elementów robót określonych w dokumentacji lub przekazanych na piśmie przez Zamawiającego. 

Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez Wykonawcę w wytyczeniu i wykonywaniu robót zostaną, 

jeśli wymagać tego będzie Zamawiający, poprawione przez Wykonawcę na własny koszt. Decyzje Zamawiającego 

dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i elementów robót będą oparte na wymaganiach sformułowanych 

w dokumentach umowy, dokumentacji i w specyfikacji technicznej, a także w normach i wytycznych. Polecenia osób 

nadzorujących inwestycję, dotyczące realizacji robót będą wykonywane przez Wykonawcę nie później niż w czasie 

przez niego wyznaczonym, pod groźbą wstrzymania robót. Skutki finansowe z tytułu wstrzymania robót w takiej 

sytuacji ponosi Wykonawca. 

 
4.7. OPIS DZIAŁAŃ ZWIĄZANYCH Z KONTROLĄ, BADANIAMI ORAZ ODBIOREM WYROBÓW I ROBÓT 

BUDOWLANYCH W NAWIĄZANIU DO DOKUMENTÓW ODNIESIENIA 
 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę jakości robót i stosowanych materiałów. Wykonawca zapewni 

odpowiedni system kontroli, pod nadzorem swojego personelu lub specjalnie zatrudnionych specjalistów, przy 

pomocy laboratorium, sprzętu, zaopatrzenia i specyfikacji technicznej. Minimalne wymagania co do zakresu badań i 

ich częstotliwości są określone w szczegółowych specyfikacjach technicznych. W przypadku, gdy nie zostały one tam 

określone, Zamawiający ustali jaki zakres kontroli jest konieczny, aby zapewnić wykonanie robót zgodnie z umową. 

Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów i robót ponosi Wykonawca. 

 

Certyfikaty i deklaracje 

Inspektor nadzoru może dopuścić do użycia tylko te materiały, które posiadają: 

- certyfikat na znak bezpieczeństwa wykazujący, że zapewniono zgodność z kryteriami technicznymi określonymi 

na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz  właściwych przepisów i dokumentów technicznych, 

- deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną, w przypadku wyrobów, 

dla których nie ustanowiono Polskiej Normy, jeżeli nie są objęte certyfikacją określoną powyżej i które spełniają 

wymogi ogólnych STWiORB. 

 W przypadku materiałów, dla których w/w dokumenty są wymagane przez ogólne STWiORB, każda 

dostarczona partia będzie posiadać te dokumenty, określające w sposób jednoznaczny jej cechy. Produkty 

przemysłowe muszą posiadać w/w dokumenty wydane przez producenta, a w razie potrzeby poparte wynikami 

badań wykonanych przez niego. Kopie wyników tych badań będą dostarczone przez Wykonawcę Inspektorowi 

nadzoru. Jakiekolwiek materiały, które nie spełniają tych wymagań będą odrzucone. 



 

 

Dokumenty inwestycji 

 Obowiązującym dokumentem umownym zamówienia w zakresie realizacji robót jest dziennik budowy 

prowadzony przez Kierownika budowy od chwili formalnego przekazania Wykonawcy placu budowy aż do 

zakończenia robót. Zapisy w dzienniku budowy będą prowadzone na bieżąco i powinny odzwierciedlać postęp robót 

i wszystkie kwestie związane z zarządzaniem budową. 

 Wszystkie protokoły i inne dokumenty załączane do dziennika budowy powinny być przejrzyście 

numerowane, oznaczane i datowane. 

 Do innych istotnych dokumentów budowy zalicza się ponadto: 

− decyzję administracyjną – pozwolenie na budowę, 

− dokumentację projektową wraz z wymaganymi uzgodnieniami i pozwoleniami, 

− protokół przekazania terenu budowy Wykonawcy, 

− umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi, 

− sprawozdania ze spotkań i narad koordynacyjnych na budowie, 

− protokoły odbioru robót, 

− korespondencja dotycząca budowy, 

− protokoły z prób, badań i pomiarów, 

− dokumenty dotyczące jakości i pochodzenia materiałów, 

− dokumenty rozliczeń finansowych dokonywanych w trakcie realizacji zadania, 

− dokumenty dotyczące wszystkich rodzajów odbiorów robót. 

 

4.8. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIARU I OBMIARU ROBÓT 
 

Obmiar robót zamiennych i dodatkowych będzie określać faktyczny zakres wykonywanych robót, zgodnie z 

dokumentacją i specyfikacją techniczną, w jednostkach ustalonych w kosztorysie ofertowym. Jakikolwiek błąd lub 

przeoczenie (opuszczenie) w ilości robót podanych w kosztorysie ofertowym lub gdzie indziej w specyfikacji 

technicznej nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku wykonania wszystkich robót zgodnie z dokumentacją techniczną 

i zawartą umową. 

 

4.9. OPIS SPOSOBU ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH 
 

Po zakończeniu każdego rodzaju robót ogólnobudowlanych zaleca się dokonanie odbiorów w celu określenia 

jakości wykonanych robót i stwierdzenia możliwości bezpiecznego i prawidłowego wykonania innego rodzaju robót. 

W zależności od ustaleń odpowiednich ogólnych STWiORB roboty podlegają następującym etapom odbioru: 

 

1) Odbiorowi robót zanikających i ulegających zakryciu, polegającemu na finalnej ocenie ilości i jakości 

wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. Odbiór robót zanikających i 

ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie umożliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek 

bez hamowania ogólnego postępu robót. Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca 

wpisem do dziennika budowy i jednoczesnym powiadomieniem Zamawiającego. Odbiór będzie 

przeprowadzony niezwłocznie, jednak nie później niż w ciągu 7 dni od daty zgłoszenia wpisem do dziennika 

budowy i powiadomienia o tym fakcie Inspektora nadzoru i Zamawiającego. Jakość i ilość robót ulegających 

zakryciu ocenia Inspektor nadzoru na podstawie dokumentów zawierających komplet wyników badań 

laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji z dokumentacją projektową, 

ogólnymi STWiORB i uprzednimi ustaleniami. 

2) Obiorowi częściowemu, polegającemu na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót stanowiących 

zakończony odrębny element konstrukcyjny, budowlany itp. Odbioru częściowego robót dokonuje się wg 

zasad jak przy odbiorze ostatecznym robót. Odbioru robót dokonuje Inspektor nadzoru. 

3) Odbiorowi końcowemu, polegającemu na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu do 

ich ilości, jakości i wartości, wraz z dokonaniem końcowego rozliczenia finansowego. Odbiór końcowy polega 

na ocenie ilości i jakości całości wykonanych robót, wchodzących w zakres zadania budowlanego. Całkowite 

zakończenie robót oraz gotowość do odbioru ostatecznego będzie stwierdzona przez Wykonawcę wpisem 



 

do Dziennika Budowy z bezzwłocznym powiadomieniem na piśmie o tym fakcie Zamawiającego. Odbioru 

końcowego robót dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w obecności Inspektora Nadzoru i 

Wykonawcy. 

4) Odbiorowi ostatecznemu (pogwarancyjnemu). Jest to ocena zachowania wymaganej jakości elementów 

robót w okresie gwarancyjnym oraz prac związanych z usuwaniem wad ujawnionych w tym okresie. Odbiór 

pogwarancyjny będzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu z uwzględnieniem zasad opisanych 

w punkcie „Odbiór końcowy robót”. 

 

Do dokonania odbiorów częściowych i odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować 

następujące dokumenty: 

− Dokumentację projektową podstawową z naniesionymi zmianami oraz dodatkową, jeśli została 

sporządzona w trakcie realizacji Umowy, 

− Dokumenty zainstalowanego wyposażenia, 

− Dzienniki budowy – jeśli roboty wykonywane będą w oparciu o pozwolenie na budowę, 

− Deklaracje zgodności lub certyfikaty, 

− Geodezyjną inwentaryzację powykonawczą robót i sieci uzbrojenia terenu, 

− Kopię mapy zasadniczej powstałej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, 

− Świadectwo charakterystyki energetycznej, 

− Instrukcje eksploatacyjne. 

 

W przypadku, gdy według komisji roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego nie będą gotowe do 

odbioru, komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny termin odbioru robót. Wszystkie zarządzone 

przez komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające będą zestawione według wzoru ustalonego przez 

Zamawiającego. 

Termin wykonania robót poprawkowych i robót uzupełniających wyznaczy komisja. 

 

4.10. OPIS SPOSOBU ROZLICZENIA ROBÓT TYMCZASOWYCH I PRAC TOWARZYSZĄCYCH 
 

Cena ryczałtowa będzie uwzględniać wszystkie czynności, wymagania i badania składające się na jej wykonanie, 

określone dla tej przedmiotu zamówienia. 

Ceny ryczałtowe będą obejmować: 

− prace projektowe i przedprojektowe, 

− robociznę bezpośrednią wraz z kosztami, 

− wartość zużytych materiałów wraz z kosztami zakupu, magazynowania, ewentualnymi 

− kosztami ubytków i transportu na plac budowy, 

− wartość pracy sprzętu wraz z kosztami, 

− koszty pośrednie, zysk kalkulacyjny i ryzyko, 

− podatki obliczane zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

Ustala się, że cena umowna obejmuje prace związane z przygotowaniem dokumentacji projektowej oraz 

wszystkie prace, które są niezbędne do realizacji robót zgodnie z regułą sztuki budowlanej oraz wymaganymi 

przepisami technicznymi i prawnymi. Wykonawca pokryje koszty opracowania czasowego projektu organizacji ruchu 

oraz wykonania oznakowania i zabezpieczenia robót na placu budowy. Zapewni pełną obsługę geodezyjną wraz z 

geodezyjnymi namiarami powykonawczymi przyjętymi przez Ośrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej. 

 

4.11. STYLE I ODNIESIENIA 
 

−  Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2023.682 t.j. z dnia 2023.04.12), 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225 t.j.z dnia 2022.06.09), 

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego (Dz.U.2021.2454 z dnia 2021.12.29), 



 

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i 

podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych 

oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno - użytkowym 

(Dz.U.2021.2458 z dnia 2021.12.29), 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, montażu 

i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i 

ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 108, poz. 953 oraz z 2004 r. Nr198, poz. 2042). 

  



 

 
 

1. DOKUMENTY POTWIERDZAJĄCE ZGODNOŚĆ ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO Z WYMAGANIAMI WYNIKAJĄCYMI 
Z ODRĘBNYCH PRZEPISÓW 

 
Zamawiający informuje, iż Wykonawca, w ramach ceny ryczałtowej, będzie zobowiązany do zebrania i ujęcia w 

opracowaniach projektowych wszystkich wymaganych prawem i niezbędnych dokumentów potwierdzających 

zgodność przedmiotowego zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów.  

Zamawiający przekaże Wykonawcy oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania 

nieruchomością na cele budowlane. 

 

2. OŚWIADCZENIE ZAMAWIAJĄCEGO STWIERDZAJĄCE JEGO PRAWO DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOŚCIĄ 
NA CELE BUDOWLANE 
 

Zamawiający oświadcza, iż posiada pełne prawo do dysponowania na cele budowlane nieruchomościami, na 

których będzie realizowana inwestycja. 

 

3. PRZEPISY PRAWNE I NORMY ZWIĄZANE Z PROJEKTOWANIEM I WYKONANIEM ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 
 
3.1. PRZEPISY PRAWNE 
 

– Uchwała nr 22 Rady Ministrów z dnia 14 lutego 2023 r. w sprawie ustanowienia programu wieloletniego pod 

nazwą „Program Olimpia – Program budowy przyszkolnych hal sportowych na 100-lecie pierwszych występów 

reprezentacji Polski na Igrzyskach Olimpijskich” (M.P. 2023 poz. 211), 
– Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2025.418 t.j. z dnia 2025.04.01) 

– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 t.j. z dnia 2019.06.07) 

– Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz.U.2020.961 t.j. z dnia 2020.05.29) 

– Ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Dz.U.2019.667 t.j. z dnia 2019.04.10) 

– Ustawa z dnia 12 września 2002 r. o normalizacji (Dz.U.2015.1483 t.j. z dnia 2015.09.29) 

– Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U.2021.1213 t.j. z dnia 2021.07.05) 

– Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami 

(Dz.U.2020.1062 t.j. z dnia 2020.06.19) 

– Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy Prawo budowlane oraz niektórych innych ustaw 

(Dz.U.2020.471 z dnia 2020.03.18) 

– Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów 

bezpieczeństwa i higieny pracy. (Dz.U.2003.169.1650 t.j. z dnia 2003.09.29) 

– Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 

funkcjonalno-użytkowego (Dz.U.2013.1129 t.j. z dnia 2013.09.24) 

– Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony 

przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz.U.2010.109.719 z dnia 

2010.06.22) 

 

3.2. NORMY 
 

– PN-EN 54-2:2002  Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 2: Centrale sygnalizacji pożarowej 

– PN-EN 54-2:2002/A1:2007 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 2: Centrale sygnalizacji pożarowej 

– PN-EN 54-3:2003  Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 3: Pożarowe urządzenia alarmowe -- 

Sygnalizatory akustyczne 

– PN-EN 54-3:2003/A2:2007 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 3: Pożarowe urządzenia alarmowe -- 

Sygnalizatory akustyczne 

II. CZĘŚĆ INFORMACYJNA 



 

– PN-EN 54-4:2001  Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 4: Zasilacze 

– PN-EN 54-4:2001/A1:2004 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 4: Zasilacze 

– N-EN 54-4:2001/A2:2007 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 4: Zasilacze 

– PN-EN 54-5+A1:2018-11 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 5: Czujki ciepła -- Punktowe czujkI  ciepła 

– PN-EN 54-7:2018-11 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 7: Czujki dymu -- Czujki punktowe działające 

z wykorzystaniem światła rozproszonego, światła przechodzącego lub jonizacji 

– PN-EN 54-10:2005 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część10: Czujki płomienia -- Czujki punktowe 

– PN-EN 54-10:2005/A1:2006 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część10: Czujki płomienia -- Czujki punktowe 

– PN-EN 54-11:2004 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 11: Ręczne ostrzegacze pożarowe 

– PN-EN 54-11:2004/A1:2006 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 11: Ręczne ostrzegacze pożarowe 

– PN-EN 54-12:2015-05 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 12: Czujki dymu -- Czujki liniowe działające 

z wykorzystaniem wiązki światła przechodzącego 

– PN-EN 54-16:2011 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 16: Centrale dźwiękowych systemów 

ostrzegawczych 

– PN-EN 54-18:2007 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 18: Urządzenia wejścia/wyjścia 

– PN-EN 54-18:2007/AC:2007 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 18: Urządzenia wejścia/wyjścia 

– PN-EN 54-23:2010 Systemy sygnalizacji pożarowej -- Część 23: Pożarowe urządzenia alarmowe - Sygnalizatory 

optyczne 

– PN-EN 520+A1:2012 Płyty gipsowo-kartonowe -- Definicje, wymagania i metody badań 

– PN-EN 13950:2014-10 Płyty zespolone gipsowo-kartonowe do izolacji cieplnej/akustycznej -- Definicje, 

wymagania i metody badań 

– PN-EN 13963:2008 Materiały do spoinowania płyt gipsowo-kartonowych -- Definicje, wymagania i metody 

badań 

– PN-EN 14195:2006 Elementy szkieletowej konstrukcji metalowej do stosowania z płytami gipsowo- 

kartonowymi -- Definicje, wymagania i metody badań 

– PN-EN 14353+A1:2012 Metalowe narożniki i profile specjalne do stosowania z płytami gipsowo- kartonowymi 

-- Definicje, wymagania i metody badań 

– PN-EN 14496:2007 Kleje gipsowe do płyt zespolonych do izolacji cieplnej i akustycznej oraz do płyt gipsowo-

kartonowych -- Definicje, wymagania i metody badań 

– PN-EN 14566+A1:2012 Łączniki mechaniczne do konstrukcji z płyt gipsowo-kartonowych -- Definicje, 

wymagania i metody badań 

– PN-EN 15283-2+A1:2010 Płyty gipsowe ze wzmocnieniem włóknistym -- Definicje, wymagania i metody 

badań -- Część 2: Płyty gipsowo-włóknowe 

– PN-EN 12101-2:2005 Systemy kontroli rozprzestrzeniania dymu i ciepła -- Część 2: Wymagania 

techniczne dotyczące klap dymowych 

– PN-EN 50575:2015-03 Kable i przewody elektroenergetyczne, sterownicze i telekomunikacyjne -- Kable 

i przewody do zastosowań ogólnych w obiektach budowlanych o określonej klasie odporności pożarowej 

– PN-EN 50575:2015-03/A1:2016-11 Kable i przewody elektroenergetyczne, sterownicze i telekomunikacyjne 

-- Kable i przewody do zastosowań ogólnych w obiektach budowlanych o określonej klasie odporności 

pożarowej 

– PN-EN 12015:2014-05 Kompatybilność elektromagnetyczna -- Standardowa rodzina produktów 

stosowanych w dźwigach, schodach i chodnikach ruchomych -- Emisja 

– PN-EN 12016:2013-12 Kompatybilność elektromagnetyczna -- Standardowa rodzina produktów 

stosowanych w dźwigach, schodach i chodnikach ruchomych – Odporność 

– PN-IEC 60364 —Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych 

– PN-EN 1991-1-4:2008 Eurokod 1 – Oddziaływania na konstrukcje – Część 1-4: Oddziaływania ogólne – 

Oddziaływania wiatru. 

– PN-B-02361:2010 Pochylenia połaci dachowych. 

 

– PN-B-10245:1961 Roboty blacharskie budowlane z blachy stalowej 

– ocynkowanej i cynkowej – Wymagania i badania techniczne przy odbiorze. 



 

– PN-B-12030:1996 Wyroby budowlane ceramiczne i silikatowe – Pakowanie, przechowywanie i transport. 

– PN-B-12030:1996/Az1:2002 Wyroby budowlane ceramiczne i silikatowe – Pakowanie, 

przechowywanie i transport. 

– PN-EN 998-1:2010 Wymagania dotyczące zapraw do murów – Część 1: Zaprawa tynkarska (oryg.). 

– PN-EN 998-2:2010 Wymagania dotyczące zapraw do murów – Część 2: Zaprawa murarska (oryg.). 

– PN-EN 1304:2007 Dachówki i kształtki dachowe ceramiczne – Definicje i specyfikacja wyrobów. 

– PN-B-02361:1999 Pochylenia połaci dachowych. 

– PN-61/B-10245 Roboty blacharskie budowlane z blachy stalowej ocynkowanej i cynkowej. Wymagania 

i badania techniczne przy odbiorze. 

– PN-EN 501:1999 Wyroby do pokryć dachowych z metalu. Charakterystyka wyrobów z cynku do pokryć 

dachowych układanych na ciągłym podłożu. 

– PN-EN *506:2002 Wyroby do pokryć dachowych z metalu. Charakterystyka wyrobów samonośnych z blachy 

miedzianej lub cynkowej. 

– PrPN-B-02877-4 Ochrona przeciwpożarowa budynków, Instalacje grawitacyjne, do odprowadzania dymu i 

ciepła, Zasady projektowania 

– PN-IEC 60364-4-42:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla zapewnienia 

bezpieczeństwa. Ochrona przed skutkami oddziaływania cieplnego. 

– PN-IEC 60364-4-43:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla zapewnienia 

bezpieczeństwa. Ochrona przed prądem przetężeniowym. 

– PN-IEC 60364-4-442:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla zapewnienia 

bezpieczeństwa. Ochrona przed przepięciami. Ochrona instalacji niskiego napięcia przed przejściowymi 

przepięciami i uszkodzeniami przy doziemieniach w sieciach wysokiego napięcia 

– PN-IEC 60364-4-443:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla zapewnienia 

bezpieczeństwa. Ochrona przed przepięciami. Ochrona przed przepięciami atmosferycznymi lub 

łączeniowymi. 

– PN-IEC 60364-4-444:2001 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla zapewnienia 

bezpieczeństwa. Ochrona przed przepięciami. Ochrona przed zakłóceniami elektromagnetycznymi (EMI) w 

instalacjach obiektów budowlanych. 

– PN-IEC 60364-4-45:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla zapewnienia 

bezpieczeństwa. Ochrona przed obniżeniem napięcia. 

– PN-IEC 60364-4-46:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla zapewnienia 

bezpieczeństwa. Odłączanie izolacyjne i łączenie. 

– PN-IEC 60364-4-47:2001 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla zapewnienia 

bezpieczeństwa. Stosowanie środków ochrony zapewniających bezpieczeństwo. Postanowienia ogólne. 

Środki ochrony przed porażeniem prądem elektrycznym. 

– PN-IEC 60364-4-473:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla zapewnienia 

bezpieczeństwa. Stosowanie środków ochrony zapewniających bezpieczeństwo. Środki ochrony przed 

prądem przetężeniowym. 

– PN-IEC 364-4-481:1994 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla zapewnienia 

bezpieczeństwa. Dobór środków ochrony w zależności od wpływów zewnętrznych. Wybór środków ochrony 

przeciwporażeniowej w zależności od wpływów zewnętrznych. 

– PN-IEC 60364-4-482:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla zapewnienia 

bezpieczeństwa. Dobór środków ochrony w zależności od wpływów zewnętrznych. Ochrona 

przeciwpożarowa. 

– PN-IEC 60364-5-51:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Dobór i montaż wyposażenia 

elektrycznego. Postanowienia ogólne. 

– PN-IEC 60364-5-52:2002 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Dobór i montaż wyposażenia 

elektrycznego. Oprzewodowanie. 

– PN-IEC 60364-5-523:2001 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Dobór i montaż wyposażenia 

elektrycznego. Obciążalność prądowa długotrwała przewodów. 



 

– PN-IEC 60364-5-53:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Dobór i montaż wyposażenia 

elektrycznego. Aparatura rozdzielcza i sterownicza. 

– PN-IEC 60364-5-534:2003 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Dobór i montaż wyposażenia 

elektrycznego. Urządzenia do ochrony przed przepięciami. 

– PN-IEC 60364-5-537:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Dobór i montaż wyposażenia 

elektrycznego. Aparatura rozdzielcza i sterownicza. Urządzenia do odłączania izolacyjnego i łączenia. 

– PN-IEC 60364-5-551:2003 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Dobór i montaż wyposażenia 

elektrycznego. Inne wyposażenie. Niskonapięciowe zespoły prądotwórcze. 

– PN-IEC 60364-5-56:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Dobór i montaż wyposażenia 

elektrycznego. Instalacje bezpieczeństwa. 

– PN-IEC 60364-7-706:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Wymagania dotyczące 

specjalnych instalacji lub lokalizacji. Przestrzenie ograniczone powierzchniami przewodzącymi. 

 

Uwaga: katalog przedstawiony w punktach wyżej nie stanowi zbioru zamkniętego. Odpowiednio do potrzeb 

projektu wykonawcy dopuszcza się powołanie dodatkowych przepisów, norm oraz innych uregulowań 

wynikających z bieżącego stanu wiedzy technicznej. 

 

4. INNE POSIADANE INFORMACJE I DOKUMENTY NIEZBĘDNE DO ZAPROJEKTOWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH 
 
4.1. KOPIA MAPY ZASADNICZEJ 
 

Zamawiający informuje, iż nie posiada aktualnej mapy zasadniczej obszaru obejmującego przedmiotową 

inwestycję i jednocześnie informuje, że uzyskanie wszelkich niezbędnych map, w tym do celów projektowych leży 

po stronie Wykonawcy, a koszty wynikające z ich przygotowania należy uwzględnić w cenie ryczałtowej. 

 

4.2. WYNIKI BADAŃ GRUNTOWO-WODNYCH NA TERENIE BUDOWY DLA POTRZEB POSADOWIENIA OBIEKTÓW 
 

Zamawiający informuje, że nie posiada aktualnych badań gruntowo-wodnych dla terenu na którym 

planowana jest rozbudowa, jednakże zwraca uwagę, że w razie konieczności ich uzyskanie należy do obowiązków 

Wykonawcy i powinno być uwzględnione w cenie ryczałtowej. 

 

4.3. ZALECENIA KONSERWATORSKIE KONSERWATORA ZABYTKÓW 
 

Zamawiający informuje, że teren na którym ma być realizowana inwestycja nie znajduje się na obszarze 

objętym ochroną konserwatorską. W związku z tym budowa obiektu nie wymaga uzgodnień z konserwatorem 

zabytków. 

 

4.4. INWENTARYZACJĘ ZIELENI 
 

Projektowane zagospodarowanie nie obejmuje ingerencji w istniejącą zieleń (konieczne zabezpieczenie na 

czas prowadzonych robót). 

4.5. DANE DOTYCZĄCE ZANIECZYSZCZEŃ ATMOSFERY NIEZBĘDNE DO ANALIZY OCHRONY POWIETRZA ORAZ 
POSIADANE RAPORTY, OPINIE LUB EKSPERTYZY Z ZAKRESU OCHRONY ŚRODOWISKA 

 
Przedsięwzięcie nie występuje w katalogu w Ustawie z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o 

środowisku i jego ochronie (Dz.U. 2022 poz. 1029 ze zm.). Rozwiązania zawarte w koncepcji nie wskazują na 

konieczność wykonywania badań emisji zanieczyszczeń. Technologia robót budowlanych winna ograniczać 

tymczasowe uciążliwości związane z realizacją robót budowlanych. 

Planowana budowa hali sportowej w świetle Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w 

sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko nie należy do obiektów wyszczególnionych 

jako inwestycja mogąca zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, ani też potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko. W związku z powyższym należy uznać, że planowana inwestycja będzie neutralna dla środowiska 



 

naturalnego i nie będzie negatywnie oddziaływać na najbliższe otoczenie. 

 
4.6. POMIARY RUCHU DROGOWEGO, HAŁASU I INNYCH UCIĄŻLIWOŚCI 

 

W pełnym cyklu eksploatacji przedsięwzięcie nie generuje zwiększonego ruchu kołowego. Czasowe zwiększenie 

ruchu na terenie inwestycji będzie związane z dojazdem pracowników wykonawcy oraz z dostawą prefabrykatów i 

surowców niezbędnych do wykonania robót. Brak konieczności wykonywania pomiarów ruchu drogowego (dla 

sytuacji gdy nie zmienia się funkcja terenu). Technologia robót budowlanych winna ograniczać tymczasowe 

uciążliwości. 

 
4.7. INWENTARYZACJĘ LUB DOKUMENTACJĘ OBIEKTÓW BUDOWLANYCH, JEŻELI PODLEGAJĄ ONE PRZEBUDOWIE, 

ODBUDOWIE, ROZBUDOWIE, NADBUDOWIE, ROZBIÓRKOM LUB REMONTOM W ZAKRESIE ARCHITEKTURY, 
KONSTRUKCJI, INSTALACJI I URZĄDZEŃ TECHNOLOGICZNYCH, A TAKŻE WSKAZANIA ZAMAWIAJĄCEGO 
DOTYCZĄCE ZACHOWANIA URZĄDZEŃ NAZIEMNYCH I PODZIEMNYCH ORAZ OBIEKTÓW PRZEWIDZIANYCH 
DO ROZBIÓRKI I EWENTUALNE UWARUNKOWANIA TYCH ROZBIÓREK 

 
Zamawiający informuje, że nie posiada archiwalnej dokumentacji projektowej budynku i informuje, że wykonanie 

wszelkich badań, pomiarów w tym inwentaryzacji w zakresie niezbędnym do prawidłowego zaprojektowania i 

wykonania inwestycji, w szczególności łącznika pomiędzy halą sportową, a istniejącym budynkiem szkoły należy do 

zadań Wykonawcy i powinno zostać ujęte w cenie ryczałtowej. 

 

4.8. POROZUMIENIA, ZGODY LUB POZWOLENIA ORAZ WARUNKI TECHNICZNE I REALIZACYJNE ZWIĄZANE Z 
PRZYŁĄCZENIEM OBIEKTU DO ISTNIEJĄCYCH SIECI WODOCIĄGOWYCH, KANALIZACYJNYCH, CIEPLNYCH, 
GAZOWYCH, ENERGETYCZNYCH I TELETECHNICZNYCH ORAZ DRÓG SAMOCHODOWYCH, KOLEJOWYCH LUB 
WODNYCH 
 

Zamawiający informuje, że przyłączenie budynku hali sportowej do wszystkich wymaganych mediów jest 

zadaniem Wykonawcy i powinno być ujęte w cenie ryczałtowej. Uzyskanie warunków przyłączeniowych oraz 

modernizację istniejących lub wykonanie nowych przyłączy należy przewidzieć i ująć przy przygotowaniu oferty. Do 

obowiązków Wykonawcy należy złożenie stosownego wniosku w imieniu Zamawiającego i uzyskanie warunków 

przyłączeniowych oraz wykonanie na ich podstawie wymaganych instalacji. 

 
4.9. DODATKOWE WYTYCZNE INWESTORSKIE I UWARUNKOWANIA ZWIĄZANE Z BUDOWĄ I JEJ 

PRZEPROWADZENIEM 
 

Zamawiający informuje, że zawarte w PFU liczby dotyczące ilości, wymiarów, wagi lub innych parametrów, mają 

wyłącznie charakter informacyjny i są jedynie bazą dla parametrów, jednakową dla wszystkich wykonawców 

biorących udział w postępowaniu Faktyczne ilości wykonanych robót, dostaw i usług, które okażą się niezbędne do 

wykonania po opracowaniu projektu budowlanego i technicznego/wykonawczego przez Wykonawcę nie będą miały 

znaczenia dla ceny ryczałtowej. 

 

5. WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH (STWIOR) 


