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Rybnik, dnia 17 czerwca 2025 r.

Decyzja nr 257/6740/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. 22024 r, poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia

27 marca 2025r.,

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany

i udzielam pozwolenia na budowe
dla inwestora:

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku
zZ siedzibg przy ul. Tadeusza Kosciuszki 17, 44-200 Rybnik,

dla zamierzenia budowlanego polegajacego na:

Zmianie sposobu uzytkowania wraz z przebudowa witryny frontowej i zamurowaniem
otworu okiennego w lokalu ustugowym w Rybniku przy ul. Jana Ill Sobieskiego 22, na
dziatce ewidencyjnej nr 1682/176 w obrebie ewidencyjnym 0089 Rybnik, arkusz
mapy 3, jednostka ewidencyjna 247301_1 Rybnik.
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Autorzy projektu:

e mgrinz. arch. Mateusz Mocek, posiadajgcy uprawnienia budowlane
nr 64/SLOKK/2019/1l do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej, nalezacy do Slaskiej Okregowe;
Izby Architektéw,

e mgrinz. Adrian Kucypera, posiadajgcy uprawnienia budowlane nr
SLK/3255/PWOK/10 do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, nalezacy do Slaskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

Sprawdzajgcy:

e mgrinz. arch. Dominika Pindur-Zdanowska, posiadajgca uprawnienia
budowlane nr MPOIA/034/2024 do projektowania bez ograniczen
w specjalno$ci architektonicznej, nalezgca do Matopolskiej Okregowej Izby
Architektow,

e mgr inz. Zbigniew Chodorowski, posiadajgcy uprawnienia budowlane nr
216/80 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-

budowlanej, nalezacy do Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,
z zachowaniem warunkoéw, wynikajacych z ustawy Prawo budowlane:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét

budowlanych:

~ obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegoéine czesci, wraz ze
zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, budowa¢ w sposob okreslony w przepisach,

w tym techniczno — budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej (art. 5 ust. 1), spetniajac wszystkie wymagania okreslone

w dokonanych uzgodnieniach, uzyskanych opiniach i decyzjach;

— obiekt budowlany objety niniejszym pozwoleniem podlega geodezyjnemu
wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej (art. 43 ust. 1);

- przestrzega¢ wszystkich uzgodnien i opinii zawartych w projekcie;

— kierownik budowy jest obowigzany:

ESOD: 2025-127779
Przyg.: Piotr Grabowski

2/8




1) prowadzi¢ dziennik budowy, ktory stanowi urzedowy dokument
przeznaczony do rejestrowania przebiegu robo6t budowlanych oraz
zdarzen i okoliczno$ci zachodzacych w toku wykonywania robét
budowlanych, majgcych znaczenie przy ocenie technicznej prawidtowosci
wykonywania tych robét (art. 45);

2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora
zatwierdzonego projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany, projektu
technicznego (art. 45a ust. 1 pkt 2);

3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablice informacyjng
oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia, przy czym nie dotyczy to budowy obiektow stuzgcych
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektéw liniowych (art. 45a
ust.1 pkt 3 oraz art. 45a ust. 3a);

4) zabezpieczyc¢ teren budowy (art. 45a ust. 1 pkt. 1);

2. Szczegodlne wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

— inwestor jest obowigzany: zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,

z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b (art. 42 ust. 1 pkt 1), ustanowié¢ kierownika
budowy oraz ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, o ile jest
wymagany, posiadajgcego uprawnienia budowlane w odpowiednie;
specjalnosci (art. 42 ust. 1 pkt 2 3);

— przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno — budowlanej innej niz
posiada kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie
kierownika rob6t w danej specjalnosci (art. 42 ust. 4);

— realizacja obiektu nie wymaga ustanowienia inspektora nadzoru

inwestorskiego;
wynikajgcych z:

art. 36 ust. 1 pkt. 1i4 oraz art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.
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Uzasadnienie

W dniu 27 marca 2025 r. do tut. organu administracji architektoniczno-budowlane;j
wptynat wniosek, w sprawie zatwierdzenia projektu architektoniczno-budowlanego
i udzielenia pozwolenia na budowe dla inwestycji jw.

Wezwaniem z dnia 9 kwietnia 2025 r. organ natozyt na inwestora obowiazek
uzupetnienia brakéw formalnych w ztozonym wniosku o pozwolenie na budowe
w terminie 30 dni od odebrania wezwania. Petnomocnik inwestora uzupetnit braki

formalne wniosku o pozwolenie na budowe w dniu 11 kwietnia 2025 r.

Pismem z dnia 23 kwietnia 2025 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania
i mozliwo$ci zapoznania sie z aktami sprawy w terminie 7 dni od odbioru pisma.

W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie wniosta uwag do przedmiotowe;j
inwestycji.

Postanowieniem z dnia 23 kwietnia 2025 r. organ natozyt na inwestora obowiazek
uzupetnienia brakow i nieprawidtowosci w dotaczonej do wniosku dokumentaci

w terminie w terminie 60 dni od odebrania postanowienia. W dniu 5 maja 2025 r.,

a wigc w zakreslonym terminie, wptyneto pismo przewodnie petnomocnika inwestora

stanowigce odpowiedZ na ww. postanowienie zawierajgce kompletne uzupetnienie.

W dniu 5 maja 2025 r. Pan Mateusz Mocek, reprezentujacy inwestora, ztozyt wniosek

0 pilne rozpatrzenie sprawy.

W wyniku podjetych czynnosci administracyjnych ustalono, ze przedmiotowy
budynek ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkéw przyjetej zarzadzeniem nr 65/2016
Prezydenta Miasta Rybnika z dnia 2 lutego 2016 r. w sprawie przyjecia gminne;j
ewidencji zabytkow dla Miasta Rybnika pod pozycjg nr 542. Dziatajac na podstawie
art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, pismem z dnia 8 maja 2025 r. tut. organ,
przekazat do uzgodnienia projekt architektoniczno-budowlany dla ww. zamierzenia
budowlanego do Slaskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach.
Postanowieniem z dnia 2 czerwca 2025 r. Slaski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw
uzgodnit pozytywnie roboty budowlane zwigzane z realizacja przedmiotowej
inwestycji.

W dniu 3 czerwca 2025 r. Pan Mateusz Mocek zlozyt ponownie wniosek o pilne

rozpatrzenie sprawy.
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Pismem z dnia 4 czerwca 2025 r., na podstawie art. 10 § 1 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego, zawiadomiono strony o zebraniu wszystkich
dowodow i materiatow w sprawie i mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy oraz
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatéw przed wydaniem decyzji
w terminie 5 dni od otrzymania pisma. W wyznaczonym terminie zadna ze stron nie
skorzystata ze swojego uprawnienia zapoznania sie z catoscig materiatu

dowodowego.

obowigzujgcym na przedmiotowym terenie, zatwierdzonym: uchWalé'Rady Miasta
Rybnika nr 590/XLI111/2009 z dnia 30 wrzesnia 2009 r. og%oszona;w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego z dnia 25 listopada 2009 r. pozycja 3889.
Symbol terenu z planu miejscowego: 10.ZS — teren zabudowy ustugowej, ustugowo-
mieszkaniowej i mieszkaniowej tworzace historyczny uktad urbanistyczny
srodmiescia.

Wobec spetnienia wymogow okreslonych w art. 32, art. 34 ust. 1, 2, 3 oraz art. 35

ust. 1 ustawy Prawo budowlane postanowiono jak w sentencji decyzji.
Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slgskiego w Katowicach za
posrednictwem organu ktéry wydat niniejszg decyzje w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Stosownie do
§ 2 z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja

staje sie ostateczna i prawomocna.
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Adnotacja dotyczaca optaty skarbowe;j

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 47 zt (stownie: czterdziesci siedem ztotych)
na podstawie ust. 1 pkt 10 czesci | zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 z pézn. zm.).

Adnotacje o optacie skarbowej sporzadzit: Inspektor Piotr Grabowski

zup. PREZY D E\E%’W IASTA
Piotr E"irabawski

Inspektor w Wydziale Architektury
(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydawania decyzji)

Otrzymujg (strony postepowania):

1. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku poprzez petnomocnika Mateusza
Mocka

2. Gmina Miasta Rybnik poprzez Wydziat Mienia — w miejscu

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla miasta Rybnika (+ 1 egz.
projektu)

Zatgcznikiem do niniejszej decyzji jest projekt architektoniczno-budowlany
opieczetowany i opatrzony numerem decyzji. Zatacznik ten otrzymuje inwestor (1 egz.),
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Rybnika (1 egz.). Egzemplarz
archiwalny dokumentacji (1 egz.) bedzie przechowywany w Urzedzie Miasta Rybnika.

Pouczenie:

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta

sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym

terminie rozpoczecia robét budowlanych. Do zawiadomienia organu nadzoru

budowlanego, o ktérym mowa powyzej, dotgczy¢ nalezy:

1) informacje wskazujgca imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowacé funkcje:
a) kierownika budowy,
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b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony, oraz
w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego
o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczgcego zamierzenia budowlanego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja
0 pozwoleniu na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow 7
rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu
stanowisk wtacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVII-XXX (art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem

wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1

pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpic¢

z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (art. 55

ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego

witadciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi, na wezwanie inwestora,
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obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane. (art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane).
Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie organu nadzoru
budowlanego do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Informacja na temat Administratora danych osobowych znajduje sie w Kancelarii Urzedu oraz na
stronie BIP Urzedu Miasta Rybnika hitps://bip.um.rybnik.eu/rodo.
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