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CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Projekt Zagospodarowania Dziatki nr ew. 254 i 255 potozonej w miejscowosci Majkow
Duzy dla zlokalizowania projektowanej do realizacji: przebudowa budynku domu
ludowego w Majkowie Duzym.

w opracowaniu uwzgledniono:

e Zlecenie inwestora na wykonanie powyzszego opracowania.

¢ Mapa do celow projektowych skala 1:500

¢ Aktualne przepisy Prawa Budowlanego oraz przepisy w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz
przepisy szczegotowe dotyczace niniejszego opracowania.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dziatka zabudowana budynkiem domu ludowego w Majkowie Duzym przeznaczonym do
przebudowy oraz dwoma innymi budynkami, ogrodzona, czesciowo utwardzona,
porosnieta zielenig niskg. Na dzialce znajduje sie zbiornik na Scieki, infrastruktura
podziemna tj. przytagcze wodociggowe, energetyczne, gazowe, kanalizacyjne
i telekomunikacyjne oraz infrastruktura naziemna, tj. przytacze energetyczne.. Dostep do
drogi publicznej od strony potnocnej oraz wschodni poprzez istniejace zjazdy.
Nieruchomosc graniczy z dziatkami zabudowanymi.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI

e Projektuje sie przebudowe budynku domu ludowego w Majkowie Duzym polegajaca
na wykonaniu antresoli zelbetowo-betonowej w sali gtownej oraz remoncie szesciu
pomieszczen.

e Teren objety niniejszy opracowaniem oznaczono literami A,B,C,D.

e Lokalizacje projektowanych obiektow przedstawiono na kopii aktualnej mapy
sytuacyjno — wysokosciowe] wykonanej przez uprawnionego geodete dla celow
projektowych. Budynek domu ludowego zlokalizowany w odlegtosci 3,90 metrow od
granicy zachodniej oraz 19,80 metréw od granicy potnocne;j.

e Odprowadzenie wdd opadowych z pofaci dachowych istniejacego obiektu oraz
istniejacego  utwardzenia — w ramach istniejgcego uktadu sptywu waod
powierzchniowych do sieci kanalizacji deszczowej.

e Energia elektryczna i woda przytacza istniejace.

e Odpady state do przenosnych pojemnikéw opréznianych okresowo przez
wyspecjalizowana firme.

s Dostep do drogi publicznej od strony pdtnocnej oraz wschodniej poprzez istniejace
zjazdy.



e Ogrzewanie budynku za pomocy istniejgcego kotta na pellet:.
e Odprowadzenie sciekdw socjalno-bytowych do istniejgcego zbiornika na Scieki.

e Rzedne terenu nie ulegng zmianie.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

W zwigzku z inwestycja: przebudowa budynku domu ludowego, teren dziatki nie ulegnie

zmianie.
e Powierzchnia zabudowy proj. budynku domu ludowego 515,25 m’
o Powierzchnia dziatki 2753,00 m?

5. ANALIZA SPEENIENIA WYMAGAN MPZP
Nie dotyczy.
6. INFORMACIE DODATKOWE

Teren objety opracowaniem nie podlega ochronie konserwatorskiej.

Lokalizacja projektowanego obiektu w sposdb nie powodujgcy ograniczenia dostepu
istniejgcych i uzytkowanych obiektéw do drogi publicznej, ani korzystania z istniejacej
infrastruktury technicznej w sposoéb mogacy ograniczy¢ istniejagce parametry dla
uzytkowanych obiektow.

Dla terenu, na ktdrym znajduje sie budynek domu ludowego nie zostaly utworzone,
wydzielone strefy, konserwatorska, pozarowa, gornicza sanitarna.

W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
szczegdtowych, nie wystepujacych w  ewidencji woéd i urzadzen wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw, inwestor zobowigzany jest we wtasnym zakresie do zapewnienia
prawidtowego przeptywu wod oraz rozwigzania zaistniatej kolizji przedmiotowej inwestycji
z tymi urzadzeniami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

W przypadku znalezienia w trakcie robo6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé przy uzyciu dostgpnych
$rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym fakcie
todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a rownocze$nie taki przedmiot
i miejsce odkrycia chroni¢ do czasu podjecia przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
stosownych decyzji.

Projekt Zagospodarowania zostat wykonany zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.



7. OCHRONA PPOZ

1.
2.
3.

N e
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11.

Przeznaczenie obiektu: Dom Ludowy.

Powierzchnia uzytkowa: 495,72 m?.

Wysokosé: budynek niski, ponizej 12m.

llos¢ kondygnacji naziemnych: 1. Podziemnych — 1.

Kategoria zagrozenia ludzi: ZL | (do 100 os6b).

Projektowana antresola przeznaczona do uzytku przez maksymalnie 10 osdb.
Zagrozenie wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych nie wystepuje.
Zgodnie z § 216 warunkéw technicznych, musi spetnia¢ klase D odpornosci
pozarowej, gtowna konstrukcja nosna musi posiadac klase odpornosci ogniowej R 30,
elementy konstrukcyjne NRO.

Drewniane elementy konstrukcji dachu musza by¢ zabezpieczone do stopnia
niezapalnosci, srodkiem ogniochronnym- impregnacja wedtug instrukcji producenta
srodka. Pokrycie dachu i izolacja cieplna niepalne.

Gtéwna konstrukcja nosna budynku w klasie R30. Pokrycie i izolacja cieplna dachu
niepalne. Konstrukcja antresoli zelbetowo-betonowa (strop w klasie REI30 i schody w
kiasie R30).

Dtugos$é dojé¢ ewakuacyjnych nie przekracza 10, a dtugos¢ przejs¢ ewakuacyjnych jest
ponizej 40 m. Drogi ewakuacji poziomej obudowane w klasie El 15.

Wyijscie z budynku zostato oznakowane wg PN-92/N-01256/02.

Warunki ewakuacji ludzi: zapewniono trzy wyjscia ewakuacyjne z budynku
o szerokosci 1,4 m, 1,3 m i 1,2 m. Dopuszczalna dtugosc przejsé i dojs¢ ewakuacyjnych
zachowana. Drogi ewakuacji o szerokosci ponad 1,4 m i wysokosci ponad 2,2 m,
obudowane w klasie EI 15.

Drzwi ktore po catkowitym otwarciu zawezajg drogi ewakuacji sg wyposazone

w samozamykacze.

12 Ewakuacja parteru poprzez korytarz o szerokosci minimalnej 1,75 m, a nastgpnie

przez wyjscie gtéwne o szerokosci drzwi 0,9 + 0,4 m i 0,9 + 0,3 m oraz drzwi o
szerokoéci 0,9 + 0,3m. Ewakuacja z antresoli poprzez projektowane schody
zelbetowo-betonowe o szerokosci uzytkowej 1,2 m i spocznik 1,5 m a nastepnie drzwi

0,9 +0,3 m.
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Z uwagi na kwalifikacje budynku do kategorii ZL | wymaga'sie¢ drogipozarowej.
Funkcje drogi zapewniajg istniejace jezdnie zlokalizowane w odlegtosci od 5 do 30 m
od budynku. Wyjscia ewakuacyjne zostang potgczone z droga pozarowa chodnikami
o szerokosci min. 1,5 m i dtugosci ponizej 30 m.

W budynku, na drogach ewakuacji nie posiadajgcych oswietlenia naturalnego,
zapewnia sie oswietlenie ewakuacyjne o natezeniu 1lx, a przy hydrantach
i urzadzeniach pozarowych 5 I/s. Lampy oswietlenia ewakuacyjnego rowniez na
zewnatrz budynku przy wyjsciach ewakuacyjnych. Minimalny czas dziatania
oSwietlenia 1 godzina.

Obiekt wymaga zastosowania hydrantéw wewnetrznych 25 z wezem pofsztywnym.
Zawory odcinajace hydrantow wewnetrznych umieszczone na wysokosci 1,35 m od
poziomu podiogi (z zastosowaniem tolerancji 0,1m). Minimalne cisnienie na
hydrancie 0,2 Mpa a wydatek 1 |/s. Instalacja wykonana z rur stalowych, bez szwu,
jako odrebna, bez przytaczania przybordw sanitarnych.

Ponadto nalezy zapewni¢ zawdr pierwszenstwa odcinajacy zimng wode w przypadku
spadku ci$nienia na hydrancie.

Zawiesia rur hydrantowych w klasie R 60.

Lokalizacja hydrantow zostata pokazana na rzucie parteru.

Budynek zostat wyposazony w certyfikowany przeciwpozarowy wytacznik pradu przy
gtéwnym wejsciu do budynku, certyfikowany, zasilany przewodem PH 90.

Sciany zewnetrzne nadziemia budynku jako mur warstwowy — grubosci 52 cm.
Warstwa nosna gr. 40 cm z pustaka ceramicznego + 12 styropian fasadowy ( od
strony zachodniej ocieplenie wykonane z wetny mineralnej).

Budynek zlokalizowany od granicy z dziatkg (nr ewid. 253) 3,0-3,9 m, stad budynek od
strony zachodniej nie posiada otwordw okiennych ani drzwiowych, a jedynie luksfery
w klasie ognioodpornej EI30 oraz ocieplenie wykonane z wetny mineralnej.

Budynek na sgsiedniej dziatce wykonany w konstrukcji tradycyjnej przykryty blacha
dachdwkowa, od strony wschodniej nie posiada otworéw drzwiowych ani okiennych.
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru 10 I/s: sie¢ hydrantowa
wiejska z hydratem podziemnym DN 80 w odlegtosci do 75m. (ok. 36 m).

Drewniana konstrukcja dachu zostata zaimpregnowana do stopnia niezapalnosci.

Pokrycie i izolacja cieplna niepalne.



22. Sufity muszg byc¢ niepalne, niekapigce i nieodpadajace pod wptywem ognia.

23. State elementy wystroju wnetrza minimum trudno zapalne.

24. Budynek zostat wyposazony w gasnice proszkowe w ilosci minimum 2 kg $rodka
gasniczego na 100 m? powierzchni. Ponadto w pomieszczeniu socjalnym znajduje sie
gasnica 2 kg do gaszenia ttuszczy.

25. Dla obiektu zostanie opracowana instrukcja bezpieczenstwa pozarowego.

26. Obiekt jest podzielony na dwie strefy pozarowe t.j. piwnice sg oddzielone stropem
REI 60. Wejsicie do piwnic z zewnatrz budynku a schody wewnetrzne zamkniete dla

oddzielenia piwnic drzwiami EI 30.

8. OCHRONA SRODOWISKA

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreélenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko stwierdza sig, ze planowana inwestycja
nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego.
Budynek nie bedzie oddzialywat negatywnie na istniejace srodowisko naturalne.
Szczegdtowe dane zawarte zostaty w pkt 9 projektu architektoniczno-budowlanego.

9. INFORMACIA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTOW

Przebudowa budynku domu ludowego w Majkowie Duzym polega na wykonaniu antresoli
Zelbetowo-betonowej w sali gtéwnej oraz remont szesciu pomieszczen, nie wplywa na
zmiane oddziatywania budynku na zabudowe sqgsiedniq.

Najmniejsza odlegtosé budynku domu ludowego od sgsiedniej dziatki (nr ew. 253) wynosi
3,00 metry. Sgsiednia dziatka zabudowana.

Inwestvcja polegajgca na przebudowie budynku domu ludowego podlega analizie na
podstawie przepisow:

I. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 18.09.2015 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. poz.
1422).

§12i §271 - lokalizacja budynku, odlegtosci od granic

Lokalizacja budynkdw jest zgodna z WT.

Budynek nie ogranicza i nie oddziatuje na zabudowe sasiednia pod wzgledem
niebezpieczenstwa pozarowego.



§13.1 - przestanianie, §57 - oswietlenie, §60,1 - nastonecznienie

Projektowana przebudowa nie bedzie ograniczat dostepu do naturalnego oswietlenia
i nastonecznienia oraz nie bedzie powodowat przestaniania okien na pobyt ludzi na dziatkach
sgsiednich.

§23 - miejsca gromadzenia odpadow statych.

Wyznaczone miejsce pod zamkniete pojemniki na odpady state zlokalizowano
w odlegtosci zgodnej z WT. Oddziatywanie nie wykroczy poza granice dziatki. Nie wystapi
ograniczenie mozliwosci zabudowy na dziatkach sasiednich.

§28.2 - odprowadzenie wéd opadowych
Wody opadowe odprowadzane s3 do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej.

§36.2 - sie¢ sanitarne
Scieki bedg odprowadzane do istniejgcego zbiornika na scieki.

§18i §19 - miejsca postojowe dla samochoddw
Na terenie dziatki znajduje sie dziesie¢ miejsc postojowych, w tym jedno dla oséb
niepetnosprawnych - istniejace.

§31 - studnia - przytacze wody
Woda z istniejacego przytacza do budynku domu ludowego.
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10. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA

| OCHRONY ZDROWIA

dia projektowanych obiektéw budowlanych, ze wzgledu na specyfike do
uwzglednienia w planie bezpieczeristwa i ochrony zdrowia

I NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO:

w procesie realizacji inwestycji

PRZEBUDOWA BUDYNKU DOMU LUDOWEGO

Il ADRES REALIZACII
INWESTYCJI

il INWESTOR

IV ADRES INWESTORA

vV IMIE | NAZWISKO
PROJEKTANTA

VI JEDNOSTKA
PROJEKTOWA

W MAJKOWIE DUZYM

dziatka nr ew. 254 i 255
obreb Majkow Duzy
gm. Wola Krzysztoporska

Gmina Wola Krzysztoporska

zs. ul. Kosciuszki 5
97-371 Wola Krzysztoporska

mgr inz. arch. Jedrzej Szczepanski

,,KaeM Inwest S.C."

Matgorzata Pabich, Krzysztof Pabich
ul. Stolarska 16

97-300 Piotrkow Trybunalski
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1. Zakres robot.
Projektuje sie przebudowa budynku domu ludowego w Majkowie Duzym.

2. Wykaz istniejacych obiektow.

Dziatka zabudowana budynkiem domu ludowego w Majkowie Duzym przeznaczonym do przebudowy oraz
dwoma innymi budynkami, ogrodzona, czesciowo utwardzona, porosnieta zielenig niskg. Na dziafce znajduje
sie zbiornik na $cieki, infrastruktura podziemna tj. przytacze wodociggowe, energetyczne, gazowe,
kanalizacyjne i telekomunikacyjne oraz infrastruktura naziemna, tj. przytacze energetyczne.. Dostgp do drogi
publicznej od strony potnocnej oraz wschodni poprzez istniejgce zjazdy. Nieruchomos$¢ graniczy z dziatkami
zabudowanymi.

3. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
Brak.

4. Wskazanie dotyczacych przewidywanych zagrozenn wystepujacych podczas realizacji robét
budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystapienia.
Brak.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktaiu pracownikow przed przystapieniem do realizacji
robdt szczegdlnie niebezpiecznych.

Przed dopuszczeniem do robdt budowlanych kazdy z pracownikow bedzie musiat odby¢ przeszkolenie z zakresu
przepisdw BHP prowadzone przez uprawniong do tego typu szkoleri osobe. Ponadto przed przystgpieniem do
prac na wysokoéci pracownicy otrzymajg zabezpieczenia (pasy, szelki) wraz z instruktazem jak prawidfowo
zakfadac te zabezpieczenia i jak sie w nich przemieszczad przy robotach na wysokosci.

6. SRODKI TECHNICZNE | ORGANIZACYINE ZAPOBIEGAJACE NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM
Z WYKONANIA ROBOT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA:

Aby zapobiec niebezpieczenistwom wynikajacym z realizacji ww. rob6t budowlanych nalezy wykonac je zgodnie
z obowigzujacymi przepisami BHP, a w strefach szczegdlnego zagrozenia nalezy:

6.1. W strefie transportu i sktadowania materiatéw:

- plac budowy nalezy czasowo wydzieli¢ ogrodzeniem z elementéw systemowych, zabezpieczajgcym miejsce
transportu, roztadowania i sktadowania materiatéw budowlanych,

- drogi dojazdowe na plac budowy powinny by¢ utwardzone,

- materiaty budowlane sktadowac zgodnie z zaleceniem producenta,

6.2. W trakcie realizacji robdt montazowych:

- wyposazy¢ pracownikow w pasy zabezpieczajace ich przed upadkiem z wysokosci,

- wyposazy¢ pracownikéw w pasy narzedziowe dla narzedzi podrecznych itp.,

- rusztowania wykonac zgodnie z instrukcjg montazu rusztowan metalowych.

Dla prawidtowego przebiegu robdt budowlanych nalezy wykonac je pod kierunkiem kierownika budowy
posiadajgcego stosowne uprawnienia. Roboty nalezy realizowac zgodnie z projektem, sztuka budowlang i
przepisami prawa. Do budowania uzywaé materiatow posiadajgcych atesty
i dopuszczenia do stosowania w Polsce.

Zewnetrznie teren budowy nalezy oznaczy¢ tablicami informujacymi o rodzaju prowadzonych prac i mogacych
wystapié zagrozeniach.

Teren budowy powinien by¢ uporzadkowany i zapewniajacy tatwy dostep na wypadek pozaru, awarii lub innych
zagrozen.
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