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OPIS DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO
BUDOWA BUDYNKU ADMINISTRACYJNEGO

KANCELARIA LESNICTWA BLOTNO
GRABIN dziatki o nr ewid. 341/11, 341/5, obreb Btotno , gm. Nowogard

|. PODSTAWA OPRACOWANIA:

1.1.Zlecenie Inwestora — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paristwowe, Nadlesnictwo Rokita,
Rokita 2, 72-110 Przybiernow

1.2.08wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

1.3.Dezyzja nr 119/2024 o warunkach zabudowy z dnia 09.08.2024r. ABPP.6730.100.2024.

1.4. Aktualny wtérnik z mapy zasadniczej 1 : 500

1.5. Obowigzujace normy i przepisy budowlane.

|I. PRZEDMIOT INWESTYCJI :
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany budynku administracyjnego  bedacego
kancelarig lesnictwa Btotno ,zlokalizowanego na czes$ci dziatek nr 341/11 i 341/5 w miejscowos$ci Grabin.

IIl. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

3.1.RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Budynek o funkcji administracyjno — biurowej.
Kategoria obiektu budowlanego — XVI.

3.2. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY BUDYNKU:
Obiekt ten przeznaczony jest do wykonywania czynno$ci administracyjnych i socjalnych zwigzanych z
realizacjg zadan lesnictwa w ramach prowadzonej gospodarki lesne;j .
Obiekt stanowi¢ bedzie miejsce pracy dla maksymalnie 2 oséb.
W budynku zaprojektowano:

1. Pomieszczenie biurowe — petnigce funkcje administracyjng lenictwa,

2. Zaplecze socjalne dla pracownikow — pomieszczenie socjalne i toaleta,

3. Pomieszczenie techniczno - magazynowe — stuzace do lokalizacji urzadzen do obstugi technicznej budynku,
przeznaczone do przechowywania sprzetu i narzedzi uzywanych przez pracownikéw do prac le$nych.

3.3. FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Charakter obiektu, sposéb jego wykorczenia, oraz uzyte materialy nawigzujg do form obiektéw juz
istniejacych a wchodzacych w sktad jednostek przynaleznych do Gospodarstw Lesnych Laséw Paristwowych.
Projektowany obiekt to niewielki budynek o prostej formie, parterowy , niepodpiwniczony, posadowiony na ptycie
fundamentowej, wykonany w technologii szkieletu drewnianego z drewna klasy C24 , z dachem dwuspadowym
symetrycznym, okapowym, o kacie pochylenia potaci 35°.

3.4. DOSTOSOWANIE BUDYNKU DO WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW | USTALEN
DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Lp. Budynek projektowany Decyzja nr 12/2024 o warunkach zabudowy
1. Powierzchnia zabudowy - 54,55 m2 Powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu
objetego inwestycjg

2. Dtugos¢ elewacii frontowej: Dtugos$¢ elewacii frontowej:
9,83 m Max.12 m

3. Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej — Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu,
3,58 m attyki lub okapu gtownego dachu, liczona do $redniego

poziomu terenu przy gtéwnym wejéciem do budynku
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Max. 4 m

Geometria dachu :

- kat nachylenia : 35° ,

- wysoko$¢ gtéwnej kalenicy : 5,89 m
- uktad potaci dachowych: dach stromy

dwuspadowy,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku
do frontu dziatki : rdwnolegty,

lub wielospadowy

dziatki : dowolny

Geometria dachu :

- kat nachylenia : od 25° do 45°,
- maksymalna wysokos¢ gtéwnej kalenicy : do 8,0m,
- ukfad potaci dachowych: dwuspadowy, czterospadowy

- kierunek gtoéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu

IV. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU:

4.1.Zestawienie danych liczbowych
1. Powierzchnia zabudowy 54,55 m2
2. Powierzchnia catkowita 54,55 m2
3. Powierzchnia uzytkowa m2
4, Kubatura brutto 263,38 m3
5. llo$¢ kondygnacji nadziemnych 1
6. Szeroko$¢ budynku 581m
7. Diugos¢ budynku 9,83m
8. Wysoko$¢ budynku 5,89 m
4.2 Zestawienie powierzchni poszczegolnych pomieszczen
nr | Nazwa pomieszczenia Rodzaj posadzki powierzchnia
01 | Przedsionek gres 3,37 m2
02 | Pom. techniczno - magazynowe gres 4,45 m2
03 | fazienka gres 517 m2
04 | poczekalnia gres 6,05 m2
05 | Pom. biurowe gres 18,30 m2
06 Pom. socjalne gres 4,40 m2
Razem 41,74 m2

V.INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek projektowany posadowiony w sposéb bezposredni na ptycie fundamentowej. Budynek posadowiony
na gruncie rodzimym , powyzej poziomu wéd gruntowych.
Budynek zaliczany zostaty do | kategorii geotechnicznej w prostych warunkach gruntowych.

VI.LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

- liczba lokali mieszkalnych -0,
- liczba lokali uzytkowych

-1,

VII. WARUNKI KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE
W projektowanym budynku zapewniono wejécie dla 0s6b niepetnosprawnych poprzez odpowiednig szeroko$¢
drzwi oraz uksztattowanie terenu, toalete i oznakowane miejsce parkingowe na terenie.

VIIl.PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU NA
SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE POD
WZGLEDEM :

8.1. Zapotrzebowanie wody i spos6b odprowadzania Sciekow

Zaopatrzenie budynku w wode z indywidualnego ujecia wody na terenie dziatki nr 341/11.

Zapotrzebowanie wody —dla budynku biurowego

[lo$¢ pracownikow biurowych

2

Srednie dobowe zapotrzebowanie na wode

Qér.d

4x35/1000 = 0,07 m3/d
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Maksymalne dobowe zapotrzebowanie na wode Qmaxd 0,07 x1,5=10,105 m3/d
Maksymalne godzinowe zapotrzebowanie Qmaxh 0,105x1,6/24 = 0,007m3/h
na wode

llo$¢ Sciekow — w ilosci poboru wody.
Scieki z budynku odprowadzane do szczelnego zbiornika bezodptywowego o poj. 5 m3.

8.2.Wody opadowe

Wody opadowe nalezy zagospodarowaé w granicach dziatki nr 341/11.
Wody opadowe z dachu budynku projektowanego odprowadzane bedg poprzez rury spustowe na teren zielony.
Nawierzchnie utwardzone zaprojektowano ze spadkami podtuznymi i poprzecznymi o nachyleniu ok. 0,7 — 1,5 %
kierujac wody opadowe od budynku w strone terenéw zielonych.

Teren wokot budynku nalezy uksztattowaC w sposob uniemozliwiajacy sptyw wod opadowych w kierunku
dziatek sasiednich.

8.3.Emisja zanieczyszczen gazowych ,pytowych i ptynnych:

Obiekt nie wptynie na pogorszenie stanu atmosfery .

8.4.0dpady state:
Odpady bytowe odpowiednio segregowane przechowywane bedq na terenie posesji w pojemnikach do tego

przystosowanych, a nastepnie wywozone przez specjalistyczne stuzby zgodnie z podpisang umowg .
Puste opakowania po $rodkach ochrony ro$lin beda przechowywane w pojemniku do czasu przekazania do
utylizacji.

8.5.Emisja hatasdw, wibracji ,promieniowania:

Projektowany obiekt - budynek administracyjny nie jest zrodtem szczeg6inej emisji hatasdw, wibracji

i promieniowania, w tym jonizujacego jak réwniez nie powoduje powstania pola elektromagnetycznego czy
innego zaktdcenia.

8.6. Wplyw obiekiu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne
Budynek ze wzgledu na niewielkg wysokoS¢ nie wptynie na szczegdlne zacienianie otoczenia.

Obiekt nie wprowadza szczegolnych zaktécen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, wod
powierzchniowych i podziemnych.

Funkcja obiektu pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza powierzchnig zabudowy.
Planowane przedsiewziecie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko
oraz mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu o oddziatywaniu. W trakcie prac budowlanych inwestor
realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac,

IX. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN , KTORE
AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH
LUB W WYZNACZONEJ STREFIE GRZEWCZEJ.

W pomieszczeniach ogrzewanych zaprojektowano grzejniki wyposazone w zawory z gtowicami
termostatycznymi, ktére automatycznie regulujg temperature w poszczegélnych pomieszczeniach.

X.ANALIZA MOZLIWOSCI REALIZACJI SYSTEMOW ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO ZE ZRODEL
ODNAWIALNYCH

10.1.WARUNKI PRZYLACZENIA DO SIECI ZEWNETRZNYCH:

W analizowanym terenie:
1. sie¢ cieptownicza - nie wystepuje
2. Sie¢ gazowa — nie wystepuije,
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3. Energia elektroenergetyczna — przytacze ZKP na dziatce nr 341/5.

10.2.ANALIZA DOSTEPNOSCI ALTERNATYWNYCH NOSNIKOW ENERGI!:

Energia geotermalna — brak mozliwo$ci technicznych i ekonomicznych wykorzystania energii geotermalnej z
lokalnych Zrddet, brak rozpoznanych zrédet.

Energia wiatru — brak mozliwo$ci technicznych, brak lokalnych zrédet energii wytwarzanych przez elektrownie
wiatrowe.

Energia promieniowania stonecznego - analiza wykorzystania energii promieniowania stonecznego w budynku
wykazuje najwigksze zyski w wytwarzaniu energii w okresie letnim , a najmniejsze zima.

10.3. OBLICZENIA OPTYMALIZACYJNO POROWNAWCZE ( SZACUNKOWE)

Wariant | :

— ogrzewanie - grzejniki elektryczne,

- przygotowanie cieptej wody uzytkowej — elektryczny podgrzewacz wody o poj.50l,
- wentylacja mechaniczna — z odzyskiem ciepta ,

- klimatyzacja w pokojach biurowych

- zasilanie obiektu w energie elektryczng z sieci energetyczne;.

Wariant Il :

— ogrzewanie - grzejniki elektryczne,

- przygotowanie cieptej wody uzytkowej — elektryczny podgrzewacz wody o poj.50l,
- wentylacja mechaniczna — z odzyskiem ciepta,

- klimatyzacja w pokojach biurowych,

- zasilanie obiektu w energie elektryczng z sieci i instalacji fotowoltaicznej o mocy — 5,67 kW ( 14 x 405W).

Ogrzewanie i chfodzenie Ciepta woda Urzadzenia Os$wietlenie Suma
wentylacja kWh/(m2rok)] pomocnicze wbudowane
[KWh/(m2rok)] [KWh/(m2rok)] [KWh/(m2rok)] [KWh/(m2rok)] [KWh/(m2rok)]
Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energie uzytkowa
WARIANT | 24,48 18,83 4,49 47,81
WARIANT I 24,42 18,83 4,49 47,75
Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energie koncowg
WARIANT | 18,79 4,42 4,53 66,97 10,41 105,11
WARIANT I 18,71 4,42 4,53 0,00 10,41 105,04
Roczne jednostkowe zapotrzebowanie na energie pierwotng
WARIANT | 46,97 11,05 11,33 167,41 26,02 262,78
WARIANT I 10,32 0,00 7,93 0,00 0,00 18,26
Sumaryczne roczne jednostkowe zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotng [kWh/(m2rok)]
WARIANT | EP = 262,78 kWh/m2rok
WARIANT I EP = 18,26 kWh/m2rok

Wskaznik EP dla budynku nowego wg.WT2021 EP< 105,96 [kWh/(m2rok)] .

10.4.WNIOSKI

Wariant | : EP= 262,78 kWh/m2rok > EPmax 105,96 kWh/m2rok
Wariant II: EP = 18,26 kWh/m2rok < EPmax 105,96 kWh/m2rok
Wybrano Wariant Il.

XI.INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO - INSTALACYJNEGO :

Budynek wyposazony bedzie w nastepujace instalacje wewnetrzne :

11.1.Instalacje sanitarne

o instalacie wodociggowa - zasilanie z wodociggu gminnego,

instalacie kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie sciekdw do sieci gminnej,
centralnego ogrzewania - zaprojektowano grzejniki elektryczne,
Klimatyzacie - w pom.biurowych klimatyzatory typu split z funkcjg grzania i chtodzenia
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o Wentylacji :
W obiekcie zaprojektowano wentylacje mechaniczng nawiewno — wywiewng  z odzyskiem ciepta -. odzysk
min.75% ,z mozliwo$¢ programowego ustawienia tygodniowego harmonogramu pracy urzadzenia
uwzgledniajacego obnizenie wydajnosci wentylacji poza godzinami przebywania ludzi.

Lp. pomieszczenie Nawiew [m3/h] Wywiew [m3/h]
1. poczekalnia 40 m3/h -
2. Pom. biurowe 80 m3/h 4 x 20 m3/osobe
3. Pom. magazynowo -gosp. 20 m3/h
4. tazienka 50 m3/h 50 m3/h - WC
5. pom. socjalne 50 m3/h

Razem 120 m3/h 120m3/h

11.2.Instalacie elektryczne

Obiekt zasilany bedzie z projektowanego ztacza kablowo-pomiarowego ZKP i wyposazony w instalacie :
o Instalacja o$wietleniowa,

Instalacja gniazd wtykowych,

Instalacja TV/DATA,

Instalacja ostrzegania przeciwpozarowego,

Instalacja sygnalizacji wejsciowe;j,
o Instalacja fotowoltaiczna

Dla potrzeb budynku przyjeto zestaw fotowoltaiczny o mocy 5,67 kW, sktadajacy sie z 14 paneli o mocy 405W.
¢ Instalacja antywtamaniowa.

XI.OCHRONA PRZECIWPOZAROWA:

12.1. Powierzchnia, wysoko$¢ i liczba kondygnacii.

Powierzchnia zabudowy - 5455m2,
Powierzchnia wewnetrzna budynku - 41,74 m2,
Kubatura brutto - 263,38 m3,
Wysokos¢ budynku - 5,89 m,

Liczba kondygnacji— 1 kondygnacja nadziemna,,
Wysokos¢ budynku - 3,52 m (wg. § 6 W.T) znacznie ponizej 12 m co zgodnie z § 8 W.T. kwalifikuje go do grupy
budynkow niskich (N).

12.2.Charakterystyka zagrozenia pozarowego — parametry pozarowe materiatow niebezpiecznych pozarowo,
zagrozenia wynikajace z procesow technologicznych
W budynku nie bedg przechowywane substancje palne ( ciecze i gazy) o temperaturze zaptonu ponizej 55°C.

12.3 Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposdb uzytkowania

- budynek administracyjno - biurowy

12.4. Kategoria zagrozenia ludzi oraz przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnacii
1.Kategoria zagrozenia ludzi - ZL IlI

2.Przewidywana liczba os6b na kazdej kondygnacji i w poszczegdlnych pomieszczeniach.
- pracownicy —max.4 osoby,

- czas pracy — max. 8 godz/dziennie ( cze$¢ pracy w terenie),

- klienci — kilka 0s6b dziennie- znacznie ponizej 50 oséb,

12.5. Podziat obiektu na strefy pozarowe.

Obiekt stanowi jedng strefe pozarowa.

12.6.Maksymalna gesto$¢ obciazenia ogniowego
Znacznie ponizej 500MJ/m2

12.7. Klasa odpornosci pozarowej budynku, klasa odporno$ci ogniowej elementéw budynku.
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Na podstawie § 213 budynki mieszkalne i administracyjne w gospodarstwach lesnych o wysoko$ci do trzech
kondygnacji naziemnych zwolnione sg z wymagan dotyczacych klasy odporno$ci pozarowej budynkow
okreslonych w § 212 oraz dotyczace klasy odporno$ci ogniowej elementéw budynkdw i rozprzestrzeniania ognia
przez te elementy okreslone w § 216.

o Elementy drewniane konstrukcji $cian i dachu nalezy wykona¢ w klasie NRO.

o Na podstawie § 219 obudowy konstrukcji dachowej nalezy wykonaé w klasie odpornosci ogniowej

EI30
e  Obudowa drég ewakuacyjnych w klasie min. EI15.

12.8.Strefy zagrozenia wybuchem
W obiekcie nie wystepujg pomieszczenia i strefy zagrozone wybuchem.

12.9. Warunki ewakuacii, oSwietlenie awaryjne (bezpieczenstwa i ewakuacyine) oraz przeszkodowe.

Ewakuacija z pomieszczen.

Wszystkie drzwi do pomieszczen, w ktdrych moga przebywac ludzie - posiadajg szeroko$¢ = 0.9 m.

W pomieszczeniach, od najdalszego miejsca, w ktérym moze przebywaé cztowiek, do wyjscia ewakuacyjnego na
droge ewakuacyjna, zostata zapewniona odlegto$¢ mniejsza od 40 m.

Poziome drogi ewakuacyijne.

Szeroko$¢ poziomych drog ewakuacyjnych spetnia wymagang warto$¢ 1.4 m oraz wysoko$¢ > 2,2 m.

Diugos¢ dojScia spetnia wymagania — przy jednym dojsciach — nie przekracza 30 m,.

Oswietlenie ewakuacyjne.

Na ciggach komunikacyjnych poziomych natezenie 1 lux.. Oznakowanie ewakuacyjne z piktogramami
oznakowania drég i wyjs¢ ewakuacyjnych — oprawy indywiduaine z podéwietlonym piktogramem -
rozmieszczenie w projekcie technicznym

Oswietlenie projektowac wg PN - EN 1838 oraz PN EN 50172. Wyposazenie o$wietlenia. O$wietlenie awaryjne.

12.10. Urzadzenia przeciwpozarowe w obiekcie.

Wyposazenie w gasnice.

Budynek wyposazony zostanie w gasnice z proszkiem przeznaczonym do gaszenia pozaréw grup ABC.
Normatyw — jednostka 2kg na kazde 100 m2 powierzchni budynku.

Precyzyjne okre$lenie ilosci gasnic, rozmieszczenie i oznakowanie wg instrukcji bezpieczenstwa pozarowego,
ktdrg nalezy opracowac w chwili rozpoczecia uzytkowania obiektu.

Przeciwpozarowa instalacja sygnalizacyjno - alarmowa

W budynku zaprojektowano instalacje ostrzegania przeciwpozarowego.

State urzadzenia gasnicze

Nie sg wymagane.

Zabezpieczenie przeciwpozarowe instalacji uzytkowych.

Przepusty instalacji wewnetrznych o $rednicy powyzej 4 cm , zabezpieczy¢ ppoz, dla uzyskania klasy odpornosci
ogniowej elementow przez ktére przechodza.

Wentylacyjna.
Przewody wentylacji mechanicznej - obudowe kanatéw nalezy wykona¢ w klasie odporno$ci ogniowej EI30.

12.11.Przygotowanie obiektu do budowlanego do prowadzenia dziatar ratowniczych, w tym informacie o
punktach poboru wody do celdw przeciwpozarowych

Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru - z wodociggu gminnego

Drogi pozarowe.

Obiekt nie wymaga zapewnienia drogi pozarowe;.

Dojazd do dziatki zapewniony poprzez droge wojewddzka— dziatka o nr ewid. 192dr.

12.12. Usytuowanie obiektu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, parametry wptywajace na odlegiosci
dopuszczalne

Odlegtos¢ budynku projektowanego od granicy dziatki nr 341/11>4m.

Odlegtos¢ projektowanego budynku od budynkéw na dziatkach sasiednich > 8 m.




TOM II - PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY
BUDYNEK ADMINISTRACYJNY — KANCELARIA LESNICTWA BLOTNO
dziatka nr 341/11 obreb Blotno, gm. Nowogard.

XIII. WARUNKI WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANO — MONTAZOWYCH:

Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ pod bezposrednim nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem zasad
wiedzy budowlanej, prawa budowlanego, warunkdw technicznych  oraz przepiséw BHP.

Wszystkie materiaty uzyte do budowy powinny posiada¢ odpowiednie, aktualne atesty PZH i ITB dopuszczajace
ich zastosowanie w budownictwie.

XIV. UWAGI KONCOWE:

o W przypadku wystapienia warunkow innych niz okre$lone w projekcie nalezy poinformowac projektanta.
Projekt objety jest prawem autorskim zgodnie z ,Ustawg o prawie autorskim i prawami pokrewnych” z 4 lutego
1994 Wszelkie kopiowanie, powielanie, odstepowanie i dokonywanie zmian w projekcie bez zgody autora jest
niedozwolone i podlega karze.

Opracowanie : Elzbieta Kojatowicz - Bethke



