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Kornik, dnia 30 stycznia 2025 .
WBI1-PP.6733.28.2024

DECYZJA
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1, art. 53 ust. 4 i art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.) — majac na wzgledzie art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w trybie
art. 104 1 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15 listopada 2024 r., ztoZonego przez:

Wodociagi Kérnickie i Ustugi Komunalne WODKOM KORNIK Sp. z o.0.
ul. Poznanska 71c, 62-035 Kérnik

ustalam na rzecz Wnioskodawcy
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla przedsiewziecia:
budowa stacji przetadunkowej odpadéw wraz z baza transportowa
na dzialce oznaczonej nr ewid. 239/4,
potozonej w obrebie geodezyjnym Czotowo, gmina Kornik

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sig realizacje inwestycji, po przeprowadzeniu wizji w terenie, ustalam nastepujace warunki
I szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji:
a) rodzaj zabudowy: budynek wagowy, hala magazynowo-przetadunkowa, rampa roztadunkowa,
zbiornik sciekéw i odciekéw (podziemny), zbiornik wéd deszczowych z funkcjg przeciwpozarowa
(podziemny), budynek techniczny z zapleczem socjalnym, wiata parkingowa samochodéw
cigzarowych, waga samochodowa, parking,
b) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: techniczno-produkcyjna, infrastruktura techniczna.
2. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linia zabudowy:
- nieprzekraczalna, w odlegtosci 6 m od granicy z dziatka nr ewid. 242 oraz w odleglosci 12 m od
granicy z dziatka nr ewid. 240/6 — uzytek le$ny (przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca maksymalne dopuszczalne przyblizenie sciany budynku do granicy
dziatki),
b) intensywnos$¢ zabudowy:
-do 0,9,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
-do 0,9,
d) udzial powierzchni zabudowy:
- nie wigcej niz 90%,
e) szerokos$¢ elewacji frontowe;j: e ah Y
- nie wigcej niz 50 m, FR
f) wysokos¢ zabudowy: foaf \ ]
- nie wiecej niz 12,5 m, :
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- nie mniej niz 10%,
h) geometria dachu:
- dach ptaski (£12°9).
3. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesne;j:

a) planowane przedsigwzigcie jest wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrtow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). W zwiazku z tym zachodzit obowigzek uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Dla wnioskowanej inwestycji Burmistrz Miasta i Gminy
Komik wydal decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: WB1-OSR.6220.60.2022
zdnia 20 czerwca 2024r., wktdrej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko oraz wskazal istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich,

b) na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowa¢ rozwiazanie chronigce $rodowisko w zakresie
gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

¢) zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), organ rozwazyt, czy
przedsigwzigcie moze potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na obszar Natura 2000 i uznal, ze
oddzialywanie to nie nastgpi,

d) inwestycja zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kérnik,
ustanowionego uchwatg Nr 1(1)93 Rady Miasta i Gminy w Kérniku z dnia 26 stycznia 1993 r.
w sprawie wprowadzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kérnik — brak ograniczen
w zagospodarowaniu terenu,

e) nalezy zachowa¢ i zglosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne do Powiatowego
Konserwatora Zabytkow dla Powiatu Poznanskiego.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode:
- z slecl wodociggowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energig elektryczna:

- z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

) zaopatrzenie w cieplo:

- z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych,

d) sposob odprowadzania $ciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci, a do czasu Jej
wybudowania dopuszcza si¢ indywidualny zbiornik bezodptywowy,

e) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych:

- na terenie nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) gospodarowanie odpadami:
- zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

g) dostgp do drogi publicznej na dzialce nr ewid. 242:

- poprzez bezposredni zjazd, ktdrego lokalizacj¢ nalezy uzgodnié z wlasciwym zarzadca drogi.
5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecicli:_

a) projektowane obiekty budowlane powinny “spetniaé wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane '(t;j. Dz. U,z 2024 f. poz. 725 ze zm.),
; v "
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b) inwestycja nie moze pozbawi¢: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

¢) nalezy zastosowaé rozwigzania zapewniajgce ochrone przed: ucigzliwoéciami powodowanymi
przez halas, wibracje, zaki6cenia elektryczne i promieniowanie, atakze zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby,

d) inwestycj¢ nalezy realizowa¢ w sposéb niepowodujacy pogorszenia warunkéw higienicznych
1 zdrowotnych na analizowanym terenie oraz na dziatkach sasiednich, jak i niewplywajacy
negatywnie na zdrowie ludzi.

6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy.

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie stanowiacej Zatacznik nr 1 do decyzji.

8. Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
1 nielesne.

9. Inne warunki: wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z Rejonowym
Zwigzkiem Spétek Wodnych w Sremie - ul. Ogrodowa 39, 63-100 Srem. W przypadku, kiedy
uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane przez whasciciela danej nieruchomosci,
zobowiazany jest on do ich naprawy na wlasny koszt.

10. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
rozumianych jako przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne, zlokalizowane pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia. Ewentualne
kolizje nalezy usuna¢ na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

Uzasadnienie

Z dniem 15 listopada 2024 r. zostato wszczete postepowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie Stacji Przeladunkowej Odpadéw w Czolowie wraz z Baza Transportowa na dziatce oznaczonej
nr ewid. 239/4, potozonej w obrgbie geodezyjnym Czotowo, gmina Kérnik.

Planowane przedsigwzigcie jest inwestycja celu publicznego, zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.).

Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), przeprowadzono analize warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

W dniu 31 grudnia 2024 r. Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik zwrécit si¢, w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, do organéw wskazanych w art. 53 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), z prosba o uzgodnienie projektu decyzji.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy, sporzadzenie projektu decyzji powierzono
osobie spetniajgcej warunki okreslone w art. 5 ustawy.

Reasumujge, wnioskowany teren oraz rodzaj inwestycji, przy spelnieniu ustalen niniejszej
decyzji, spelnia wymagania ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

W zwigzKku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samt)rzadéwego Kolegium Odwotawczego
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w Poznaniu, ktére wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik w terminie 14 dni od
daty jej dorgczenia, zgodnie z art. 127 § 1 oraz art. 129 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572).

Zgodnie z art. 127a. § 1 1 § 2 ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), przed uptywem terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Miasta
1 Gminy Kornik os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza brak
mozliwosci jej zaskarzenia do wojewodzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony
zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed upltywem
terminu do wniesienia odwotania.

Podmiotowi, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
przystuguje prawo do wniesienia zadania do Wojewody Wielkopolskiego o wymierzenie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Kérnik kary pieni¢znej, w przypadku niewydania decyzji w terminie 65 dni od dnia
ztozenia wniosku. Zadanie wnosi sie za posrednictwem organu wydajacego decyzje, w ciggu 14 dni od
dnia jej dorgczenia. Zadanie wniesione po tym czasie pozostawia si¢ bez rozpoznania. Do powyzszego
terminu nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okres6w zawieszenia postgpowania oraz okreséw opéznient spowodowanych z winy strony
albo z przyczyn niezaleznych od organu. Kary pienigznej za zwloke nie wymierza sig, a wszczete
postepowania w sprawie wymierzenia kary umarza sie, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

Roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpoczaé na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowg lub po dokonaniu zgloszenia wiasciwemu organowi, zgodnie z art. 28 ust. 1,
art. 29-30 oraz art. 33 ust. 2 i art. 34 ustawy zdnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.).

Niniejsza decyzja wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowg, zgodnie z art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca
uzyskal pozwolenie na budowe lub dla terenu bedacego przedmiotem decyzji zostanie uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,'_‘zawierajqcy ustalenia inne niz w wydanej decyzji.
Powyzszego przepisu nie stosuje sie, jezeli zostata ;wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe (art. 65 ustawy zdnia 27 marca 2003 . oﬁ_kl—%;owaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.). ¥ x|
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Zalaczniki: L e g
— Zatacznik nr 1 - Czeé¢ graficzna décyiji;

— Zafgcznik nr 2 - Analiza warunkow i zasad zagospodarowanid terenu oraz jego zabudowy oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacj¢ inwestycji.

Opracowanie: mgr inz. arch. Joanna Razmuk — Mikotajczak

Otrzymuja:
1. Wodociagi Koémickie i Ustugi Komunalne WODKOM KORNIK Sp. z o0.0. — ul. Poznanska 7lc,
62-035 Kérnik,
2. UMIG Kérnik do akt.

Sprawe prowadzi: inspektor Bartosz Siarka
Wydziat Planowania Przestrzennego UMIG Kérnik
Pokéj nr 211, 1l pigtro, tel. (61) 817 04 11 wew, 598
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Kérnik, 06.12.2024 r.
Zalgeznik nr 2 do decyzji nr WB1-PP.6733.28.2024 30 STY, 2075

ANALIZA WARUNKOW [ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ, JEGO
ZABUDOWY ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
Z przepiséw odrebmych.

Nie stwierdzono niezgodnosci wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami
odrebnymi.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Na podstawie informacji zawartych w wypisie z ewidencji gruntéw i budynkoéw ustalono, iz dziatka
przeznaczona pod realizacjg zamierzenia inwestycyjnego stanowi teren, oznaczony symbolem ,,B-RVI™.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82) oraz klasyfikacja w ewidencji gruntéw, teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia

gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Opracowanie: mgr inz. arch. Joanna Razmuk - Mikotajczak







