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. Wstep.

Przedmiotem opracowania sg elewacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ulicy Nadrzecznej 28 w Ciechanowie. Budynek wpisano do rejestru zabytkow
14.04.1992 r. pod numerem A-259.

Zadaniem nadrzednym przy pracach konserwatorskich na elewacjach budynku,
powinno by¢ przywrécenie w jak najwiekszym stopniu jego pierwotnego wyglgdu
oraz zabezpieczenie obiektu przed niszczeniem.

Podstawa opracowania:

- karta ewidencyjna zabytku nr A-259 z dn. 14.04.1992.

- wizja lokalna obiektu

- fotografie archiwalne

- https://ciechanowskienotatki.pl/ulica-nadrzeczna-cz-2/
- odkrywki na elewacjach

- zakres prac okreslonych przez inwestora

. Opis obiektu.

Budynek usytuowany na dziatce nr 94, obreb Srédmiescie, gmina Ciechandw- m,
na ulicy Nadrzecznej - po potudniowej stronie ulicy. Dziatka w ksztatcie trapezuy,
skierowana krotszym bokiem w strone ulicy, budynek usytuowany w potnocnej
czesci dziatki w granicy z dziatkg 69/2 - ulica Nadrzeczna.

Za budynkiem w podwaorku oficyna i zabudowa gospodarcza.

Budynek trzykondygnacyjny o zwartej bryle na planie trapezu. Kamienica
przykryta dachem dwuspadowy, podpiwniczona z nieuzytkowym poddaszem.

Powierzchnia uzytkowa 390 m?, kubatura 1100 m?.

Budynek murowany z cegty petnej. Wiezba dachowa drewniana o konstrukdji
stolcowej o niskim nachyleniu potaci dachowej z murowang wystawkg z dachu
krytg blachg. Dach kryty papg na deskowaniu . W piwnicach i pomiedzy
kondygnacjami sklepienia odcinkowe Schody do piwnic betonowe, w klatce
schodowej drewniane, oryginalne, czterobiegowe ze spocznikami z drewniang
poreczg. Posadzki - na klatce schodowej wylewka betonowa, w pomieszczeniach
mieszkalnych podtogi wtorne. Okna prostokgtne pierwotnie drewniane
skrzynkowe jedno, dwudzielne wymienione na okna PVC z zachowanym
podziatem. Drzwi - czesciowo zachowana historyczna stolarka drzwiowa. Drzwi
zewnetrzne - drewniane bramne wrota, dwuskrzydtowe, zamykajgce przechod
bramny od strony frontowe;j i tylnej. Wrota wykonane sg w konstrukcji ramowo-
deskowej, podzielone na dwie kwatery, zamkniete tukiem petnym. Drzwi
prowadzace do klatki schodowej przejazdu bramnego dwuskrzydtowe ramowo-
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ptycinowe, drzwi prowadzgce do pomieszczenia pod schodami jednoskrzydtowe,
ramowo-ptycinowe, drzwi do mieszkan wtorne jednoskrzydtowe.

ELEWACJE

- frontowa -potnocna - trzykondygnacyjna, symetryczna, szeScioosiowa, osie
pionowe fasady zachowujg rytmiczny uktad, osie skrajne wyzszych kondygnacji
powtarzajg uktad nizszych z wyjgtkiemn dwdch osi srodkowych, w ktorych na
parterze znajduje sie przejazd bramny. Elewacja zamknieta wystawkg szczytowa
na osi centralnej zamknietg naczotkiem. Wystawka szczytowa posiada potkolisty
otwar okienny, obecnie zastoniety.

Fasade charakteryzuje réwnowaga pionow i poziomow, ptytkie lizeny flankujg
dwie skrajne osie, 0$ Srodkowa wyznaczona przez szczyt i wjazd bramny.

W pionie podzielona przez dwa gzymsy, pierwszy miedzykondygnacyjny
umieszczony pomiedzy pierwszym a drugim pietrem, uproszczony utworzony
przez wysuniecie dwoch rzeddw cegiet, drugi to gzyms wienczacy powiela
rozwigzania pierwszego gzymsu, utworzony przez dwa rzedy stopniowo
wysunietych przed lico linii cegiet, gzyms tamie sie w wychodzac do przodu w
skrajnych osiach flankujgcych elewacje. Otwory okienne, w tym balkonowe
zamkniete prosto, rzedem pionowych cegiet tworzgcych nadproze. tuk bramy
zamkniety potkoliscie i flankowany parg pseudopilastrow z kapitelami. Na osi 2 i 4
w drugiej i trzeciej kondygnacji wystepujg balkony , ptyty balkonowe w ksztatcie
prostokata, balustrady stylizowane metalowe ozdobne.

- elewacja tylna - posiada szes¢ osi pionowych, osie skrajne wyzszych kondygnacji
powtarzajg uktad nizszych z wyjgtkiem osi nad przejazdem bramnym. Dominatg w
tej czesci jest nieznacznie wychodzgcy poza lico jednoosiowy wykusz mieszczacy
w sobie wewnetrzng klatke schodowa, analogicznie do elewacji frontowej na osi 2
i 4 znajdujg sie balkony w Srodkowej i ostatniej kondygnadji. Gzyms wienczacy
analogiczny jak w elewacji frontowej. tuk bramny znajduje sie w trzeciej osi od
wschodu, zamkniety jest potkoliscie.

- elewacje boczne - gtadkie, lico muru bez zdobien i otwordw.

. Historia obiektu.

Budynek powstat w 1926 roku dwie pierwsze kondygnacje zajmowata szkota
zydowska, trzecia pefnita funkcje mieszkalng itakg funkcje petni caty budynek
do tej pory. Poczatkowo parcela na ktérej miesci sie kamienica nalezata do
rejenta Mazurowskiego, okoto roku 1928 nieruchomos¢ wykupit Jakub Kalfus,
ktory zgingt w czasie trwania Il wojny Swiatowej w obozie w Auschwitz.



4. Stan zachowania obiektu.

Stan zachowania elewacji budynku przy ul. Nadrzecznej 28 - stan dostateczny -
Stan zachowania budulca murow wydaje sie byc jeszcze dobry. Cegly pomimo
widocznych ubytkow i odspojen, majg raczej dobre wiasciwosci techniczne. Tylko
czesSciowo ich powierzchnia jest ostabiona i zmurszata. Zniszczenia elementow
wykonanych w zaprawie mineralnej w dolnych partiach elewacji powstaty przede
wszystkim z powodu podciggania kapilarnego wody gruntowej. Woda zawierajgca
W sobie rozpuszczone zwigzki chemiczne, popularnie zwane solami, wznosi sie w
cienkich kapilarach na znaczng wysokos$¢. Nastepnie, wskutek odparowania,
zwigzki chemiczne krystalizujg na powierzchni materiatéw porowatych lub tuz
pod nig powodujgc mechaniczne mikrouszkodzenia ich struktury.

Powierzchnia elewacji ceglanej jest bardzo silnie zabrudzona, wszystkie sciany
majg poszarzate kolory. Silne zabrudzenie elewacji spowodowane jest
wielkomiejskim zapyleniem. Nie bez znaczenia jest takze ruch samochodowy,
dos¢ intensywny na sgsiadujgcej z kamienicg ulicy.

5. Opinia konstrukcyjno-budowlana.

Stan konstrukgji budynku ocenia sie jako dobry, nie stwierdzono uszkodzen, ktore
mogty by Swiadczy¢ o nieprawidtowej pracy elementéw konstrukcyjnych- budynek
uzytkowany.

6. Program prac.
6.1TWnioski i zatozenia.

Planowana dziatania konserwatorskie przy elewacjach
zewnetrznych budynku bedg miaty na celu usuniecie przyczyn
destrukgji poszczegdlnych elementow sktadowych fasad,
przywrdocenie materiatom budowlanym ich pierwotnych
witasciwosci, zabezpieczenie obiektu przed dalszym niszczeniem
oraz przywrocenie budynkowi pierwotnego wyrazu estetycznego.

Prace konserwatorskie przy budynku polegac winny na zachowaniu i ochronie
kompozycji, artykulacji elewacji i utrzymaniu elementow wystroju.

Wszystkie planowane dziatania konserwatorskie zostang poprzedzone
szczegdtowym rozpoznaniem budowy technologicznej, okresleniem zakresu i
przyczyn zniszczen oraz probami gwarantujgcymi wiasciwy dobdr srodkow i
metod konserwatorskich. Remont elewacji prowadzi¢ nalezy metodg
konserwatorska, zachowawczo, kolejno dla kazdej elewacji.

Biorgc pod uwage wartos¢ zabytkowg i uzytkowg budynku przyjeto nastepujgce
wytyczne konserwatorskie dla planowanych prac:



- przeprowadzi¢ konserwacje z zachowaniem w maksymalnym stopniu
wszystkich oryginalnych elementdow wystroju elewacji oraz oryginalnych
materiatow: cegiet, sztukaterii, profili, wypraw tynkarskich,

- usung¢ wtorne materiaty budowlane np. zaprawy cementowe,
- przywroci¢ materiatom budowlanym ich pierwotne wiasciwosdi,

- podczas prac konserwatorskich i restauratorskich nalezy zastosowac wysokiej
jakosci materiaty konserwatorskie i budowlano-konserwatorski o sktadzie
chemicznym i wiasciwosciach zblizonych do oryginalnych.

Zaleca sie z powierzchni elewacji usung¢ wszelkie zanieczyszczenia,
przemalowania, zdezintegrowane partie tynkow z catej powierzchni,

Do czyszczenia ceglanych fasad zabytkowych nalezy zastosowac
rekomendowanych przez konserwatorow zabytkdw Scierniwa mineralne lub
roslinne, podawane tgcznie ze sprezonym powietrzem o matym cisnieniu, co
umozliwi stopniowe zmniejszanie grubosci nawarstwien, az do ich catkowitego
usuniecia. Na przyktad metode suchg tzw. gumkowania - Le gommage de facade.

Wykluczy¢ nalezy uzycie do czyszczenia wody, lodu, pary, preparatow
chemicznych, aby wyeliminowac z procesu konserwacji zawilgocenie muru i
uruchamianie migracji soli rozpuszczalnych w wodzie, oraz wsigkanie wody |
szkodliwych substandji znajdujgcych sie w zdejmowanych zanieczyszczeniach
powierzchniowych, a takze wszelkich innych metod czyszczenia wspomaganych
wodg, lodem, parg wodng, oraz uzywajacych do czyszczenia ostre Scierniwa typu
piasek.

Do czyszczenia nie uzywac substandji, ktére mogtyby przenikac¢ do obiektu
| przyczyniac sie do jego destrukdji.

Scierniwa stosowane podczas czyszczenia muszg posiadac atest PZH oraz
udokumentowane badania laboratoryjne, wykonane przez konserwatoréw
zabytkéw pod kontem bezpieczenstwa dla czyszczonych powierzchni.

Uzupetnienie ubytkdéw w cegle nalezy wykonac materiatem tozsamym
z ceramikg oryginalng - ubytki catych cegiet, polowek i cwiartek.

Uzupetnienie drobnych ubytkow cegty uzupetnic kitami mineralnymi
modyfikowanymi zywicami syntetycznymi, produktami gotowymi, dobranymi
kolorystycznie w obrebie sgsiedztwa ubytkow. Takie zaprawy dostepne sg w
asortymencie handlowym takich renomowanych firm jak Hufgard Optolith,
Remmers, Keim czy Sto.

Szczegdlnie starannie nalezy odtworzy¢, rekonstruowac i impregnowac detale
wystroju ceramicznego narazone na bezposrednie dziatanie wody opadowe]
parapety ceramiczne, cokoliki czy poziome lica cegiet. Zaleca sie ich staranng
impregnacje.



Stolarka okienna nie podlega opracowaniu.
Stolarka drzwiowa - wrota przejazdu bramnego w elewacji frontowej,
Powierzchnie drewna wrot pokrywajg wielokrotne przemalowania bezowg

farbg olejng nanoszong podczas doraznych remontow. Zewnetrzna czesc jest
bardzo zniszczona licznymi zarysowaniami i obiciami spekaniami warstw farb oraz
kitow.

Drewno skrzydet jest zdegradowane w swej powierzchni co widac w

miejscach odpryskoéw farby i ubytkach konstrukgji. Ogdlnie mowigc obecna
estetyka tych pieknych drzwi jest wysoce nie odpowiednia. Stylizowane zawiasy
skorodowane, nie spetniajg nalezycie swej roli, brama jest opuszczona nie mozna
jej zamknac, szoruje po posadzce, Brak antaby i zamka wrot.

Prace konserwatorskie udokumentowac w formie fotograficznej i opisowe;.

6.2 Proponowane postepowanie konserwatorskie.

Watki ceglane

1. Wykonanie dokumentacji opisowo-fotograficznej przed konserwacja.
2. Dezynfekcja miejsc zaatakowanych przez mikroflore. Proponuje sie

uzycie preparatu z pakietu ISPO fungan lub podobnym. Zabieg metoda
natrysku

3. Profilaktyczne wzmocnienie ostabionych partii watku preparatem
konsolidacyjnym Steinfestiger OH przed przystapieniem do czyszczenia
W celu zabezpieczenia powierzchni przed ewentualnym uszkodzeniem.

4. Usuniecie z powierzchni cegiet kitow i tat cementowych.

5. Odczyszczenie powierzchni cegiet z wtornych nawarstwien fatszywej
patyny, zabielen, brudu oraz zaplamien w postaci zaciekéw z wod
opadowych. Zastosowana zostanie metoda mechaniczna przy uzyciu
piaskowania z odpowiednio dobieranymi granulacjami materiatu
Sciernego oraz cisnieniem.

6. Profilaktyczne miejscowe odsolenie ceglanych watkéw metodg swobodnej
migracji do rozszerzonego srodowiska. Proponuije sie uzycie pulpy

celulozowej w najbardziej wymagajgcych tego zabiegu miejscach.



Uzupetnienie ubytkéw watkow ceglanych. Ubytki zostang uzupetnione
kitami mineralnymi w masie sztucznej cegty. Kity sporzgdzane bedg przez
wykonawce na bazie mielonej mgczki ceglanej i pigmentow zelazowych
naktadane bedg warstwowo i sezonowane do czasu uzyskania wymaganej
wytrzymatosci.

7. Wykonanie spoinowania ubytkow spoin watkéw ceglanych. Uzyta
zostanie zaprawa wapienno piaskowa z dodatkiem cementu.
Forma i ksztatt spoin nawigzywac bedzie do spoinowania oryginalnego.

8. Wykonanie zabiegu impregnacji potgczonej z hydrofobizacjg. Proponuje
sie uzycie preparatu ,Konsil Z super,, lub tez innego np. Remmers, Ispo.

Zabieg wykonywany bedzie metodg powlekania przez nasgczanie az do
odpowiedniego nasycenia w temperaturze 15 stopni powyzej zera.

9. Scalenie kolorystyczne spoin oraz uzupetnien cegiet na bazie pigmentow
mineralnych zelazowych odpornych na promienie UV i preparatu

impregnujgcego.

Stolarka — wrota bramne — jezeli stan techniczny okaze sie zadowalajgcy |
pozwalajacy na renowacje

1. Demontaz skrzydet.
2. Demontaz elementéw $lusarki.

3. Usuniecie nieoryginalnych warstw malarskich olejnych; nalezy usungc¢ wtorne
farby za pomocg chemicznych preparatéw typu Vitaf, Scansol, itp..

4. Dezynfekcja drewna srodkami zapobiegajgcymi zaréwno rozwojowi grzybow i
owadzich szkodnikéw drewna (np. Hylotox, Impregmal, Imprewit, Imprex W-
2).

5. Uzupetnienie ubytkow drewna przez wykonanie wstawek z drewna w tym
samym gatunku i zgodnie z przebiegiem stoi lub kitem (drobniejsze ubytki).

6. Sklejanie rozpojen i peknie¢, rozszczepien drewna; wszystkie rozszczepienia,
przetamania drewna nalezy sklei¢ klejami stolarskimi (emulsjami). Dopuszcza
sie wykonanie wzmocnien spoin przez wykonanie kotkowania badz wykonania
wstawek wzmacniajgcych (jaskotczych ogonow, obcych pidr itp.) jezeli zajdzie
taka potrzeba.

7. Ewentualna impregnacja strukturalna drewna w miejscach

zdegradowanych przez miejscowg impregnacje np. roztworem Paraloidu B
72 lub Osolanu K lub KL.



8. Rekonstrukcja stolarki w przypadku wymiany wrét. Drewno powinno by¢
dobrane pod wzgledem gatunku i odpowiednio wyrezonowane. Nalezy
powtdrzy¢ uzyte pierwotnie tgczenia stolarskie.

9. Wyprowadzenie powierzchni podtoza pod malowanie przez szpachlowanie i
szlifowanie.

10.Zatozenie nowej powtoki bejcy w kolorze zgodnym z pierwotnie istniejgcym.
11. Przeszlifowanie powierzchni malowane;.

12.Malowanie bejcg i lakierem w kolorze zblizonym RAL 7006 w kolorze
zgodnym z pierwotnie istniejgcym — po uzgodnieniu z konserwatorem.

13.Wykonanie prac przy elementach Slusarki:

a) Oczyszczenie powierzchni stalowych metodg strumieniowo-scierng z
uzyciem odpowiedniego Scierniwa i ciSnienia wraz z usunieciem
pozostatosci powtok malarskich, wtornych lakierdw, zabezpieczen oraz
produktow korozji.

b) Ustabilizowanie konstrukcji metalowej. Wyprostowanie odksztatconych
elementow przy uzyciu mtotkow drewnianych lub gumowych. Wzmocnienie
i odtworzenie ostabionych, bgdz nieistniejgcych potgczen pomiedzy
poszczegolnymi elementami

C) Zabezpieczenie antykorozyjne za pomocg naniesienia farby o wysokiej

zawartosci cynku gwarantujgcej ochrone katodowg np. Galva Zinc 1085
firmy Rust Oleum, Hempadur Zinc 17360 firmy Hempel lub podobnymi.

d) Pomalowanie powierzchni lakierem korncowym w kolorze powtarzajgcym
pierwotny, lakierem do metalu np. Epoxy 9100 firmy Rust-Oleum, Lowigraf
Pur Polifarb £6dz, farbg Eddi Schmied lub podobnymi.

14. Ponowny montaz elementéw $Slusarki wraz z uzupetnieniem
niezachowanych elementow montazowych.

15.Montaz skrzydet wraz z zabezpieczeniem zawiaséw smarem do tozysk
tocznych.

7. Dokumentacja fotograficzna.



Zdjecie 1 - Kamienica mieszkalna wielorodzinna - elewacja pétnocna od ulicy Nadrzecznej.
Widok ogdlny - widoczne zabrudzenia elewacji zwtaszcza w dolnej czesci.

Zdjecie 2 - Elewacja potudniowa - widok ogdlny - widoczne zniszczenia muru w skutek
sciekajgcej wody opadowej
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Zdjecie 3 - Elewacja wschodnia - boczna, w granicy dziatki

b

Zdjecie 4 - Elewacja zachodnia w granicy dziatki. Czesciowo zastonieta budynkiem tez stojgcych w
granicy dziotki.
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Zdjecie 6 - Braki cegiet w ozdobnym gzymsie obramowania otworu bramnego - widoczne ubytki i
wykwity wilgoci i soli, fragmenty obcego tynku.
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Zdjecie 7 - Zabrudzenia z zaprawy widoczne pod parapetami i na osciezach.

W
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Zdjecie 8 - Widoczne uszkodzenia muru wykusza schodowego od strony podwdrka - uszkodzone,
wykruszone cegty, widoczne zabrudzenia i korozja cegly, ubytki fugowania na prawie catej
powierzchni.
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Zdjecie 10 - ilne zabrudzenie elewacji nad scodami do piwnicy, powyzej ubytki w murze i cegty
pokryte farbg .
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Zdjecie 11 - Fragment sciany przy przejezdzie bramnym od strony podwarka pokryty tynkiem -
do usuniecia.

Zdjecie 12 - Wrota bramne od strony ulicy Nadrzecznej - widok ogdlny

15



Zdjecie 13 - Wrota bramne - skrzydto z uszkodzonym zawiasem - nie daje sie zamknqc¢ w
bezpieczny sposob.

Zdjecie 14 - Wrota bramne - uszkodzone wypetnienie ramy, widoczne zniszczenie ramiaka.
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Zdjecie 15 - Wrota bramne -widoczne ,,rozejscie” sie konstrukcji.

Zdjecie 16 - Wrota bramne - szczegét dolnego ramiaka i odboju obitego blachq.
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Zdjecie 17 - Wrota bramne - mocowanie zawiasow.

Zdjecie 18 - Wrota bramne - otwor po zamku- widoczne uszkodzenia struktury drewna ramy
wrot.
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Zdjecie 20 - Wrota bramne - mechanizm zamykajgcy drzwi zamocowany w uszkodzonym
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skrzydle.

Zdjecie 21 - Wrota bramne - szczegot mechanizmu zamykajgcego.
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