Urzad Gminy Charsznica
32-250 Charsznica, ul. Kolejowa 20
NIP 659-11-53-915, R. 000532234
tel. 041 383 61 62

WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla obszaru Gminy Charsznica zatwierdzonego przez Rad¢ Gminy Charsznica
w dniu 10 listopada 2005 r. Uchwalg nr XXXI1/168/2005
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 25.01.2006 r. Nr 45, poz. 256 z p6zn. zm.)

Oznaczenie terenu: 7US1

85. Ustalenia planu dla terenu o oznaczeniu 7US1 polozonego w obrebie nr 7 —
Miechéw Charsznica sa nastepujace:
1) przeznaczenie terenu -
a) uzytkowanie podstawowe: teren sportu i rekreacji,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury o znaczeniu lokalnym,
c) zielen urzadzona;
2) warunki ksztaltowania zabudowy -
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki: | nie ustala sie,
b) patrz przepisy ogélne: §6 ust.1,2,3,5,6.7,
¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i wolnostojacych garazy, wysoko$é
tych budynkdw nie moze przekracza¢ 6 m;
3) zasady zagospodarowania terenu -
ustugi realizowane w budynkach kultury fizycznej, handlowo — ustugowych, biurowych;
4) zady obstugi komunikacyjnej -
dojazd od strony ulicy dojazdowe;j lub lokalne;;
S) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -
a) woda - zaopatrzenie w oparciu 0 wodocigg w Ciszowicach,
b) elektrycznosé - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,
- prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,
- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach
uzasadnionych powodami technicznymi i ekonomicznymi,
- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,
- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do

potrzeb,

- preferuje si¢ sytuowanie stacji transformatorowo — rozdzielczych

wbudowanych,

- nowe odcinki sieci powinny by¢ wykonywane w wersji kablowej,
c) gaz - z sieci gazowej srednioprezne;j,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drég, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach
uzasadnionych powodami technicznymi i ekonomicznymi,

1/10



Urzgd Gminy Charsznica
32-250 Charsznica, ul. Kolejowa 20
NIP 659-11-53-915, R. 000532234
tel. 041 383 61 62

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak:
gaz, lekki olej opalowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna
lub inne spelniajgce wymagania ochrony srodowiska pod wzgledem
emisji oraz niekonwencjonalne zrodta energii cieplnej (stoneczne,
wiatrowe itp.),

e) Scieki sanitarne| - wedlug przepisow ogdlnych okreslonych w §14 ust. 9-16,
f) usuwanie - zasada segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania,
odpadow - skladowanie w kontenerach,
- odbior odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem
gminy,
- wywoz na urzadzone skladowiska poza obszarem gminy,
g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem jezdni,

- poprzez podlaczenie do istniejgcego systemu na terenie gminy,
- dopuszcza si¢ inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- w obrebie pasow drogowych dopuszcza sie lokalizacje szafek
rozdzielczych sieci przewodowej;

6) warunki podzialu terenu na dzialki budowlane -

zakaz podziatu;

7) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sie;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sie;

10) inne zapisy stanowiace -

nie ustala sie.

Oznaczenie terenu: 7KP3

93. Ustalenia planu dla terenéw o oznaczeniu 7KP1, 7KP3 polozonych w obre¢bie nr 7 —
Miechoéw Charsznica sa nastepujace:
1) przeznaczenie terenu -
tereny parkingdw;
2) warunki ksztaltowania zabudowy -
a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych dla terenu 7KP1,
b) utrzymuje sig¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza sig jej przebudowe i rozbudowe,
¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych ustugowych dla terenu 7KP3;
Uchwala Nr XX1IV/139 /2012 Rady Gminy Charsznica
3) zasady zagospodarowania terenu -
a) parking dla samochodéw osobowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow infrastruktury techniczne;j;
4) zasady obslugi komunikacyjnej -
a) dojazd od strony ulicy dojazdowe;j - dla terenu 7KP1,
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b) dojazd od strony ulicy lokalnej lub dojazdowe;j - dla terenu 7K P3;

S) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda

- nie ustala sie,

b) elektrycznos¢

- Z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do
potrzeb,

- nowe odcinki sieci powinny by¢ wykonywane w wersji kablowej,

¢) gaz

- nie ustala sie,

d) ogrzewanie

- nie ustala sie,

e) Scieki sanitarne

- nie ustala sie,

f) usuwanie - zasada segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania,
odpadéw - skladowanie w kontenerach,
- odbior odpaddéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem
gminy,
- wywoz na urzadzone skladowiska poza obszarem gminy,
g) teletechnika - nie ustala sig;

6) warunki podzialu terenu na dzialki budowlane -

nie ustala sie;

7) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sig;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sie.

Oznaczenie terenu: 058KDD

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji drogowej
1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania teren6w komunikacji drogowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolami:

i)

4) KDD — ulica/droga dojazdowa, jednojezdniowa z dwoma lub jednym pasem ruchu;

(...)

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt.1,2,3,4,5 ustala si¢ nastepujgce warunki
budowy 1 modernizacji:

()
5) dla ulic KDD:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m,

b) szerokos¢ jezdni min. 3.0 m (1 pas ruchu),

¢) szerokos$¢ jezdni min. 4.5 m (2 pasy ruchu),

d) chodniki co najmniej jednostronnie o szerokosci 1,5 m;
6) dla drogi KDD:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 15 m,

b) szerokos¢ jezdni min. 3.0 m (1 pas ruchu),

c) szerokosc¢ jezdni min. 4.5 m (2 pasy ruchu);
()
3. Ustala sie nastepujace minimalne odleglosci linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi
jezdni:

1) dla drogi wojewddzkiej, powiatowe;j:

a) w terenach niezabudowanych — 20 m,
b) w terenach zabudowanych — 8 m;
2) dla drog gminnych:
a) w terenach niezabudowanych — 15 m,
b) w terenach zabudowanych — 6 m;
3) dla drég wewnetrznych, dojazdéw do zespotu dziatek i dojazdu do pojedynczych
dziatek - 6 m.
4. Istniejace w pasie drogowym budynki, obiekty inzynierskie i urzadzenia nie zwigzane z
gospodarka drogowg lub obstuga ruchu, ktore nie powodujg zagrozenia i utrudnien ruchu
drogowego 1 nie zaklocajg wykonywania zadan drogi, moga pozostaé¢ w dotychczasowym
stanie.
5. Przy modernizacji i budowie ukladu drogowego, a takze budowie 1 rozbudowie
parkingdbw nalezy wprowadzi¢ ulatwienia umozliwiajagce poruszanie si¢ 0sob
niepelnosprawnych poprzez obnizanie kraweznikow przy przejsciach dla pieszych,
wydzielone miejsca postojowe itp.
6. Dopuszcza si¢ wprowadzanie w ramach linii rozgraniczajacych drog i ulic zatok
komunikacji masowe;j.
7. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zieleni izolacyjne;j;

3) obiektow matej architektury;

4) obiektow i urzadzen ograniczajacych ucigzliwos¢ komunikacyjna.

8. Obowigzuje zakaz umieszczania reklam w liniach rozgraniczajgcych drog. Dopuszeza
si¢ ich usytuowanie na linii rozgraniczajgcej w pasie ogrodzen.

9. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych
w formie:

1) zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas: KDZ, KDL, KDD;

2) parkingéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas: KDD.
10. W obrebie linii zasiggu oddziatywania akustycznego obejmujgcych tereny wzdluz tras
komunikacji drogowej wprowadza si¢ warunek realizacji nowych obiektéw budowlanych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi zgodnej z wymogami ochrony
akustycznej, umozliwiajacymi osiagni¢cie w ich otoczeniu poziomu hatasu réwnowaznego

nie przekraczajgcego wartosci dopuszczalnych.

PRZEPISY OGOLNE
§2

Realizacja nowych obiektoéw i inwestycji nie moze naruszaé przepisOw prawa,
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w szczegOlnoscei:
1) przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;
2) norm technicznych;
3) wymagan dotyczacych ochrony s$rodowiska, gospodarki wodnej i geologii oraz
ochrony dobr kultury i krajobrazu, ochrony srodowiska, gospodarki wodnej 1 geologii
oraz ochrony dobr kultury i krajobrazu okreslonych w przepisach odr¢bnych;
4) wymagan prawa budowlanego;
5) praw wiascicieli, uzytkownikow wieczystych i wladajacych sasiadujgcymi terenami.
§6
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Forma i gabaryty budynkoéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty malej architektury oraz
zielen) powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajacego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementdéw
zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac istniejace uksztaltowanie obszaru. Nalezy
dbaé¢ o wytwarzanie atrakcyjnej przestrzeni, zapewniajac obiektom funkcjonalnos¢
i estetyke.
2. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych obnizenie estetyki otoczenia,
z wylaczeniem obiektow infrastruktury techniczne;.
3. Forma architektoniczna obiektow powinna by¢ harmonijnie wpisana w otaczajacy
krajobraz, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia odno$nie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych i mieszkalno —
ustugowych realizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;:
1) rzut poziomy nowych i rozbudowywanych budynkéw - preferowany prostokatny lub
zlozony z prostokatéw z dopuszczeniem innych form geometrycznych dla elementow
budynku takich jak: ganek, wykusz itp.;
2) rzedna poziomu parteru powinna znajdowa¢ si¢ nie wyzej n iz 1,5 nad poziomem
przyleglego terenu — w przypadku terenow ptlaskich o niewielkim spadku;
3) dopuszcza si¢ stosowanie gankow i podcienti;
4) wysoko$¢ budynkéw ogranicza si¢ do 12 m;
5) dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia 30° - 45, przy przebudowie
i rozbudowie istniejgcych budynkéw dopuszceza sie inne katy nachylenia wynikajace
z przyjetych rozwigzan architektonicznych;
Uchwala Nr XXI1/135/2008 Rady Gminy Charsznica
6) minimalny wysieg okapéw i wiatrownic poza s$ciang szczytowg nie moze by¢
mniejszy niz 0,4 m;
7) zaleca si¢ mieszkalne wykorzystanie poddasza;
8) poddasza moga by¢ oswietlone przy uzyciu okien w szczytach, okien potaciowych
oraz lukarn, przy czym ich minimalna odleglo$¢ od Sciany elewacji poprzecznej musi
wynosi¢ 1,5 m;
9) obowigzuje jedna forma lukarn na budynku, ich lgczna powierzchnia nie moze
przekroczyé 1/3 powierzchni dachu mierzonej w elewacji;
10) kolorystyka elewacji — stonowana o jasnych tonacjach z dopuszczeniem ciemnych
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barw dla elementéw wykonczeniowych takich jak: gzymsy, cokoty, okiennice itp.;
11) kolorystyka dachu - ciemne tonacje ( zalecane - nawigzujgce do koloru
czerwonego, brgzowego, zielonego lub grafitowego ).
Uchwala Nr XXI11/135/2008 Rady Gminy Charsznica
5. Zaleca si¢ aby liczbe kondygnacji dla obiektow gospodarczych, zagrodowych, garazy
oraz innych obiektéw realizowanych w obszarach zabudowy ustugowe;j, zagrodowej
1 jednorodzinnej ograniczy¢ do jednej kondygnacji nadziemne;j.
6. Wymagania stawiane formie architektonicznej budynkéw lokalizowanych terenach
zabudowy ustugowej i przemystowe;j:
1) rzedna poziomu parteru powinna znajdowac sie¢ nie wyzej niz 1,5 nad poziomem
przyleglego terenu;
2) dopuszcza sie stosowanie gankow i podcieni;
3) wysokos¢ budynkow ogranicza si¢ do 15 m.;
4) kolorystyka elewacji —stonowana o jasnych tonacjach z dopuszczeniem ciemnych
barw dla elementéw wykonczeniowych takich jak: gzymsy, cokoly, okiennice itp.;
5) kolorystyka dachu - ciemne tonacje (zalecane - nawigzujace do koloru czerwonego,
bragzowego, zielonego lub grafitowego );
Uchwata Nr XXII/135/2008 Rady Gminy Charsznica
6) pokrycie dachu - zalecane dachowki lub blacha o fakturze dachéwek, dopuszcza sie
inne materiaty:;
7) przy dachach spadzistych minimalny wysieg okapow i1 wiatrownic poza S$ciang
szczytowa nie moze by¢ mniejszy niz 0,4 m.
7. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w granicach dziatki lub
w przyblizeniu do granicy dziatki pod warunkiem zachowania odleglosci okreslonych
w przepisach odrgbnych miedzy projektowang zabudowa, a istniejacymi lub
zaprojektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej.
8. Preferuje si¢ ogrodzenia dzialek od strony frontowej wykonywane z miejscowych
materialow takich jak drewno 1 kamien z dopuszczeniem cegly klinkierowej, ceramicznej,
wapienno - piaskowej, imitacji kamienia naturalnego i metaloplastyki.
§7
Istniejace obiekty budowlane pozostawia sie do utrzymania, przeksztalcen
1 rozbudowy na zasadach okreslonych w §6.
Uchwala Nr X11/92/2020 Rady Gminy Charsznica
§8
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Na obszarze gminy Charsznica obowigzuja nastepujace zasady w stosunku do
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zabrania si¢ dokonywania zmian naturalnego charakteru ciekow wodnych w tym
trwalego utwardzania dna i brzegow;
2) dopuszcza si¢ umocnienia brzegéw w terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;
3) zabrania si¢ wprowadzania do woéd powierzchniowych lub do gruntu $ciekow
opadowych z nowych lub modernizowanych ulic, bez ich wczesniejszego
podczyszczenia;
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4) wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, gdzie:

a) obowigzuje utrzymanie i poprawa stanu zachowania obszarow wartosciowych
przyrodniczo 1 krajobrazowo,

5) zabrania si¢ wprowadzania sciekow bezposrednio do pozioméw wodonosnych wod
podziemnych, do wod powierzchniowych oraz do ziemi za wyjatkiem wod opadowych
odprowadzanych do gruntu gdy spelniajg one warunki okreslone w przepisach
odrgbnych;

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci mogacej
zagrazac czystosci wod podziemnych i powierzchniowych;

7) ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem
gminy lub na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorca odpadéw oraz wywoz
odpadow na skladowisko odpadéw polozone poza terenem gminy;

8) zakaz gromadzenia odpadow na ,,dzikich” wysypiskach $mieci;

9) zakaz realizacji inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed negatywnym
wplywem na wody podziemne, a w szczeg6lnosci inwestycji, ktore moga zanieczyscié
wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz
skladowanie odpaddéw; obowiazuje stosowanie technologii nie pogarszajacych stanu
$rodowiska wodno-gruntowego;

10) wszelkie dzialania gospodarcze i1 organizacyjne muszg powodowaé efektywna
poprawe czystosci srodowiska przyrodniczego na obszarach krajobrazu chronionego;
11) w zakresie ochrony zasobow Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409
»Niecka Miechowska™ (SE) oraz Gléwnego Zbiormnika Wod Podziemnych nr 408
.»Niecka Miechowska (NW) obowiazuje:

a) zakaz budowy uje¢ wdd podziemnych do celow nie zwigzanych
z zaopatrzeniem w wode ludnosci lub produkcja zywnosci,

b) zakaz prowadzenia rurociggéw transportujgcych substancje chemiczne mogace
zanieczysci¢ wody podziemne,

c) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod podziemnych w przypadku realizacji nowych inwestycji
na terenie obszaru chronionego zbiornika wod podziemnych. W szczegdlnosci
dotyczy to drog wyzszych klas oraz baz paliw ptynnych i obiektéw ich
przetadunku;

Uchwala Nr XX1IV/139 /2012 Rady Gminy Charsznica

12) obowigzuje ochrona korytarzy ekologicznych przed zniszczeniem i przerwaniem
ciaglosci;

13) budowa 1 modernizacja mostow i przepustow w strefie dolin rzecznych powinna
uwzglednia¢ rozwigzania proekologiczne zapewniajace cigglo$¢ korytarzy i ciggéw
ekologicznych;

14) obowiazuje bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i okresowych
zbiornikéw wodnych;

15) w rozwigzaniach projektowych zabudowy wznoszonej w obrebie linii zasiggu
oddzialywania  akustycznego, nalezy zastosowal rozwigzania  techniczne
zabezpieczajace budynek i jego uzytkownikéw przed skutkami tych oddziatywan.
Zaleca si¢ stosowanie stolarki o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz pasow
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zieleni izolacyjnej;
16) dla celow ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku:

a) w terenach zabudowy jednorodzinnej (MN), zabudowy zagrodowej (RM),
zabudowy wielorodzinnej (MW) , w terenach ushug w ktérych dopuszczono
lokalizacj¢ pomieszczen mieszkalnych, takich jak: 9U4, 15U1, w terenach
obiektow produkcyjnych, skladow 1 magazynow, gdzie adaptowano istniejgce
budynki mieszkalne, takich jak: 12P1, 7P3 oraz w terenach ustug, w ktorych
dopuszczono realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j, takich jak: 1U1, 2U1, 2U2,
3U3, 5U2, 5U3, 6U2, 7U2, 7U4, 7U18, 7U22, 7U/P6, 7U/P9, 9U4, 9US5,
10US5, 12U1, 1202, 12U6, 12U4, 14U1, 15U2, 15U3, 15U4 , 16U2, 17U1,
17U/P1 - poziom halasu dopuszczalnego jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej,

Uchwala Nr XXIV/139 /2012 Rady Gminy Charsznica

b) w terenach takich jak: 1U1, 1U2, 2U2, 2U3, 3U1, 3U2, 4U1, 5U2, 5U3, 6U1,
704, 706, 7U18, 7U19, 7020, 7U23, 8U1, 8U2, 9U1, 9US5, 10U2, 10U6,
10U7, 10U5, 11U1, 12U1, 12U3, 12U5, 13U1, 14U1, 15U2, 16U2, 17U1 —
poziom hatasu dopuszczalnego jak dla terenéw zwiazanych ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

¢) w terenach takich jak: 7U7, 7U11, 7U18, 7020, 7U23, 12U1, 12U7, 17U1 -
poziom halasu dopuszczalnego jak dla terenéw zabudowy szpitalnej i domow
opieki spoteczne;.

§3

Slownik planu
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,planie”- nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Charsznica;
2) ,rysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w postaci cyfrowej
sporzadzony w formacie programu Ewmapa, oraz w formie wydruku komputerowego
opracowany na aktualnych podktadach mapowych;
3) ,liniach rozgraniczajacych” - nalezy przez to rozumie¢ ciggly linie o
nienaruszalnym przebiegu, oznaczong na rysunku planu, rozdzielajacg tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania;
4) ,liniach rozgraniczajacych tymczasowych” - nalezy przez to rozumiec
przerywana lini¢, oznaczong na rysunku planu, rozdzielajacg tereny o rdznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania, obowigzujacg do czasu realizacji zbiornika
retencyjnego na rzece Uniejowcee;
5) wterenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolami literowymi, o okre§lonym w planie przeznaczeniu;
6) ,,dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub takg
jej czesé, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej, oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych 1 jednoczesnie potozona jest w granicach terenu
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przeznaczonego w planie na cele zabudowy i spelnia warunki pozwalajgce na jej

zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu i z przepisami szczegélnymi;

7) yintensywnosci zabudowy”- nalezy przez t o rozumie¢ wskaznik urbanistyczny

ustalany jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych,

liczonych w zewngtrznym obrysie muréw do powierzchni terenu budowlanego

w granicach dziatki;

8) s,powierzchni biologicznie czynnej”- nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniows na terenie dzialki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni
tarasow 1 stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’ urzagdzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacije;

9) ,,zabudowie jednorodzinnej”- nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek mieszkalny

jednorodzinny lub zespét takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi

1 gospodarczymi;

10) ,zabudowie wielorodzinnej”- nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne

przeznaczone dla wigcej niz dwoch rodzin wraz z przeznaczonymi dla potrzeb

mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi;

11) ,,zabudowie zagrodowej”- nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnosci budynki

mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach

rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

12) ,,uslugach” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace realizacji celu publicznego,

polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, lub nadbudowie obiektéw

uzytecznosci publicznej oraz ustugi komercyjne, w szczegdlnosci z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta uslugowego, rzemiosta produkcyjnego, urzadzen i obiektow

turystyki oraz inne ustugi, a takze obiekty o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m’;

13) ,,przepisach szczegélnych”- nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy

ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej

moze by¢ usytuowana $ciana frontowa budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci. Linii

tej nie mozna przekroczy¢;

15) ,,obowiazujacej linii zabudowy”- nalezy przez to rozumiec lini¢ obowiazujaca dla

pierwszej linii zabudowy na ktorej w terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej

1 przemyslowej nalezy lokalizowa¢ $ciang frontowa budynku mieszkalnego,

ustugowego badz przemystowego. Dotyczy to calej $ciany budynku Iub co najmnie;

60% jej dlugosci i powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii

rozgraniczajgcej drogi. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak:

balkon, wykusz, gzyms, okap dachu itp. Na terenach zabudowy zagrodowej oraz w

przypadku kolizji budynku z istniejacym uzbrojeniem terenu, uksztaltowaniem terenu,

zasiggiem oddzialywania akustycznego od kolei lub drég oraz w przypadku
kontynuacji istniejgcej linii zabudowy na dzialce sasiedniej obowigzujaca linie
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalna linie zabudowy;

Uchwala Nr XXI1/135/2008 Rady Gminy Charsznica

16) ,,drodze wewng¢trznej”- nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do kategorii

drog publicznych;

17) ,wysoko$¢ budynku”- nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku wyrazong w
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metrach i mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku
lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej plaszczyzny
stropu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja
uzytkowa, lacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, albo do
najwyzej polozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

18) ,wymagania parkingowe” - nalezy przez to rozumie¢ minimalng ilos¢ miejsc
postojowych, ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej;

19) ,stawka procentowa”- nalezy przez to rozumieé¢ jednorazowg oplate wnoszona na
rzecz gminy, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) ,,obiekt tymczasowy”- nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony
do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej,
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany
nie polaczony trwale z gruntem, z wylaczeniem kioskow ulicznych, pawilonow
sprzedazy ulicznej i wystawowej, przekry¢ namiotowych, urzadzen rozrywkowych;

21) ,zielen izolacyjna”- nalezy przez to rozumie¢ formy zieleni urzadzonej
zadrzewien 1 zakrzewien, stanowigce barier¢ przed skutkami niekorzystnych
oddzialywan takich jak: halas, drgania, zanieczyszczenie powietrza;

22) ,,dzialalno$ci nieucigzliwej”- nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ nie zaliczong
do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz.U. Nr 257 poz.2573);

23) ,kondygnacji”- nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemna lub podziemna
czgs$¢ budynku, zawartg miedzy gérng powierzchnig stropu lub warstwy wyréwnawcze;j
na gruncie, a goérng powierzchnia stropu lub stropodachu znajdujgcego sie nad tg
czescia, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
poziomg czg¢$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca
wysokos¢ w swietle nie mniej niz 2,0 m, z wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia
gazowa;

24) ,zasi¢eg oddzialywania akustycznego”- nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
ograniczony liniami, na ktérym obowigzuja szczegolne warunki realizacji obiektow
budowlanych ze wzgledu na wystepujace ucigzliwosci.
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WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla obszaru Gminy Charsznica zatwierdzonego przez Rade Gminy Charsznica
w dniu 10 listopada 2005 r. Uchwalg nr XXXI1/168/2005
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 25.01.2006 r. Nr 45, poz. 256 z pdzn. zm.)

Oznaczenie terenu; 7US1

85. Ustalenia planu dla terenu o oznaczeniu 7US1 polozonego w obrebie nr 7 —
Miechow Charsznica sa nastepujace:
1) przeznaczenie terenu -
a) uzytkowanie podstawowe: teren sportu i rekreacji,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury o znaczeniu lokalnym,
c) zielen urzadzona;
2) warunki ksztaltowania zabudowy -
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki: | nie ustala sie,
b) patrz przepisy ogolne: §6 ust.1,2,3,5,6,7,
¢) dopuszcza sig realizacje budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy, wysokosé
tych budynkéw nie moze przekracza¢ 6 m;
3) zasady zagospodarowania terenu -
ustugi realizowane w budynkach kultury fizycznej, handlowo — ushugowych, biurowych;
4) zady obslugi komunikacyjnej -
dojazd od strony ulicy dojazdowej lub lokalnej;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -
a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodociag w Ciszowicach,
b) elektrycznosé - Z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
- prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,
- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach
uzasadnionych powodami technicznymi i ekonomicznymi,
- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,
- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do

potrzeb,

- preferuje si¢ sytuowanie stacji transformatorowo — rozdzielczych

wbudowanych,

- nowe odcinki sieci powinny by¢ wykonywane w wersji kablowej,
c) gaz - z sieci gazowej $redniopreznej,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajgcych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach
uzasadnionych powodami technicznymi i ekonomicznymi,
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d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak:
gaz, lekki olej opalowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna
lub inne spelniajgce wymagania ochrony srodowiska pod wzgledem
emisji oraz nieckonwencjonalne Zrédla energii cieplnej (stoneczne,
wiatrowe itp.),

e) Scieki sanitarne| - wedlug przepisow ogdlnych okreslonych w §14 ust. 9-16,
f) usuwanie - zasada segregacji odpadow w miejscu ich powstawania,
odpadow - skladowanie w kontenerach,
- odbiér odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem
gminy,
- wywoz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,
g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem jezdni,

- poprzez podlaczenie do istniejacego systemu na terenie gminy,
- dopuszcza si¢ inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- w obrgbie paséw drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje szafek
rozdzielczych sieci przewodowej;

6) warunki podzialu terenu na dzialki budowlane -

zakaz podzialu;

7) warunki wynikajace z ochrony srodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sie;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sie;

10) inne zapisy stanowiace -

nie ustala sie.

Oznaczenie terenu: 7KP3

93. Ustalenia planu dla terenéw o oznaczeniu 7KP1, 7KP3 polozonych w obrebie nr 7 -
Miechow Charsznica sa nastepujace:
1) przeznaczenie terenu -
tereny parkingow;
2) warunki ksztaltowania zabudowy -
a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych dla terenu 7KP1,
b) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza si¢ jej przebudowe 1 rozbudowe,
c¢) dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych ustugowych dla terenu 7KP3;
Uchwala Nr XX1V/139 /2012 Rady Gminy Charsznica
3) zasady zagospodarowania terenu -
a) parking dla samochodéw osobowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
4) zasady obslugi komunikacyjnej -
a) dojazd od strony ulicy dojazdowe;j - dla terenu 7KP1,
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b) dojazd od strony ulicy lokalnej lub dojazdowej - dla terenu 7KP3;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - nie ustala sie,
b) elektryeznosé - z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
- rozbudowa 1 modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,
- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do
potrzeb,
- nowe odcinki sieci powinny by¢ wykonywane w wersji kablowe;j,
c) gaz - nie ustala sie,
d) ogrzewanie - nie ustala sie,
e) Scieki sanitarne| - nie ustala sie,
f) usuwanie - zasada segregacji odpadow w miejscu ich powstawania,
odpadow - skfadowanie w kontenerach,
- odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem
gminy,
- wywoz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,
g) teletechnika - nie ustala sie;

6) warunki podzialu terenu na dzialki budowlane -

nie ustala sie;

7) warunki wynikajace z ochrony srodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sie;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sie.

Oznaczenie terenu: 058KDD
§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej
1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw komunikacji drogowej
oznaczonej na rysunku planu symbolami:
()

4) KDD - ulica/droga dojazdowa, jednojezdniowa z dwoma lub jednym pasem ruchu;
()
2. W terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt.1,2,3,4,5 ustala si¢ nastepujgce warunki
budowy 1 modernizacji:

(i)
5) dla ulic KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10m,
b) szerokos¢ jezdni min. 3.0 m (1 pas ruchu),
¢) szerokos¢ jezdni min. 4.5 m (2 pasy ruchu),
d) chodniki co najmniej jednostronnie o szerokosci 1,5 m;
6) dla drogi KDD:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 15 m,
b) szerokoé¢ jezdni min. 3.0 m (1 pas ruchu),
c) szerokos¢ jezdni min. 4.5 m (2 pasy ruchu);
()
3. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne odlegloscei linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi
jezdni:
1) dla drogi wojewodzkiej, powiatowe;:
a) w terenach niezabudowanych — 20 m,
b) w terenach zabudowanych — 8 m;
2) dla drég gminnych:
a) w terenach niezabudowanych — 15 m,
b) w terenach zabudowanych — 6 m;
3) dla drég wewnetrznych, dojazdow do zespotu dzialek i dojazdu do pojedynczych
dziatek - 6 m.
4. Istniejgce w pasie drogowym budynki, obiekty inzynierskie i urzadzenia nie zwigzane z
gospodarka drogowa lub obshugg ruchu, ktére nie powodujg zagrozenia i utrudnien ruchu
drogowego 1 nie zaklocajg wykonywania zadan drogi, moga pozosta¢ w dotychczasowym
stanie.
5. Przy modernizacji i budowie ukladu drogowego, a takze budowie i rozbudowie
parkingdéw nalezy wprowadzi¢ ulatwienia umozliwiajace poruszanie sie 0sob
niepelnosprawnych poprzez obnizanie kraweznikéw przy przejsciach dla pieszych,
wydzielone miejsca postojowe itp.
6. Dopuszcza si¢ wprowadzanie w ramach linii rozgraniczajacych drog i ulic zatok
komunikacji masowe;j.
7. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
1) urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;
2) zieleni izolacyjnej;
3) obiektéw matej architektury;
4) obiektow 1 urzadzen ograniczajgcych ucigzliwos¢ komunikacyjng.
8. Obowiazuje zakaz umieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drog. Dopuszcza
si¢ ich usytuowanie na linii rozgraniczajacej w pasie ogrodzen.
9. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych
w formie:
1) zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas: KDZ, KDL, KDD;
2) parkingdéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klas: KDD.
10. W obrebie linii zasiegu oddziatywania akustycznego obejmujgcych tereny wzdluz tras
komunikacji drogowej wprowadza si¢ warunek realizacji nowych obiektow budowlanych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi zgodnej z wymogami ochrony
akustycznej, umozliwiajacymi osiagnigcie w ich otoczeniu poziomu hatasu réwnowaznego
nie przekraczajacego wartosci dopuszczalnych.

PRZEPISY OGOLNE
§2

Realizacja nowych obiektow i1 inwestycji nie moze naruszac przepisOw prawa,
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w szczegdlnosci:
1) przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;
2) norm technicznych;
3) wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska, gospodarki wodnej i geologii oraz
ochrony débr kultury i1 krajobrazu, ochrony $rodowiska, gospodarki wodnej i geologii
oraz ochrony dobr kultury i krajobrazu okreslonych w przepisach odrebnych;
4) wymagan prawa budowlanego;
5) praw wlascicieli, uzytkownikow wieczystych i wladajacych sasiadujacymi terenami.
§6
Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz
zielen) powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
1 otaczajacego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw
zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajgc istniejgce uksztaltowanie obszaru. Nalezy
dbaé o wytwarzanie atrakcyjnej przestrzeni, zapewniajac obiektom funkcjonalno$é
1 estetyke.
2. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow powodujacych obnizenie estetyki otoczenia,
z wylaczeniem obiektdw infrastruktury techniczne;.
3. Forma architektoniczna obiektoéw powinna by¢ harmonijnie wpisana w otaczajacy
krajobraz, z wylagczeniem obiektow infrastruktury techniczne;.
4. Ustalenia odnosnie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych i mieszkalno —
ustugowych realizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j:
1) rzut poziomy nowych i rozbudowywanych budynkéw - preferowany prostokatny lub
ztozony z prostokatéw z dopuszczeniem innych form geometrycznych dla elementow
budynku takich jak: ganek, wykusz itp.;
2) rzedna poziomu parteru powinna znajdowac si¢ nie wyzej n iz 1,5 nad poziomem
przyleglego terenu — w przypadku terenow ptaskich o niewielkim spadku;
3) dopuszcza si¢ stosowanie gankdw i podcieni;
4) wysokos¢ budynkdw ogranicza si¢ do 12 m;
5) dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia 30° - 45, przy przebudowie
i rozbudowie istniejagcych budynkéw dopuszceza si¢ inne katy nachylenia wynikajace
z przyjetych rozwigzan architektonicznych;
Uchwala Nr XX11/135/2008 Rady Gminy Charsznica
6) minimalny wysigg okapow i wiatrownic poza $ciang¢ szczytowg nie moze by¢
mniejszy niz 0,4 m;
7) zaleca si¢ mieszkalne wykorzystanie poddasza;
8) poddasza moga by¢ oswietlone przy uzyciu okien w szczytach, okien potaciowych
oraz lukamn, przy czym ich minimalna odleglo$¢ od $ciany elewacji poprzecznej musi
wynosic¢ 1,5 m;
9) obowiazuje jedna forma lukarn na budynku, ich fgczna powierzchnia nie moze
przekroczy¢ 1/3 powierzchni dachu mierzonej w elewacji;
10) kolorystyka elewacji — stonowana o jasnych tonacjach z dopuszczeniem ciemnych
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barw dla elementow wykonczeniowych takich jak: gzymsy, cokoty, okiennice itp.;
11) kolorystyka dachu - ciemne tonacje ( zalecane - nawigzujgce do koloru
czerwonego, brazowego, zielonego lub grafitowego ).
Uchwala Nr XXI1/135/2008 Rady Gminy Charsznica
5. Zaleca si¢ aby liczbe kondygnacji dla obiektow gospodarczych, zagrodowych, garazy
oraz innych obiektow realizowanych w obszarach zabudowy ustugowej. zagrodowe;
1 jednorodzinnej ograniczy¢ do jednej kondygnacji nadziemne;j.
6. Wymagania stawiane formie architektonicznej budynkow lokalizowanych terenach
zabudowy ustugowej i przemystowej:
1) rzgdna poziomu parteru powinna znajdowaé sie nie wyzej niz 1,5 nad poziomem
przyleglego terenu;
2) dopuszcza si¢ stosowanie gankow 1 podcieni;
3) wysokos¢ budynkow ogranicza sie do 15 m.;
4) kolorystyka elewacji —stonowana o jasnych tonacjach z dopuszczeniem ciemnych
barw dla elementéw wykoniczeniowych takich jak: gzymsy, cokoty, okiennice itp.;
5) kolorystyka dachu - ciemne tonacje (zalecane - nawigzujace do koloru czerwonego,
brazowego, zielonego lub grafitowego );
Uchwata Nr XXI1/135/2008 Rady Gminy Charsznica
6) pokrycie dachu - zalecane dachowki lub blacha o fakturze dachowek, dopuszcza sie
inne materiaty;
7) przy dachach spadzistych minimalny wysi¢eg okapdéw i wiatrownic poza sciane
szczytowa nie moze by¢ mniejszy niz 0,4 m.
7. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w granicach dziatki lub
w przyblizeniu do granicy dzialki pod warunkiem zachowania odleglosci okreslonych
w przepisach odrgbnych miedzy projektowana zabudowa, a istniejacymi lub
zaprojektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sasiedniej.
8. Preferuje si¢ ogrodzenia dzialek od strony frontowej wykonywane z miejscowych
materialow takich jak drewno i kamien z dopuszczeniem cegly klinkierowej, ceramicznej,
wapienno - piaskowej, imitacji kamienia naturalnego i metaloplastyki.
§7
Istniejace obiekty budowlane pozostawia si¢ do utrzymania, przeksztalcen
1 rozbudowy na zasadach okreslonych w §6.
Uchwala Nr X11/92/2020 Rady Gminy Charsznica
§8
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Na obszarze gminy Charsznica obowigzujg nastepujgce zasady w stosunku do
ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) zabrania si¢ dokonywania zmian naturalnego charakteru ciekow wodnych w tym
trwalego utwardzania dna i1 brzegow;
2) dopuszcza si¢ umocnienia brzegéw w terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;
3) zabrania si¢ wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu $ciekow
opadowych z nowych lub modemizowanych ulic, bez ich wczesniejszego
podczyszczenia;
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4) wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, gdzie:
a) obowigzuje utrzymanie i poprawa stanu zachowania obszaréw wartosciowych
przyrodniczo i krajobrazowo,
5) zabrania si¢ wprowadzania $ciekow bezposrednio do poziomow wodonosnych wod
podziemnych, do wod powierzchniowych oraz do ziemi za wyjatkiem wod opadowych
odprowadzanych do gruntu gdy spelniaja one warunki okre$lone w przepisach
odrebnych;
6) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci mogacej
zagraza¢ czystosci wod podziemnych 1 powierzchniowych;
7) ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem
gminy lub na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorca odpadéw oraz wywoédz
odpadow na skladowisko odpadow potozone poza terenem gminy;
8) zakaz gromadzenia odpaddéw na ,,dzikich” wysypiskach $mieci;
9) zakaz realizacji inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed negatywnym
wplywem na wody podziemne, a w szczegolnosci inwestycji, ktore mogg zanieczyscic¢
wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki, emitowane pyly 1 gazy oraz
sktadowanie odpadéw; obowigzuje stosowanie technologii nie pogarszajacych stanu
srodowiska wodno-gruntowego;
10) wszelkie dzialania gospodarcze i organizacyjne musza powodowaé efektywna
poprawe czystosci srodowiska przyrodniczego na obszarach krajobrazu chronionego;
11) w zakresie ochrony zasobéw Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 409
..Niecka Miechowska™ (SE) oraz Glownego Zbiomika Wod Podziemnych nr 408
.Niecka Miechowska (NW) obowiazuje:
a) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw nie zwigzanych
z zaopatrzeniem w wodg ludnosci lub produkcja zywnosci,
b) zakaz prowadzenia rurociagdw transportujgcych substancje chemiczne mogace
zanieczysci¢ wody podziemne,
¢) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod podziemnych w przypadku realizacji nowych inwestycji
na terenie obszaru chronionego zbiornika wod podziemnych. W szczegdlnosci
dotyczy to drog wyzszych klas oraz baz paliw plynnych i obiektow ich
przetadunku;
Uchwala Nr XXIV/139 /2012 Rady Gminy Charsznica
12) obowigzuje ochrona korytarzy ekologicznych przed zniszczeniem 1 przerwaniem
cigglosci;
13) budowa i modernizacja mostow i przepustow w strefie dolin rzecznych powinna
uwzglednia¢ rozwigzania proekologiczne zapewniajace ciaglosé korytarzy 1 ciaggow
ekologicznych;
14) obowigzuje bezwzgledna ochrona przed osuszaniem malych i okresowych
zbiornikoéw wodnych;
15) w rozwigzaniach projektowych zabudowy wznoszonej w obrebie linii zasiggu
oddzialywania  akustycznego, nalezy  zastosowa¢ rozwigzania  techniczne
zabezpieczajace budynek i jego uzytkownikow przed skutkami tych oddzialywan.
Zaleca si¢ stosowanie stolarki o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz pasow
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zieleni izolacyjnej;
16) dla celow ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku:

a) w terenach zabudowy jednorodzinnej (MN), zabudowy zagrodowej (RM),
zabudowy wielorodzinnej (MW) , w terenach ustug w ktérych dopuszczono
lokalizacj¢ pomieszczen mieszkalnych, takich jak: 9U4, 15U1, w terenach
obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow, gdzie adaptowano istniejace
budynki mieszkalne, takich jak: 12P1, 7P3 oraz w terenach ustug, w ktérych
dopuszczono realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, takich jak: 1U1, 2U1, 2U2,
3U3, 5U2, 5U3, 6U2, 7U2, 7U4, 7U18, 7U22, 7U/P6, 7U/P9, 9U4, 9US,
10U5, 12U1, 1202, 12U6, 12U4, 14U1, 15U2, 15U3, 15U4 , 16U2, 17U1,
17U/P1 — poziom halasu dopuszczalnego jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej,

Uchwala Nr XXIV/139 /2012 Rady Gminy Charsznica

b) w terenach takich jak: 1U1, 1U2, 2U2, 2U3, 3U1, 3U2, 4U1, 5U2, 5U3, 6U1,
704, 706, 7U18, 7U19, 7U20, 7U23, 8U1, 8U2, 9UI1, 9US5, 10U2, 10U6,
10U7, 10U5, 11U1, 12U1, 12U3, 12U5, 13U1, 14U1, 1502, 16U2, 17U1 —
poziom hatasu dopuszczalnego jak dla terenéw zwiazanych ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,

c) w terenach takich jak: 7U7, 7U11, 7U18, 7U20, 7U23, 12U1, 12U7, 17U1 —
poziom hatasu dopuszczalnego jak dla terenéw zabudowy szpitalnej i domow
opieki spoleczne;.

§3

Slownik planu
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,planie”- nalezy przez to rozumieé¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Charsznica;
2) ,rysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w postaci cyfrowej
sporzadzony w formacie programu Ewmapa, oraz w formie wydruku komputerowego
opracowany na aktualnych podktadach mapowych;
3) ,liniach rozgraniczajacych” - nalezy przez to rozumieé¢ ciggly linie o
nienaruszalnym przebiegu, oznaczong na rysunku planu, rozdzielajaca tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania;
4) ,liniach rozgraniczajacych tymczasowych” - nalezy przez to rozumiec
przerywana lini¢, oznaczong na rysunku planu, rozdzielajaca tereny o roznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania, obowiazujacg do czasu realizacji zbiornika
retencyjnego na rzece Uniejowce;
5) ,,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolami literowymi, o okreslonym w planie przeznaczeniu;
6) ,,dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowg lub taka
jej czesé, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej, oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych 1 jednoczesnie polozona jest w granicach terenu
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przeznaczonego w planie na cele zabudowy 1 spelnia warunki pozwalajgce na jej

zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu i z przepisami szczeg6lnymi;

7) yintensywnos$ci zabudowy”- nalezy przez t o rozumie¢ wskaznik urbanistyczny

ustalany jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych,

liczonych w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni terenu budowlanego

w granicach dziatki;

8) ,,powierzchni biologicznie czynnej”- nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni
tarasow 1 stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’ urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;

9) ,zabudowie jednorodzinnej”- nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny

jednorodzinny lub zespot takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi

i gospodarczymi;

10) ,zabudowie wielorodzinnej”- nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne

przeznaczone dla wigce] niz dwoch rodzin wraz z przeznaczonymi dla potrzeb

mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi;

11) ,,zabudowie zagrodowej”- nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki

mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach

rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

12) ,,uslugach” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace realizacji celu publicznego,

polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, lub nadbudowie obiektow

uzytecznosci publicznej oraz ustugi komercyjne, w szczego6lnosci z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosla ustugowego, rzemiosta produkcyjnego, urzadzen i obiektow
turystyki oraz inne ustugi, a takze obiekty o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 mz;

13) ,przepisach szczegélnych”- nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy

ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy”- nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktorej

moze by¢ usytuowana $ciana frontowa budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci. Linii

tej nie mozna przekroczy¢;

15) ,,obowiazujacej linii zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca dla

pierwszej linii zabudowy na ktérej w terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej

i przemyslowej nalezy lokalizowa¢ $ciang frontowa budynku mieszkalnego,

ustugowego badz przemystowego. Dotyczy to catej sciany budynku lub co najmniej

60% jej dlugosci 1 powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii

rozgraniczajgcej drogi. Nie dotyczy to elementow architektonicznych takich jak:

balkon, wykusz, gzyms, okap dachu itp. Na terenach zabudowy zagrodowej oraz w

przypadku kolizji budynku z istniejagcym uzbrojeniem terenu, uksztaltowaniem terenu,

zasiegiem oddzialywania akustycznego od kolei lub drég oraz w przypadku
kontynuacji istniejgcej linii zabudowy na dzialce sgsiedniej obowiazujaca linie
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

Uchwala Nr XXI1/135/2008 Rady Gminy Charsznica

16) ,,drodze wewnetrznej”- nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do kategorii

drog publicznych;

17) ,,wysoko$¢ budynku”- nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku wyrazong w
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metrach 1 mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej plaszczyzny
stropu badz najwyzej polozonej krawegdzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja
uzytkowa, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, albo do
najwyzej potozonej gomej powierzchni innego przekrycia;

18) ,wymagania parkingowe” - nalezy przez to rozumie¢ minimalna ilo$¢ miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewnic na terenie dzialki budowlane;j;

19) ,stawka procentowa”- nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplate wnoszona na
rzecz gminy, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomoscei
w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) ,obiekt tymczasowy”- nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony
do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwalosci technicznej,
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany
nie polaczony trwale z gruntem, z wylaczeniem kioskow ulicznych, pawilonéw
sprzedazy ulicznej 1 wystawowej, przekry¢ namiotowych, urzadzen rozrywkowych;

21) ,zielen izolacyjna”- nalezy przez to rozumie¢ formy zieleni urzadzonej
zadrzewien i zakrzewien, stanowigce barier¢ przed skutkami niekorzystnych
oddzialywan takich jak: hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza;

22) ,dzialalnosci nieuciazliwej”- nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zaliczong
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz szczegdélowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz.U. Nr 257 poz.2573);

23) ,kondygnacji”- nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemng lub podziemna
czgs¢ budynku, zawarta migdzy gorna powierzchnig stropu lub warstwy wyréwnawczej
na gruncie, a gorng powierzchnig stropu lub stropodachu znajdujacego si¢ nad ta
czescig, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
pozioma czg¢s¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majgca
wysokos¢ w $wietle nie mniej niz 2,0 m, z wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia
gazowa,

24) ,zasi¢g oddzialywania akustycznego”- nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
ograniczony liniami, na ktérym obowigzujg szczegdlne warunki realizacji obiektow
budowlanych ze wzgledu na wystepujace ucigzliwosci.
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WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla obszaru Gminy Charsznica zatwierdzonego przez Rad¢ Gminy Charsznica
w dniu 10 listopada 2005 r. Uchwalg nr XXXI11/168/2005
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 25.01.2006 r. Nr 45, poz. 256 z p6zn. zm.)

Oznaczenie terenu: 7US1

85. Ustalenia planu dla terenu o oznaczeniu 7US1 polozonego w obrebie nr 7 —
Miechow Charsznica sa nastepujace:
1) przeznaczenie terenu -
a) uzytkowanie podstawowe: teren sportu i rekreacji,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury o znaczeniu lokalnym,
¢) zielen urzadzona;
2) warunki ksztaltowania zabudowy -
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki: | nie ustala sie,
b) patrz przepisy ogolne: §6 ust.1,2,3,5,6,7,
c¢) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych 1 wolnostojacych garazy, wysoko$¢
tych budynkéw nie moze przekraczaé 6 m;
3) zasady zagospodarowania terenu -
ustugi realizowane w budynkach kultury fizycznej, handlowo — ustugowych, biurowych;
4) zady obslugi komunikacyjnej -
dojazd od strony ulicy dojazdowej lub lokalnej;
5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j -
a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodociag w Ciszowicach,
b) elektrycznosé - Z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
- prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drog, poza pasem jezdni,
- dopuszcza sie inny przebieg linii kablowych, w przypadkach
uzasadnionych powodami technicznymi i ekonomicznymi,
- rozbudowa 1 modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,
- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do

potrzeb,

- preferyje sie sytuowanie stacji transformatorowo — rozdzielczych

wbudowanych,

- nowe odcinki sieci powinny by¢ wykonywane w wersji kablowej,
c) gaz - Z sieci gazowej Sredniopreznej,

- nowe odcinki sieci gazowe]j powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajgcych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach
uzasadnionych powodami technicznymi i ekonomicznymi,

1/9



Urzad Gminy Charsznica
32-250 Charsznica, ul. Kolejowa 20
NIP 659-11-53-915, R. 000532234
tel. 041 383 61 62

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak:
gaz, lekki olej opalowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna
lub inne spelniajace wymagania ochrony $rodowiska pod wzgledem
emisji oraz niekonwencjonalne zrodla energii cieplnej (stoneczne,
wiatrowe itp.),

e) $cieki sanitarne| - wedlug przepiséw ogdlnych okreslonych w §14 ust. 9-16,

f) usuwanie - zasada segregacji odpadow w miejscu ich powstawania,

odpadow - sktadowanie w kontenerach,
- 0odbidr odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem
gminy,
- wywoz na urzadzone skladowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- poprzez podlaczenie do istniejgcego systemu na terenie gminy,
- dopuszcza si¢ inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- w obrebie paséw drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje szafek
rozdzielczych sieci przewodowej;

6) warunki podzialu terenu na dzialki budowlane -

zakaz podziatu;

7) warunki wynikajace z ochrony srodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sie;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sie;

10) inne zapisy stanowiace -

nie ustala sie.

Oznaczenie terenu: 057KDD
§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji drogowej
1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow komunikacji drogowej
oznaczonej na rysunku planu symbolami:

()

4) KDD — ulica/droga dojazdowa, jednojezdniowa z dwoma lub jednym pasem ruchu;
()
2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt.1,2,3,4,5 ustala sie¢ nastepujace warunki
budowy i modernizacji:
(...)
5) dla ulic KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m,
b) szerokos¢ jezdni min. 3.0 m (1 pas ruchu),
¢) szerokos¢ jezdni min. 4.5 m (2 pasy ruchu),
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d) chodniki co najmniej jednostronnie o szerokosci 1,5 m;
6) dla drogi KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 15 m,
b) szerokos$¢ jezdni min. 3.0 m (1 pas ruchu),
¢) szerokos¢ jezdni min. 4.5 m (2 pasy ruchu);
()
3. Ustala si¢ nastg¢pujgce minimalne odleglosei linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi
jezdni:
1) dla drogi wojewddzkiej, powiatowe;j:
a) w terenach niezabudowanych — 20 m,
b) w terenach zabudowanych — 8 m;
2) dla drég gminnych:
a) w terenach niezabudowanych — 15 m,
b) w terenach zabudowanych — 6 m;
3) dla drég wewnetrznych, dojazdow do zespotu dziatek i dojazdu do pojedynczych
dziatek - 6 m.
4. Istniejgce w pasie drogowym budynki, obiekty inzynierskie i urzadzenia nie zwiazane z
gospodarkg drogowa lub obstuga ruchu, ktére nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu
drogowego i nie zaklocaja wykonywania zadan drogi, moga pozostaé w dotychczasowym
stanie.
5. Przy modernizacji i budowie ukladu drogowego, a takze budowie i rozbudowie
parkingéw nalezy wprowadzi¢ ufatwienia umozliwiajace poruszanie sie o0s6b
niepetnosprawnych poprzez obnizanie kraweznikow przy przejsciach dla pieszych,
wydzielone miejsca postojowe itp.
6. Dopuszcza si¢ wprowadzanie w ramach linii rozgraniczajacych drég i ulic zatok
komunikacji masowe;j.
7. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
1) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) zieleni izolacyjnej;
3) obiektéw malej architektury;
4) obiektéw i urzadzen ograniczajacych ucigzliwos¢ komunikacyjna.
8. Obowigzuje zakaz umieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drég. Dopuszeza
si¢ ich usytuowanie na linii rozgraniczajacej w pasie ogrodzen.
9. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w formie:
1) zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klas: KDZ, KDL, KDD;
2) parkingéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas: KDD.
10. W obrgbie linii zasiggu oddziatywania akustycznego obejmujacych tereny wzdtuz tras
komunikacji drogowej wprowadza si¢ warunek realizacji nowych obiektéw budowlanych z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi zgodnej z wymogami ochrony
akustycznej, umozliwiajacymi osiggnigcie w ich otoczeniu poziomu hatasu réwnowaznego
nie przekraczajacego wartosci dopuszczalnych.

PRZEPISY OGOLNE
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§2
Realizacja nowych obiektoéw i inwestycji nie moze narusza¢ przepisow prawa,
w szczegdlnoscei:
1) przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;
2) norm technicznych;
3) wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska, gospodarki wodnej i geologii oraz
ochrony dobr kultury i krajobrazu, ochrony srodowiska, gospodarki wodnej 1 geologii
oraz ochrony dobr kultury i krajobrazu okreslonych w przepisach odrgbnych;
4) wymagan prawa budowlanego;
5) praw wlascicieli, uzytkownikow wieczystych i wladajacych sasiadujgcymi terenami.
§6
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty malej architektury oraz
zielen) powinny by¢ ksztalttowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajgcego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementow
zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac istniejgce uksztalttowanie obszaru. Nalezy
dbac o wytwarzanie atrakcyjnej przestrzeni, zapewniajac obiektom funkcjonalnosé
1 estetyke.
2. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow powodujacych obnizenie estetyki otoczenia,
z wylaczeniem obiektow infrastruktury techniczne;j.
3. Forma architektoniczna obiektéw powinna by¢ harmonijnie wpisana w otaczajacy
krajobraz, z wylgczeniem obiektéw infrastruktury techniczne;.
4. Ustalenia odnosnie formy architektonicznej budynkow mieszkalnych 1 mieszkalno —
ushugowych realizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;:
1) rzut poziomy nowych i rozbudowywanych budynkow - preferowany prostokatny lub
ztozony z prostokatow z dopuszczeniem innych form geometrycznych dla elementow
budynku takich jak: ganek, wykusz itp.;
2) rzedna poziomu parteru powinna znajdowaé si¢ nie wyzej n iz 1,5 nad poziomem
przylegltego terenu — w przypadku terenow plaskich o niewielkim spadku;
3) dopuszcza si¢ stosowanie gankéw i podcieni;
4) wysokos¢ budynkoéw ogranicza si¢ do 12 m;
5) dachy dwu i wielospadowe o kgcie nachylenia 30° - 45, przy przebudowie
i rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszeza si¢ inne katy nachylenia wynikajace
z przyjetych rozwigzan architektonicznych;
Uchwala Nr XXI1/135/2008 Rady Gminy Charsznica
6) minimalny wysigg okapow i wiatrownic poza sciang szczytowg nie moze byc
mniejszy niz 0,4 m;
7) zaleca si¢ mieszkalne wykorzystanie poddasza;
8) poddasza moga by¢ o$wietlone przy uzyciu okien w szczytach, okien polaciowych
oraz lukarn, przy czym ich minimalna odleglos¢ od sciany elewacji poprzecznej musi
wynosié 1,5 m;
9) obowigzuje jedna forma lukarn na budynku, ich laczna powierzchnia nie moze
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przekroczy¢ 1/3 powierzchni dachu mierzonej w elewacji;
10) kolorystyka elewacji — stonowana o jasnych tonacjach z dopuszczeniem ciemnych
barw dla elementéw wykoniczeniowych takich jak: gzymsy, cokoly, okiennice itp.;
11) kolorystyka dachu - ciemne tonacje ( zalecane - nawigzujace do koloru
czerwonego, brazowego, zielonego lub grafitowego ).
Uchwala Nr XX1I1/135/2008 Rady Gminy Charsznica
5. Zaleca sig aby liczbe kondygnacji dla obiektéw gospodarczych, zagrodowych, garazy
oraz innych obiektow realizowanych w obszarach zabudowy ustugowej, zagrodowej
1 jednorodzinnej ograniczy¢ do jednej kondygnacji nadziemne;.
6. Wymagania stawiane formie architektonicznej budynkéw lokalizowanych terenach
zabudowy ustugowej i przemystowe;:
1) rzedna poziomu parteru powinna znajdowaé si¢ nie wyzej niz 1,5 nad poziomem
przyleglego terenu;
2) dopuszcza si¢ stosowanie gankéw i podcieni;
3) wysokos$¢ budynkéw ogranicza sie do 15 m.;
4) kolorystyka elewacji —stonowana o jasnych tonacjach z dopuszczeniem ciemnych
barw dla elementéw wykonczeniowych takich jak: gzymsy, cokoly, okiennice itp.;
5) kolorystyka dachu - ciemne tonacje (zalecane - nawiazujace do koloru czerwonego,
brazowego, zielonego lub grafitowego );
Uchwata Nr XXII/135/2008 Rady Gminy Charsznica
6) pokrycie dachu - zalecane dachéwki lub blacha o fakturze dachéwek, dopuszcza sie
inne materiaty;
7) przy dachach spadzistych minimalny wysieg okapow i wiatrownic poza $ciane
szczytowg nie moze by¢ mniejszy niz 0,4 m.
7. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw kubaturowych w granicach dziatki lub
w przyblizeniu do granicy dziatki pod warunkiem zachowania odleglosci okreslonych
w przepisach odrgbnych miedzy projektowana zabudowa, a istniejacymi lub
zaprojektowanymi elementami zagospodarowania dzialki sasiedniej.
8. Preferuje si¢ ogrodzenia dzialek od strony frontowej wykonywane z miejscowych
materialow takich jak drewno i kamien z dopuszczeniem cegly klinkierowej, ceramiczne;,
wapienno - piaskowej, imitacji kamienia naturalnego i metaloplastyki.
§7
Istniejace obiekty budowlane pozostawia sie do utrzymania, przeksztalcer
1 rozbudowy na zasadach okreslonych w §6.
Uchwala Nr XI1/92/2020 Rady Gminy Charsznica
§8
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Na obszarze gminy Charsznica obowigzuja nastepujace zasady w stosunku do
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zabrania si¢ dokonywania zmian naturalnego charakteru ciekéw wodnych w tym
trwatego utwardzania dna i brzegow;
2) dopuszeza si¢ umocnienia brzegéw w terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;
3) zabrania si¢ wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu $ciekow
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opadowych z nowych Iub modemizowanych ulic, bez ich wczesniejszego
podczyszczenia;
4) wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, gdzie:
a) obowigzuje utrzymanie i poprawa stanu zachowania obszaréw wartosciowych
przyrodniczo i krajobrazowo,
5) zabrania si¢ wprowadzania $ciekéw bezposrednio do poziomdéw wodonosnych wéd
podziemnych, do wod powierzchniowych oraz do ziemi za wyjatkiem wod opadowych
odprowadzanych do gruntu gdy spelniaja one warunki okreslone w przepisach
odrebnych;
6) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci mogacej
zagrazac czystosci wod podziemnych i powierzchniowych;
7) ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem
gminy lub na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorca odpadéw oraz wywoz
odpadow na sktadowisko odpadow potozone poza terenem gminy;
8) zakaz gromadzenia odpad6w na ,.dzikich” wysypiskach $mieci;
9) zakaz realizacji inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed negatywnym
wplywem na wody podziemne, a w szczegdlnosci inwestycji, ktore mogag zanieczyscié
wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz
sktadowanie odpadow; obowiazuje stosowanie technologii nie pogarszajacych stanu
srodowiska wodno-gruntowego;
10) wszelkie dzialania gospodarcze i organizacyjne musza powodowaé efektywng
poprawg czystosci srodowiska przyrodniczego na obszarach krajobrazu chronionego;
11) w zakresie ochrony zasobow Gldéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409
.~Niecka Miechowska™ (SE) oraz Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408
~Niecka Miechowska (NW) obowiazuje:
a) zakaz budowy ujeé¢ wdd podziemnych do celéw nie zwigzanych
z zaopatrzeniem w wodg ludnoséci lub produkcjg zywnosci,
b) zakaz prowadzenia rurociaggéw transportujacych substancje chemiczne mogace
zanieczysci¢ wody podziemne,
¢) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod podziemnych w przypadku realizacji nowych inwestycji
na terenie obszaru chronionego zbiornika wod podziemnych. W szczegdlnosci
dotyczy to drog wyzszych klas oraz baz paliw plynnych i obiektow ich
przeladunku;
Uchwala Nr XXIV/139 /2012 Rady Gminy Charsznica
12) obowiazuje ochrona korytarzy ekologicznych przed zniszczeniem i przerwaniem
ciggloscei;
13) budowa i modernizacja mostow i przepustow w strefie dolin rzecznych powinna
uwzglednia¢ rozwigzania proekologiczne zapewniajace ciaglos¢ korytarzy i ciagow
ekologicznych;
14) obowiazuje bezwzgledna ochrona przed osuszaniem malych i okresowych
zbiornikow wodnych;
15) w rozwigzaniach projektowych zabudowy wznoszonej w obrebie linii zasiegu
oddzialywania  akustycznego, nalezy  zastosowa¢ rozwigzania  techniczne
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zabezpieczajagce budynek i jego uzytkownikow przed skutkami tych oddziatywan.
Zaleca si¢ stosowanie stolarki o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz pasow
zieleni izolacyjnej;

16) dla celow ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu

w Srodowisku:

a) w terenach zabudowy jednorodzinnej (MN), zabudowy zagrodowej (RM),
zabudowy wielorodzinnej (MW) , w terenach ustug w ktérych dopuszczono
lokalizacj¢ pomieszczen mieszkalnych, takich jak: 9U4, 15U1, w terenach
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, gdzie adaptowano istniejace
budynki mieszkalne, takich jak: 12P1, 7P3 oraz w terenach ustug, w ktorych
dopuszczono realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, takich jak: 1U1, 2U1, 2U2,
33, 5U2, U3, 6U2, TU2, TU4, TULS, 7U22, TUP6, TU/PY, U4, 9U3,
1OUS, 1201; 12U2, 12U6, 1204, 14U1. 1502, 15U3, 1504 , 16U2, 17U1,
17U/P1 ~ poziom hatasu dopuszczalnego jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j,

Uchwala Nr XX1IV/139 /2012 Rady Gminy Charsznica

b) w terenach takich jak: 1U1, 1U2, 2U2, 2U3, 3U1, 3U2, 4U1, 5U2, 5U3, 6U1,
7U4, 706, 7U18, 7U19, 7U20, 7023, 8Ul, 8U2, 9Ul, 9US5, 10U2, 10U6,
10U7, 10U5, 11U1, 12U1, 12U3, 12U5, 13U1, 14U1, 1502, 16U2, 17U1 —
poziom hatasu dopuszczalnego jak dla terenow zwigzanych ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,

c¢) w terenach takich jak: 7U7, 7U11, 7U18, 7U20, 7U23, 12U1, 12U7, 17U1 —
poziom hatasu dopuszczalnego jak dla terenéw zabudowy szpitalnej i domow
opieki spoleczne;j.

§3
Stownik planu

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,planie”- nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Charsznica;
2) ,rysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w postaci cyfrowej
sporzgdzony w formacie programu Ewmapa, oraz w formie wydruku komputerowego
opracowany na aktualnych podkladach mapowych;
3) yliniach rozgraniczajacych” - nalezy przez to rozumie¢ cigglg linie o
nienaruszalnym przebiegu, oznaczona na rysunku planu, rozdzielajacg tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania;
4) liniach rozgraniczajacych tymczasowych” - nalezy przez to rozumieé
przerywang lini¢, oznaczong na rysunku planu, rozdzielajgcg tereny o r6znych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania, obowiazujacg do czasu realizacji zbiornika
retencyjnego na rzece Uniejowce;
5) »terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolami literowymi, o okreslonym w planie przeznaczeniu;
6) ,,dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub taka
jej czgs¢, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej, oraz
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wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji

obiektow budowlanych 1 jednoczesnie polozona jest w granicach terenu

przeznaczonego w planie na cele zabudowy i spelnia warunki pozwalajace na jej
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu 1 z przepisami szczeg6lnymi;

7) nintensywnosci zabudowy”- nalezy przez t o rozumie¢ wskaZznik urbanistyczny

ustalany jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych,

liczonych w zewngtrznym obrysie muréw do powierzchni terenu budowlanego

w granicach dzialki;

8) ,powierzchni biologicznie czynnej”- nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dzialki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni
tarasow 1 stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’ urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacjg;

9) »,zabudowie jednorodzinnej”- nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny

jednorodzinny lub zespol takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi

i gospodarczymi;

10) ,zabudowie wielorodzinnej”- nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne

przeznaczone dla wigcej niz dwoch rodzin wraz z przeznaczonymi dla potrzeb

mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi;

11) ,,zabudowie zagrodowej”- nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnosci budynki

mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach

rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

12) ,,uslugach” - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace realizacji celu publicznego,

polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, lub nadbudowie obiektéw

uzytecznosci publicznej oraz ustugi komercyjne, w szczegdlnosci z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta ustlugowego, rzemiosta produkcyjnego, urzadzen i obiektéw

turystyki oraz inne ustugi, a takze obiekty o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m’;

13) ,,przepisach szczegolnych”- nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy

ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej

moze by¢ usytuowana $ciana frontowa budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci. Linii

tej nie mozna przekroczy¢;

15) ,,obowiazujacej linii zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca dla

pierwszej linii zabudowy na ktorej w terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j

i przemyslowej nalezy lokalizowa¢ $ciang frontowa budynku mieszkalnego,

ustugowego badz przemystowego. Dotyczy to calej sciany budynku lub co najmniej

60% jej dlugosci 1 powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii

rozgraniczajacej drogi. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak:

balkon, wykusz, gzyms, okap dachu itp. Na terenach zabudowy zagrodowej oraz w

przypadku kolizji budynku z istniejagcym uzbrojeniem terenu, uksztaltowaniem terenu,

zasiegiem oddzialywania akustycznego od kolei lub drég oraz w przypadku
kontynuacji istniejgcej linii zabudowy na dzialce sgsiedniej obowigzujacg linie
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
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16) ,,drodze wewngetrznej”- nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do kategorii
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drég publicznych;

17) ,wysoko$¢ budynku”- nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é budynku wyrazona w
metrach i mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku
lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do goérne; plaszczyzny
stropu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja
uzytkows, tgcznie z grubodcig izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, albo do
najwyzej polozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

18) ,wymagania parkingowe” - nalezy przez to rozumie¢ minimalng ilo$¢ miejsc
postojowych, kt6rg nalezy zapewni¢ na terenie dzialki budowlane;j;

19) ,,stawka procentowa”- nalezy przez to rozumie¢ jednorazows oplate wnoszona na
rzecz gminy, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) ,,obiekt tymczasowy”- nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony
do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od jego trwalosci techniczne;,
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany
nie polaczony trwale z gruntem, z wylgczeniem kioskéw ulicznych, pawilondw
sprzedazy ulicznej i wystawowej, przekry¢ namiotowych, urzadzen rozrywkowych;

21) jzielen izolacyjna”- nalezy przez to rozumie¢ formy zieleni urzadzonej
zadrzewien 1 zakrzewien, stanowigce barier¢ przed skutkami niekorzystnych
oddzialywan takich jak: hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza;

22) ,dzialalnosci nieucigzliwej”- nalezy przez to rozumieé dziatalno$é nie zaliczona
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdlowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzadzenia raportu
0 oddzialywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 257 poz.2573);

23) ,kondygnacji”- nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemng lub podziemna
czgs¢ budynku, zawartg migdzy gérna powierzehnia stropu lub warstwy wyrdwnawczej
na gruncie, a gomg powierzchnig stropu lub stropodachu znajdujgcego sie nad ta
czgscig, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
poziomg cz¢s¢ budynku stanowiacg przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca
wysokos¢ w swietle nie mniej niz 2,0 m, z wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia
gazowa;

24) ,zasigg oddzialywania akustycznego”- nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
ograniczony liniami, na ktérym obowigzuja szczegélne warunki realizacji obiektow
budowlanych ze wzgledu na wystepujace ucigzliwosci.
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