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1. Dane ogolne.

Tematem opracowania jest program funkcjonalno — uzytkowy (PFU) na wykonanie ogrodzenia
wraz ze zmiang zagospodarowania terenu wokét przysztego Magazynu Mebli i Wzornictwa
Muzeum Narodowego w Warszawie zlokalizowanego przy ul. Putawskiej 436, 02-884 Warszawa.

2. Podstawa opracowania:

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego
(Dz.U.2021.2454);

= Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2025.0.418);

= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz.U.2022.0.1225);

= Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2024.0.1292);

=  Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 wrzesnia 2014 r.
w sprawie zabezpieczania zbioréw muzeum przed pozarem, kradziezg i innym
niebezpieczenstwem grozacym ich zniszczeniem lub utratg (Dz.U.2014.1240);

=  Miejscowy Pan Zagospodarowania Przestrzennego Zachodniego Pasma Pyrskiego w
Rejonie ul. Spornej;

=  Obowigzujgce normy i przepisy oraz zasady wiedzy technicznej budowlane;j.

3. Cel opracowania:
PFU stanowi podstawe do wyceny i wykonania prac w systemie zaprojektuj i wybuduj dla
zadania inwestycyjnego pn. Wykonanie ogrodzenia i zmiana zagospodarowania terenu wokét
przysztego Magazynu Mebli i Wzornictwa Muzeum Narodowego w Warszawie. Wykonanie
przedmiotowych prac zwiekszy bezpieczenstwo i poprawi funkcjonalnos¢ przysztego miejsca
przechowywania obiektéw zabytkowych.

4. Opis stanu istniejgcego.

4.1. Teren inwestycji
Teren inwestycji znajduje sie przy ul. Putawskiej 436, 02-884 Warszawa. Na nieruchomos¢
sktadasie 5 dziatek z obrebu 1-09-42 o nastepujgcych numerach: 46, 102, 102/1, 47, 47/1. Uktad
dziatek przedstawiono na ponizszym rysunku (Rys. 1). Teren nieruchomosci uzbrojony (Rys. 2),
W przewazajgcej czesci utwardzony — nawierzchnia z kostki betonowej, w pozostatej czesci
trawniki. Teren objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Zachodniego Pasma Pyrskiego w rejonie ul. Spornej, wyciag z planu znajduje sie w zatgcznikach.
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Rys. 1. Nieruchomos$¢ wraz z zabudowa.

Rys. 2. Uzbrojenie terenu.
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4.2.

4.3.

Ogrodzenie

Ogrodzenie od strony zachodniej i potnocnej stanowi parkan z przeset ze sztachetami
wykonanymi z kagtownikdéw stalowych, ktére to przesta mocowane sg w podmurdéwce z cegty
klinkierowej. Od strony potudniowej i wschodniej ogrodzenia brak.

B

Rys. 3. Istniejgce ogrodzenie.

Istniejgca zabudowa

Na zabudowe nieruchomosci sktada sie wiata murowana petnigca funkcje $mietnika oraz
przedmiotowy budynek ustugowy o funkcji handlu z czescig magazynowo - biurowa. Budynek
wolnostojacy, o trzech kondygnacjach, niepodpiwniczony, dach ptaski. Bryta regularna, zwarta
na planie litery L z trzema wejsciami. Wejscie od strony pdétnocno — zachodniej z rampa
roztadunkowa. Przy wejsciu gtdwnym dobudowany jest podest i podnosnik pionowy dla oséb

niepetnosprawnych.
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Rys. 5.Wid budynku.

4.4. Ogolna charakterystyka budynku magazynu

4.5.

Budynek zostat wybudowany w 1996 roku. Konstrukcja budynku szkieletowa — zelbetowa, tawy
i stopy stupdw zelbetowe (wylewane in-situ). Sciany nadziemne warstwowe z cegty kratéwki 25
cm + 8 cm styropian + cegta kratdowka 12 c¢cm (strona zachodnia i potudniowa)/cegta licowa
klinkierowa (od strony poétnocnej i wschodniej). Fragment elewacji gtéwne] - wejsciowej
(wschodniej) w formie $ciany kurtynowej aluminiowo — szklanej. Sciany dziatowe z cegty
dziurawki 12 cm. Stropy zelbetowe, wylewane in-situ; strop nad ostatnig kondygnacjg Teriva |
bis. Stropodach wentylowany z ptyt korytkowych. Pokrycie dachu — papa asfaltowa.

Rampa roztadunkowa

Istniejgca rampa roztadunkowa o konstrukcji zelbetowo — murowej. Oktadzina z cegly
klinkierowej. Od strony pdétnocnej schody. Balustrada podestu czesciowo demontowalna.
Dtugos¢ podestu 500 cm, jego szeroko$¢ 195 m. Widok rampy na rysunku ponizej.

Rys. 6. Istniejgca rampa roztadunkowa.
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5. Opis ogolny przedmiotu zamowienia.
Zakres prac do wykonania:

opracowanie petnej dokumentacji projektowej (projekt budowlany i wykonawczy) dla
realizowanej inwestycji, w tym przygotowanie opracowan dodatkowych, ktérych
obowigzek wykonania okreslajg obowigzujgce przepisy prawa lub obowigzek ten
zostanie natozony przez urzedy w toku uzyskiwania zgdd administracyjnych,
opracowanie dodatkowych, niezbednych dokumentacji, projektéw ktdrych wykonanie
wynika ze specyfiki i stopnia skomplikowania projektowanych robét, tj. m.in. mapy do
celdw projektowych, badan geotechnicznych podtoza, ekspertyz i badan zwigzanych
z nosnoscig konstrukcji w projektowanych obszarach;

uzyskanie, jesli przepisy prawa tego wymagajg, zgdéd administracyjnych dla
realizowanego zadania na mocy otrzymanego petnomocnictwa;

dokonanie wszelkich zgtoszert administracyjnych wynikajacych z przepiséw prawa, lub
ktérych dokonanie zostato natozone w decyzjach administracyjnych;

wykonanie ogrodzenia wraz z trzema bramami i furtkg;

wykonanie zmian w zagospodarowaniu terenu — zmiana uktadu powierzchni zielonych
i ulepszonych;

przebudowa rampy roztadunkowej;

wymiana drzwi od strony rampy roztadunkowej i przebudowa fragmentu korytarza przy
drzwiach;

prace towarzyszgce — zabezpieczenie terenu prowadzenia prac, biezgce porzgdkowanie
terenu budowy, wykonanie zabudowy pomocniczej/ostonowej dla prac prowadzonych
wewnatrz budynku;

wykonanie préb i badan (po zakonczeniu robot) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa i zasadami wiedzy technicznej;

dokumentacja powykonawcza.

6. Uwarunkowania wykonania zamowienia:

prowadzenie robdt budowlanych w sposéb mozliwie jak najmniej kolidujgcy
z dziatalnoscig salonu meblowego, ktéry znajduje sie na parterze budynku;

transport materiatow i urzadzen nie moze stanowi¢ utrudnienia ani zagrozenia dla
eksploatacji i uzytkowania budynku — prace w sasiedztwie czynnego obiektu,

miejsca prowadzenia prac winny by¢ zabezpieczone przed dostepem o0sdb trzecich,

do obowigzkow Wykonawcy nalezy uzyskanie wszelkich zezwolen na prowadzenie prac
(przed ich rozpoczeciem) zgodnie z wymogami przepisow prawa,

Zamawiajgcy wyznaczy osoby przeznaczone do zarzadzania i nadzorowania
realizowanych prac (Inspektorzy nadzoru inwestorskiego),

/. Wymagania Zamawiajgcego:

Wykonawca zapewni wykonanie projektow i kierowanie pracami budowlanymi przez
osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia i doswiadczenie zawodowe;

wszyscy pracownicy Wykonawcy powinni posiadaé stosowne badania i uprawnienia
wymagane przepisami prawa upowazniajgce ich do realizacji danego rodzaju prac (na
wezwanie Zamawiajgcego Wykonawca bedzie zobowigzany przedstawi¢ dokumenty
potwierdzajgce spetnienie tego warunku);
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przed odbiorem koncowym Wykonawca przygotuje wszelkie niezbedne dokumenty
i badania wymagane przepisami prawa;

wyroby budowlane stosowane przez Wykonawce do realizacji robét budowlanych
muszg by¢ fabrycznie nowe oraz spetnia¢ wymagania polskich przepiséw i norm;
materiaty rozbidrkowe, ktére Zamawiajgcy uzna za nieprzydatne zostang zutylizowane
przez Wykonawce na jego koszt w ramach realizowanego zadania.

8. Prace projektowe:

prace projektowe wykonywane przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia
budowlane do projektowania i doswiadczenie zawodowe;

prace projektowe nalezy wykona¢ w petnym zakresie niezbednym do realizacji
przedmiotowego zadania;

zakres i forme dokumentacji nalezy dostosowac do przedmiotu zamodwienia;
dokumentacje projektowg nalezy wykonac¢ zgodnie z przepisami prawa i zasadami
wiedzy technicznej;

rozwigzania projektowe winny by¢ zgodne z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

opracowywang przez siebie dokumentacje Wykonawca winien traktowac jako
dokumentacje wielobranzowg ze szczegdlnym uwzglednieniem elementéw
konstrukcyjnych/nosnych;

nalezy uwzgledni¢ przepisy prawa zwigzane z ochrong przeciwpozarowg;

przed przystgpieniem do zatwierdzania dokumentacji w organach administracji
publicznej dokumentacja musi by¢ uzgodniona z Zamawiajgcym i uzyskaé jego
akceptacje.

9. Realizacja prac:

9.1. Wymagania ogolne

prace nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacjg projektowg zatwierdzong przez
Zamawiajgcego i odpowiednie organy administracji publicznej;

przed rozpoczeciem prac nalezy zabezpieczy¢ teren budowy, zorganizowa¢ zaplecze
budowy oraz zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem i zabrudzeniem elementy i urzadzenia
istniejace;

prace pozarowo niebezpieczne nalezy zgtosi¢ Zamawiajgcemu co najmniej na 3 dni
przed ich rozpoczeciem;

prace odbywac sie bedg w sgsiedztwie i po czesci wewnatrz czynnego budynku;
obowigzkiem Wykonawcy jest utrzymanie w nalezytym porzadku miejsca prowadzenia
prac oraz przestrzenitransportowych dla wbudowywanych materiatow przez caty okres
realizacji zadania.

9.2.Ogrodzenie i bramy

Ogrodzenie
t3czna dtugosc ogrodzenia do wykonania (fgcznie z bramami i furtkg) wynosi okoto 142 m, uktad

ogrodzenia przedstawia Zatgcznik C Ogrodzenie nalezy wykonad ze stali ocynkowanej
malowane] proszkowo na kolor czarny. Do malowania nalezy uzy¢ farby proszkowej
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poliestrowej, odpornej na promieniowanie UV. Dtugos¢ pojedynczego przesta w osiach stupkdéw
gtéwnych winna wynosi¢ 200 - 220 cm (w przyjetym uktadzie koncepcyjnym 214 cm). Uktad
przesta zgodnie z rysunkiem Zatgcznik D . Sztachety nalezy wykonac z katownikéw o wym.
35x35x2, poprzeczki z profili o wym. 40x40x3, stupki gtéwne z profili 100x100x3. Sztachety
zwienczone grotem o wysokosci 4 cm. Zamiast stali Zamawiajgcy dopuszcza uzycie aluminium
przy zachowaniu wykoriczenia jak dla stali (ocynk/galwanizacja, malowanie proszkowe).
Cynkowanie stali winno by¢ wykonane metoda zanurzeniowg (ogniowg), minimalna grubosé
powtoki 50 um. Fundament ogrodzenia nalezy zaprojektowaé z uwzglednieniem warunkdéw
gruntowo-wodnych i gtebokoscig strefy przemarzania. Beton fundamentéw tak ogrodzenia jak
i furtek oraz bram min. klasa W8. Mocowanie przeset do stupkdéw nalezy wykonaé w sposdb
umozliwiajgcy ogrodzeniu prace wynikajacg z jego wydtuzania sie i skracania w wyniku wptywdw
temperaturowych (rozszerzalnosci temperaturowej metalu). Gérna linia ogrodzenia winna
przebiega¢ w jednym poziomie, bez uskokdéw. W przypadku stwierdzenia podczas pomiarow
geodezyjnych znacznych réznic w wysokosci terenu nalezy wykonaé¢ podmuréwke betonowg
wiszacg (bez fundamentu) o zmiennej wysokosci, poczgtkowa wysokos$¢ podmurdwki od wejscia
gtéwnego (ul. Putawska) winna mie¢ 20-30 cm wysokosci (winna sie licowac z podmuréwka
istniejgcego ogrodzenia). Szerokos¢ podmurdwki 25 cm, min. klasa betonu podmurowki W6. W
przypadku braku podmuréwki wzdtuz ogrodzenia w pasie zieleni nalezy potozyé warstwe
kruszywa tamanego bazaltowego o szerokosci 50 cm i grubosci 15-20 cm. Wysoko$¢ ogrodzenia
réwna 180 cm (w wariancie bez podmuréwki), w przypadku zastosowania podmurdéwki
wysokos¢ nie powinna przekroczy¢ 180 cm.

Bramy
Wszystkie 3 bramy dwuskrzydtowe, otwierane automatycznie z mozliwoscig otwierania
recznego. Szerokos¢ bram w swietle 4 m, ukfad sztachet jak w przypadku przeset ogrodzenia.
Wymagania ogdlne dla bram:
a) otwieranie:
= przyciskiem z pomieszczenia ochrony,
= indywidualnym pilotem radiowym z kodowaniem oraz wyjsciem danych w formacie
Wiegand do wspodtpracy z systemem KD (pilot przypisany do jednego uzytkownika lub
pojazdu i zgodny numeracjg obiektowa kart kontroli dostepu w MNW),
b) zamykanie:
= przyciskiem z pomieszczenia ochrony,
®= indywidualnym pilotem radiowym z kodowaniem oraz wyjsciem danych w formacie
Wiegand do wspodtpracy z systemem KD (pilot przypisany do jednego uzytkownika lub
pojazdu i zgodny numeracjg obiektowa kart kontroli dostepu w MNW),
= automatycznie przez fotokomaérke po odliczeniu zaprogramowanego czasu otwarcia.

Furtka
Furtka dwuskrzydtowa z mozliwoscig blokowania jednego ze skrzydet. Szerokos¢ w Swietle 2 m,
ukfad sztachet jak w ogrodzeniu, skrzydta wyktadane na ogrodzenie (180 stopni). Wymagania
ogdlne dla furtki:

a) wejscie z zewnatrz:

= czytnik kart bliskiego zasiegu (do 10cm) dla pracownikéw,

= domofon do ochrony dla 0séb nieposiadajgcych karty dostepu,

=  mozliwos¢ ustawienia harmonogramu kontroli dostepu, tj. godziny swobodnego

dostepu oraz godziny o ograniczonym dostepie,
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9.3.

9.4.

b) wyjscie z terenu wewnetrznego:

= czytnik kart bliskiego zasiegu (do 10cm) dla pracownikdw,

= dla 0séb nieposiadajgcych kart dodatkowy przycisk typu "dzwonkowego" - Zgdanie
otwarcia, ktére jest realizowane z wewnatrz przez ochrone obiektu),

=  mozliwo$¢ ustawienia harmonogramu kontroli, tj. godziny swobodnego dostepu oraz
godziny o ograniczonym dostepie

Rozwigzania zastosowane do otwierania/zamykania furtki oraz bram powinny by¢ zgodne
z systemem KD w stosowanym w Muzeum Narodowym w Warszawie (KANTECH), co pozwoli na
centralne zarzadzanie uprawnieniami uzytkownikow oraz rejestracje zdarzen we wspdlnym
zbiorze. Wszystkie wejscia na teren - furtka oraz bramy powinny by¢é wyposazone w czujniki
zamkniecia wspotpracujgce z systemem wykrywania wtamania, a ich stan powinien by¢
wizualizowany w oprogramowaniu do nadzoru systemdéw zabezpieczen w pomieszczeniu
ochrony.

Rampa roztadunkowa

Istniejgcg rampe roztadunkowg nalezy powiekszy¢, badZ? rozebraé i wykonaé od poczatku.
Charakterystyczne wymagania odnosnie nowej rampy i jej balustrady zostaty przedstawione
w Zatgczniku E. Beton fundamentu winien by¢ klasy min. W8, a beton ptyty (podestu) min klasy
W6. Szerokos¢ robocza rampy (w swietle) od strony najazdu samochodu winna wynosi¢ min.
400 cm. Wysoko$¢ rampy od strony najazdu maksymalnie winna wynosi¢ 80 cm, dalej ptynnie
pochyleniem nieprzekraczajgcym 10% winna osiggac¢ poziom posadzki budynku, tj. okoto 110
cm od poziomu podfoza. Caty podest rampy nalezy zadaszy¢. Zadaszenie nalezy wykonac
z poliweglanu komorowego w kolorze brgzowym mocowanego do konstrukcji metalowej
(stalowej lub aluminiowej). W miejscu urzadzen klimatyzacyjnych nalezy wykona¢ w zadaszeniu
klape rewizyjng umozliwiajacg ich konserwacje. Starg balustrade nalezy zdemontowad
i wykona¢ nowg. Nowa balustrada winna mie¢ wysoko$¢ 110 cm od poziomu rampy/schoddw.
Wykonana winna by¢ z metalu (stal lub aluminium). Od strony najazdu balustrada musi by¢
aluminiowa i w petni demontowalna. Wszystkie elementy metalowe (balustrady i zadaszenia)
nalezy ocynkowac i pomalowac proszkowo na kolor RAL 3011.

Drzwi wejsciowe od rampy i przebudowa przylegtego korytarza

Drzwi

Istniejgce drzwi wejsciowe od strony rampy roztadunkowej nalezy usungc¢. Nowe drzwi nalezy
wykonac w klasie RC3. Drzwi winny by¢ aluminiowe, dwuskrzydtowe, petne, malowane na kolor
RAL 3011. Szerokos¢ drzwi w $wietle winna wynosi¢ 300 cm a wysoko$¢ 250 cm (Wariant ).
Drzwi winny umozliwia¢ ich wytozenie na $ciane (zawiasy 180 stopni). Skrzydta wyposazone
w samozamykacz wpuszczany z blokadg otwarcia — stopem w pozycji 180 stopni. Drzwi
wyposazone w 2 osobne kontaktrony, zamek elektryczny/elektrozaczep rewersyjny,
przystosowane do montazu kontroli dostepu (system kontroli KANTECH). W przypadku
obiektywnych trudnosci w wykonaniu, montazu i dalszej eksploatacji tak duzych drzwi
Zamawiajacy dopuszcza wykonanie zamdwienia w Wariancie Il. W tym wariancie istniejgce
drzwi réwniez nalezy wymienié na nowe drzwi, z tym ze ich wymiar bedzie identyczny jak drzwi
istniejgcych. Nowe drzwi zostang wyposazone we wszystkie elementy jak w przypadku drzwi
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w Wariancie |, roznice poza rozmiarem stanowic¢ beda: brak dwdch skrzydet, brak zawiasow 180
stopni. W tym wariancie (Wariant Il) nalezy ponadto zamontowac rolete lub drzwi podnoszone
w klasie RC3. Wymiar w Swietle zaréwno drzwi jak i rolety winien wynosi¢ min. 300 x 250 cm.
Wspodtczynnik przenikania ciepta U winien spetnia¢ wymagania jak dla drzwi zewnetrznych.

Korytarz

Korytarz wewnetrzny, przylegty do drzwi nalezy poszerzy¢ przez przesuniecie istniejgcej Scianki
dziatowej do szerokosci okoto 375 cm (Wariant ) lub 565 cm (Wariant Il). Przed przystgpieniem
do prac nalezy wykonaé Sciane ostonowa od strony dziatajgcego salonu meblowego. Po
wykonaniu $ciany i zabezpieczeniu pozostatych przestrzeni przylegtych do korytarza mozna
przystgpi¢ do demontazu drzwi i rozbidrki sciany. Nowa sciane nalezy wykona¢ w klasie
odpornosci ogniowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Zdemontowane wczesniej
drzwi nalezy ponownie zamontowa¢ w nowo wybudowanej $cianie. W ramach prac nalezy
ponadto przeniesc¢ istniejgcy hydrant oraz w przypadku Wariantu Il przetozy¢ odcinek instalacji
wentylacji mechanicznej. Fragment korytarza podlegajgcego przebudowie przedstawia
Zatgcznik F.

9.5. Chodnik wzdtuz elewacji potudniowej
Wzdtuz elewacji potudniowej nalezy wykonac chodnik szerokosci 2 m i dtugosci okoto 20m, ktory
potgczy nawierzchnie ulepszone — strone wschodnig z zachodnig. Chodnik nalezy wykonac
z kostki betonowej o wzorze kostki istniejgcej. Podbudowa chodnika z chudego betonu,
podsypka piaskowo-cementowa. Grubos¢ warstw nalezy dobraé pod ruch pieszy z mozliwoscia
transportu woézkiem paletowym obiektéw o masie do 500 kg.

10.Czes¢ informacyjna - oswiadczenia i zobowigzania:

= Zamawiajacy oswiadcza ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane,

= Zamawiajacy zobowigzuje Wykonawce do pozyskania dokumentéw technicznych
stanowigcych podstawe do zaprojektowania i wykonania zamowienia,

= przedstawione w PFU dane sg materiatem wyjsciowym i pomocniczym dla Wykonawcy
do sporzadzenia wtasnych opracowan na potrzeby wykonania zadania,

= na Wykonawcy spoczywa obowigzek weryfikacji i sprawdzenia w naturze stanu
istniejgcego przed przystgpieniem do realizacji zadania (zaleca sie odbycie wizji lokalnej
przed ztozeniem oferty),

=  Wykonawca przeszkoli personel Zamawiajgcego w zakresie obstugi zamontowanych
przez siebie urzadzen.

11.Przepisy prawne i normy oraz inne uwarunkowania zwigzane z

projektowaniem i realizacjg zamierzenia budowlanego:
= Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego
(Dz.U.2021.2454);
= Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2025.0.418);
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=  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz.U.2022.0.1225);

= Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2024.0.1292);

= Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 wrzesnia 2014 r.
w sprawie zabezpieczania zbioréw muzeum przed pozarem, kradziezg i innym
niebezpieczernstwem grozacym ich zniszczeniem lub utratg (Dz.U.2014.1240);

=  Miejscowy Pan Zagospodarowania Przestrzennego Zachodniego Pasma Pyrskiego w
Rejonie ul. Spornej;

= Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych ( Dz.U. Nr 92 poz. 881);

= (Obowigzujace normy i przepisy oraz zasady wiedzy technicznej budowlane;.

12. Zatgczniki:
= Zatgcznik A — Wypis z MPZP
= Zatgcznik B—Mapa MPZP
= Zatgcznik C— Uktad ogrodzenia
= Zatgcznik D — Przesto ogrodzenia
= Zatgcznik E—Rampa roztadunkowa
= Zatgcznik F — Drzwi wejsciowe i przebudowa korytarza
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Zatgcznik A

Zarzqd Dzielnicy Ursynéw Miasta Stotecznego Warszawy

[
(&)
6

|

Znak sprawy: UD-XII-WAB-U.6727.716.2023.WKR Warszawa,

ING Lease Sp.z 0. 0.

ul. Putawska 2

02-566 Warszawa

petnom. Pan Waldemar Jagusz
ul. Oleska 35

46-380 Dobrodzien

W odpowiedzi na wystapienie dotyczace dziatek ew. nr 46, 102, 102/1, 47, 47/1 z obrebu 1-09-42 potozonych przy
ul. Putawskiej 436 w Warszawie informuie, 7e:
24 maja 2016r. Wojewoda Mazowiecki wydat rozstrzygniecie nadzorcze nr LEX-1.4131.102.2016.MO {Dz. Urz. Woj.
Maz. z 30 maja 2016 r,. poz. 4969), w ktdrym stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Nr XXVI/652/2016 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 21 kwietnia 2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zachodniego Pasma Pyrskiego w rejonie ulicy Spornej, w odniesieniu miedzy innymi do:
— &1 ust. 4 pkt 6 uchwaty, w zakresie sformutowania: ,(...) budowlanej (...)";
—  §2ust. 1 pkt 10 uchwaty, w zakresie sformutowania: ,{...) budowlanej {...) budowlanej (...) budowlanej (...)";
—  §3ust. 1 pkt 9 uchwaty, w zakresie sformutowania: ,(...) lub obiekt ustugowy {(...)";
—  §4 ust. 3 pkt 2 uchwaly, w zakresie sformutowania ,(...), chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej (...)";
— § 5 ust. 10 uchwaty w zakresie zdania wprowadzajgcego, w odniesieniu do sformutowania: ,(..) lub obiekt
ustugowy (...) lub obiekt ustugowy (...} oraz zasady ksztattowania obiektu ustugowego {(...)";
—  §5ust. 10 pkt 1 uchwaty, w zakresie sformutowania: ,(...) lub obiektéw ustugowych {(...)”;
—  §5ust. 10 pkt 2 uchwaty, w zakresie sformutowania: ,(...) lub obiekt ustugowy (...)";
—  §5ust. 10 pkt 3 uchwaly;
—  §5ust. 10 pkt 4 uchwaty;
—  §5ust. 10 pkt 5 uchwaty;
—  §8ust. 1 pkt 2 uchwaty;
—  §9ust. 10 uchwaty;
)
- §23 ust. 9 pkt 2 lit. d uchwalty, w zakresie sformutowania: "(...) budowlanej {...)";
- §23 ust. 9 pkt 2 lit. e uchwaty, w zakresie sformutowania: "(...) budowlanej (...)";
()
Miasto Stoteczne Warszawa, reprezentowane przez Prezydenta m.st. Warszawy, wniosto skarge na ww.
rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego nr LEX-1.4131.102.2016.MO z dnia 24.05.2016 r. Wojewddzki
Sad Administracyjny w Warszawie wyrokiem sygn. IV SA/Wa 1872/16 z dnia 22.11.2016 r. uchylit ww. rozstrzygniecie
nadzorcze w czesci, od ktérego Wojewoda Mazowiecki ztozyt skarge kasacyjng. Naczelny Sad Administracyjny
wyrokiem Il OSK 460/17 z dnia 06.06.2017r. uchylit wyrok sygn. IV SA/Wa 1872/16 z dnia 22.11.2016 r.
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
W zwigzku z powyzszym, rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego nr LEX-1.4131.102.2016.MO z dnia 24
maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 30 maja 2016 r., poz. 4969) posiada walor obowigzujgcego prawa.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZACHODNIEGO PASMA PYRSKIEGO W REJONIE UL. SPORNEJ
stanowigcego tres¢ uchwaty nr XXV1/652/2016 Rady miasta stotecznego Warszawy z 21 kwietnia 2016 r., ogtoszonej w
Dz. Urz. Woj. Maz. z 9 maja 2016 r., poz. 4474, zgodnie z ktérym:
e dz. ew. nr 46 i 102 potozone sg na terenie ustug oznaczonym na rysunku planu symbolem G4.4U;
e dz. ew. nr 47 potozona jest czesciowo na terenie ustug oznaczonym na rysunku planu symbolem G4.4U oraz

czesciowo na terenie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDGP ul.
Putawska;

e dz.ew.nr 102/1i47/1 potozone s3 na terenie drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1 KDGP ul. Putawska;
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zgodnie z rysunkiem planu:

® nadz. ew.nr 46 plan okresla pierzeje zabudowy ksztattujace przestrzenie publiczne;

® nadz. ew. nr102i47 plan okreéla pierzeje ustugowe;

® na czesci dz. ew. nr 47 plan wskazuje place i miejsca wymagajgce specjalnego opracowania posadzki;

* na dz. ew. nr 47/1 i 102/1 plan wskazuje place i miejsca wymagajgce specjalnego opracowania posadzki oraz
szpalery drzew - projektowane;

Ww. dziatki znajdujg sie réwniez w granicach sanitarnej strefy ochronnej cmentarza od 150 m do 500 m.

Caty obszar objety planem znajduje sie granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.

Fryderyka Chopina w Warszawie.

Rozdziat 1
Przepisy wstepne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zachodniego Pasma Pyrskiego w rejonie ul. Spornej, zwany
dalej "planem", obejmuje obszar potozony w Warszawie, w potudniowo-zachodniej czesci dzielnicy Ursynéw,
ograniczony ulicami Putawska, Baletowsg, linig kolejowa nr 8 oraz ulica Ludwinowska; granice planu sg wyznaczone
przez:

1) od pétnocy: linia wyznaczona potudniowg granicg obrebédw 1-09-24, 1-09-22, biegngca wazdiuz ul.
Ludwinowskiej, linia wyznaczona potudniowg granicg obrebu 1-09-21, linia biegnaca do punktu zatamania pétnocno-
zachodniej granicy obrebu 1-09-29, przebiegajaca wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr 5/2 z tego obrebu, fragment
pétnocno-zachodniej granicy obrebu 1-09-29 do przedtuzenia wschodniej granicy dziatki nr 7 z obrebu 1-09-37,
wschodnia i potudniowa granica dziatki nr 7 z obrebu 1-09-37, linia wyznaczona potudniowg granicg tej dziatki do
potudniowo-wschodniej granicy obrebu 1-09-28, fragment potudniowej granicy obrebu 1-09-28;

2)  od zachodu: linia wyznaczona zachodnig granicg obrebu 1-09-37;

3) od potudnia: linia wyznaczona pétnocnymi granicami obrebéw 1-09-49, 1-09-50, 1-09-51, 1-09-52 biegnjca
wzdtuz ul. Baletowej;

4) od wschodu: linia wyznaczona wschodnimi granicami obrebdéw 1-09-42, 1-09-33 biegnaca wazdtuz ul.
Putawskiej.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik graficzny Nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskainikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;

7) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem;

9) warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartoéci nieruchomoéci.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumiec obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowe] wszystkich obiektdw na dziatce
budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy na warunkach okreélonych planem; przy czym
powierzchnia uiytkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektdw na dziatce budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej;

5) maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ najwiekszg
nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
istniejgcych i lokalizowanych na dziatce budowlanej, mierzonych w obrysie zewnetrznym, do powierzchni catkowitej
dziatki budowlanej;

6) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie usytuowania
zewnetrznej Sciany budynku, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu, bez uwzgledniania: balkonéw,
loggii, werand, wykuszy, okapéw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw
zewnetrznych i ramp przy wejéciach do budynkéw;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na terenie linie okreélajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtosé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajacej
terenu, bez uwzgledniania: balkondw, loggii, werand, wykuszy, okapéw i nadwieszeri wystajgcych poza obrys budynku
nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkdw;

8) maksymalnej dtugosci elewacji budynku - nalezy przez to rozumieé najwiekszy, nieprzekraczalny wymiar poziomy
elewacji budynku wyrazony w metrach, mierzony migdzy skrajnymi naroznikami budynku;

9) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé najwieksza, nieprzekraczalna liczbe kondygnacji
uzytkowych nadziemnych budynku;

10) maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - naleizy przez to rozumieé najwieksza
nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku powierzchni zajetej przez wszystkie budynki istniejace i lokalizowane
na dziatce budowlanej, mierzone w obrysie zewnetrznym, bez taraséw, schoddw zewnetrznych, ramp i podjazdéw oraz
bez czgsci podziemnych budynkéw niewystajgcych ponad poziom terenu, do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

11) miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumieé istniejgcy lub projektowany system
przestrzeni ogdlnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetege planem;

12) gtéwnych miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumieé miejsca i przestrzenie publiczne
wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajace szczegdlnego opracowania
posadzek, obiektéow matej architektury, uktadu zieleni miejskiej oraz elewacji budynkdw tworzacych ich pierzeje;

13) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdiniajacy sie w stosunku do
otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, jakoscig rozwigzan
architektonicznych oraz detalu architektonicznego lub publiczng funkcja;

14) ustugach - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ stuzgcy zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzanej z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi realizowang: na terenie, w obiektach wolnostojgcych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000
m2; przy czym prowadzona dziatalnosé nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, na ktdrym jest prowadzona ta dziatalno$é, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku
mieszkalno-ustugowym - poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnoéé;

15) ustugach w parterach budynkdéw - nalezy przez to rozumied ustugi zlokalizowane w parterze lub w dwéch
najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkéw, dostepne z poziomu ulicy, ciggu pieszego, placu lub terenu drogi
wewnetrznej;

16) meblach ulicznych - nalezy przez to rozumiec state i niestate elementy wyposazenia ulic, placéw, alei pieszych,
parkéw, skwerdw, zielericéw i innych przestrzeni publicznych, takie jak np.: fawki, stupki, pachotki, stojaki na rowery,
budki telefoniczne, ogrodki gastronomiczne (w tym: parasole, ogrodzenia, stoliki, krzesta, lady), infomaty, automaty
do sprzedazy biletdw, produktéw spozywczych lub napojéw, kosze na $mieci (w tym mate pojemniki do selektywnej
zbidrki odpaddéw), zautomatyzowane toalety publiczne, wiaty przystankowe, latarnie, zegary, maszty uliczne, stupy
sygnalizacji Swietlnej, stupy trakcji tramwajowej i inne;

17) system NCS (Natural Colour System) - nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej
notacji okreslajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych kolordw: zdkci, czerwieni, btekitu i zieleni oraz stopnia
sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadczg o procentowej zawartosci
czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, réwniez wyrazonym w procentach. Koficowa cze$¢ zapisu podaje
odcien barwy przez okreslenie podobierstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: 26ici - Y, czerwieni - R, btekitu
-B i zieleni -G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych.
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2. W odniesieniu do innych okreslert uzytych w planie i nieujetych w ust. 1, nalezy stosowaé definicje zgodne z
obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) oznaczenia literowo-cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terendw i kwalifikacja ulic;
6) osie widokowe i kompozycyjne;
7) dominanty architektoniczne;
8) pomniki, kapliczki, krzyze, rzeiby, fontanny - istniejace i projektowane;
9) pomnik, rzezba lub obiekt ustugowy w przestrzeni publicznej;
10)pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne;
11)pierzeje ustugowe;
12)place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki;
13)wejscia na teren cmentarza oraz obiektu ustug oswiaty;
14)wloty komunikacji kotowej na tereny ciggdw pieszo-jezdnych i wybranych obiektéw;
15)komunikacja rowerowa wydzielona w przestrzeni ulicy lub zintegrowany ruch rowerowo-samochodowy;
16)rejony przejsé pieszych w poziomie terenu przez ul. Putawska oraz ul. Hotubcowa przy przystanku kolejowym;
17)szpalery drzew - istniejgce do zachowania i uzupetnienia;
18)szpalery drzew - projektowane;
19)istniejace drzewa o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;
20)kierunki ogélnodostepnych ciggdw spacerowych przez tereny zieleni;
21)budynki zabytkowe lub inne obiekty objete ochrong w planie;
22)budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw - objete ochrong w planie;
23)granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych;
24)granice sanitarnych stref ochronnych cmentarza: 50m, 150 m i 500 m;
25)kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV (przebieg orientacyjny);
26)granice terendw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci (reparcelacji).
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenu
§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.
2.-13. nie dotyczy
14. Ustala sie przeznaczenie terendw ustug, oznaczonych symbolem U:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) funkcje ustugowe z zakresu biur, administracji, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji
paliw), zdrowia, kultury, kultu religijnego, nauki, poczty i telekomunikaciji, turystyki i wystawiennictwa,
b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli i pensjonatéw,
c) stacje obstugi pojazddw na terenie B11.1U;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcje ustugowe z zakresu rzemiosta (z wyjatkiem serwiséw samochodowych i stacji obstugi pojazdéw, chyba
ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej), gastronomii, rozrywki i sportu,
b) funkcje magazynowe;
3) dopuszcza sie lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w pkt 1 i 2 pod warunkiem, ze beda one stanowié¢
nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;
4) zakazuje sig lokalizowania funkcji zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw
opieki spotecznej i szpitali;
5) zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktére mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standarddw jakosci srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktérej sa zlokalizowane, a w przypadku lokalizacji
dziatalnosci ustugowej i technicznej w budynkach mieszkalno-ustugowych poza pomieszczeniami, w ktérych sa
zlokalizowane;
6) terendw U nie zalicza sie do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, z wylgczeniem
mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu hoteli i pensjonatéw, przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa (zamieszkania zbiorowego);
7) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (zamieszkania zbiorowego), o ktérych mowa w pkt 6, w zakresne ochrony
przed hatasem zalicza sie do "terendw mieszkaniowo-ustugowych".
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15. nie dotyczy
16. Ustala sig przeznaczenie terendw ulic (drég publicznych), oznaczonych symbolem KD:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa i tramwajowa) oraz
komunikacja piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw
oraz urzadzenia techniczne zwigzane z oswietleniem i odwodnieniem ulic;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego oraz
przytacza do budynkéw i zieleri przyuliczna;
3) dopuszcza sig urzadzenie terenu m.in. poprzez: wprowadzenie elementéw matej architektury, wyznaczenie
miejsc parkingowych, zachowanie i uzupetnienie zieleni;
4) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1 i 2; zabudowy, tymczasowych obiektéw
budowlanych i ogrodzern wewnetrznych; ograniczenie nie dotyczy obiektéw matej architektury bedacych
elementami wyposazenia ulic, ogrédkéw gastronomicznych i kioskéw.
17. - 20. nie dotyczy
Rozdziat 3.
Ochrona i ksztattowanie fadu przestrzennego
§ 5. 1. Obszar objety planem w catosci jest potozony poza terenami zabudowy érédmiejskie;j.
2. Okreéla sie strukture przestrzenng obszaru planu miedzy innymi poprzez: wyznaczenie terenéw zabudowanych i
przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiggu i ksztattu miejsc i przestrzeni publicznych, wyznaczenie szpaleréw
drzew oraz terendw zieleni i wod powierzchniowych oraz terenu cmentarza, okreélenie zasad zagospodarowania dla
poszczegdlnych terendw.
3. Wyznacza sie istniejgce i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegdlne znaczenie dla ksztaftowania
przestrzeni ulic, placéw i innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Okresla sie zasady lokalizacji budynkdw poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy:
1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowac zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, z
uwzglednieniem pkt 2;
2) dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje sie ich rozbudowy poza wyznaczone linie;
3) budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac tak, aby zewnetrzna krawed? podcienia pokrywata sie z
obowigzujgcy linig zabudowy albo znajdowata sig po wewnetrznej stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4} linie- zabudowy nie odnosza sie do:
a) podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingéw podziemnych pod budynkami, ktdre nie wystajg ponad
poziom terenu wiecej niz 0,5 m,
b) innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu;
5) dla budynkow lokalizowanych w obowigzujgcych liniach zabudowy przynajmniej 60% powierzchni elewacji
budynku powinno znajdowac sie w ptaszczyZnie pionowej wyznaczonej przez linie zabudowy;
6) ustala sig minimalng odlegtos¢ lokalizowania zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic (drég publicznych) KD,
ulic (drég publicznych) - placéw miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) - ciggéw pieszo-jezdnych KDD-Pj i drég
wewnetrznych KDw wynoszgca 4 m, jezeli na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy;
7) dopuszcza sig sytuowanie bezposdrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang budynkéw mieszkalnych w
zabudowie blizniaczej, za wyjatkiem sytuacji, w ktérych koliduje to z istniejacg zabudows; ustalenie nie dotyczy
istniejgcej zabudowy, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.
5. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy, ogrodzeri i zagospodarowania terenu od strony miejsc i przestrzeni
publicznych wyznacza sie na rysunku planu pierzeje ustugowe albo pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie
publiczne oraz ustala sie dla nich nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) wejscia (lub strefy wejsciowe) do budynkdéw ustugowych powinny znajdowaé sie od strony przestrzeni publicznej
lub by¢ widoczne z ulicy lub placu;
2) dla budynkéw sytuowanych przy pierzei ustugowej ustala sie umieszczanie lokali ustugowych w parterach
budynkdw, tak aby byty bezposrednio dostepne lub widoczne od strony ulicy lub placu; wysokosé parteru
ustugowego w budynku sytuowanym przy pierzei ustugowej nie powinna byé mniejsza niz 4 m;
3)dla budynkéw sytuowanych przy pierzei zabudowy ksztaftujacej przestrzenie publiczne dopuszcza sie
umieszczanie lokali ustugowych w parterach budynkdéw, tak aby byly bezposérednio dostepne lub widoczne od
strony ulicy lub placu;
4) elewacje budynkéw powinny by¢ wykonane ze szlachetnych materiatéw wykorczeniowych np. kamienia
naturalnego, tynkdw szlachetnych, cegly elewacyjnej;
5) elewacja budynku od strony ulicy lub placu powinna mie¢ réwnga wysokosé, bez uskokéw;
6) okna i przeszklenie elewacji frontowych od strony ulic lub placéw nie powinny przekraczaé¢ 40% powierzchni
elewacji, ustalenie nie dotyczy budynkow istniejacych o wiekszej powierzchni przeszklenia;
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7) dla terendw C3.3, 6.2, C6.3, D12, D14, E1.1, G3.2, G4.2, G4.3, G4.4 dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatkg budowlang zabudowy w pierzei ustugowe] (ksztattowanie pierzei ciagtej), dla pozostatych
terendw nalezy ksztattowac pierzeje nieciggte.
6. Ustala sie zasade lokalizowania gtéwnych wejs¢ do projektowanych budynkéw ustugowych od strony wyznaczonych
w planie gtéwnych przestrzeni publicznych.
7. Wyznacza sig osie widokowe i kompozycyjne, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala sie zasady zabudowy i
zagospodarowania terendw, na ktérych osie sg zlokalizowane:
1) w odlegtosci co najmniej 10 m w kazdg strone od wyznaczonych osi widokowych i kompozycyjnych ustala sie
zakaz lokalizowania reklam i stupéw ogtoszeniowych, a w odlegtosci co najmniej 5 m innych obiektow
przestaniajacych, a w szczegdlnosci: ogrodzen petnych, kioskéw oraz obiektéw tymczasowych;
2) osie widokowe i kompozycyjne nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztattowanie
budynkdw, zieleni, ukfadu i wzoru posadzek, ogrodzen, obiektéw matej architektury, mebli ulicznych i urzadzen
terenowych.
8. Wyznacza sie dominanty architektoniczne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw oraz ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, na ktérych dominanty
architektoniczne s3 zlokalizowane:
1) ustala sie wyréinienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante np. poprzez detal, forme
architektoniczng, materiat lub kolor elewacji, miejsce lokalizacji gtéwnego wejécia do budynku, itp.;
2) elewacje budynkdéw stanowigcych dominanty powinny byé wykonane ze szlachetnych materiatéw
wykoriczeniowych np. kamienia naturalnego, tynkdw szlachetnych, cegty elewacyjnej, itp.;
3) ustala sie zakaz lokalizowania urzgdzen reklamowych oraz obiektdéw tymczasowych w odlegiosci co najmniej 15
m od budynku stanowigcego dominante architektoniczng;
4) wysokos¢ dominanty architektonicznej nie moze przekracza¢ maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej na
terenie.
9. Wyznacza sie pomniki, kapliczki, krzyze, rzeiby, fontanny, istniejace do zachowania lub projektowane, zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw oraz ustala sie zasady zabudowy i
zagospodarowania terendw, na ktérych pomniki, kapliczki, krzyze, rzezby, fontanny s3 zlokalizowane:
1) w odlegtosci co najmniej 15 m w kazdg strone od wyznaczonych pomnikdw, kapliczek, krzyzy, rzeib, fontann,
ustala sie zakaz lokalizowania reklam i stupdw ogtoszeniowych, a w odlegtosci co najmniej 10 m innych obiektéw
przestaniajgcych, a w szczegdlnosci: ogrodzen petnych, kioskow oraz obiektdw tymezasowych;
2) pomniki, kapliczki, krzyze, rzeiby i fontanny nalezy uwzgledniaé w zagospodarowaniu terenu poprzez
ksztattowanie budynkéw, zieleni, uktadu i wzoru posadzek, ogrodzen, obiektéw matej architektury, mebli ulicznych
i urzadzen terenowych.
10. Wyznacza sie pomnik, rzezbe lub obiekt ustugowy w przestrzeni publicznej, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdinych terendw oraz ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, na ktérych
pomnik, rzezba lub obiekt ustugowy w przestrzeni publicznej sg zlokalizowane oraz zasady ksztaftowania obiektu
ustugowego:
1) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw przestaniajagcych w szczegdlnosci reklam i stupéw ogtoszeniowych,
ogrodzeri petnych, kioskdw oraz obiektéw tymczasowych w odlegtosci co najmniej 15 m w kaidg strone od
wyznaczonych pomnikdw, rzezb lub obiektéw ustugowych w przestrzeni publicznej;
2) pomnik, rzezbe lub obiekt ustugowy w przestrzeni publicznej nalezy uwzgledniaé w zagospodarowaniu terenu
poprzez ksztattowanie budynkdw, zieleni, uktadu i wzoru posadzek, ogrodzen, obiektéw mate]j architektury, mebli
ulicznych i urzadzen terenowych;
3) dla obiektu ustugowego w przestrzeni publicznej dopuszcza sie funkcje ustugowe z zakresu kultury, turystyki,
sportu, administracji, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), gastronomi, ustug, poczty i telekomunikacji;
4) powierzchnia zabudowy obiektu ustugowego w przestrzeni publicznej nie moze byé wieksza niz 250 m2, jego
wysokos¢ nie moze przekraczad 8 m, a dtugosé elewacji lub rozpietos¢ pawilonu nie powinna by¢ wieksza niz 25 m;
5) ustala sie lokalizowanie budynkéw i obiektdw o wysokich walorach architektonicznych; elewacje obiektu
ustugowego w przestrzeni publicznej powinny by¢ wykonane ze szlachetnych materiatéw wykoriczeniowych np.
szkta, kamienia naturalnego, drewna, cegty elewacyjnej, itp.
11. Ustala sie zasady ksztattowania kolorystyki budynkéw i ogrodzen:
1) ustala sie stosowanie koloréw cieptych;
2) kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do otaczajacej zabudowy i
krajobrazu;
3) na powierzchniach $cian tynkowanych lub malowanych ustala sie zastosowanie koloréw i odcieni bezowych,
biatych, kremowych, ecru - barwy w przedziale Y - R (w oparciu o system NCS); przy czym barwy powinny zawieraé
sie w przedziatach od 0000 do 3030 (w oparciu o system NCS), co oznacza nie wiecej niz 30% czerni w barwie oraz
nie wiecej niz 30% chromatycznosci, z uwzglednieniem pkt 4 i 5 oraz § 9 ust. 10;
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4) w przypadku zastosowania dachdw spadzistych ustala sie stosowanie pokrycia dachéwka - ceramiczna, blaszana
lub bitumiczng, w odcieniach brazu lub czerwieni (w przypadku budynkéw o funkcji ustugowej dopuszczony jest
dach w odcieniach szaroéci) lub dachéw pokrytych zielenig, przy czym w zabudowie szeregowej i blizniaczej pokrycia
dachowe wszystkich segmentéw w szeregu lub obu czeéci budynku bliZzniaczego powinny by¢ jednolite;
5) dopuszcza sig akcentowanie detali i powierzchni nie wigkszych niz 20% powierzchni elewacji poprzez
zastosowanie barw o wyzszym walorze i nasyceniu, przy czym zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych;
6) dopuszcza sie zastosowanie materiatéw o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o jasnych odcieniach, cegly
klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub niebarwionego szkia;
7)dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej i szeregowej ustala sie obowigzek stosowania
jednakowego koloru i materiatu elewacyjnego oraz koloru i materiatu pokrycia dachu;
8) na ogrodzeniach metalowych nalezy stosowac kolory ciemne: czarne, brazowe lub ciemnoszare.
12. Na obszarze objetym planem nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajgce dostepnos¢ terendw, budynkéw i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych i 0séb starszych.
Rozdziat 4.
Zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupéw ogloszeniowych
§ 6. 1. Dopuszcza sig sytuowanie znakéw informacyjnych i innych obiektow Miejskiego Systemu Informacji MSI oraz
Platnej Informacji Miejskiej.
2. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizowanie:
1) stupdw ogtoszeniowych;
2) reklam o powierzchni nie wigkszej niz 3 m2, w tym reklam dwustronnych o powierzchni kazdej ze stron nie
wiekszej niz 3 m?, wytacznie na terenie ul. Putawskiej (IKDGP), ciggu ulic Akustyczna - Sporna (4KDZ, 5KDZ,
6KDZ) oraz na terenie placu przy przystanku kolejowym (6KD-PM) oraz na terenie dziatek budowlanych
przylegajacych do tych terendw, z uwzglednieniem ust. 4 pkt 3;
3) szyldéw (w tym szyldéw semaforowych wystajgcych nie wiecej niz 80 cm poza éciane budynku i zwiastundw
szyldéw) o wysokodci nie wiekszej niz 0,6 m, wylgcznie na budynkach, w ramach kondygnacji parteru lub
pomiedzy parterem a dolng krawedzig otwordw okiennych pierwszego pietra.
3. Zabrania sig lokalizowania reklam i szyldéw innych niz wymienione w ust. 2, z uwzglednieniem ust. 7 pkt 7.
4. Okresla sie zasady sytuowania reklam i stupdw ogtoszeniowych w miejscach i przestrzeniach publicznych:
1) ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci reklam i stupéw ogfoszeniowych od innych obiektéw i
elementéw zagospodarowania

Elementy zagospodarowania: Reklamy o Stupy
powierzchni nie ogloszeniowe
wiekszej niz 3 m?
Reklamy 50 m 20m
Stupy ogtoszeniowe 20m 50 m
Znaki drogowe i wolnostojgce znaki Miejskiego Systemu 10 m 10 m
Informacji
Skrzyzowania ulic miejskich (krawed? jezdni przy 20m 10 m
skrzyzowaniu)
Krawed? jezdni poza skrzyzowaniem 2,5m 25m
Przejscie dla pieszych 10m 5m
Barierki oddzielajgce jezdnie, torowiska i przystanki 2,5m 2,5m
Ktadki dla pieszych 2,5m 2,5m
Latarnie uliczne 2,5m 25m
Pien drzewa 5m 5m
05§ szpaleru drzew 5m 5m
Korona drzewa 2m 2m
Granica terenu zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych | 20 m 10m
lub terenu zieleni urzadzonej lub ogrodzenie parku, skweru,
terenu zieleni, cmentarza
Pomniki przyrody 15m 15m
Wyznaczone w planie osie widokowe 10m 10 m
Wyznaczone w planie dominanty architektoniczne 15m 15m
Pomniki, kapliczki, krzyze 15m 15m
Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 30m
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2) wymagania, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza reklam umieszczanych na kioskach i wiatach
przystankowych;
3) zakazuje sie umieszczania reklam i stupdw ogloszeniowych na terenach zieleni urzadzonej i wéd
powierzchniowych (ZP/WS), na terenie ustug oswiaty (UQ) oraz na terenie cmentarza (ZC), wyznaczonych w
planie;
4) zakazuje sie umieszczania reklam na urzgdzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki
energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakgji elektrycznych, stacjach transformatorowych,
wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych oraz na obiektach matej architektury, chyba ze urzadzenia i obiekty te
s3 projektowane specjalnie jako nosniki reklamy;
5) reklamy swietlne - posiadajgce wiasne wewnetrzne Zrédto swiatta i podswietlane - posiadajgce whasne
zewnetrzne Zrédfo Swiatta oraz oswietlenie wystaw nie powinny by¢ ucigzliwe dla uzytkownikéw sasiadujgcych
budynkéw, przechodnidw i uzytkownikdw jezdni; zakazuje sie umieszczanie noénikdw reklamowych ze zmienng
ekspozycja obrazu lub o$wietlenia, ktdrego czas zmiany ekspozycji bytby krétszy niz 10 sekund {(w tym obraz
telewizyjny);
6) usytuowanie wolnostojgcych reklam musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

5. Okredla sie zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej - zbiorowej:
1) na wiatach przystankowych dopuszcza sig umieszczanie maksymalnie dwoch dwustronnych reklam o
powierzchni reklamy nie wiekszej niz 2,2 m2 dla kazdej ze stron, przy czym tgczna powierzchnia wszystkich
reklam nie powinna przekraczac 50% powierzchni catkowite]j $cian wiaty przystankowej;
2) zakazuje sie umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.
6. Okredla sie zasady umieszczania reklam i szyldéw na kioskach:
1) dopuszcza sig umieszczanie maksymalnie dwéch pél reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 3 m2 kazda i
nieprzekraczajgcych tacznie 15% powierzchni wszystkich scian kiosku;
2) reklamy nie moga wystawac poza obrys $ciany o wiecej niz 15 cm;
3) zakazuje sie umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;
4) dopuszcza sie lokalizowanie szyldu wytgcznie na Scianie lub attyce, przy czym maksymalna wysokosé szyldu
nie powinna przekraczaé proporcji 1:5 w stosunku do wysokosci éciany;
5) zakazuje sie umieszczanie szyldéw semaforowych oraz szyldéw na dachach;
6) dopuszcza sie umieszczanie szyldodw w pasie o szerokosci ok. 20 cm ponizej dolnej krawedzi dachu.

7. Okresla sie zasady sytuowania reklam i nosnikow reklam na dziatkach budowlanych i na budynkach:
1) reklamy umieszczane na elewacjach budynkéw i dziatkach budowlanych od strony miejsc i przestrzeni
publicznych nalezy lokalizowac z zachowaniem odlegtosci okreslonych w tabeli ust. 4 pkt 1, z uwzglednieniem
ust. 2;
2) dopuszcza sie umieszczanie reklam wytacznie na elewacjach budynkéw o funkeji ustugowej;
3) ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci reklam umieszczanych na elewacjach od elementdw elewacji

budynkow
Elementy elewacji budynkdéw: Reklamy o powierzchni nie wigkszej
niz 3 m?
Znaki Miejskiego Systemu Informacji na budynkachi | 1,2m
obiektach
Azurowe balustrady balkondw i taraséw 1,2m
Okna 1,2m

4) zakazuje sie umieszczanie reklam na budynkach poza obrysem $cian;
5) zakazuje sie umieszczanie reklam na budynkach i obiektach zabytkowych objetych ochrong w planie oraz w
odlegtosci mniejszej niz 20 m od tych budynkdéw lub obiektéw;
6) dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw reklamowych na obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw na
podstawie przepiséw odrebnych;
7) tymczasowe ogrodzenia placdw budowy moga by¢ wykorzystywane do sytuowania reklam o powierzchni do
8 m2, bez ograniczania odlegtosci miedzy reklamami, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.
8. Dopuszcza sig umieszczanie zwiastundw szyldéw lub grup zwiastundw szyldéw o powierzchni nieprzekraczajacej
facznie 3 m? na terenie dziatki budowlanej, np. na ogrodzeniu, na écianie budynku, przy wejéciu na teren.
9. Okresla sie zasady sytuowania wolnostojacych reklam:
1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowa¢ prostopadle lub réwnolegle do elementdw istniejacego
zagospodarowania np. takich jak: os lub krawed? jezdni, elewacje budynkéw, linia ogrodzenia;
2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone na jednej wysokosci;
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3) na terenie jednej ulicy lub placu formaty reklam powinny by¢ jednakowe, jednakowo ukierunkowane,
zawieszone na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych odlegtosciach.
Rozdziat 5.
Zasady lokalizowania ogrodzen
§ 7. 1. Okresla sie zasady lokalizowania ogrodzen:
1) dopuszcza sie realizacje ogrodzen poszczegdinych dziatek budowlanych i terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz realizacje ogrodzen wewnatrz terendw budowlanych z uwzglednieniem pkt 2i 3;
2) zakazuje sie lokalizowania ogrodzeri na terenach ulic (drég publicznych) KD, ulic (drég publicznych) - placéw
miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) - ciaggdw pieszo-jezdnych KDD-Pj i drég wewnetrznych KDw;
3) nie uwaza sie za ogrodzenia wydzielert wykonanych w miejscach i przestrzeniach publicznych przy uiyciu
elementéw matej architektury takich, jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, urzadzenia ogrédkéw
kawiarnianych i gastronomicznych, barierki ochronne, zywoptoty nie wyzsze niz 1 m.
2. Okresla sie warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegélnych dziatek i terendw, lokalizowane od strony
ulic (drég publicznych} KD, ulic (drég publicznych) - placéw miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) - ciggdw pieszo-
jezdnych KDD-Pj i drég wewnetrznych KDw, z wyjatkiem terendw cmentarzy ZC i terendw zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych ZP/WS:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,8 m od poziomu terenu; ustalenie nie dotyczy
ogrodzen boisk sportowych;
2) ogrodzenie nalezy lokalizowac¢ w linii rozgraniczajgcej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym miejscowym
wycofaniu ogrodzenia w gtab terenu nie wiekszym niz 3 m;
3) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze, dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia i zlokalizowanie
go w linii zabudowy;
4) ustala sie stosowanie zywopfotéw lub ogrodzer metalowych - azurowych, przy czym ogrodzenie powinno byé
azurowe powyzej 0,6 m od poziomu terenu; taczna powierzchnia przeswitéw ogrodzenia nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni ogrodzenia; dopuszcza sie stosowanie stupkdw metalowych lub ceglanych.
3. -4. nie dotyczy
Rozdziat 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. 1. Dla terendw z dziatkami budowlanymi ustala sie:
1) ochrone i zachowanie drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazanych na rysunku planu:
a) nakazuje sie uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu;
2) ochrone innych wartosciowych drzew, nie wskazanych w pkt. 1;
3) obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;
4) obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z placéw parkingowych i innych powierzchni
przewidzianych do ruchu kotowego do ziemi lub do miejskiej sieci kanalizacyjnej, po ich uprzednim oczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, szczegdlnie z
powierzchni biologicznie czynnych do ziemi, do zbiornika retencyjnego na terenie dziatki wtasnej, do rowu lub
do zbiornika wodnego na terenach ZP/WS, zgodnie z warunkami ustalonymi w § 15 ust. 3 pkt 5;
5) zakazuje sie realizacji nawierzchni perforowanych na terenach przewidzianych do ruchu kotowego;
6) zakaz lokalizowania obiektow, instalacji i urzadzen, ktére mogg powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktdrej sg zlokalizowane, a w przypadku lokalizacji dziatalnosci
ustugowej i technicznej w budynkach mieszkalno-ustugowych poza pomieszczeniami, w ktérych sg
zlokalizowane;
7) nakaz podtgczenia wszystkich budynkdéw z wyjgtkiem budynkéw gospodarczych, kioskéw oraz wolnostojacych
pomieszczen na $mietniki, do miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem § 15 ust. 2
pkt 314 oraz § 15 ust. 3 pkt 3;
8) nakaz wyposazenia obiektdw ustugowych, magazynowych i produkcyjnych w odpowiednie urzadzenia
podczyszczajace $cieki zapobiegajgce przekroczeniu dopuszczalnych wartosci wskaZznikdw zanieczyszczen;
9) zachowanie istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych na terenach zabudowy.
2. Ustala sig, ze dziatalnos¢ produkeyjna, ustugowa lub techniczna nie moze powodowac przekroczenia standardéw
jakosci Srodowiska - w tym w zakresie emisji substancji do powietrza, pél elektromagnetycznych, hatasu - poza
dziatka budowlana, na ktdrej dziatalno$¢ ta jest prowadzona.
3. Dla funkcji produkcyjnych i ustugowych ustala sie ograniczenia ich technologii do takich, ktére nie beda
powodowaty wprowadzania do powietrza benzo (a) pirenu oraz nie bedg sie przyczyniaty do wzrostu
zanieczyszczenia powietrza pytem PM10 i PM2,5 oraz dwutlenkiem azotu.
4. W zakresie ochrony woéd:
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1) ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej sieci hydrograficznej, w szczegdlnoéci rowéw i zbiornikéw
wodnych, urzadzen melioracji wodnej szczegétowych oraz jej modernizacje w celu utrzymania funkcji
przyrodniczych i poprawy funkcji zwigzanych z odwodnieniem terenu;
2) zakazuje sie zasypywania lub przykrywania rowdw i zbiornikéw wodnych, za wyjatkiem realizacji mostkéw i
ktadek;
3) ustala sie zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zgodnie z § 15 ust. 3 pkt 5;
4) ustala sie realizacje nowych otwartych zbiornikéw wodnych, innych urzadzen wodnych lub urzadzen
melioracji wodnej na terenach ZP/WS w celu zwiekszenia zdolnosci retencyjnych i poprawy mozliwosci
odprowadzania nadmiaru wéd opadowych i roztopowych przez istniejgcy system hydrograficzny; dopuszcza sie
lokalizowanie niezbednych elementdw infrastruktury technicznej stuzgcych odprowadzaniu lub gromadzeniu
wdd opadowych i roztopowych, jak np. pompownie wdd deszczowych i zbiorniki retencyjne na terenach zieleni
urzadzonej;
5) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd podziemnych z utwordw oligoceriskich, wytacznie na potrzeby
ogdlnodostepnych punktdw czerpalnych oraz obiektdw stuzby zdrowia, przy jednoczesnej ochronie zasobéw
wodnych tego poziomu, z uwzglednieniem wymaganych przepisami szczeg6lnymi odlegiosci od cmentarza;
6) zakazuje sie lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzer w odlegtosci mniejszej niz 5
m od gornej krawedzi skarpy rowdw i brzegéw zbiornikéw wodnych;
7) dopuszcza sie przebudowe istniejacych systemdw drenarskich, w taki sposdb aby nie ulegty pogorszeniu
funkcje przyrodnicze systemu i funkcje zwigzane z odwodnieniem terenu.
5. Dla terendw drég publicznych (KD, KDD-Pj, KD-PM), obiektéw transportu publicznego (KD-PR) i drég wewnetrznych
(KDw) ustala sie:
1) ochrone i zachowanie wartosciowych drzew, w szczegdlnosci pojedynczych drzew i szpaleréw drzew o duzych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazanych na rysunku planu:
a) nakazuje sie uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu terenu,
b) zakazuje sie wycinki lub przesadzania z wyjgtkiem drzew kolidujgcych z sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej ulic i placow oraz ze wzgledu na zagrozenie bezpieczeristwa ludzi i mienia;
2) zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpaleréw drzew, wyznaczonych na
rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlegaé zmianom;
3) wydzielenie w posadzce chodnika trawnikow lub paséw zieleni niskiej o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m dla
szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,2 m x 1,2 m wokét kazdego drzewa; dopuszcza sie
stosowanie poziomych i pionowych oston drzew, systemdw nawadniajgcych lub napowietrzajgcych, barierek
ochronnych o wysokosci nieprzekraczajgcej 40 cm od poziomu chodnika;
4) zakaz lokalizowania innych obiektéw, w szczegdlnosci miejsc parkingowych, elementéw reklamowych i
elementéw MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokét drzew okreslonych w pkt 3;
5) obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z jezdni i parkingdéw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej lub do ziemi, po ich uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni, szczegdlnie z terendw zieleni
ulicznej, do ziemi lub do powierzchniowych zbiornikéw wodnych na terenach ZP/WS, zgodnie z warunkami
ustalonymi w § 15 ust. 3 pkt 5;
6) zachowanie i ochrone istniejgcych rowéw i otwartych zbiornikéw wodnych na terenach ulic, drég
wewnetrznych i placéw miejskich.
6. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu i rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczeri na terenie ulicy Putawskiej
1KDGP - ulica gtdéwna ruchu przyspieszonego ustala sie:
1) przy przebudowie ulicy ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych
ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan np. poprzez wymiane nawierzchni i
zastosowanie nawierzchni cichych, wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przyulicznej - szpaleréw drzew i zieleni
niskiej, zmiany w organizacji ruchu;
2) w pierzei ulicy Putawskiej 1KDGP ustala sie wprowadzenie zabudowy biurowej i ustugowej izolujacej
zabudowe mieszkaniowa od uciazliwosci ul. Putawskiej 1KDGP;
3) w przypadku realizacji linii tramwajowej w ul. Putawskiej 1KDGP ustala sie stosowanie rozwigzan
technicznych torowiska tramwajowego ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan;
4) zakazuje sie rozbudowy jezdni gtéwnych ulicy polegajgcych na zwiekszaniu ilosci paséw ruchu; ustalenie nie
dotyczy rejondw skrzyzowan oraz jezdni odbarczeniowych.
7. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw przylegajgcych do ulicy Putawskiej oraz potozonych wzdtuz
linii kolejowej ustala sie:
1) realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulicy i linii kolejowej z zastosowaniem rozwiazan
konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach okreélone w
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przepisach odrebnych, w szczegdlnosci przegréd zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci, z uwzglednieniem

aktualnego i przewidywanego w przysztosci poziomu hatasu w $rodowisku;

2) dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkdw istniejacych, tzn. przebudowe budynku, ktérej celem jest

zabezpieczenie wnetrz budynku przed hatasem i drganiami z zewnatrz, obnizenie lub ttumienie hataséw i drgan,

miedzy innymi poprzez: wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, renowacje elewacji,
przebudowe wnetrz itp.;

3) w budynkach i lokalach potozonych przy ulicy lub linii kolejowej dopuszcza sie zmiane funkeji pomieszczer

mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych narazonych na hatas na funkcje biurowe,

ustugowe i techniczne; od strony ulicy lub linii kolejowej nalezy lokalizowaé przede wszystkim pomieszczenia
pomocnicze takie jak: klatki schodowe, pomieszczenia higieniczno - sanitarne, itp., chyba ze zastosowane
przegrody, izolacje akustyczne i ekrany zapewniaja zachowanie wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz
pomieszczen;

4) dopuszcza sig wprowadzanie budynkéw o funkcjach ustugowych i biurowych w pierzei ulicy lub od strony linii

kolejowej stanowiacych izolacje akustyczng dla zabudowy w gtebi terendw.

8. Caty obszar objety planem znajduje sie granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie; w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z hatasem lotniczym
ustala sie:

1) dla wszystkich terenéw zabudowy wyznaczonych w planie:

a) w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjno$¢ cian zewnetrznych, okien
i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b} w istniejacych budynkach nalezy zastosowad zabezpieczenia zapewniajgce wtasciwy klimat akustyczny w
pomieszczeniach - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla wszystkich terendw zabudowy znajdujacych sie w granicach strefy Z1 oznaczonej na rysunku planu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej,
zamieszkania zbiorowego, szpitali, doméw opieki spotecznej oraz o funkcjach zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) zakaz zmiany funkcji budynkoéw istniejgcych na budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, zagrodowej, zamieszkania zbiorowego, szpitali, domdw opieki spotecznej oraz o funkcjach
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla wszystkich terenéw zabudowy znajdujacych sie w granicach strefy Z2 oznaczonej na rysunku planu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw o funkcji szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz o funkcjach zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) zakaz zmiany funkcji budynkéw istniejgcych na budynki o funkcjach zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domoéw opieki spotecznej;

9. nie dotyczy
10. Wyznacza sie strefy ochronne wokét cmentarza w odlegtosci 50m, 150 m i 500 m od granicy cmentarza, zgodnie z
rysunkiem planu:

1) na terenie strefy 50 m od granicy cmentarza zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladéw
przechowujacych zywnos¢ oraz ujeé wody;

2) na terenie strefy od 50 m do 150 m od granicy cmentarza zakazuje sie lokalizowania uje¢ wody oraz zakazuje
sig lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub zaktadéw przechowujgcych zywnosé, chyba e teren w tych
granicach posiada sie¢ wodociaggows i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podtgczone, z
uwzglednieniem ustalen tymczasowych § 16 ust. 2;

3) na terenie strefy od 150 m do 500 m od granicy cmentarza zakazuje sie lokalizowania ujeé¢ wody o
charakterze zbiornikéw wodnych, stuzgcych jako Zrddto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i
potrzeb gospodarczych.

Rozdziat 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej
§9. -10. nie dotyczy
Rozdziat 8.
Zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Wyznacza sie ukfad miejsc i przestrzeni publicznych, w sktad ktérego wechodza:

1) gtéwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujgce:

a) ulice (drogi publiczne): ul. Putawska 1KDGP, ul. Hotubcowa 1KDZ i ul. Nowo-Hotubcowa 2KDZ, ul. Sporna
4KDZ, ulica projektowana 5KDZ, ul. Akustyczna 6KDZ, ul. Poloneza 7KDZ i 8 KDZ, ul. Baletowa 11KDL, ulica
projektowana 16 KDL, ul. Sporna 17 KDL, ulica projektowana 18KDL, ul. Klubowa 19KDL, ul. Farbiarska
21KDL,

b) ulice (drogi publiczne) - place miejskie: od 1 do 10 KD-PM,
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c) tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych (ZP/WS);

2) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujgce tereny pozostatych ulic (drog publicznych) (KD)
niewymienionych w pkt 1, tereny ulic (drég publicznych) - ciggdw pieszo-jezdnych (KDD-Pj) oraz tereny drég
wewnetrznych (KDw) niebedgcymi drogami publicznymi.

2. Zakazuje sie lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust. 1:

1) budynkéw, za wyjgtkiem obiektu ustugowego w przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w § 5 ust. 10;

2) obiektéw ustugowo-handlowych, za wyjatkiem kioskéw, o ktérych mowa w ust. 8 oraz ogrédkdw
gastronomicznych, ktére moga by¢ lokalizowane na terenie ulic i placéw miejskich;

3) ogrodzen, z uwzglednieniem § 7.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury i mebli ulicznych na terenach ulic (drog publicznych) (KD),
ulic (drég publicznych) - placéw miejskich (KD-PM), ulic (drég publicznych) - ciaggéw pieszo-jezdnych (KDD-Pj) i drég
wewnetrznych (KDw) tak, aby nie kolidowaty z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4. Okresla sie zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej reklam, szyldow i stupdw ogtoszeniowych, zgodnie z
ustaleniami § 6.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach okreslonych w ust. 1 pkt 1 lit. ai b oraz pkt 2, o
ile nie kolidujg z urzadzeniami komunikacyjnymi i wartosciowg zielenig, zgodnie z § 15 ust. 1.

6. Okreéla sie zasady lokalizowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 1 w formie szpalerdw drzew, grup drzew i
zieleni niskiej, zgodniez § 8 ust. 51 9.

7. W zakresie dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych i osdb starszych ustala sie ksztattowanie: terendw ulic,
placow miejskich, ciggdw pieszych wyznaczonych w liniach rozgraniczajgcych innych terendw, ulic wewnetrznych,
terendw zieleni urzagdzonej i wéd powierzchniowych, terendw ustug odwiaty, terendw ustug w zieleni, zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:

1) chodniki, aleje piesze, aleje piesze wyznaczone w liniach rozgraniczajacych innych terenéw oraz inne
powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiada¢ nawierzchnie réwna, niesliska,
twardg i stabilng; na chodnikach nalezy zachowac pasy wolne od przeszkdd, wytacznie dla ruchu pieszego o
szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;

2) jezdnie powinny posiada¢ nawierzchnie réwna, niesliska, twardg i stabilng, szczegdlnie w rejonach przejéé dla
pieszych;

3) na przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone - wtopione na catej szerokosci przejicia
oraz chodnik tagodna rampg obnizony do poziomu jezdni albo jezdnie podniesiong do poziomu chodnika
tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajgcej sie na wozku; w miejscach przeciec ulic, na
ktérych nie sg wyznaczone przejécia dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone-wtopione na
dtugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik z tagodng rampg obnizony do poziomu jezdni albo jezdnie
podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajacej sie na
wozku; przejscia z sygnalizacjg swietlng powinny by¢ wyposazone réwniez w sygnalizacje dZwiekowa; na
chodnikach przy przejéciach dla pieszych nalezy stosowac pas nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze,
wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku; bezkolizyjne przejscia dla pieszych powinny by¢ wyposazone w
pochylnie lub windy;

4) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ oswietlone réwnomiernie, latarnie i inne Zrédta $wiatta nie
powinny powodowac oslepiania; latarnie powinny by¢ lokalizowane w sposéb niekolidujgcy z ruchem
pieszym, w miare mozliwosci blisko krawedzi jezdni;

5) wszystkie meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice, itp. powinny by¢ dostosowane do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do
wypoczynku - fawki nalezy lokalizowa¢ przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach; obok tawki
nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania sie osoby poruszajacej sie na wézku;

6) ogrddki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny byé dostepne réwniez dla oséb
poruszajacych sie na wézkach oraz nie powinny kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

7) rampy, pochylnie i podnosniki przy budynkach mogg by¢ lokalizowane na terenie ulic (drég publicznych), ulic
(drég publicznych) - placéw miejskich, ulic (drég publicznych) - ciggdw pieszo-jezdnych lub drég
wewnegtrznych, pod warunkiem zachowania pasa chodnika wytgcznie dla ruchu pieszego o szerokosci nie
mniejszej niz 1,5 m.

8. Okresla sie zasady dotyczace lokalizowania i ksztattowania kioskéw na terenach okreélonych wust. 1 pkt 1 lit. aib
oraz pkt 2:

1) dopuszcza sig lokalizowanie kioskdw wytacznie przy przystankach komunikacji publicznej; w jednym miejscu
dopuszcza sie lokalizowanie nie wiecej niz 2 kioskdw, przy czym powinny one mie¢ jednakowa forme
architektoniczng i wystrdj; kioski przy przystankach powinny znajdowac sie w odlegtosci do 50 m od wiaty
lub stupka wyznaczajgcego miejsce przystanku;
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2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 15 m2; rzut kiosku powinien by¢ zwarty, bez
przybudowek;

3) wysokos¢ kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 3,5 m; wysokos¢ wewnatrz kiosku nie mniejsza niz 2,2 m, spéd
podtogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm nad poziom terenu;

4) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich, jednospadowych lub tukowatych o strzatce tuku
nieprzekraczajgcej 1/10 rozpietosci, dachy dwuspadowe lub wielospadowe przy wielokatnym rzucie obiektu,
z uwzglednieniem ustaler § 11 ust. 3 pkt 4; okap dachu powinien zapewniaé ochrone przed deszczem dla
klientéw i towardéw bez stosowania dodatkowych daszkdw, przy czym dopuszcza sie montaz ruchomych
markiz lub rolet oraz daszku nad oknem sprzedazy; elementy wystajgce poza obrys kiosku takie, jak: okapy,
markizy, itp. powinny by¢ sytuowane na wysokosci nie mniejszej niz 2,4 m nad poziomem ziemi; widoczna
grubos¢ dachu lub elementu maskujgcego dach nie powinna byé wieksza niz 20 cm;

5) elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materiatdw trwatych, o powierzchniach gtadkich, dopuszcza sie
stosowanie wypetnieri ze szkta matowego; zakazuje sie stosowania blachy falistej lub trapezowej; widoczne
profile konstrukcyjne powinny mie¢ szerokosé nie wigkszg niz 8 cm; przeszklenie elewacji kiosku powinno
by¢ nie mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji frontowe;j
powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacj;

6) ustala sie zasady umieszczania reklam i szylddéw na kioskach zgodnie z § 6 ust. 6.

9. nie dotyczy
10. Wyznacza sie place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, oznaczone na rysunku planu:

1} ustala sie opracowanie projektu architektonicznego dla catego terenu wyznaczonego w planie;

2) wyrdzniajacej sie kolorem, materiatem lub wzorem z posadzki chodnikéw; dopuszcza sie wprowadzenie
zrdéznicowanej posadzki w obrebie jezdni, parkingdw itp.;

3} ustala sie lokalizacje obiektéw matej architektury, mebli ulicznych, oswietlenia i innych elementéw
urzadzenia placu w sposéb podkreslajacy forme przestrzenng i sposob uzytkowania miejsca.

Rozdziat 9.

Parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 11. 1. Ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terendw zieleni urzadzone] i wod powierzchniowych (ZP/WS) oraz terendéw cmentarzy (ZC), terendw ustug w zieleni
(U/ZP), terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug w zieleni (MN/U/ZP), terendw ustug w zieleni z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U (MN)/ZP), jak réwniez dla innych terenéw zabudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
2. Okredla sie parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w odniesieniu do
terendw o réznym przeznaczeniu:

1) ustala sie wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, z uwzglednieniem ust. 6;

2) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

5) ustala sie maksymalng dtugos$¢ elewacji frontowych poszczegdlnych budynkéw, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej:

a) dla budynkdw mieszkaniowych wielorodzinnych - nie wiecej niz 50 m,

b) dla domdw jednorodzinnych bliZniaczych - nie wiecej niz 18 m dla segmentu,
c) dla doméw jednorodzinnych wolnostojacych - nie wiecej niz 25 m,

d) dla budynkéw ustugowych i biurowych - nie wiecej niz 80 m;

6) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania charakteru obszaru oraz wprowadzeniu zasad fadu przestrzennego
okresla sig minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej:
a) dla domow jednorodzinnych bliZniaczych - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

b) dla domdéw jednorodzinnych wolnostojacych - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

c) dla budynkéw ustugowych i biurowych - 1200 m2, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

d) dla obiektdw produkcyjnych, technicznych i magazynowych - 2000 m2;

ustalenia nie dotyczg dziatek istniejgcych oraz dziatek powstatych w wyniku realizacji drég publicznych
wyznaczonych w planie.

7) okresla sie minimalne szerokosci frontdw dziatek budowlanych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej:

a) dla domow jednorodzinnych blizniaczych - 12 m dla jednego segmentu,
b) dla domodw jednorodzinnych wolnostojacych - 18 m,

c) dla budynkdw ustugowych i biurowych - 25 m,

d) dla obiektéw produkcyjnych, technicznych i magazynowych - 30 m;
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8) zakazuje sie realizowania budynkdw na dziatkach o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 6 oraz o
szerokosci mniejszej niz okreslona w pkt 7; ustalenie to nie dotyczy dziatek budowlanych objetych
ostateczna decyzjg podziatows do czasu wejscia w zycie planu;

9) lokalizacja kioskéw, reklam, elementéw Miejskiego Systemu Informacji nie wymaga wydzielania dziatek
budowlanych.

3. Ustala sie zasady ksztattowania geometrii i pokrycia dachow:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy ustugowej dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich i stropodachéw oraz dachdw o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 10°, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich i stropodachdéw oraz
dachdw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 38°, chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej;

3) dopuszcza sie stosowanie dachdw spadzistych na budynkach przebudowywanych lub rozbudowywanych, w
ktérych byly zastosowane dachy spadziste, w taki sposdb aby kat nachylenia potaci dachowych nie byt
wiekszy niz 38° lub aby nie byt wiekszy niz kat nachylenia dachu istniejacego, w przypadku, gdy przekracza
on 38°%;

4) dla obiektow ustugowych o wysokosci nieprzekraczajacej 2 kondygnacji i powierzchni nie wigkszej niz 15 m2,
w tym kioskéw, dopuszcza sie stosowanie dachdw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych do 38%;

5) dopuszcza sie stosowanie dachdéw pokrytych zielenig;

6) w przypadku zastosowania dachdw spadzistych ustala sie stosowanie pokrycia dachdéwkg - ceramiczng,
blaszang lub bitumiczng, w odcieniach brazu lub czerwieni (w przypadku budynkéw o funkcji ustugowej
dopuszczony jest dach w odcieniach szarosci) lub dachéw pokrytych zielenig, przy czym w zabudowie
szeregowej i blizniaczej pokrycia dachowe wszystkich segmentdw w szeregu lub obu czesci budynku
blizniaczego powinny by¢ jednolite.

4, Wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 4.

5. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosci publicznych budynkdw i obiektéw ustugowych
dla oséb niepetnosprawnych, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania wejs¢ do budynkéw oraz wnetrz
budynkdw:

1) gtéwne wejscia do budynkéw naleiy sytuowad w poziomie terenu, z progami nie wyzszymi niz 2 cm, aby byto
ono dostepne dla oséb poruszajacych sie na wézkach; w przypadku gdy nie jest to mozliwe - przy wejsciach
usytuowanych ponizej lub powyzej poziomu terenu, nalezy stosowac rampy (lub, jezeli nie jest to mozliwe,
windy lub podnosniki) dostosowane do potrzeb oséb poruszajacych sie na wézkach. Jeieli gléwne wejécie do
budynku istniejgcego nie jest mozliwe do przystosowania dla oséb niepetnosprawnych, dopuszcza sie
dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem jego czytelnego oznakowania;

2) drzwi powinny otwierac sie automatycznie lub by¢ wyposazone w urzadzenia utatwiajgce otwieranie lub by¢
wyposazone w wygodne uchwyty. Urzadzenia, takie jak: domofon, dzwonek, klamka, uchwyt powinny
znajdowac sie na wysokosci umozliwiajgcej uzytkowanie przez osoby poruszajgce sie na wozkach;

3) budynki publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w sposéb zapewniajgcy dostepnoséé dla oséb
niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poprzez: stosowanie wind taczacych wszystkie kondygnacje budynku,
zachowanie odpowiednich szerokosci korytarzy, drzwi oraz przestrzeni manewrowych oraz lokalizacje toalet
dostosowanych do potrzeb osdb poruszajacych sie na wézkach;

4) w czasie przebudowy lub remontu istniejacych budynkdw nalezy dostosowaé je, w miare mozliwosci, do
potrzeb osdéb niepetnosprawnych.

6. Ze wzgledu na prawidtowoéé¢ funkcjonowania ruchu lotniczego na obszarze objetym planem obowigzuje
bezwzgledne ograniczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy, obiektéw budowlanych oraz wysokosci obiektow
naturalnych do wysokosci okreslonej dla poszczegdlnych stref ograniczen wysokosci, zgodnie z rysunkiem planu oraz
do 150 m nad poziomem morza na pozostatym obszarze opracowania planu; powyzsze ograniczenie wysokosci
dotyczy réwniez wszystkich urzadzen i obiektdw zlokalizowanych na dachach budynkéw; w przypadku lokalizacji
obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza (takich jak maszty, anteny, itp.) zlokalizowanych w zasiegu powierzchni
podejscia do lgdowania, wartosci te nalezy pomniejszy¢ o co najmniej 10 m.

7. Ze wzgledu na prawidtowos$¢ funkcjonowania ruchu lotniczego na obszarze objetym planem zabrania sie budowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowié Zrédto zerowania ptakéw, a na nieruchomosciach
znajdujacych sie w rejonie podejs¢ do lagdowania zabrania sie sadzenia i uprawy drzew i krzewdw mogacych stanowié
przeszkody lotnicze.

8. Ustala sie zapewnienie odpowiednich warunkdw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci dojazdu pozarowego
do istniejacych i nowoprojektowanych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 10.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 12. 1. Na obszarze planu wyznacza sie obszary wymagajgce scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z rysunkiem
planu.
2. Minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) dla domdw jednorodzinnych bliZzniaczych - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) dla doméw jednorodzinnych wolnostojacych - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) dla budynkdéw ustugowych i biurowych - 1200 m?;

4) dla obiektéw produkcyjnych, technicznych i magazynowych - 2000 m?.

3. Minimalne szerokosci frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) dla doméw jednorodzinnych bliZzniaczych - 12 m dla jednego segmentu;

2) dla doméw jednorodzinnych wolnostojacych - 18 m;

3) dla budynkéw ustugowych i biurowych - 25 m;

4) dla obiektéw produkcyjnych, technicznych i magazynowych - 30 m.

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° przy dopuszczalnym odchyleniu 10°%; ustalenia nie
trzeba stosowa¢ do naroznych dziatek.
Rozdziat 11.
Zasady ksztaltowania systemdw komunikacji i organizacji parkowania
§ 13. 1. Okresla sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze planu:

1) ustala sie uktad drég publicznych obejmujacych: tereny ulic (drdég publicznych) oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, w zaleznosci od klasy; ulic (drég publicznych) - ciggéw pieszo-jezdnych o
klasie dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-Pj oraz tereny ulic (drég publicznych) -
placéw miejskich oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-PM;

2) wyznacza sig tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDw oraz dopuszcza sie
realizacje innych drég wewnetrznych, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, na terenach nowej zabudowy;

3) ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych terendw komunikacji, okreslonych w pkt 1 oraz klasyfikacje
funkcjonalng ulic i zasady obstugi komunikacyjnej terendw, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie zasady zagospodarowania oraz szerokosci poszczegdlnych ulic (drég publicznych), ulic (drég
publicznych) - placéw miejskich, ulic (drog publicznych) - ciagdw pieszo-jezdnych i ulic wewnetrznych,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) wyznaczone w planie ulice {drogi publiczne) - aleje pieszo-jezdne KDD-Pj zalicza sie do drég publicznych klasy
dojazdowej, z organizacja ruchu dopuszczajgca uspokojony ruch kotowy bez wyznaczania jezdni, pieszy oraz
rowerowy;

6) wyznaczone w planie ulice (drogi publiczne) - place miejskie zalicza sie do drég publicznych o klasie zgodnej z
klasa ulicy, w ktérej ciggu plac sie znajduje, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

7) ustala sie zagospodarowanie terendw w sasiedztwie przystanku kolejowego Warszawa - Dawidy, jako wezla
przesiadkowego poprzez:

a) realizacje ulic Spornej i Hotubcowej zapewniajacych dojazd do istniejgcego przystanku kolejowego,

b) realizacje parkingu typu "Parkuj i JedZ" na terenie KD-PR,

c) lokalizacje petli autobusowej, przystanku autobusowego lub przystanku koficowego;

2. W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na terenie objetym planem:
1) ustala sie uktad komunikacji kotowej, w sktad ktérego wchodza:

a) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego: ul. Putawska 1KDGP - wyszczegdlniona w § 25,

b) ulice zbiorcze: ul. Hotubcowa 1KDZ, ul. Nowo-Hotubcowa (projektowana) 2KDZ, ul. Sporna 3KDZ i 4KDZ,
ul. projektowana 5KDZ, ul. Akustyczna 6KDZ, ul. Poloneza 7KDZ i 8KDZ - wyszczegdlnione w § 26,

c} ulice lokalne - wyszczegdlnione w § 27,

d) ulice dojazdowe - wyszczegdlnione w § 28,

e) ulice dojazdowe - ciggi pieszo-jezdne o ruchu uspokojonym - wyszczegdlnione w § 29,

f) ulice wewnetrzne, stanowiace dojazdy do poszczegdlnych terendw, zespotéw osiedlowych i budynkdw,
wyszczegdlnione w § od 17 do 24,

g) place miejskie - wyszczegdlinione w § 30,

h) parking typu "Parkuj i Jedz" - wyszczegdiniony w § 31;

2) ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi (potgczenia miedzydzielnicowe) poprzez ulice:
Trase N-S, ul. Putawska 1KDGP oraz potudniowg obwodnice Warszawy;

3) na obszarze planu ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych; ustalenie nie dotyczy
dwupoziomowego skrzyzowania ul. Spornej z linig kolejowg potozong poza granicg planu;

4) ustala sie na obszarze planu wprowadzanie zasad ruchu uspokojonego, w szczegdinoéci poprzez wyznaczanie
stref ograniczonej predkosci do 50 km/h, stref ograniczonej predkoéci do 30 km/h oraz stref zamieszkania;
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5) na terenie ulic klasy lokalnej i dojazdowej, w tym ciggéw pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych przy ich
przebudowie, modernizacji, remoncie lub budowie nalezy wprowadzac fizyczne srodki uspokajania ruchu, w
szczegoblnosci: powierzchnie wyniesione, przejscia dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu
chodnika, podniesienie tarczy skrzyzowania, ostrzezenia, bramy wjazdowe, miejscowe zwezenia jezdni lub
miejscowe odgiecia jezdni, itp.;

6} do istniejacych i projektowanych budynkoéw i obiektow nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

3. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym planem, w skiad ktérego wchodza:

1) chodniki w liniach rozgraniczajgcych ulic (drég publicznych) KD;

2) przestrzenie o ruchu uspokojonym ulic (drég publicznych) - ciggéw pieszo-jezdnych KDD-Pj;

3) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDw; przy czym dopuszcza sie
wykorzystanie terendw drog wewnetrznych dla potrzeb komunikacji kotowe] jako réwnorzednej z
komunikacjg pieszg;

4) powierzchnie przeznaczone do ruchu pieszego w liniach rozgraniczajacych ulic (drég publicznych) - placéw
miejskich KD-PM;

5) aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych
(ZP/WS) i cmentarzy (ZC), w tym kierunki gtéwnych ciggdw spacerowych na terenach zieleni wskazane na
rysunku planu;

6) przejécia piesze w poziomie terenu przez ul. Putawska oraz ul. Hotubcowa przy przystanku kolejowym,
ktérych rejony wskazane s3 na rysunku planu oraz inne przejscia piesze przez tereny komunikacji kotowej.

4. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji rowerowej na terenie objetym planem:

1) ustala sie wprowadzenie wydzielonych drég rowerowych, paséw dla ruchu rowerowego przy jezdniach
serwisowych lub prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni serwisowych w liniach rozgraniczajacych
ulicy ul. Putawskiej 1KDGP;

2) ustala sie wprowadzenie wydzielonych drég rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego w liniach
rozgraniczajacych ulic: ul. Hotubcowej 1KDZ, ul. Nowo-Hotubcowej (projektowana) 2KDZ, ul. Spornej 3KDZ i
4KDZ, ul. projektowanej 5KDZ, ul. Akustycznej 6KDZ, ul. Poloneza 7KDZ i 8KDZ oraz w ciggach tych ulic na
terenach placow 2KD-PM, 4KD-PM, 5KD-PM i 6KD-PM;

3) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub w ramach przestrzeni pieszo-jezdnych w
strefach ruchu uspokojonego w liniach rozgraniczajacych ulic: ul. Ludwinowskiej od 1 do 4 KDL, 5KDL, 6KDL,
7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, ul. Baletowej 11KDL, 15KDL, 16KDL, ul. Spornej 17KDL, 18KDL, ul. Klubowej 19KDL,
ul. Farbiarskiej 20KDL, 21KDL i 22KDL, 38KDD i terenu E3.2 ZP/WS oraz w ciggach tych ulic na terenach
placéw od 1 do 10 KD-PM, przy czym dopuszcza sie w tych terenach wprowadzenie paséw dla ruchu
rowerowego lub drogi rowerowej;

4) dopuszcza sie realizacje ciggéw pieszo-rowerowych w miejscach, w ktdrych nie ma technicznej mozliwosci
realizacji wydzielonej drogi rowerowej lub pasa dla ruchu rowerowego oraz w miejscach, w ktérych
realizacja drogi rowerowej lub wydzielenie pasa dla ruchu rowerowego wymaga przebudowy ulicy, do czasu
realizacji tej przebudowy;

5) dla pozostatych ulic i placdw nie wyszczegélnionych w pkt 1, 2 i 3 oraz dla ulic wewnetrznych dopuszcza sie
prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, a w strefach ruchu uspokojonego prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni lub w ramach przestrzeni pieszo-jezdnych;

6) dopuszcza sie wprowadzenie drég rowerowych na terenach zieleni urzgdzonej i wod powierzchniowych
(zP/WS);

7) ustala sie wydzielenie w ramach ogdlnodostepnych parkingéw samochodowych miejsc postojowych
(stojakéw) dla rowerdw, w ilosciach nie mniejszych niz 10 miejsc dla rowerdw na 100 miejsc postojowych dla
samochoddw; dopuszcza sie lokalizowanie stojakéw dla rowerdw na terenach komunikacji
wyszczegdlnionych w pkt 1, 2, 3.

5. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusowa:

1) ustala sie zagospodarowanie ulic: ul. Putawskiej 1KDGP, ul. Hotubcowej 1KDZ, ul. Nowo-Hotubcowej
(projektowana) 2KDZ, ul. Spornej 3KDZ i 4KDZ, projektowanej 5KDZ, ul. Akustycznej 6KDZ, ul. Poloneza 7KDZ
i 8KDZ, ul. Baletowej 11KDL i 12KDL, projektowanej 16 KDL, ul. Spornej 17KDL oraz placéw 2KD-PM, 4KD-PM,
5KD-PM, 6KD-PM, 8KD-PM i 9KD-PM, w sposdb umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz
zachowanie lub realizacje przystankdw autobusowych;

2) do czasu realizacji ulic zbiorczych dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej na terenach ulic
lokalnych;

3) ustala sie lokalizacje przystanku autobusowego, przystanku koricowego lub petli autobusowej w sgsiedztwie
istniejgcego przystanku kolejowego Warszawa - Dawidy, na terenie placu 6KD-PM lub ul. Hotubcowej 1KDZ;
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4) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych lub wyznaczenie nowych

lokalizacji przystankow autobusowych, w szczegdlnoéci w miejscach wskazanych na rysunku planu.
6. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje tramwajowa:

1) dopuszcza sie budowe linii tramwajowej w ul. Putawskiej;

2) rozwigzania techniczne torowiska tramwajowego powinny zapewniaé ograniczenie uciazliwoéci zwigzanej z
hatasem i drganiami, tak aby ucigzliwos¢ ta nie wykraczata poza linie rozgraniczajgce ul. Putawskiej;

3) wskazuje sie rejony lokalizacji przystankéw tramwajowych na obszarze planu.

7. W zakresie obstugi terenu objetego planem przez komunikacje kolejowga oraz istniejacy przystanek Warszawa -
Dawidy ustala sie zagospodarowanie terendw w sasiedztwie przystanku kolejowego w sposéb zapewniajacy sprawng
obstuge podréinych oraz realizacje wezta przesiadkowego, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

8. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektdw i urzadzen komunikacji miejskiej
{zbiorowej) i indywidualnej dla osdb niepetnosprawnych ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przystankéw
komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla 0séb niepetnosprawnych:

1) przystanki autobusowe i tramwajowe powinny by¢ wyposazone w wiaty przystankowe wyraznie
oznakowane, zadaszone, oswietlone, z tawkami i miejscem dla osoby poruszajgcej sie na wézku inwalidzkim,
wyposazone w wyczerpujgca informacje tj. rozktad jazdy, plan miasta, plan okolicy, dostosowang do oséb
stabowidzgcych oraz umieszezong na wysokosci dostepnej dla osdb poruszajgcych sie na wozkach; w
sgsiedztwie przystankéw autobusowych, poza wiatg, nalezy lokalizowa¢ dodatkowe fawki i miejsca
wypoczynku;

2) w ulicach, w ktérych sa wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach uzytecznosci publicznej nalezy
wyznaczac i czytelnie oznakowaé miejsca parkingowe dla oséb niepetnosprawnych; przy miejscach
parkingowych dla oséb niepetnosprawnych wyznaczonych w pasie jezdni nalezy stosowaé krawezniki
opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej sie na wézku.

§ 14. 1. Ustala sie zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych i rowerdw:

1) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatek budowlanych, na ktérych realizowane sg
inwestycje oraz na terenie ulic wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje w ilosci wynikajacej ze
wskaznikdw ustalonych w ust. 2, proporcjonalnie do ilosci zatrudnionych lub powierzchni budynku; ustalenie
nie dotyczy miejsc parkingowych dla cmentarza;

2) dopuszcza sie zachowanie i realizacje miejsc parkingowych na terenach ulic: gtéwnych ruchu przyspieszonego
(KDGP), zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) oraz na terenach drég wewnetrznych (KDw);

3} dopuszcza sig lokalizacjg parkingdw podziemnych na dziatkach budowlanych oraz w linfach rozgraniczajacych
ulic: zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) oraz drég wewnetrznych (KDw), chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

4) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych garazy wielopoziomowych na terenach produkcyjnych, ustugowych i
biurowych (U/P), pod warunkiem ze nie bedg one zajmowaé wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) ustala sig realizacje parkingu typu "Parkuj i JedZ" na terenie KD-PR (parking terenowy lub wielokondygnacyjny
parking nadziemny);

6) zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni urzadzonej i wéd
powierzchniowych (ZP/WS); nie dotyczy to miejsc parkingowych dla rowerdw;

7) dopuszcza sie realizacjg publicznych placéw parkingowych, dla potrzeb obstugi terenéw parkowych oraz
cmentarza; dla obstugi uroczystosci zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza dopuszcza sie wykorzystanie
miejsc parkingowych w sgsiednich ulicach, w szczegdlnosci w ul. Spornej 17KDL, ul. Farbiarskiej 21KDL oraz
na terenie placéw 4KD-PM, 5KD-PM, 9KD-PM, 10KD-PM.

2. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe dla samochoddw osobowych i roweréw:

1) dla budynkdw i obiektéw produkcyjnych i magazynowych - nie mniej niz 40 miejsc parkingowych dla
samochodéw na 100 zatrudnionych;

2) dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: biur i administracji - nie mniej niz 25 miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkdw;

3) dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: handlu detalicznego - nie mniej niz 30 miejsc parkingowych dla
samochoddw osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

4) dla budynkdw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, o$wiaty i zdrowia - nie mniej niz 15
miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen;

5) dla budynkodw i lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci albo
innych niewymienionych w pkt 1, 2 i 3 - nie mniej niz 30 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali;
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6) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych - 1 miejsce parkingowe dla
samochoddw osobowych na jedno mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe dla samochoddw
osobowych na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszka#;

7) dla zabudowy jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na jedno
mieszkanie;

8) dla budynkdw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, burs szkolnych,
domdw studenckich i domdw opieki spotecznej - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla samochoddéw
osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkdw lub pomieszczen;

9) dla cmentarzy - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni
cmentarza;

10) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla rowerdw w ilosci nie mniejszej niz 10 miejsc na 100 miejsc
parkingowych dla samochoddw osobowych.

Rozdziat 12.
Uzbrojenie terenu
§ 15. 1. Okredla sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy systemdw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

1) ustala sie petng obstuge obszaru objetego planem w oparciu o miejskie systemy infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci w powigzaniu z ukfadem
zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytaczy kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidywanymi w planie; parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie mnigjsze niz 100 mm, dla sieci kanalizacyjnych przekroje
sieci nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci gazowych - sieci niskiego lub sredniego cisnienia, dla sieci
elektroenergetycznych - linie o napieciu do 15 kV oraz linia 110 kV o przebiegu wskazanym na rysunku planu
(wskazany przebieg linii 110 kV moze podlegaé korekcie w ramach linii rozgraniczajgcych drog);

3) ustala sie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic, drég wewnetrznych oraz placéw miejskich dla
istniejacych, remontowanych, przebudowywanych (modernizowanych) i budowanych sieci uzbrojenia
terenu;

4) dopuszcza sie realizacje kanatéw technologicznych dla sieci uzbrojenia podziemnego;

5) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, urzadzenia te nalezy przebudowywac¢ z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowe;j:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode obiektdw na terenie objetym planem z miejskiej sieci wodociggowe;j (za
wyjgtkiem terenu cmentarza); ustala sie zaopatrzenie w wode terenu cmentarza F1.2ZC z indywidualnego
ujecia wody zlokalizowanego na terenie cmentarza;

2) nakazuje sie realizacje sieci wodociggowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) dopuszcza sig zachowanie i wykorzystywanie istniejgcych indywidualnych uje¢ wody - studni do czasu
wybudowania miejskiej sieci wodociggowej, za wyjgtkiem studni znajdujacych sie w odlegtosci mniejszej niz
150 m od istniejgcego cmentarza na terenie F1.2ZC; w przypadku podtaczenia nieruchomosci do miejskiej
sieci wodociggowej, ujecie wdd podziemnych nalezy zlikwidowac lub zachowad jako awaryjne Zrédto
zaopatrzenia w wode i utrzymywac w nalezytym stanie technicznym;

4) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd podziemnych z utwordw oligoceriskich, wytacznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych i obiektow stuzby zdrowia przy jednoczesnej ochronie zasobdéw
wodnych tego poziomu, z uwzglednieniem wymaganych przepisami szczegdlnymi odlegtosci od cmentarza;

5) ustala sie rezerwy terenu dla sieci wodociagowych na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych: ulic
(drég publicznych) KD, ulic {drég publicznych) - placéw miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) - ciggéw
pieszo-jezdnych KDD-Pj oraz na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych KDw o
szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m i w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

6) ustala sie realizacje sieci wodociggowych w sposdb zabezpieczajacy zaopatrzenie w wode do celéw
gasniczych, w tym lokalizacje hydrantow.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw oraz wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie zachowanie i realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji - rozdzielnie kanalizacji sanitarnej i
kanalizacji deszczowej, na obszarze objetym planem;

2) ustala sie odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) zakazuje sie budowy bezodptywowych zbiornikéw na nieczystoéci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni
sciekdw bytowych; dopuszcza sie eksploatacje istniejacych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte tylko na potrzeby istniejgcych, przebudowywanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych obiektéw
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budowlanych do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacyjnej dajgcej mozliwos$é odprowadzenia

sciekow z obiektu budowlanego;

4) dopuszcza sig lokalizacje pompowni $ciekéw na terenach ulic (drég publicznych) KD lub ulic (drég
publicznych) - placéw miejskich KD-PM; ’

5} ustala sie zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dla obiektéw budowlanych ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ do ziemi - na teren nieutwardzony w granicach dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej, lub do urzadzen do retencji
wdd opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej; na terenach dziatek budowlanych ustala
sie realizacje urzadzen do retencji wéd opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem ustaler lit. bi c,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z dziatek budowlanych i terenéw do
rowow i zbiornikéw wodnych zlokalizowanych na terenach ZP/WS, na warunkach uzgodnionych z ich
zarzadca,

c) dla istniejgcych obiektéw budowlanych i istniejgcego zagospodarowania terenu oraz dla terenu cmentarza
dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposdb dotychczasowy,

d) wody opadowe i roztopowe z terendw jezdni, parkingéw i terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym
ich zanieczyszczenie, moggce stanowi potencjalne zagrozenie dla srodowiska wodnego, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, przed odprowadzeniem do ziemi, wéd powierzchniowych lub kanalizacji
deszczowej nalezy oczysci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z terendw zieleni ulicznej odprowadzane bedg do ziemi,

f) w przypadku braku mozliwosci technicznych lub gruntowo-wodnych odprowadzenia wéd opadowych lub
roztopowych do ziemi, do zbiornika retencyjnego na terenie dziatki wtasnej, do rowu lub do zbiornika
wodnego na terenach ZP/WS dopuszcza sie ich odprowadzanie z powierzchni szczelnych, terendw drog,
parkingdw, itp. do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach technicznych uzgodnionych z dysponentem
kanalizacji,

g) zabrania sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposob, ktéry moze powodowad zmiane stosunkow
wodnych na gruncie ze szkodg dla gruntdw sasiednich, w szczegdlnosci mogacy powodowad splyw z nich
wod opadowych i roztopowych na tereny sasiednich dziatek budowlanych, ulic i placéw, z
uwzglednieniem ustalen lit. b) i c);

6) ustala sie rezerwy terenu dla kanatéw sanitarnych i deszczowych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych: ulic (drég publicznych) KD, ulic (drég publicznyeh) - placdw miejskich KB-PM, ulic (drég
publicznych) - ciagdw pieszo-jezdnych KDD-Pj oraz na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég
wewnetrznych (KDw) i w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych; w szczegdlnosci
ustala sie rezerwy terenu pod gtéwne kolektory kanalizacji deszczowej w ulicach klasy zbiorczej;

7) ustala sie realizacje nowych otwartych zbiornikdw wodnych, innych urzadzen wodnych lub urzadzen
melioracji wodnej zgodnie z § 8 ust. 4 pkt 4.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub z sieci
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie obiektdw budowlanych w ciepto z sieci cieptowniczej po jej wybudowaniu;

3) dopuszcza sie budowe indywidualnych Zrédet ciepta spalajacych paliwa ciekie i gazowe o niskiej zawartosci
siarki;

4) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w odnawialnych Zrédtach energii lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

5) zakazuje sig realizacji nowych Zrddet ciepta opalanych paliwami statymi; ustalenie nie dotyczy kominkéw w
lokalach mieszkalnych i ustugowych;

6) dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych Zrddet ciepta opalanych paliwami statymi, do czasu zamiany ich na
irodta ciepta opalane paliwami weglowodorowymi o niskiej zawartoéci siarki lub podtaczenia obiektu
budowlanego do sieci gazowej lub sieci cieptowniczej;

7) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta dla celdw technologicznych zgodnie z wymaganiami tych proceséw i
przepisami odrebnymi wytgcznie z paliw ciektych i gazowych;

8) dopuszcza sie budowe sieci cieptowniczych na terenach przewidzianych pod zabudowe ustugowa poza liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych;

9) ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci cieptowniczej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych: ulic (drég publicznych) KD, ulic (drdg publicznych) - placéw miejskich KD-PM, ulic (drég
publicznych) - ciggéw pieszo-jezdnych KDD-Pj oraz na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég
wewnetrznych (KDw) i w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na terenie planu z miejskiej sieci gazowe;j;
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2) ustala sie rezerwy terenu dla sieci gazowej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych: ulic (drég
publicznych) KD, ulic (drég publicznych) - placdw miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) - ciggdw pieszo-
jezdnych KDD-Pj oraz na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych (KDw) i w
miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw na paliwo gazowe wytgcznie w przypadku braku mozliwosci
technicznych wykorzystania gazu z sieci gazowej;

4) dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

5) dopuszcza sie stosowanie zbiornika na gaz i wykorzystanie gazu.do celéw technologicznych zgodnie z
wymaganiami tych proceséw i przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw budowlanych na terenie objetym planem z miejskiej
sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza sie lokalizacje nowych
wnetrzowych stacji transformatorowych, w tym stacji podziemnych;

3) ustala sie rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (drég publicznych) KD, ulic (drég publicznych) - placéw miejskich KD-PM, ulic {drog
publicznych) - ciggbéw pieszo-jezdnych KDD-Pj oraz na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drég
wewnetrznych (KDw) i w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

4) ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych kablowych;

5) dopuszcza sie budowe nadziemnej sieci trakcyjnej;

6) dopuszcza sie uzytkowanie, remont lub przebudowe istniejgcych elektroenergetycznych linii nadziemnych do
czasu przejecia ich funkcji przez linie podziemne kablowe;

7) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych Zrédtach energii lub urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowe;j.

7. W zakresie dostepu do telefonicznych pofaczen kablowych, radiowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw budowlanych na terenie objetym planem z istniejgcej
sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych;

2) ustala sie rezerwy terenu dla sieci teletechnicznych na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych: ulic
(drég publicznych) KD, ulic (drég publicznych) - placéw miejskich KD-PM, ulic (drég publicznych) - ciagdw
pieszo-jezdnych KDD-Pj oraz na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych (KDw) i
w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych kablowych linii
telekomunikacyjnych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do selektywnego zbierania odpadéw, wytworzonych na terenie
objetym planem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

2) ustala sie prowadzenie dalszego gospodarowania odpadami w ramach poszczegdlnych terendw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbierania lub selektywnej zbiérki odpadéw (kosze, pojemniki) na
terenach: ulic (drég publicznych) KD, ulic {drég publicznych) - placéw miejskich KD-PM, ulic (drég
publicznych) - ciggdéw pieszo-jezdnych KDD-Pj, drég wewnetrznych (KDw) oraz na terenach zieleni;

4) masy ziemne, w szczegdlnosci pochodzgce z wykopdéw fundamentowych, nalezy zagospodarowaé na terenie
dziatek wtasnych poszczegdlnych inwestycji, w sposéb nie powodujgcy zmian stosunkéw wodnych na
gruncie ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, lub poza obszarem opracowania planu.

Rozdziaf 13.

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
§ 16. 1. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie.
2. Zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz zaktaddw przechowujgcych zywnos¢ na terenach
potozonych w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza (zlokalizowanego na terenie F1.2ZC) do czasu
realizacji sieci wodociggowej, zgodnie z granica strefy wyznaczonej na rysunku planu.
3. Na terenach placéw 4KD-PM, 5KD-PM i 9KD-PM dopuszcza sie lokalizowanie okazjonalnych stoisk handlowych
zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza takich jak sprzedaz kwiatdw i zniczy.
4. Dopuszcza sie¢ wprowadzenie komunikacji autobusowej - mikrobusowej w istniejacych ulicach lokalnych do czasu
realizacji i wprowadzenia komunikacji autobusowej w ul. Poloneza, ul. Spornej i ul. Hotubcowe;j.
5. Dopuszcza sig rolnicze (w tym sadownicze i ogrodnicze) uzytkowanie terenéw, do czasu zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu.
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6. Dopuszcza sig eksploatacje istniejgcych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub przydomowych
oczyszczalni sciekow tylko na potrzeby istniejacych obiektéw budowlanych do czasu wybudowania miejskiej sieci
kanalizacyjnej dajgcej mozliwos¢ odprowadzenia sciekdw z obiektu budowlanego.

Rozdziat 14.
Ustalenia szczeg6towe dla terendéw

§17. - § 22. nie dotyczy

§ 23. Ustalenia dla obszaru G:

1. - 8. nie dotyczy

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu G4.4 U:

1)
2)

3)

6)

przeznaczenie terenu: tereny ustug, zgodnie z § 4 ust. 14;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

b) minimalna wysoko$é¢ zabudowy od strony ul. Putawskiej - 8 m,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 2,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,

f}  maksymalna diugos¢ elewacji frontowych poszczegdinych budynkdw - zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 5,

g) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej nie
okredla sie,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

i)  pierzeje ustugowe oraz pierzeje zabudowy ksztaftujgce przestrzenie publiczne, zgodnie z rysunkiem
planui§5 ust. 5,

i) dopuszcza sie sytuowanie bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang zabudowy w pierzei
ustugowej od strony ul. Putawskiej,

k)  kolorystyka budynkdéw i ogrodzeri zgodnie z § 5 ust. 11,

I) ogrodzenia-wg§7ust.1i2,

m) geometria dachu -wg § 11 ust. 3;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupéw ogtoszeniowych, wg § 6,

b) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 1,21 3,

€} zasady likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosci publicznych budynkéw i obiektéw
ustugowych dla osdb niepetnosprawnych - wg § 11 ust. 5,

d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - wg § 12,

e) ochrona przed zanieczyszczeniami terendw przy ul. Putawskiej - wg § 8 ust. 7,

f)  ochrona przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z hatasem lotniczym - wg § 8 ust. 8,

g) ograniczenia wysokosci zwigzane z ruchem lotniczym, zgodnie z rysunkiem planu i § 11 ust. 6i 7,

h) ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach ochronnych wokét cmentarza,
zgodnie z rysunkiem planu i § 8 ust. 10;

warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw oraz wéd

opadowych i roztopowych, dostep do telefonicznych potgczen kablowych, radiowych i sieci teletechnicznych

oraz gospodarowanie odpadami - wg § 15;

zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ulic: 19KDL ul. Klubowej lub jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) ulicy
1KDGP ul. Putawska,

b) nie dopuszcza sie dojazdu od strony jezdni gtéwnych ulicy 1KDGP ul. Putawska,

c) zasady lokalizowania parkingdw i miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych i roweréw oraz
wskazniki miejsc parkingowych - wg § 14 ust. 1i 2;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw - wg § 16.

10. — nie dotyczy
§ 24. - nie dotyczy

Rozdziat 15.
Ustalenia szczegétowe dla drég publicznych

§ 25. 1. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegétowe dla terendw ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego (KDGP)
- ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KDGP:

1)
a)
b)
2)

przeznaczenie terenu:

tereny ulic (drég publicznych), zgodnie z § 4 ust. 16,
teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;
nazwa ulicy - ul. Putawska;
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3) klasa ulicy - gtéwna ruchu przyspieszonego;

4) informacja o kategorii - krajowa;

5) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 26-42,5 m - do granicy planu (szerokos¢ catkowita 61,5-87,5 m),
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie szerokosc jezdni gtéwnych - 2 x 3 pasy ruchu,

c) dopuszcza sie realizacje jezdni zbiorczych,

d) wyznacza sie place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, w rejonie lokalnego centrum
osiedla Pyry, zgodnie z rysunkiem planu oraz & 10 ust. 10,

e) ustala sie zagospodarowanie ulicy w sposéb umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji publicznej -
autobusowej, zgodnie z § 13 ust. 5,

f) dopuszcza sie budowe linii tramwajowej w ul. Putawskiej, zgodnie z § 13 ust. 6; na rysunku planu wskazuje
sie orientacyjne lokalizacje przystankdéw tramwajowych,

g) ustala sie zagospodarowanie ulicy w sposéb umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji rowerowej § 13 ust. 4,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 1%,

i) zielen przyuliczna - nie mniej niz 1 szpaler drzew w granicy planu,

i) ustala sig lokalizacjg osi kompozycyjnej, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 7;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,

b) przeciwdziatanie powstawaniu zanieczyszczeri na terenie ulicy Putawskiej, wg § 8 ust. 6,

c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10,

d) zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupdw ogtoszeniowych, wg § 6,

e) zasady dostepnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla oséb niepetnosprawnych, wg § 10 ust. 7,

f) zasady likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéw i urzadzeri komunikacji miejskiej
(zbiorowej) i indywidualnej dla 0séb niepetnosprawnych, wg § 13 ust. 8,

g) ustala sie zachowanie kapliczki-krzyza, zgodnie z rysunkiem planu oraz § 5ust. 9i § 9 ust. 9;

7) warunki zaopatrzenia w energie elektryczng, odprowadzenie sciekéw oraz wdd opadowych i roztopowych,
usuwania odpaddw oraz budowy lub przebudowy sieci i urzagdzer infrastruktury technicznej - wg § 15;

8) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

§ 26. - § 31. nie dotyczy

Rozdziat 16.

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomodci

§ 32. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, ustala
sie na 20%.

Rozdziat 17.

Ustalenia koricowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.
§ 34. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego i publikacji na stronie internetowe]j Urzedu m.st.
Warszawy.
§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
Zatacznik: kserokopia fragmentu rysunku planu w skali 1:1000 (wyrys) - 1str. A4 + karta legendy, klauzula o ochronie
danych osobowych RODO

Otrzymuja: w Wdziale Art
1. Adresat Qig B2iBIHIRY Mrey v
2. WAB-U Ursynéw aa

Dokonano opfaty skarbowej w wysokosci 90 z¢
Potwierdzenie przelewu bankowego z 11 grudnia 2023 r.
Optata skarbowa za wypis i wyrys z planu miejscowego wynosi 70,00 zt
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WYRYS Z RYSUNKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zachodniego Pasma Pyrskiego w rejonie ulicy Spornej
stanowigcego tres¢ Uchwalty Nr XXV1/652/2016 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z 21 kwietnia 2016 r. ogloszonej w Dz. Urz. woj. maz. z 9 maja 2016r. poz.
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USTALENIA PLANU:
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KDD-Pj TERENY ULIC - CIAGOW PIESZO JEZDNYCH
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KLASYFIKACJA ULIC

KDGP DROGI GLOWNE RUCHU PREYSPIESIONEGO

KDZ DRCG! ZBIORCIE

KDL DROG! LOKALNE

KDD DROG! DOJAIDOWE
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n DOMINANTY ARCHITEKTONICZNE
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RZELBY, FONTANNY - SINEJACE | FROJEKICWANE

POMNIK. RZEZBA LUB OBIEKT
@ USELGOWY W PRZESTRIEN! PUBLICINE)

| PIERZEJE ZABUDOWY KSITALTUJACE
PRZESTRZENIE PUBLICZNE

: PIERZEJE USLUGOWE

T PLACE | MIEJSCA WYMAGAJACE
] SPECJALNEGO OPRACOWANIA POSADZKI
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ORAZ OBIEKTU USLUG OSWIATY

KOMUNIKACJA
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WLOTY KOMUNIKAC )l KOLOWES NA TERENY CIAGOW
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REJONY PRZEJSC PIESZYCH W POZIOMIE TERENU
PRIEZ UL. PULAWSKA ORAZ UL, HOLUBCOWA
PRZY PREYSTANKU KOLEJOWYM

SIPALERY DRIEW - ISTNIEJACE
DO ZACHOWANIA | UZUPEENENIA

SZPALERY DRZEW - PROJEKTOWANE
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PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYCH
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INNE USTALENIA

BUDYNKI ZABYTKOWE LUB INNE OBIEKTY
OBJETE OCHRONA W PLANIE
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Ogrodzenie




Zatgcznik D

Widok z gory |
A A :
A4 A4 V:
|
100 | 35x35x(2) ] (40x40x3) [J (100x100x3)
Q{r /
>
100
o
3
[ (40x40x3)
vd
o I s 1 A 1 A 1 I 0 R A

Parametry profili (wymiary) oznaczone nawiasem ( ) oznaczajg, ze mozna je zmianiaC w
toku projektowania. Parametry podane bez ( ) nalezy zachowac np. profil sztachet kgtownik
35x35. WysokosC¢ grotu sztachet 4 cm. Przeswit miedzy sztachetami 10 cm, zmiana
rozstawu dopuszczalna po uzgodnieniu z Zamawiajgcym, lub w przypadku koniecznosci
spetnienia wymagan MPZP w przypadku zastosowania podmurowki. W przypadku
niestosowania podmurowki wdztuz ogrodzenia w miejscach przebiegu ogrodzenia przez
trawnik nalezy wykonac pod ogrodzeniem pas kruszywa famanego bazaltowego szerokosci
50 cm i grubosci 15-20 cm.



Zatacznik E

Wariant |

Zadaszenie poliweglan komorowy

. . . . . . Nalezy wykona¢ wytaz na potrzeby Zadaszenie min 50 cm poza
brgzowy (dopuszczalny inny kolor jesli Nalezy zaprojektowac i wykonac konserwacii urzadzen klimatyzacyjnych krawedz rampy od strony najazdu
uzyska akceptacje Zamawiajacego) odwodnienie zadaszenia, materiat: miedz

[ i
Roleta antywtamaniowa RC3
lub drzwi podnoszone RC3,

Nowe drzwi aluminiowe RC3 wspotczynnik U jak dla drzwi

malowane na kolor RAL wejsciowych

3011, odpowiadajace

wymiarom drzwi istniejgcych & 300 X

X
Istniejgce drzwi —
do usuniecia —
— o
|| <
:
= = = = = - | Nowa balustrada podestu wys. 110 cm w formie z tralkami
Istniejaca balustrada do usuniecia ] | | | wykonanymi z katownikow20x20 mocowanych jak w
L | | istniejgcym ogrodzeniu, $wiatto miedzy tralkami 10 cm
b 1 I i I I o
i ! ]
U [ [
| | = ] b | | Ptyta zelbetowa do zaprojektowania
[9chylenie may. 10% OT ! |
 _ S| |
Nowa oktadzina $cian rampy jak ° - '
oktadzina istniejgca - cegta klinkierowa s °
(dopuszcza sie wykorzystanie ktadziny " min. 300 Y min. 165 «©
z demontazu jesli jej stan na to pozwoli) 4 ’ s
= !
Wariant |
Zadaszenie min. 50 cm poza krawedz
, , rampy od strony najazdu. Nalezy wykonaé¢
Zadaszenie poliweglan l.<omorowy. . . . . , wytaz na potrzeby konserwacji urzadzen
brgzowy (dopuszczalny inny kolor jesli Nalezy zaprojektowac i wykonac Klimatyzacyjnych
uzyska akceptacje Zamawiajacego) odwodnienie zadaszenia, materiat: miedz |:| |:|
[ I
L 300 ,
X%
- . Nowe drzwi aluminiowe RC3,
Istniejgce drzwi
do usuniecia malowane na kolor RAL
4 3011,[{dwuskrzydiowe, o
$wiattp drzwi 300x250 cm > 3
<
8
= : - = - - Nowa balustrada podestu wys. 110 cm w formie z tralkami
Istniejgca balustrada do usuniecia  ‘ I I wykopanyml ‘ katowr.uko,W?OxZO mocowanych .Jak w
| | istniejgcym ogrodzeniu, $wiatto miedzy tralkami 10 cm
b 3 I I o
| ///
[ [
| | Plyta zelbetowa do zaprojektowania
| | s Pochyleni
| ylenie max. 109, OT | |
L ™ | |
N | | §<

Nowa oktadzina scian rampy jak
oktadzina istniejgca - cegta klinkierowa

110

(dopuszcza sie wykorzystanie ktadziny " min. 300 ., min. 165 8
z demontazu jesli jej stan na to pozwoli) 7 i >
—
Balustrada od strony najazdu samochodu w petni demontowalna i wykonana
z aluminium (wykonczenie jak pozostatych elementéw metalowych), swiatto
rampy po zdemontowaniu balustrady min 400 cm (nalezy uwzglednié
L 300 . 215 L przestrzen zajmowang przez otwarte drzwi wytozone na $ciane)
0

Istniejgca balustrada do usuniecia

—1
400

| Ptyte rampy zdylatowaé, w przypadku | | ||
| dobudowy (ruzbudowy) istniejgcej pochylni |
zadyblowac i zakotwi¢ nowg ptyte w starej. | | |
| | Zamawiajacy dopuszcza mozliwosc¢ rozbiorki |
| catej rampy i wykonanie jej w catoséi. | ||

___jg %

S — .|

Elementy metalowe (konstrukcja zadaszenia,
balustrada) wykonane ze stali lub aluminium,
ocynkowane, malowane proszkowo na kolor RAL 3011




Zatacznik F

Wariant Il ¢ (E) Wariant | G
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