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1 DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU
11  OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Ostréw Wielkopolski 10.03.2025r.

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r - Prawo budowlane, niniejszym o$wiadczam, ze
projekt oceny technicznej branzy konstrukcyjnej budynku Sali gimnastycznej:

OCENA STANU TECHNICZNEGO POKRYCIA DACHU BUDYNKU SALI GIMNASTYCZNEJ PRZY
ZESPOLE SZKOt W SOSNIACH

Sosnie, gm. Sosnie,
dziatki nr 336/2,

zostat wykonany zgodnie z trescig zlecenia, obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi i zasadami
wiedzy technicznej, oraz jest kompletny z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzyé.

ZESPOL.:
funkcja: projektant: nr uprawnien: podpis:
Pr0jektant mgr Inz. Spec. konStrUkcyjna Uprawnienia do projektowania w
Konstl"u kcja Andrzej Cempe| BN 1 09/24/83 ograniczonym zakresie i kierowania
robotami bez ograniczen w zakresie
konstrukcyjno-budowlanym




1.2 KSEROKOPIA UPRAWNIEN | IZB ZAWODOWYCH PROJEKTANTOW
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Zaswiadczenie
0 numerze weryfikacgnym:
WKP-51Y-Z5H-B85 *

Pan Andrzej Cempel o numerze ewidencyjnym WKP/BO/0482/01

adres zamieszkania ul. Powstania Styczniowego 4, 63-400 Ostrow Wikp.

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowe] Izby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2025-01-02 roku przez:

(Zgodnie zart. 78° Kc.
§ 1. Do zachowanis slektroniczne] formy crynnosd prawnej wystarces tlodenie cowiacczenia woli w postad elektroniczne] | opstrzenie go
- N .

W elekronicznym. ) )
§ 2. Oswizcczenie woli 2iodone w formie elektronicane] jest rownowaine @ oswsiacczeniem woll 2fodonym w formie pisemine] )

. i .. w minie .. R iim —_— . ia o
stronie Polske] lzby Infynierow BUCOWNICtwS Www.pED.OFE Dl b kontaktijc sig 2 biurem wiasciwe] Okrggowej lzby inZymierow
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2 EKSPERTYZA MOZLIWOSCI PRZEBUDOWY

21 PODSTAWA OPRACOWANIA

Formalng podstawe opracowania stanowi zlecenie Inwestora.

Merytoryczng podstawe opracowania stanowia;

Przeprowadzona wizja lokalna dachéw na wszystkich poziomach przy uzyciu podnosnika
Dokumentacja fotograficzna

Aktualnie obowigzujace normatywy techniczne

Projekt budowlany autorstwa mgr inz. Wojciech Lepszy nr upr. UAN-8386/62,63/90 z grudnia 2004r.

2.2 CEL OPRACOWANIA

Ocene stanu technicznego opracowano w celu okreslenia aktualnego stanu technicznego pokrycia
dachowego w celu okreslenia mozliwosci przebudowy / remontu budynku oraz podania wnioskow i
zalecen warunkujacych dalsza eksploatacje obiektu oraz rozwdj projektu w zakresie wybranego
rozwigzania.

2.3 ZAKRES OPRACOWANIA
Opracowanie obejmuje oceng istniejacej wierzchniej warstwy dachu budynku sali gimnastyczne;j
przeznaczonego do remontu i termomodernizacji, oraz ocene mozliwo$ci jego naprawy badz wymiany.

2.4 OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Istniejacy budynek pobudowano w 2005 r. Hala sportowa o wymiarze 22,00x45,00m zlokalizowana w
kierunku pétnoc-potudnie na terenie Zespotu Szkot w Sosniach. Zasadniczy budynek sali sportowe;
Zlokalizowano w odlegto$ci 10,0m od budynku szkoty. Sala sportowa z budynkiem szkoty potaczona jest
dwoma fgcznikami.

2.5 OPIS KONSTRUKCJI OBIEKTU

Fundamenty w sali gimnastycznej w postaci faw i stop zelbetowych. Mury fundamentowe z bloczka
betonowego gr. 38cm. Sciany zewnetrzne gr. 36cm z bloczka gazobetonowego ocieplone styropianem
gr. 12cm. Konstrukcja dachu sali gimnastycznej w postaci wigzardéw stalowych opartych na stupach

zelbetowych. Ptatwie stalowe z dwuteownika stalowego. Pokrycie dachu wykonane z ptyty warstwowej
ISOTHERM D grub.12cm.



2.6 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Z WIZJI LOKALNEJ WRAZ Z KOMENTARZEM

Ogledziny wszystkich pozioméw dachéw nad salg gimnastyczng byty mozliwe dopiero po wypozyczeniu
podnosnika. Byto to konieczne ze wzgledu na brak drabin najwyzszy poziom dachu oraz dach nad
trybunami.

3 czescig hali w znacznym stopniu pokrywajg zabrudzenia, drobne, tatwe do usunigcia
porosty organiczne oraz sadza po przetarciu na mokro. Panele fotowoltaiczne zamocowane sg na
aluminiowej podkonstrukcji mocowanej do rabkéw blachy dachowej. Dach w pasie z kominami
wykonany jest z gtadkiej blachy umozliwiajacej odptyw wody dookota komindw.




Zabrudzenia organiczne, pyly i sadze pokrywajace w znacznym stpniu dachy na nizszym poziomie.

Sg one potencjalnie fatwe do usunigcia, schodzg po przetarciu palcem powierzchni dachu.

b

N

Stara obrdbka blacharska attyki budynku oraz h;)\)vé oer')bka Bla?chérskéi noef wéfstwq papy kljdnéj '

do blaszanego pokrycia dachu przy $cianie nad trybunami. Widac¢ takze instalacje odgromowg budynku

z wyraznie korodujgcymi uchwytami.



o

In‘};talajé\fo{/\s}olaic‘zna Vp'oanstruji z ;3}ofill alumi

g

nlaygh dedobryrﬁ stanie. Na StJ

powierzchni dachu widoczne sg zabrudzenia oraz czarny punkt z masy asfaltowej, prawdopodobnie
zastosowanej do uszczelnienia.

Mocowanie podkonstrukcji ogniw fotowoltaicznych do fali blachy. Stan dobry. Konieczna regularna
kontrola — coroczna.



Oblachowanie na dachu czes$ciowo wymienione, cze$ciowo naprawiane, z nowg obrobka blacharskg
przy $cianie na styku dachu z wyzszg cze$cig hali sportowej. Widoczne tgczenie nowej obrdbki
blacharskiej ze starym pokryciem przy uzyciu papy.

Panelotowoltaiczne w stanie rdzo dobrym.

10



3 T

3

Przeloty komina przez pota¢ dachowg wielokrotnie naprawiaﬁe papq dach'owa., w ztym stanie. Pokryte
licznymi zabrudzeniami organicznymi.

P‘r'zeloty komina w z’fym stanie, po vs;'isélb‘krtnycﬁ apa'éhrpqdachowq. Ze W|Q na‘iae
wentylacji z grawitacyjnej na rekuperacje proponuije sie rozbiorke komindw powyzej poziomu pokrycia.
Zmniejszy to znacznie ubytki ciepta przez niepotrzebne kominy.

11



Nowa obrébka blacharska potgczona ze starg cze$cig dachu przy pomocy papy, wida¢ préby poprawy
szczelnoSci i czescig wymiane uchwytdw instalacji odgromowej.

o s

e .

Stara czes¢ dachu pokryta licznymi zabrudzeniami, widoczne réwniez rysy — uszkodzenia mechaniczne
— do naprawy tamg dekarskg — na dachu nad trybunami na szczescie nieliczne.

12



Na pierwszym planie stara obrobka blacharska $cianki attykowej z widoczng nieszzelnoéciq na
taczeniu ze Sciang wyzszej czesci budynku. Ponizej widoczna nowa obrébka blacharska pomiedzy
nizszym dachem — nad trybunami, a $ciang zewnetrzng sali.

Sciana attyki pokryta poprawnie obrobka blachakq. Pow’ro dachu ’ téry iqy si obbka est
zabrudzona i wielokrotnie uszczelniana masg asfaltowg — czarne punkty. Konieczne bedzie
zamontowanie poszerzonej ,czapki’ nad attyka poniewaz projektuje sie pogrubienie izolacji termicznej.

13



Niepoprawnie zamocowany parapet okienny. Spad parapetu idzie w kierunku okna, nie odprowadza
odpowiednio wody na dach budynku. Zniszczenia i nieszczelno$ci na taczeniu parapetu ze $ciana.
Widoczne tez $ruby, prawdopodobnie pozostato$ci po poprzednich naprawach. Przewiduje sie wymiane
wszystkich parapetéw.

Pﬁrapet okna wykonany ze ztym spadkiem. Spadek zamiast na zewnatrz skierowany jest do okna.
Obrébka blacharska do wymiany.

14



Nowa, poprawnie wykonana obrébka blacharska potgczona ze starg potacig, dachowq.

Sciana aty nieopi p6na z po’fci da brak bIchy katowej przysciennej zagraza
zaciekaniem wody.

15



Najwyzsza cze$¢ dachu nad halg, sportow zaohcna jestceownikmi oraz podtrzymujqcym okap
teownikiem — w rzeczywisto$ci zbednym. To rozwigzanie jest przyczyna znacznych strat energii,
stanowi duzy mostek termiczny. Projektuje sie demontaz zbednych elementéw stalowych.

Btedne rozwigzanie okapu najwyzszego poziomu dachu hali, powoduje znaczne straty energii.

16



Dach z ptyt warstwowych - okap

PRZEJDZ DO KONTAKTU -5

1. Plyta warstwowa GS insPIRe” D

2. Wkret konstrukcyjny + kalotka

3. Obroébki blacharskie okapu

4.  Obrobka blacharska krawedzi dachu
5. Konstrukcja obiektu

Oferowane ustugi dodatkowe (np. wykonanie tzw.
"podcigcia” z mozliwoscig usuniecia piany oraz
oktadziny dolnej w zakatdzie produkcyjnym),
dostepnosc w ofercie dedykowanych akcesorii
montazowych oraz mozliwos¢ polecenia
doswiadczonych ekip monterskich to niewatpliwe atuty
firmy Gér Stalm ktdre pozwalajg sprostac rosnacym
wymaganiom rynku.

W razie pytari dotyczacych innych zastosowan ptyt
warstwowych GS lub samego montazu zapraszamy do
kontaktu z Doradcg Techniczno-Handlowym bad?Z z
Dziatem Technicznym.

Dla poréwnania prawidtowo wykonany detal oparcia ptyty warstwowej na Scianie zewnetrznej budynku

.

Dach nad cze$cig wysokg hali. Widoczne $wiezo wykonane prace naprawcze — uzupetnienie izolacji

$ciany attyki. Zle wykorczone prace tynkarskie — widoczna nie pokryta tynkiem siatka zbrojaca
styropian. Brak odpowiedniej obrobki blacharskiej Sciany attykowej, wystepuje ryzyko zaciekania wody

W przyszto$ci.

17



Widoczne nieprawidtowo wykonane prace naprawcze przy izo'ldaji termicznej Sciany attyki. Proby
uzupetnienia izolacji pianka. Brak odpowiedniej obrébki blacharskiej na taczeniu $ciany attyki z pofacig,
dachu.

Pota¢ najwyzszego dachu nad hala. Ptaszczyzna dachu jest znacznie czystsza niz zadaszenie nad
nizsza czescia. Porosty kumuluja sie przy Scianie attyki. Widoczne czarne plamy dodatkowej izolacji
wodnej np. na taczeniach ptyty $rubami pokryto masg uszczelniajacq ,olkitem” — izolacjg w pascie
stosowang od dawna az do roku 2015. Izolacja olkitem zdaje egzamin — wkrety sg poprawnie
zabezpieczone.

Zarysowania najwyzszej cze$ci dachu. Pota¢ zostata istotnie zarysowana raczej juz podczas montazu,
w miejscach rys brakuje warstwy ochronnej z lakieru przez co dochodzi do miejscowej korozji blachy.
Sq to potencjalne punkty destrukcji dachu w przyszto$ci, jesli nie zostang nalezycie zabezpieczone.

18



Wentylatory wyciggowe dachowe odpowiadajg za znaczne ubytki ciepta i w zwigzku z tym zalecamy ich
usuniecie i zastapienie wentylacji mechanicznej wywiewnej rekuperacjq. Osadzenie wentylatorow w
dachu byto tez przyczyna przeciekéw z dachu na wyktadzine sportowa. Obecnie wada zostata usunieta.

£

Ostatnia naprawa przeciekdéw dachu przez wentylatory zostata wykonana za pomocg dodania brazowe;j
blachy.

19



Profile aluminiowe na ktorych zamocowano panele fotowoltaiczne zostaty zamocowane za pomocg,
blachowkretow do blachy ptyt warstwowych. Obecnie w dobrym stanie, wymagajq jednak regularnych
przegladow w przysztosci.

Zarysowania najwyzszej cze$ci dachu. Pota¢ zostata istotnie zarysowana raczej juz podczas montazu.
W miejscach rys brakuje warstwy ochronnej z lakieru przez co dochodzi do miejscowej korozji blachy.
Sq to potencjalne punkty destrukcji dachu w przysztosci, jesli nie zostang nalezycie zabezpieczone.

20



Rysy w blasze gornej ptyt warstwowych. Podczas przegladu wykrytem ich okoto 50 szt, ale na pewno
jest wiecej — w granicach 100 — 120 szt.

Rysy do naprawy — zalecane pomalowanie farbg na rdze — np. Hammermite oraz fata z taSmy
dekarskiej.



Kolejna rysa — na granicy perforacji gérnej blachy.



Nalezy doktadnie sprawdzi¢ cate pokrycie i naprawi¢ nawet drobne rysy.

Oblachowanie pokryte glonami i mchem — do oczyszczenia pod odpowiednio dobranym cisnieniem (o
$redniej wartosci — za mocne moze powodowac wgnioty i oderwanie ptatdéw lakieru) najlepiej podgrzang
wodg z niewielkim dodatkiem fagodnego detergentu. Blachowkrety ze znaczng korozjg — zalecana
naprawa przez oklejenie wszystkich stykow i wkretow oraz potgczenia a murem tasma dekarska.

23



4

Grube pokrycie glonami ptyty dachowej przy Scianie — wilgo€ i cien od muru wptynety na ekspansje
zielonego wykwitu. Konieczne doktadne oczyszczenie i uszczelnienie styku blachy z murem przez
montaz blachy katowej — dawna nazwa ,kozubek’”.

24



Podobna sytuacja na przeciwlegtej potaci.

W miejscu styku $ciany z blachg destrukcja tynku uwidocznita siatke ostaniajacg styropian — konieczna
naprawa ocieplenia $ciany attyki i montaz wtasciwego oblachowania.

25



Korodujace uchwyty instalacji odgromowej w ztym stanie technicznym.

Zalecana albo wymiana albo skuteczna naprawa — odrdzewiacz fosforanowy, farba do metalu dobre;j
jako$ci. Na samych pretach uziemiajacych nie dostrzezono rdzy i uszkodzen powtoki ocynkowanej. W
razie odnalezienia uszkodzen pretow uziemniajacych — skorodowane fragmenty nalezy wycigg i
zastgpi¢ nowymi.

26



3 WNIOSKI | PROPOZYCJE KONCOWE:

Ogledziny dachu, obszerna dokumentacja fotograficzna wskazuja, ze konieczne jest podjecie
pilnych dziatan zwigzanych z poprawa stanu dachu. Obecnie zdarzaja sie przecieki przez dach
co utrudnia eksploatacje hali i grozi zalaniem podiogi sportowej. Rowniez fotografie
termowizyjne wskazuja, ze pokrycie dachu nie spetnia wymagan cieplnych, a stan techniczny
pokrycia dachu ze wzgledu na pokrycie glonami i mchem oraz mechaniczne uszkodzenia
wymaga pilnej interwencji.

Zla akustyka wewnatrz sali - znaczny poglos utrudniaja prowadzenie lekcji w-f oraz
uniemozliwiaja organizacje imprez masowych i spotkan dla mieszkaricow So$ni.

Przedstawiono ponizej trzy propozycje wraz z opisem i kosztorysem dla kazdego z nich
w rdéznych trzech alternatywnych wariantach dalszego postepowania z pokryciem dachu na hali
sportowej. Zaprezentowanie propozycje maja pomoc w powzieciu optymalnej decyzji zwigzanej
z wyborem rozwigzania kwestii dachu, wymiany lub naprawy pokrycia dachu.

W gre wchodzg trzy warianty dalszego postepowania.

Wariant 1 — wymiana pokrycia dachu bez zastosowania sufitu podwieszonego — zdjecie starych ptyt
dachowych drastycznie nie spetniajgcych wymaganego wspdtczynnika przenikania — Udachu =0,28
W/m2K wobec wymaganego Udachu<0,15 W/m2K. Istniejace ptyty dachowe majg lokalnie zarysowang
gérng blachg i nalezy je zastgpic nowymi ptytami dachowymi wraz z obrobkami blacharskimi
zwigzanymi ze Scianami attyk. Nowe ptyty o grubosci izolacji 16 cm dobrano w ten sposob, ze docelowo
bedzie spetniony warunek przenikania cieplnego dla dachu Ugachu<0,15 W/m2K. Pozostawione majg
by¢ istniejace ptatwie do ktérych dach jest mocowany. Konieczna jest wymiana rynien, obrébek
blacharskich oraz wykonanie rur spadowych w wiekszej ilosci niz pierwotnie zastosowana.

Wariant 1 nie przewiduje montazu sufitu podwieszonego przez co akustyka sali sie nie zmieni.
Rozwigzanie jest o tyle ryzykowne, ze w przypadku nagtego opadu moze doj$¢ do zalania lub
zamokniecia podtogi sportowej w sali.

Szacunkowy koszt wariantu 1 — 614 000 zt netto

Wariant 2 — wymiana pokrycia dachu z zastosowaniem sufitu podwieszonego — zdjecie starych ptyt
dachowych drastycznie nie spetniajacych wymaganego wspétczynnika przenikania — Ugachu = 0,28
W/m2K wobec wymaganego Udachu<0,15 W/m2K. Istniejace ptyty dachowe majg lokalnie zarysowang
gérng blachg i nalezy je zastgpic nowymi ptytami dachowymi wraz z obrébkami blacharskimi
zwigzanymi ze Scianami attyk. Nowe ptyty o grubosci izolacji 14 cm dobrano w ten sposéb, ze docelowo
wraz z sufitem podwieszonym bedzie spetniony warunek przenikania cieplnego dla dachu Ugachu<0,15
Wim2K. Pozostawione majg by¢ istniejace ptatwie do ktérych dach jest mocowany. Konieczna jest
wymiana rynien, obrobek blacharskich oraz wykonanie rur spadowych w wigkszej ilosci niz pierwotnie
zastosowana.

Wariant 2 przewiduje montazu sufitu podwieszonego przez co akustyka sali sie zmieni si¢ bardzo na
korzys¢.

Rozwigzanie jest o tyle ryzykowne, ze w przypadku nagtego opadu moze doj$¢ do zalania lub
zamokniecia podtogi sportowej w sali.

Szacunkowy koszt wariantu 2 — 885 000 zt netto
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Wariant 3 - naprawa istniejacego pokrycia dachu oraz zastosowanie sufitu podwieszonego. Konieczne
jest oczyszczenie powierzchni gornej blach dachowych oraz lokalne naprawy uszkodzen - rys. Ocenia
sie, ze prawidtowe wykonanie naprawy przedtuzy zywotno$¢ pokrycia o kolejne 20 lat. Poprawa
wiasnosci cieplnych nastapi dzigki zastosowaniu sufitu podwieszonego, ktory ma bardzo dobre
wiasno$ci akustyczne i izolujgce cieplnie. Dodatkowo sufit oraz dodatkowa izolacja cieplna majg
znaczng odporno$¢ pozarowg. Poniewaz sufit z wetny szklanej ecophone samodzielnie nie pozwoli na
spetnienie izolacji cieplnej to nalezy na nim zamontowa¢ dodatkowg warstwe izolacji cieplnej z wetny
szklanej lub mineralnej z rolki o grubosci 8 cm. Wariant 3 ma dodatkowe zalety — znaczaco zmniejszy
kubature ogrzewang i wentylowang co dodatkowo ograniczy straty ciepta oraz jest rozwigzaniem
bezpiecznym pod wzgledem ryzyka zalania wnetrza w wypadku nagtego deszczu. Sala bedzie caty
czas zabezpieczona przed zamoknieciem, poniewaz pokrycie dachu bedzie caty czas na miejscu.
Akustyka sali zdecydowanie sie poprawi.

Szacunkowy koszt wariantu 3 — 559 000 zt netto
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