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Załącznik nr 3 do SWZ- wzór umowy 

 

UMOWA nr IZPW.272.6.2205 

zawarta w dniu …..................2025 r. w Tarnówce pomiędzy: 

Gminą Tarnówka 

z siedzibą: ul. Zwycięstwa 2, 77-416 Tarnówka 

NIP 767-16-74-657 

zwaną dalej Zamawiającym, 

reprezentowaną przez: 

Wójta Gminy – Jacek Mościcki 

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Piotr Jarosz 

 

a 

……………………………………………………………… 

z siedzibą: ……………………………………………………. 

NIP: …………………………………………… 

zwanym dalej Wykonawcą 

reprezentowanym przez: 

……………………………………………………………………………. 

w wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie 

podstawowym, o którym mowa w art. 275 pkt. 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo 

zamówień publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320) i dokonanego w jego oparciu wyboru oferty 

najkorzystniejszej zawarto umowę o następującej treści: 

 

§ 1. Przedmiot zamówienia i warunki realizacji umowy 

1. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie inwestycyjne pn.: 

„Budowa obiektu szatniowo-magazynowego z zapleczem sanitarnym oraz infrastrukturą 



2 
 

towarzyszącą przy zespole boisk wielofunkcyjnych w Tarnówce” w zakresie szczegółowo 

określonym w następujących załącznikach do umowy: 

1) Specyfikacja Warunków Zamówienia (SWZ); 

2) Dokumentacja projektowa (część opisowa i rysunkowa); 

3) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych; 

4) Oferta Wykonawcy z dnia …………………….2025 r. 

2. Maszyny, urządzenia i materiały niezbędne do wykonania przedmiotu umowy zapewni 

Wykonawca w ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 1. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z obowiązującymi 

przepisami i zasadami wiedzy techniczno–budowlanej oraz z należytą starannością. 

4. Wykonawca potwierdza, iż przed podpisaniem niniejszej umowy, przy zachowaniu 

najwyższej staranności, zapoznał się z istniejącym stanem faktycznym terenu i warunkami 

realizacji przedmiotu umowy i nie zgłasza żadnych zastrzeżeń. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania wszystkich robót i uzyskania wszelkich decyzji 

i uzgodnień, niezbędnych do osiągnięcia rezultatu – przedmiotu umowy w ramach 

wynagrodzenia określonego umową. 

6. Wykonawca oświadcza, że posiada odpowiednią wiedzę, doświadczenie i środki 

umożliwiające realizację niniejszej umowy i zobowiązuje się zapewnić realizację przedmiotu 

umowy przez osoby posiadające odpowiednie kwalifikacje zawodowe. 

7. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za składniki majątkowe Wykonawcy znajdujące 

się na terenie budowy. 

§ 2. Regulacje z zakresu Prawa budowlanego. 

1. Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposób trwały, 

o właściwościach użytkowych umożliwiających prawidłowo zaprojektowanym i wykonanym 

obiektom budowlanym spełnienie wymagań podstawowych, o których mowa w art. 5 ust. 1 pkt 

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, zwanej dalej ustawą – Prawo budowlane, 

można stosować przy wykonywaniu robót budowlanych objętych przedmiotem umowy 

wyłącznie, jeżeli wyroby te zostały wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami odrębnymi.  
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2. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca obowiązany jest okazać, w stosunku do 

wskazanych wyrobów, dane potwierdzające spełnienie wymagań, o których mowa w ust. 1, 

w szczególności certyfikaty i atesty. 

§ 3.Termin realizacji zamówienia. 

1. Termin rozpoczęcia realizacji umowy – od dnia podpisania umowy. 

2. Termin zakończenia całości przedmiotu umowy ustala się: do dnia 31.10.2025r. 

3. Niezależnie od okoliczności opisanych w § 13 ust. 7, na pisemny wniosek 

Wykonawcy/Zamawiającego, sporządzony zgodnie z treścią § 13 ust. 5, może ulec wydłużeniu 

termin zakończenia wykonania przedmiotu umowy określony w ust. 2 również w przypadku: 

1) zawieszenia w całości lub w części wykonywania umowy przez Zamawiającego z powodów 

wystąpienia przyczyn technicznych, formalnych lub organizacyjnych okresowo 

uniemożliwiających kontynuowanie wykonania przedmiotu umowy; termin ulega wydłużeniu: 

a) w razie wznowienia wykonywania umowy przed upływem terminu określonego w ust. 2 – 

maksymalnie o liczbę dni w których wykonanie robót stało się niemożliwe i trwało zawieszenie 

robót, 

b) w razie wznowienia wykonywania umowy po upływie terminu określonego w ust. 2 – 

o liczbę dni jakie pozostały od daty zawieszenia do terminu zakończenia realizacji umowy 

o którym mowa w ust. 2, liczoną od dnia wznowienia robót budowlanych. 

2) działania siły wyższej; termin może ulec wydłużeniu maksymalnie o liczbę dni działania siły 

wyższej lub usunięcia skutków jej działania uniemożliwiających wykonywanie robót. 

3) wykopalisk uniemożliwiających wykonywanie robót; termin może ulec wydłużeniu 

maksymalnie o liczbę dni w których wykonywanie robót stało się niemożliwe. 

4. Zawieszenia wykonywania umowy Zamawiający dokonuje na piśmie pod rygorem 

nieważności, wskazując przyczynę zawieszenia. 

5. Niezależnie od przyczyn opisanych w § 13 ust. 4, wydłużeniu może ulegać termin 

zakończenia wykonania przedmiotu umowy określony w ust. 2 w przypadku wystąpienia 

szczególnie niekorzystnych warunków atmosferycznych w okresie realizacji przedmiotu 

zamówienia, uniemożliwiających wykonanie danego typu robót.  
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6. Zawieszenie robót może nastąpić wyłącznie przez Zamawiającego w razie stwierdzenia 

obiektywnej, niezależnej od Wykonawcy przeszkody, uniemożliwiającej realizację przedmiotu 

umowy. Zawieszenia robót Zamawiający dokonuje na piśmie pod rygorem nieważności, 

wskazując przyczynę zawieszenia. Zawieszenie robót może nastąpić również na podstawie 

decyzji właściwych organów sprawujących nadzór nad realizacją przedmiotu umowy, 

w ramach wykonywanych przez siebie kompetencji. 

7. Wydłużeniu może ulegać termin zakończenia realizacji przedmiotu zamówienia również 

w przypadku realizacji dodatkowych robót budowlanych zgodnie z art. 445 ust. 1 pkt 3 i 4 

ustawy Pzp, wówczas termin przedłuża się o ilość dni stwierdzonych w protokole konieczności. 

8. W razie zmiany terminu zakończenia całości przedmiotu umowy, zapisy § 9 stosuje się do 

terminów zmienionych. 

§ 4. Wynagrodzenie Wykonawcy. 

1. Strony ustalają, że obowiązującą formą wynagrodzenia jest wynagrodzenie ryczałtowe 

określone w ofercie Wykonawcy z dnia ……………….………, w kwocie: 

a) netto: ………………………. zł,  

słownie zł: …………………………………………………………………………….., 

b) brutto: ……………………. zł ,  

słownie zł: ……………………………………………………………………………… 

2. Powyższa kwota stanowi wynagrodzenie należne Wykonawcy za wykonanie pełnego 

zakresu robót budowlanych przewidzianych w dokumentach, o których mowa w § 1 ust. 1, 

a także inne koszty niezbędne do prawidłowego wykonania przedmiotu umowy. 

3. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego przenieść wierzytelności 

wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie. 

4. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany wynagrodzenia należnego Wykonawcy 

w przypadku: 

a) zmiany zakresu świadczenia Wykonawcy zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 3, pkt 4 ustawy Pzp 

b) robót zamiennych lub dodatkowych, których łączna wartość nie przekracza 15% ceny brutto 

za całość przedmiotu zamówienia o której mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu. 
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c) rezygnacji przez Zamawiającego z wykonania części umowy. 

5. Wartość zmian o których mowa w ust. 4 którą ustala się: 

 

a) na podstawie kosztorysu ofertowego stanowiącego podstawę wyliczenia brutto 

wynagrodzenia określonego w ust. 2 niniejszego paragrafu, o ile został złożony w postępowaniu 

o udzielenie zamówienia, przed podpisaniem umowy, 

b) w przypadku braku kosztorysu ofertowego - na podstawie sporządzonego lub 

zatwierdzonego przez Zamawiającego - kosztorysu, sporządzonego na podstawie średnich cen 

jednostkowych opublikowanych w specjalistycznych wydawnictwach i biuletynach dla 

województwa wielkopolskiego aktualnych w miesiącu, w którym kalkulacja jest sporządzana. 

§ 5. Warunki przyjęcia faktury i płatności. 

1. Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy będzie dokonywane na podstawie faktur VAT 

wystawionych w następujący sposób: 

Nabywca: Gmina Tarnówka, 77-416 Tarnówka, ul. Zwycięstwa 2, NIP 7671674657 

2. Zapłata będzie dokonana przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany 

w fakturze wystawionej, w terminie do 30 dni od daty otrzymania faktury. 

3. Za dzień dokonania płatności przyjmuje się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego sumą 

płatności. 

4. W przypadku zwłoki w zapłacie faktury Wykonawcy przysługuje prawo do naliczenia 

odsetek ustawowych. 

5. Wyłączną podstawę do wystawienia faktury VAT końcowej stanowić będzie protokół odbioru 

końcowego robót zaakceptowany przez Zamawiającego. 

6. Warunkiem zapłaty faktury końcowej jest przedłożenie przez wykonawcę oświadczenia 

podwykonawcy (podwykonawców) o zapłacie należnego mu (im) wynagrodzenia z tytułu 

powierzonej części zamówienia (jeżeli udział podwykonawców w realizacji zamówienia będzie 

wskazany przez Wykonawcę). 

§ 6. Obowiązki stron umowy. 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 
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1) przekazanie Wykonawcy terenu budowy w terminie uzgodnionym pisemnie lub 

dokumentowo przez strony. W razie braku porozumienia, Zamawiający ma prawo wyznaczyć 

termin przekazania terenu budowy. 

2) zapłata wynagrodzenia zgodnie z § 5. 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 

1) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zakresem określonym w § 1 ust. 1; 

2) protokolarne przejęcie placu budowy; 

3) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót, ich części, bądź majątku Zamawiającego 

z winy Wykonawcy - ich naprawienie i doprowadzenie majątku do stanu pierwotnego; 

4) skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na ocenę 

prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, a w szczególności: 

a) deklaracje zgodności z aprobatami technicznymi w odniesieniu do wbudowanych 

materiałów, 

b) przedłożenie dokumentacji geodezyjnej powykonawczej. 

5) zapewnienia ochrony mienia i zabezpieczenia ppoż. na terenie wykonywanych prac oraz 

obiektach własnego zaplecza technicznego, jak i zapewnienia właściwych warunków BHP oraz 

niezbędnych urządzeń ochronnych na realizowanej inwestycji i stałej kontroli ich 

przestrzegania; 

6) po zakończeniu robót uporządkowanie terenu budowy; 

7) Zamawiający nie pokrywa kosztów (jeśli wystąpią): 

- robót geodezyjnych, 

- zabezpieczenia robót pod względem bhp, 

- zużycia wody i energii niezależnie od jej postaci, 

- wykonania dróg dojazdowych, 

- opłat związanych z zajęciem pasa drogowego, 

- wykonania projektu czasowej organizacji ruchu. 
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8) Zamawiający określa wymóg zatrudnienia przez Wykonawcę na podstawie umowy o pracę, 

w rozumieniu art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. z 2023 r. 

poz. 1465) osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności w zakresie realizacji 

zamówienia – bezpośrednie wykonywanie robót budowlanych w zakresie wszystkich branż 

przewidzianych w dokumentacji przetargowej tzn. wszyscy pracownicy fizyczni wykonujący 

roboty budowlane, operatorzy sprzętu, kadra techniczna (robotnicy budowlani, instalatorzy, 

montażyści) z wyłączeniem przypadków, w których wyżej wymieniony rodzaj pracy może być 

wykonywany na podstawie innych przepisów prawa oraz osób wykonujących samodzielne 

funkcje w budownictwie. Za bieżącą weryfikację czy podwykonawca lub dalszy 

podwykonawca zatrudnia pracowników bezpośrednio zaangażowanych w realizację 

przedmiotu umowy na podstawie umowy o pracę odpowiada Wykonawca. 

9) W trakcie realizacji zamówienia zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 

kontrolnych wobec wykonawcy odnośnie spełniania przez wykonawcę lub podwykonawcę 

wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w pkt 8 

czynności. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 

a) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów 

i dokonywania ich oceny, 

b) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania 

ww. wymogów, 

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

10) W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie zamawiającego w wyznaczonym 

w tym wezwaniu terminie wykonawca przedłoży zamawiającemu wskazane poniżej dowody 

w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez 

wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących wskazane w pkt 8 czynności w trakcie 

realizacji zamówienia: 

a) oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę 

osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie zamawiającego. Oświadczenie to 

powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, 

datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby 

zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion 



8 
 

i nazwisk tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej 

do złożenia oświadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy; 

b) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez wykonawcę lub podwykonawcę 

kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, 

których dotyczy ww. oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy (wraz z dokumentem 

regulującym zakres obowiązków, jeżeli został sporządzony). 

Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych 

osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.o ochronie 

danych osobowych (tj. w szczególności bez adresów, nr PESEL pracowników). Imię i nazwisko 

pracownika nie podlega anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj 

umowy o pracę i wymiar etatu powinny być możliwe do zidentyfikowania; 

c) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez wykonawcę lub 

podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na 

podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 

d) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez wykonawcę lub podwykonawcę 

kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, 

zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie 

z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych. Imię i nazwisko 

pracownika nie podlega anonimizacji. 

11) Z tytułu niespełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w pkt 8 czynności zamawiający 

przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez wykonawcę kary umownej w wysokości 

określonej w § 8 ust 1 pkt i) niniejszej umowy. 

12) Niezłożenie przez wykonawcę w wyznaczonym przez zamawiającego terminie żądanych 

przez zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez wykonawcę lub 

podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako 

niespełnienie przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie 

umowy o pracę osób wykonujących wskazane w pkt 8 czynności. 

12) W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez 

wykonawcę lub podwykonawcę, zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli 

przez Państwową Inspekcję Pracy. 
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13) Obowiązek określony w pkt 8 dotyczy także Podwykonawców i dalszych 

Podwykonawców. Wykonawca jest zobowiązany zawrzeć w każdej umowie 

o podwykonawstwo stosowne zapisy zobowiązujące Podwykonawców do zatrudnienia na 

umowę o pracę wszystkich osób wykonujących czynności, o których mowa w pkt 8. 

14) Z chwilą protokolarnego przejęcia od Zamawiającego terenu budowy, Wykonawca, aż do 

chwili oddania obiektu ponosi odpowiedzialności na zasadach ogólnych za szkody wynikłe na 

tym terenie. 

15) Wykonawca jest zobowiązany do ubezpieczenia wykonywanych robót budowlanych 

obejmującego szkody rzeczowe i osobowe oraz odpowiedzialność cywilną deliktową 

i kontraktową na kwotę nie mniejszą niż wynagrodzenie wykonawcy określone w § 4 ust. 1 

przez okres od dnia przekazania placu budowy, aż do podpisania protokołu odbioru końcowego 

przedmiotu umowy. Zamawiający może żądać okazania mu stosownej polisy. 

W razie wygaśnięcia polisy w trakcie realizacji niniejszej umowy Wykonawca zobowiązany 

jest do zawarcia nowej umowy ubezpieczenia w sposób gwarantujący ciągłość ochrony 

w trakcie wykonywania umowy. 

16) W przypadku przedłużenia terminu wykonywania umowy Wykonawca zobowiązany jest 

do odpowiedniego przedłużenia okresu ubezpieczenia lub zawarcia nowej umowy 

ubezpieczenia. 

§ 7. Przedstawiciele stron. 

1. Zamawiający wyznaczy przedstawiciela Urzędu Gminy w Tarnówce nad robotami 

dotyczącymi przedmiotu zamówienia, określonymi w § 1 niniejszej umowy. Ww. osoba nie ma 

uprawnień do składania oświadczeń woli w imieniu Zamawiającego, ograniczenie to dotyczy 

wzajemnych zobowiązań stron wynikających z umowy za wyjątkiem technicznych warunków 

realizacji przedmiotu umowy. 

2. Wykonawca i osoby działające w jego imieniu zobowiązane są współpracować z osobą 

wyznaczoną przez Zamawiającego oraz stosować się do jego poleceń i instrukcji dotyczących 

wykonywanych robót, jeżeli są one zgodne z prawem. 

3. Ustala się, że w sprawach związanych z realizacją przedmiotu Umowy, osobami 

uprawnionymi do uzgadniania szczegółów i koordynowania spraw związanych z realizacją 

Umowy są: 
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- ze strony Zamawiającego: ……………………………………… 

- ze strony Wykonawcy: ………………………………………. 

 

§ 8. Odbiory. 

1. Ustala się następujące rodzaje odbiorów robót: 

1) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, w trakcie wykonywania przedmiotu 

umowy, 

2) odbiory częściowe robót budowlanych polegające na ocenie ilości wykonanych elementów 

robót, budowlanych i ustaleniu wynagrodzenia należytego Wykonawcy za ich wykonanie, 

w danym okresie rozliczeniowym, 

3) odbiór końcowy, dokonywany po zakończeniu realizacji przedmiotu umowy, 

4) odbiór pogwarancyjny, po upływie terminu udzielonej na mocy niniejszej umowy gwarancji. 

2. Odbioru robót o których mowa w ust. 1 pkt 1, dokonuje przedstawiciel Urzędu Gminy 

w Tarnówce. Wykonawca będzie zgłaszał gotowość do odbioru robót o których mowa w ust. 1 

pkt 1 przedstawicielowi Urzędu Gminy w Tarnówce. 

3. Po zakończeniu realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca zgłosi Zamawiającemu na piśmie 

gotowość do odbioru końcowego. 

4. Wraz ze zgłoszeniem gotowości do odbioru końcowego Wykonawca zobowiązany jest 

przedstawić Zamawiającemu skompletowane dokumenty pozwalające na ocenę prawidłowego 

wykonania przedmiotu odbioru, a w szczególności protokoły odbioru robót, o których mowa w 

ust. 1 pkt 1, dokumentację powykonawczą w rozumieniu art. 3 ust. 14 Prawa budowlanego, 

oraz przeprowadzone z wynikiem pozytywnym wymagane próby i sprawdzenia, zatwierdzone 

przez kierownika budowy, Inspektora nadzoru oraz właścicieli mediów, na których prowadzone 

były próby (o ile dotyczy). 

Wykonawca w dacie zgłoszenia gotowości do odbioru przekaże Zamawiającemu również 

niezbędne świadectwa kontroli jakości, certyfikaty i deklaracje zgodności, dokumenty 

producenta na elementy zamontowane, instrukcje obsługi i eksploatacji. 
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5. W razie niedostarczenia kompletu dokumentów, o których mowa w ust. 4, Zamawiający 

wzywa Wykonawcę do uzupełnienia stwierdzonych braków, wstrzymując wyznaczenie terminu 

odbioru końcowego, do czasu otrzymania brakujących dokumentów. 

6. Zamawiający - z zastrzeżeniem okoliczności o których mowa w ust. 5 - wyznaczy termin 

odbioru końcowego niezwłocznie, wyznaczając termin rozpoczęcia procedury odbiorowej 

przypadający nie później niż w ciągu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o którym mowa 

w ust. 3, zawiadamiając o tym terminie Wykonawcę. 

7. Z czynności odbioru końcowego sporządza się protokół odbioru końcowego zawierający 

wszelkie ustalenia dokonane w toku tej czynności. 

8. Jeżeli odbiór końcowy został dokonany po pierwszym przystąpieniu do czynności 

odbiorowych bez stwierdzenia wad, uniemożliwiających dokonanie odbioru zgodnie 

z postanowieniami niniejszej umowy, Wykonawca nie pozostaje w zwłoce ze spełnieniem 

zobowiązania wynikającego z umowy od daty gotowości do odbioru. 

9. Jeżeli Zamawiający, w terminie opisanym w ust. 6, bez uzasadnionych przyczyn nie 

wyznaczy terminu odbioru, pomimo zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru oraz 

spełnienia wszelkich wymogów o których mowa w ust. 4, Wykonawca ustala protokolarnie stan 

przedmiotu przez powołaną do tego komisję, w skład której wchodzi w szczególności 

kierownik budowy. 

Przystąpienie do odbioru, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym wymaga uprzedniego, 

pisemnego powiadomienia Zamawiającego. W okolicznościach opisanych w niniejszym 

ustępie protokół sporządzony przez komisję powołaną przez Wykonawcę stanowi podstawę do 

sporządzenia faktury i żądania zapłaty. 

10. W przypadku, o którym mowa w ust. 9, Wykonawca nie pozostaje w zwłoce ze spełnieniem 

zobowiązania wynikającego z umowy, po upływie terminu 14 dni od daty otrzymania przez 

Zamawiającego oświadczenia o zgłoszeniu gotowości do odbioru. 

11. W trakcie trwania gwarancji Zamawiający lub podmiot przez niego upoważniony 

uprawniony jest do dokonywania przeglądów gwarancyjnych przedmiotu umowy. 

Każdorazowo o przeglądzie gwarancyjnym Zamawiający lub podmiot przez niego 

upoważniony, powiadamia Wykonawcę. Niestawiennictwo Wykonawcy na przeglądzie 

gwarancyjnym nie stanowi przeszkody do jego skutecznego dokonania. 
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12. Zamawiający wyznacza pogwarancyjny odbiór robót w ostatnim miesiącu przed upływem 

terminu gwarancji ustalonego w umowie. 

13. Odbiór pogwarancyjny będzie dokonany przez Zamawiającego z udziałem Wykonawcy 

w celu ustalenia stanu przedmiotu umowy przed zakończeniem obowiązywania okresu 

gwarancji. 

14. Z odbioru pogwarancyjnego sporządza się pisemny protokół. Niestawiennictwo 

Wykonawcy nie wstrzymuje dokonania odbioru pogwarancyjnego. 

15. W razie stwierdzenia w trakcie odbioru pogwarancyjnego nadających się do usunięcia wad 

całości lub części przedmiotu umowy, okres gwarancji biegnie na nowo w stosunku do 

elementów objętych naprawą lub wymianą, na warunkach określonych w § 10 ust. 11. 

16. W razie wydłużenia okresu gwarancji w odniesieniu do całości lub części przedmiotu 

umowy, zgodnie z treścią § 10 ust. 11 lub ust. 15 powyżej, zapisy ust. 12 - 15 stosuje się 

odpowiednio do elementów przedmiotu umowy objętych wydłużoną gwarancją. 

17. Strony ustalają następujące postanowienia szczegółowe w sprawie procedury odbiorów, 

o których mowa w ust. 1 pkt 3 i 4: 

1) Odbioru dokonuje Komisja odbiorowa powołana przez Zamawiającego. W razie powstania 

rozbieżności co do prawidłowości wykonania przedmiotu umowy strony mogą skorzystać 

z opinii wybranego wspólnie rzeczoznawcy. Koszty rzeczoznawcy ponosi strona, której 

stanowisko zostało uznane za nieuzasadnione. 

2) W czynnościach odbioru uczestniczą: kierownik budowy, Inspektor nadzoru inwestorskiego, 

przedstawiciele Zamawiającego oraz inne osoby, których udział jest uzasadniony na mocy 

odpowiednich regulacji, w tym przepisów wewnętrznych Zamawiającego i zawartych przez 

niego umów. 

3) Odbiór może być połączony z przekazaniem przez Zamawiającego przedmiotu umowy do 

eksploatacji (do użytkowania) właściwemu podmiotowi. 

4) Wykonawca przeprowadza przed odbiorem przewidziane w przepisach próby i sprawdzenia, 

stosując odpowiednio zapisy ust. 4. 

5) Jeżeli w toku czynności odbiorowych zostaną stwierdzone wady: 
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a) nadające się do usunięcia - Zamawiający odmawia odbioru do czasu usunięcia wad albo 

obniża wynagrodzenie, uzyskując uprawnienie do zlecenia usunięcia wad samodzielnie przez 

osobę trzecią na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

Uczestniczący w pracach komisji odbiorowej pracownicy Zamawiającego, o ile wyrażą 

wspólną zgodę, mają prawo samodzielnego zakwalifikowania całości lub części stwierdzonych 

wad, o których mowa w zdaniu poprzedzającym, jako nieistotnych, o ile nie wpływają na 

możliwość korzystania z przedmiotu umowy. Stwierdzenie wad nieistotnych, o których mowa 

powyżej, nie wstrzymuje możliwości dokonania odbioru przedmiotu umowy jako 

bezusterkowego od dnia zgłoszenia gotowości do odbioru z jednoczesnym wyznaczeniem 

Wykonawcy terminu nie dłuższego niż 14 dni na usunięcie stwierdzonych uchybień. 

W uzasadnionych okolicznościach Zamawiający może wydłużyć termin wskazany w zdaniu 

poprzedzającym oraz określić początek jego biegu. 

b) nienadające się do usunięcia – Zamawiający, jeżeli wady nie uniemożliwiają użytkowania 

przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, może dokonać odbioru przedmiotu umowy 

i obniżyć wynagrodzenie za ten przedmiot odpowiednio do utraconej wartości użytkowej, 

estetycznej i jakościowej, na podstawie sporządzonej noty księgowej lub wezwać do 

wykonania przedmiotu umowy zgodnie z jej postanowieniami. 

c) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem Zamawiający odstąpi od 

odbioru żądając wykonania przedmiotu umowy zgodnie z jej postanowieniami. 

Nieprzystąpienie przez Wykonawcę do doprowadzenia przedmiotu umowy do zgodności z jej 

treścią, w terminie określonym pisemnie przez Zamawiającego, uprawnia Zamawiającego: 

- przy odbiorze końcowym do odstąpienia od umowy w terminie 14 dni licząc od upływu 

terminu do przystąpienia Wykonawcy do wykonania robót oraz zlecenia usunięcia tych wad 

osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

- przy odbiorze pogwarancyjnym do zlecenia wykonania czynności określonych w zdaniu 

poprzedzającym osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

6) W razie wezwania w toku czynności odbiorowych do wykonania przedmiotu umowy 

zgodnie z jej postanowieniami, nieprzystąpienie przez Wykonawcę do tych czynności 

w terminie określonym pisemnie przez Zamawiającego, uprawnia Zamawiającego: 
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- przy odbiorze końcowym do odstąpienia od umowy w terminie 14 dni licząc od upływu 

terminu do przystąpienia Wykonawcy do wykonania robót oraz zlecenia dokończenia realizacji 

przedmiotu umowy osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

- przy odbiorze pogwarancyjnym do zlecenia wykonania czynności określonych w zdaniu 

poprzedzającym osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

7) Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiającego 

o usunięciu wad o których mowa w pkt 5 lit a powyżej, w celu podjęcia czynności odbiorowych. 

Do odbioru lub odbiorów dokonywanych po usunięciu stwierdzonych wad zapisy ust. 7 - 11 

stosuje się odpowiednio. 

§ 9. Kary umowne. 

1. Wykonawca zobowiązany jest do zapłacenia Zamawiającemu kar umownych: 

a) za zwłokę w realizacji robót będących przedmiotem umowy oraz w usuwaniu wad – 

w wysokości 0,05 % wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 4 ust. 1 za każdy dzień 

zwłoki; 

b) za zwłokę w usunięciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji 

lub rękojmi w wysokości 0,05% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 4 ust. 1, 

za każdy dzień zwłoki, liczony od upływu terminu wyznaczonego na usunięcie tych wad lub 

usterek; 

c) w przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z powodu okoliczności leżących 

po stronie Wykonawcy – w wysokości 25 % wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 1; 

d) w przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę z powodu okoliczności leżących po 

jego stronie – w wysokości 25 % wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust. 1; 

e) w przypadku braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego 

podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom – w wysokości 0,1 % wynagrodzenia 

umownego brutto należnego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, za każdy 

przypadek; 

f) w przypadku nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo lub 

projektu jej zmiany – w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto określonego 

w § 4 ust. 1 umowy za każdy przypadek; 
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g) w przypadku nieprzedłożenia w wymaganym terminie poświadczonej za zgodność 

z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, w wysokości 0,1% 

wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 4 ust. 1 umowy za każdy przypadek; 

h) w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo, w zakresie terminu zapłaty, zgodnie 

z art. 464 ust. 10 ustawy Pzp, w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto określonego 

w § 4 ust. 1 umowy, za każdy przypadek, 

i) za niedopełnienie wymogu zatrudnienia pracowników, o których mowa w § 6 ust. 2 pkt 7, 

Wykonawca, zapłaci Zamawiającemu kary umowne w wysokości odpowiadającej 50% kwoty 

minimalnego wynagrodzenia za pracę, ustalonego na podstawie przepisów o minimalnym 

wynagrodzeniu za pracę (obowiązujących w chwili stwierdzenia przez Zamawiającego 

niedopełnienia przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę, wymogu 

zatrudniania pracowników świadczących czynności określone w § 6 ust. 2 pkt 7 na podstawie 

umowy o pracę w rozumieniu kodeksu pracy) za każdy stwierdzony przypadek. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 

a) w przypadku odstąpienia od umowy z powodu okoliczności, za które wyłączną 

odpowiedzialność ponosi Zamawiający – w wysokości 25 % wynagrodzenia brutto 

określonego w § 4 ust. 1, 

b) za zwłokę w protokolarnym przekazaniu Wykonawcy terenu robót – w wysokości 0,1% 

wynagrodzenia brutto, określonego w § 4 ust.1 za każdy dzień zwłoki. 

3. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile wartość 

faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych. 

4. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z wynagrodzenia należnego za 

wykonanie przedmiotu umowy. 

5. Zapłata kary przez Wykonawcę lub potrącenie przez Zamawiającego kwoty kary z płatności 

należnej Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku ukończenia robót lub 

jakichkolwiek innych obowiązków i zobowiązań wynikających z umowy. 

6. Wykonawca nie może zbywać na rzecz osób trzecich wierzytelności powstałych w wyniku 

realizacji niniejszej umowy. 

7. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić strony niniejszej 

umowy, nie mogą przekroczyć 30% ceny ofertowej brutto, o której mowa w § 4 ust. 1 umowy. 
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§ 10. Gwarancja i rękojmia za wady. 

1. Termin gwarancji wynosi …..... miesięcy licząc od daty zakończenia realizacji całości 

przedmiotu umowy, wraz ze sporządzeniem protokołu odbioru końcowego, (zostanie wpisana 

liczba miesięcy w zależności od liczby zaoferowanej przez Wykonawcę w ofercie) 

Gwarancja obejmuje roboty budowlane, montażowe oraz zainstalowane urządzenia i materiały 

zawarte w przedmiocie umowy. 

2. Termin rękojmi za wady fizyczne wynoszący 60 miesięcy ustala się na podstawie przepisów 

Kodeksu cywilnego, licząc od daty zakończenia realizacji całości przedmiotu umowy, wraz ze 

sporządzeniem protokołu odbioru końcowego. 

3. Wykonawca oświadcza że wykonane roboty, użyte materiały i zainstalowane urządzenia 

posiadają dopuszczenia do obrotu w myśl prawa budowlanego i pozwalają na prawidłowe 

użytkowanie obiektu. 

4. W przypadku ujawnienia się wady w zakresie objętym gwarancją Zamawiający dokona 

zgłoszenia Wykonawcy tego faktu. Zgłoszenie dokonane zostanie telefoniczne, e-mailem lub 

pisemnie, zgodnie z danymi teleadresowymi wskazanymi przez Wykonawcę w postępowaniu 

o udzielenie zamówienia. 

5. Wykonawca zobowiązany jest usunąć na własny koszt zgłoszoną wadę w terminie 

określonym w ust. 6, ust. 7 i ust. 8. 

6. W przypadku zgłoszenia wady uniemożliwiającej dalszą prawidłową eksploatację lub 

powodującą zagrożenie bezpieczeństwa ludzi i mienia, wada zostanie usunięta niezwłocznie – 

nie później niż w terminie 3 dni od daty zawiadomienia. 

7. Pozostałe wady nie skutkujące zagrożeniem określonym w ust. 6 i nie wykluczające 

eksploatacji obiektu, Wykonawca usunie w terminie 14 dni roboczych od daty zgłoszenia przez 

Zamawiającego lub Użytkownika. 

8. W uzasadnionych przypadkach na uzasadniony wniosek Wykonawcy, Zamawiający może 

określić dłuższy termin na usunięcie wad niż określony w ust. 7. 

9. Jeżeli Wykonawca nie usunie wady w ww. terminach, Zamawiający po uprzednim wezwaniu 

Wykonawcy do usunięcia wady w terminie 14 dni, będzie miał prawo usunąć wadę we własnym 

zakresie, lub przez podmiot trzeci na koszt Wykonawcy, poprzez wystawienie faktury 
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obciążającej Wykonawcę robót, zgodnie z zawartą umową między Zamawiającym 

a wykonawcą zastępczym lub na podstawie własnego kosztorysu powykonawczego. 

10. W przypadku wymiany rzeczy na nową lub też po dokonaniu istotnych napraw przedmiotu 

umowy termin gwarancji liczy się na nowo. W innych wypadkach termin gwarancji ulega 

przedłużeniu o czas, w ciągu którego wskutek wady rzeczy objętej gwarancją uprawniony 

z gwarancji nie mógł z niej korzystać. 

11. W ramach gwarancji Wykonawca zobowiązany jest do skutecznego usunięcia wszystkich 

zgłoszonych wad o których został powiadomiony przez Zamawiającego. W razie wystąpienia 

co najmniej dwukrotnie wady tej samej części przedmiotu umowy lub tego samego elementu, 

użytego do wykonania przedmiotu umowy Wykonawca obowiązanym jest do wymiany 

wadliwego elementu na nowy niezależnie od możliwości naprawy tego elementu. W razie 

wystąpienia co najmniej dwukrotnie wady wykonawczej tego samego rodzaju, Wykonawca 

może zostać zobowiązany w wezwaniu do usunięcia wady, do wymiany na nowy całości lub 

części przedmiotu umowy. 

12. Fakt skutecznego usunięcia wady każdorazowo wymaga potwierdzenia na piśmie przez 

Wykonawcę i Zamawiającego lub Użytkownika - jeżeli składał zawiadomienie o usterce. 

13. Jeśli w ramach robót budowlanych wykonanych zgodnie z umową zainstalowano 

urządzenia, instalacje, systemy itp., co do których producent/dostawca żąda odpłatnego, 

obligatoryjnego serwisowania przez autoryzowane jednostki, Wykonawca przed ich 

zainstalowaniem informuje o tym Zamawiającego. Wykonawca odpowiada za serwisowanie 

ww. elementów i ponosi jego koszty w okresie gwarancji. 

14. Jeśli na zainstalowane w ramach robót budowlanych wykonanych zgodnie z Umową 

urządzenia, materiały budowlane, instalacje, systemy producent/dostawca udziela gwarancji 

dłuższej niż okres udzielonej przez Wykonawcę gwarancji, to Wykonawca przekaże 

Zamawiającemu dokumenty dotyczące tych gwarancji w ostatnim dniu udzielonej przez siebie 

gwarancji. 

15. Jeżeli Wykonawca przewiduje wydanie dokumentu określającego warunki gwarancji, 

takiego jak odrębna karta gwarancyjna lub instrukcja obsługi wykonanego przedmiotu umowy, 

zobowiązany jest do wydania przedmiotowego dokumentu w dacie rozpoczęcia realizacji 

przedmiotu umowy, celem weryfikacji przez Zamawiającego, pod rygorem utraty prawa 

powoływania się na taki dokument w razie jego przekazania w okresie późniejszym. Dokument 
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o którym mowa w zdaniu poprzedzającym nie może ograniczać sposobu użytkowania 

przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz parametrami wynikającymi 

z dokumentacji projektowej, a zapisy naruszające ten zakaz pozostają bezskuteczne wobec 

Zamawiającego. 

§ 11. Odstąpienie od umowy. 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy jeżeli wystąpi istotna zmiana 

okoliczności powodująca, że wykonanie przedmiotu umowy nie leży w interesie publicznym, 

czego nie można było przewidzieć w chwili jej zawarcia (art. 456 ustawy Prawo zamówień 

publicznych oraz art. 635 i 636 Kodeksu cywilnego). Odstąpienie od umowy w takim 

przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o powyższych 

okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia 

należnego z tytułu faktycznego wykonania części przedmiotu umowy. 

2. Oprócz przypadków wymienionych w kodeksie cywilnym, Zamawiającemu przysługuje 

prawo do odstąpienia od umowy w następujących przypadkach: 

1) Wykonawca zakończy lub zawiesi prowadzenie działalności gospodarczej albo przystąpi do 

procedury likwidacji, 

2) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 

3) Wykonawca nie rozpoczął realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych przyczyn 

pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, 

4) Wykonawca bez zgody Zamawiającego przerwał realizację przedmiotu umowy i przerwa ta 

trwa dłużej niż 7 dni, 

5) Wykonawca odmawia przedłożenia Zamawiającemu polisy ubezpieczeniowej o której mowa 

w § 6 ust. 2 pkt 15 niniejszej umowy lub Zamawiający poweźmie wiedzę o braku stosownego 

ubezpieczenia Wykonawcy, 

6) w razie konieczności 2–krotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty przez Zamawiającego 

lub konieczności dokonania bezpośrednich płatności na sumę większą niż 5% wartości Umowy, 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, 

Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w terminie 14 dni licząc od dnia 

stwierdzenia okoliczności o których mowa w pkt 1 – 6. 
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3. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy jeżeli: 

1) Zamawiający pomimo wezwania i wyznaczenia terminu bezzasadnie odmawia wydania 

placu budowy do realizacji przedmiotu umowy, 

2) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych 

okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy, 

4. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 

takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

5. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę i Zamawiającego obciążają następujące 

obowiązki szczegółowe: 

1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji przedmiotu umowy w toku wg stanu na dzień 

odstąpienia, 

2) Wykonawca zabezpieczy przerwaną realizację przedmiotu umowy w zakresie obustronnie 

uzgodnionym na koszt tej strony, z winy której nastąpiło odstąpienie od umowy, 

3) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być 

wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych niniejszą umową, jeżeli 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego, 

4) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz 

robót zabezpieczających, 

5) Wykonawca niezwłocznie a najpóźniej w terminie 14 dni usunie z terenu budowy urządzenia 

zaplecza budowy przez niego dostarczone lub wzniesione, chyba że Zamawiający oświadczy o 

ich przejęciu, 

6. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy obowiązany jest do: 

1) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wartości części przedmiotu umowy 

która została prawidłowo wykonana do dnia odstąpienia, 

2) rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nierozliczonych w inny sposób uzasadnionych kosztów 

budowy obiektów zaplecza, urządzeń związanych z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu 

budowy, chyba że Zamawiający nie zadecyduje o przejęciu tych obiektów i urządzeń, 

3) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 
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§ 12. Podwykonawcy. 

1. Wykonawca może powierzyć wykonywanie części zamówienia Podwykonawcom na 

zasadach określonych w niniejszym paragrafie. 

2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowiązany jest do przedłożenia 

Zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, którą zamierza zawrzeć w trakcie realizacji zamówienia, a także każdego projektu 

zmiany umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na 

zawarcie umowy lub odpowiednio zmiany o treści zgodnej z projektem. 

3. Wymaga się aby umowy o podwykonawstwo z podwykonawcami i o podwykonawstwo 

z dalszymi podwykonawcami: 

1) zawierały termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy nie dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia wykonawcy, faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty budowlanej, 

2) ich treść merytoryczna była zgodna z przedmiotem zamówienia w szczególności w zakresie 

zgodności zastosowanych technologii i wymagań co do urządzeń i materiałów przewidzianych 

w dokumentach stanowiących opis przedmiotu zamówienia wskazanych w § 1 niniejszej 

umowy, 

3) zawierały opis zakresu robót, wynagrodzenie podwykonawcy, a w przypadku wynagrodzenia 

kosztorysowego maksymalną nominalną wartość umowy, wskazanie dokumentów 

stanowiących podstawę do wystawienia faktury lub rachunku dane osób odpowiedzialnych za 

realizację umowy oraz termin wykonania robót umożliwiający ich wykonanie w terminie 

zgodnym z wymogami niniejszej umowy. 

4. Zamawiający, w terminie 10 dni od otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, a także projektu zmian umowy o podwykonawstwo zgłasza 

w formie pisemnej zastrzeżenia do tego projektu. 

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowiązany jest do przedłożenia 

Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i jej zmian w terminie 7 dni od 

dnia ich zawarcia. 
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6. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany do przedkładania 

Zamawiającemu poświadczonych za zgodność z oryginałem kopii zawartych umów 

o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi i ich zmian w terminie 7 dni 

od dnia ich zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5 % 

wartości umowy oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany przez 

zamawiającego w dokumentach zamówienia. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu 

pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 złotych. 

7. Zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń lub sprzeciwu do projektów i umów, o których 

mowa w ust. 4 i 6, nastąpi w przypadku, gdy przedłożony projekt umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane lub umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane zawiera postanowienia wskazane w art. 464 ust. 3 ustawy PZP, 

a w szczególności: 

1) sprzeczności wymagań technicznych określonych w umowie o podwykonawstwo 

w stosunku do niniejszej umowy i dokumentacji przetargowej; 

2) termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 3 pkt 1, 

3) brak zakresu robót objętych podwykonawstwem lub opisu zakresu, w sposób nie 

pozwalający powiązać zakresu umowy z opisem zamówienia, 

4) brak danych osób odpowiedzialnych ze realizację umowy ze strony Podwykonawcy lub 

dalszego Podwykonawcy; 

5) brak zapisów, dotyczących obowiązku przedłożenia Zamawiającemu poświadczonej za 

zgodność z oryginałem kopi zawartej umowy o podwykonawstwo, jak i jej zmian, w terminie 

do 7 dni od daty jej zawarcia; 

6) brak informacji, o dokumentach jakie będą podstawą do wystawienia przez Podwykonawcę 

lub dalszego Podwykonawcę faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty budowlanej, 

7) postanowienia uzależniające uzyskanie przez Podwykonawcę płatności od Wykonawcy, od 

zapłaty Wykonawcy przez Zamawiającego wynagrodzenia, obejmującego zakres robót 

wykonanych przez Podwykonawcę, 

8) przewiduje formy tworzenia zabezpieczenia należytego wykonania umowy poprzez 

potrącenia z należności za wykonane przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę, 
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9) w inny sposób kształtuje prawa i obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz 

postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej 

korzystny niż prawa i obowiązki wykonawcy, ukształtowane postanowieniami umowy. 

8. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy lub projektu 

zmiany umowy o podwykonawstwo której przedmiotem są roboty budowlane lub sprzeciwu do 

przedłożonej umowy o podwykonawstwo w terminie o którym mowa w ust. 4 uznaje się za 

akceptację umowy przez Zamawiającego. 

9. Jeżeli w umowie o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, lub 

otrzymania zmian umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, 

termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy jest dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 

wykonawcy, faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy 

dostawy czy usługi, zamawiający informuje o tym wykonawcę i wzywa go do zmiany tej 

umowy w zakresie terminu zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy. Wykonawca winien 

dokonać zmian w umowie o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty wynagrodzenia 

podwykonawcy na termin nie dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy faktury lub 

rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy dostawy czy usługi 

w terminie wyznaczonym przez zamawiającego w wezwaniu. 

10. Wykonawca wraz z fakturą przedstawianą Zamawiającemu, przedstawi również dowód 

dokonania na rzecz Podwykonawcy (Podwykonawców) zapłaty należnych mu (im) kwot 

objętych fakturami, których termin wymagalności już upłynął. W miejsce dowodu zapłaty 

dopuszcza się również pisemne oświadczenie Podwykonawcy (Podwykonawców), że jego 

(ich) wymagalne roszczenia względem Wykonawcy zostały zaspokojone w pełnej wysokości 

i terminowo. 

11. W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, 

podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty 

wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, lub dalszemu podwykonawcy 

który zawarł zaakceptowaną przez zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną zamawiającemu umowę 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. Wynagrodzenie dotyczy 

wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez zamawiającego umowy 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu 

zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, 



23 
 

której przedmiotem są dostawy lub usługi. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne 

wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

12. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty zamawiający wezwie pisemnie, faksem lub drogą 

elektroniczną wykonawcę do zgłoszenia w formie pisemnej uwag dotyczących zasadności 

bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, o których mowa w ust. 11. Wykonawca 

może zgłosić uwagi dotyczące zasadności bezpośredniej zapłaty w terminie 7 dni od dnia 

doręczenia informacji. W uwagach nie można powoływać się na potrącenie roszczeń 

wykonawcy względem podwykonawcy niezwiązanych z realizacją umowy 

o podwykonawstwo. 

13. W przypadku zgłoszenia uwag o których mowa w ust. 13 w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego, Zamawiający może: 

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, jeżeli Wykonawca 

wykaże niezasadność takiej zapłaty albo, 

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy 

lub dalszego podwykonawcy albo, 

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, 

14. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty, zamawiający potrąca 

kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

15. Wykonawca w trakcie realizacji niniejszej umowy może zrezygnować lub zmienić 

podwykonawcę jednakże jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, 

na którego zasoby wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 ustawy 

pzp, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, wykonawca jest 

obowiązany wykazać zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub wykonawca 

samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby 

wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. 

16. Umowy z podwykonawcami nie zwalniają Wykonawcy z żadnego zobowiązania lub 

odpowiedzialności wynikającej z niniejszej umowy. Odpowiedzialność Wykonawcy za 

zaniedbania i uchybienia dokonane przez pracowników/zleceniobiorców podwykonawcy jest 
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taka sama jakby tych zaniedbań lub uchybień dopuścili się pracownicy/ zleceniobiorcy 

Wykonawcy. 

17. Zamawiający dopuszcza zawieranie umów o Podwykonawstwo z dalszymi 

Podwykonawcami na zasadach i w sposób określony w niniejszym paragrafie. 

§ 13. Zmiana umowy. 

1. Dopuszcza się zmiany postanowień umowy w okolicznościach określonych w art. 455 ust 1 

ustawy Pzp. 

2. Wszelkie istotne zmiany i uzupełnienia treści umowy mogą być dokonywane wyłącznie 

w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

3. Zmiany przewidziane w umowie mogą być inicjowane przez Zamawiającego lub przez 

Wykonawcę. 

4. Zamawiający przewiduje możliwość zmian umowy, o których mowa w art. 455 ust. 1 pkt 1 

ustawy pzp, które mogą dotyczyć: 

1) zmiany parametrów charakterystycznych dla objętego proponowaną zmianą elementu robót 

budowlanych, 

2) aktualizacji rozwiązań projektowych z uwagi na postęp technologiczny lub okoliczności 

związane z terenem i nieruchomościami na których realizowany jest przedmiot umowy, 

ujawnione w trakcie realizacji umowy, 

3) zmiany sposobu rozliczenia wynagrodzenia za realizację przedmiotu umowy, 

4) zmiany terminu wykonania umowy, 

5) wykonania robót zamiennych, 

6) wykonania robót dodatkowych, 

7) rezygnacji z wykonania części umowy. 

5. Warunkiem dokonania zmian, o których mowa w ust. 4, jest złożenie pisemnego wniosku 

przez stronę inicjującą zmianę zawierającego: 

1) opis propozycji zmiany,  
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2) uzasadnienie zmiany z wykazaniem że okoliczności wpłynęły na sposób realizacji umowy. 

Obowiązkiem strony inicjującej zmianę umowy jest wykazanie wpływu powoływanych 

okoliczności na treść umowy w zakresie objętym wnioskiem. 

3) opis wpływu zmiany na termin wykonania umowy, 

4) opis wpływu zmiany na wysokość wynagrodzenia, a w razie konieczności jego zmiany 

wyliczenie jej wartości zgodnie z zasadami określonymi w niniejszej umowie, 

5) jeśli zmiana wymaga zmiany dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych – projekt zamienny sporządzony przez autora projektu 

którego dotyczy zmiana zawierający opis proponowanych zmian wraz z informacją 

o konieczności (lub nie) zmiany pozwolenia na budowę oraz przedmiar i niezbędne rysunki. 

Projekt taki wymaga akceptacji w formie pisemnej: 

a) Inspektora nadzoru inwestorskiego jeżeli został powołany oraz 

b) Zamawiającego. 

6. Wniosek o którym mowa w ust. 5 należy złożyć niezwłocznie po stwierdzeniu zajścia 

zdarzenia uzasadniającego konieczność zmiany umowy. 

7. Zmiany, o których mowa w ust. 4, mogą zostać dokonane, jeżeli ich uzasadnieniem są niżej 

wymienione okoliczności: 

1) obniżenie kosztu realizacji przedmiotu umowy lub kosztu eksploatacji (użytkowania) 

obiektu, 

2) podniesienie wartości, sprawności lub użyteczności ukończonych robót budowlanych, 

3) zmiana obowiązujących przepisów, 

4) podniesienie wydajności urządzeń lub wykonanego obiektu budowlanego, 

5) podniesienie bezpieczeństwa wykonywania robót lub wykonanego obiektu budowlanego, 

6) usprawnienia w realizacji przedmiotu umowy lub w trakcie użytkowania obiektu, 

7) opóźnienia, utrudnienia, zawieszenia robót lub przeszkody spowodowane przez 

Zamawiającego lub innego wykonawcę zatrudnionego przez Zamawiającego na terenie 

budowy, 
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8) wystąpienie niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez 

inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji, 

9) wystąpienia odbiegających w sposób istotny od przyjętych w dokumentacji technicznej 

określonej w § 1 ust. 1 umowy warunków terenu budowy, w szczególności napotkania 

niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub innych obiektów 

budowlanych, 

10) działania organów administracji lub gestorów sieci skutkujących niezależnym od 

Wykonawcy wydłużeniem terminów realizacji określonych czynności objętych zakresem 

umowy, wydawania decyzji, zezwoleń, uzgodnień lub odmową wydania przez w/w podmioty 

wymaganych decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp., 

11) zmiany przepisów prawa, w szczególności zmiana: 

a) ustawowej stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego wówczas 

w zależności od faktu czy stawka została podwyższona czy zmniejszona - zmianie może ulec 

wynagrodzenie Wykonawcy – tj. odpowiednio: zostać zwiększone lub obniżone, 

b) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki 

godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. 

o minimalnym wynagrodzeniu za pracę – wówczas w zależności od faktu udowodnienia przez 

Wykonawcę, iż zmiana ta wpływa na koszty wykonania Przedmiotu Umowy przez Wykonawcę 

- zmianie może ulec wynagrodzenie Wykonawcy. Ww. udowodnienie musi odnosić się do 

złożonej przez Wykonawcę oferty i zawierać szczegółowe uzasadnienie wysokości 

wynagrodzenia oraz przedstawiać wpływ zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za 

pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów 

ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę na wysokość 

wynagrodzenia Wykonawcy, 

c) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym, ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości 

stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne – wówczas w zależności od faktu 

udowodnienia przez Wykonawcę, iż zmiana ta wpływa na koszty wykonania Przedmiotu 

Umowy przez Wykonawcę - zmianie może ulec wynagrodzenie Wykonawcy. Ww. 

udowodnienie musi odnosić się do złożonej przez Wykonawcę oferty i zawierać szczegółowe 

uzasadnienie wysokości wynagrodzenia oraz przedstawiać wpływ zmiany zasad podlegania 
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ubezpieczeniom społecznym, ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na 

ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne na wysokość wynagrodzenia Wykonawcy, 

d) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których 

mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (Dz. U. 

poz. 2215 oraz z 2019 r. poz. 1074 i 1572) - wówczas w zależności od faktu udowodnienia 

przez Wykonawcę, iż zmiana ta wpływa na koszty wykonania Przedmiotu Umowy przez 

Wykonawcę – zmianie może ulec wynagrodzenie Wykonawcy. Ww. udowodnienie musi 

odnosić się do złożonej przez Wykonawcę oferty i zawierać szczegółowe uzasadnienie wpływu 

zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych na 

wysokość wynagrodzenia Wykonawcy, 

12) siła wyższa przez którą rozumie się zdarzenie bądź połączenie nadzwyczajnych zdarzeń 

niezależnych od stron umowy, które zasadniczo utrudniają lub uniemożliwiają wykonywanie 

zobowiązań wynikających z umowy, których nie można było przewidzieć oraz którym nie 

można było zapobiec, a także ich przezwyciężyć poprzez działalnie z należytą starannością i 

które nie mogły być znane w terminie złożenia oferty na podstawie której zawarto umowę. W 

szczególności przez siłę wyższą rozumie się zdarzenia lub połączenie zdarzeń takich jak: pożar, 

powódź, atak terrorystyczny, klęski żywiołowe, pandemie i epidemie, akt władzy publicznej 

któremu należy się bezwzględnie podporządkować, wydarzenia powodujące nadzwyczajne 

zaburzenia życia zbiorowego. 13) okoliczności związane z wystąpieniem COVID-19 

wpływające na należyte wykonanie umowy, o ile taki wpływ wystąpił lub może wystąpić. 

8. Wykonawca nie będzie uprawniony do żadnego przedłużenia terminu wykonania umowy 

jeżeli zmiana jest wymuszona uchybieniem czy naruszeniem umowy przez Wykonawcę. 

9. Ewentualne ograniczenia zakresu umowy nie mogą przekroczyć 50% całkowitego zakresu 

umowy. 

10. Klauzula waloryzacyjna: 

1) w przypadku istotnej zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją 

zamówienia, rozumianej jako wzrost odpowiednio cen lub kosztów, jak i ich obniżenie, 

względem ceny lub kosztu przyjętych w celu ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy zawartego 

w ofercie Wykonawcy oraz przy zachowaniu niżej określonych warunków i postanowień 

Umowy: 
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W przypadku dokonywania waloryzacji wynagrodzenia Wykonawcy wynagrodzenie 

Wykonawcy netto, określone w § 4 ust. 1 pkt a) Umowy, będzie waloryzowane o Wskaźnik 

waloryzacji - tj. wskaźnik cen produkcji budowlano - montażowej (kwartalny), ogłaszany przez 

Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, przy łącznym spełnieniu następujących 

postanowień, waloryzacja w wyniku której nastąpi: 

a) podwyższenie wynagrodzenia Wykonawcy - nastąpi na wniosek Wykonawcy, złożony co 

najmniej po upływie każdych 6 miesięcy od dnia zawarcia Umowy przez Strony oraz przy 

wzroście Wskaźnika waloryzacji określonego powyżej, o co najmniej 5% za ostatnie 4 kwartały 

poprzedzające złożenie wniosku o waloryzację, 

b) obniżenie wynagrodzenia Wykonawcy - nastąpi w wyniku działań Zamawiającego, 

podjętych co najmniej po upływie każdych 6 miesięcy od zawarcia Umowy przez Strony oraz 

przy obniżeniu Wskaźnika waloryzacji określonego powyżej, o co najmniej 5% za ostatnie 4 

kwartały poprzedzające działania Zamawiającego o waloryzację, przy czym: 

− waloryzacja będzie obliczana na podstawie średniej arytmetycznej wskaźników określonych 

według Wskaźnika waloryzacji określonego powyżej, za ostatnie 4 kwartały poprzedzające 

złożenie wniosku o waloryzację/ działań Zamawiającego, przy czym pierwsza (i każda kolejna) 

waloryzacja dokonana: 

- na wniosek Wykonawcy - nastąpi tylko i wyłącznie w przypadku, gdy Wykonawca na dzień 

złożenia wniosku o waloryzację realizuje roboty w terminach określonych w umowie, 

- w wyniku działań Zamawiającego - nastąpi bez względu na fakt, czy Wykonawca na dzień 

podjęcia działań Zamawiającego realizuje roboty w terminach określonych w umowie, czy 

dopuszcza się opóźnienia/ zwłoki, przy czym: 

- waloryzacji będą podlegać wartości robót poświadczonych w Protokołach odbioru 

częściowych, które zostaną uznane za wykonane i odebrane bez wad - za wykonane i odebrane 

roboty, Zamawiający będzie uważał tylko te, dla których zostały wystawione Protokoły odbioru 

częściowego robót oraz które zostały przez Zamawiającego odebrane, przy czym waloryzacji 

nie ulegają wartości robót dodatkowych, przy czym w przypadku likwidacji Wskaźnika, 

o którym mowa powyżej lub zmiany podmiotu, który urzędowo go ustala, mechanizm, 

o którym mowa powyżej, stosuje się odpowiednio do wskaźnika i podmiotu, który zgodnie 

z odpowiednimi przepisami prawa zastąpi dotychczasowy Wskaźnik lub podmiot, przy czym 

o maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia Wykonawcy, jaką dopuszcza Zamawiający 
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w efekcie zastosowania postanowień o zasadach wprowadzania zmian wysokości 

wynagrodzenia w wyniku waloryzacji wynosi 10% wynagrodzenia Wykonawcy określonego 

w ofercie. 

11. W zakresie możliwości zastosowania w/w zapisów: 

1) Warunkiem dokonania waloryzacji wynagrodzenia jest wpływ zmiany przepisów prawnych 

na koszt wykonania zamówienia. 

2) Ciężar wykazania zwiększonych kosztów spoczywa na Wykonawcy. 

3) Wykonawca przedkłada do Zamawiającego środki dowodowe stanowiące postawę 

dokonania obliczeń ustalających zmiany wynagrodzenia. 

4) Zamawiający dokonuje oceny złożonych dokumentów. 

5) W terminie 30 dni zawierany jest aneks do umowy. W przypadku wątpliwości Zamawiający 

może zwrócić się do Wykonawcy o doprecyzowanie lub doszczegółowienie zapisów 

w złożonych dokumentach. 

12. W przypadku zmiany przepisów które będą prowadzały do zmniejszenia kosztów 

zawiązanych z realizacją zamówienia ciężar przygotowania dokumentów i przygotowania 

aneksu spoczywa na Zamawiającym. 

13. Niezależnie od powyższego, Zamawiający i Wykonawca dopuszczają możliwość 

nieistotnych zmian umowy, w tym zmian redakcyjnych oraz będących następstwem zmian 

danych stron ujawnionych w rejestrach publicznych. 

 

§ 14. Postanowienia końcowe. 

1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogą być dokonywane za zgodą obu stron wyrażoną na 

piśmie, w formie aneksu do umowy, pod rygorem nieważności takiej zmiany. Zmiany nie mogą 

naruszać postanowień zawartych w art. 455 ust. 1 - Prawo zamówień publicznych. 

2. Spory wynikłe na tle niniejszej umowy będzie rozstrzygał sąd właściwy miejscowo dla 

siedziby Zamawiającego. 

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie będą miały zastosowanie właściwe 

przepisy Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061) oraz ustawy - Prawo zamówień 

publicznych. 
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4. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, trzy egzemplarze dla 

Zamawiającego i jeden dla Wykonawcy. 

 

 

Wykonawca:                                                                                                   Zamawiający: 


