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MR  — zsbudowa zagrodowa

UC - teren ushig komercyjnych

BPU - teéren obslugi rolnictwa

RP  —tereny rolne bez prawa zabudowy

RZ  —uzytld zielone

RL.  —terenleny 5

3) ustala sig projektowane funkcje na wyznaczonych w rysunku planu terenach:
- RLd - teren do zalesienia
PE1 - teren powierzchniowej eksploatacji
PE  ~teren perspektywicznych zkoz lessow

§11

Ustalenia szczegblowe w zakreme infrastruktury transportowej -

1. Droga wojewédzka. nr 842 Rudnik Sziacheckl-Wysok:te-Krasnystaw o dcceiowych
parametrach klasy GP
1) ustala s:@ parametry dla doceiowej Klasy drogi GP:
: oS¢ ez ik

e 30 Gm'w plzekzejiruhcznjm, '
oy dmgx zbmrcze jednopasowe & szerokodei jezdni— 3,5 m,
na skrzytov;ramach po reaizzaqx drég zbiorczych,

aine odieglo Tinii zabudowy, liczone 'od krawedzi jezdni:

2) budynkéw mieszkalnych: rzeznaczozzychna,sta!y pobyt ndzi:
- 30,0t dla budyrikéw jednokondygnacyjuych,
- 40,0 mi dlabudynkcw meiokondygnacmnych, :
- 130,0':11’11}3{!&?;‘11 kG iwgmagata‘sych szczegllnej ochrony.

b) cblektow budowlauych nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi:
: mnumums 0.m od linii ngramoza;qcych na terenach zwartej zabudowy,
. - 200m ‘Poza obszarem zwartéj zabudowy.,
3w Wyzaj.kowych wypadkach, umsadmonych trudnymi warunkami terenowymi lub istnie-

© jacymi. mgospodarommem dopuszeza sig przmme mnigjszych szerokodci drogi w li-
niach rozgraniczajacych dla- przekrojéw ulicznych niz podane w pkt 1b, jednak pod wa-
runkiem, Ze szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych zapewni umieszczehie elemen-
téw: drogi i urzadzet z nig zwigzanych, wynikajacych z ustalonych docelowych ﬁlﬂkcji
drogi oraz uwarunkowah terenowych,

4) w szczegolme uzasadnionych pmpadkach przy braku mozliwoéci zachowaniz odleglosci
ola“eslonych w pkf: 2a, dopuszcza sie lokalizacie w linil istniejace trwalej zabudowy,
jednak nie mniejszej niz 25,0 m od krawedzi jezdni.

2. Droga wojewddzka nr 842 Rudnik Sziachech—Wysokne—KrasnystaW klasy GP (w obrebie
. oérodka gmitnego).

1) ustala sie parametry techniczne i uzytkowe dla klasy drogi GP
a) szerokosé jezdni — 7,0.m,
b} dotychezasowa szercko$é w liniach rozgraniczaiacych o przek:roru ulicznym,
c) dost@puesc nieograniczona (brak mozliwosci realizacji drog zbiorezych),

2) ustala sie minimalne odleglosci linii zabudowy, liczone od krawedz jezdni:”
2) budynkdw mieszlalnych i przeznaczonych na staly pobyt ludzi:

N
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6) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem dopuszcza sig przyjecie mniejszych szerokodci dla
przekroiéw ulicznych niz podene w pit 1b, 2b 1 3b, jednak pod warunkiem, 2¢
szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych zapewni umieszczenie elementéw drogi
i urzadzef z nia zwigzacych,

7) rezerwowane pasy terenu pod realizacig dedg w zakladanych parametrach powinny
byé wykorzystywane na cele rolnicze lub gospodarcze o tymezasowym charakterze
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. .

Rozdzisi 4
Ustalenia koficowe

§12

1. Ustala sie stawki procentowe jednorazowej opfaty od wzrostu wartosei nieruchomosci

w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokoset:

1) 3 % wazrostu wartosci — dla terenéw ustug komercyjuych, przemystu, baz, skiadow
i komunikacyi,

2)3 % wzrostu wartosci — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem
nieodplatnego przekazania nieruchomosci na rzecz 0s6b bliskich, gdzie ustala sie zerowa
stawke procentows.

3) 0 % wazrostu wartosci — dla terenéw ushug zdrowia i opieki spolecznej, oswiaty, kultury,
administracji, infrastruktury komunalnej oraz dla terenéw przezmaczomych do
ekologicznego zagospodarowania, w tym zalesienia.

§13

Z dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Nr X1/54/2003 Rady

Gminy Gorzkéw z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Gorzkow,

§ 14

Wyikonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 15

Uchwala podiega ogloszeniu w Dzenniku Urzedowym Wojewédztwa Lubelskiego
i wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszeniz.
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UCHWALA Nr XXXVI1/205/2013
Rady Gminy Gorzkéw
z dnia 27 grudnia 2013 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gorzkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2013 1., poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), uchwaly Nr XV111/80/2012 Rady
Gminy Gorzkéw z dnia 21 lutego 2012r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkéw, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1
Po stwierdzeniu, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkow,
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzkéw", zatwierdzonego uchwatg X/57/99 Rady Gminy Gorzkow z dnia 30 grudnia 1999 1. z pdzn. zm. -
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkow.

§2

1. Zmienia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzkow zatwierdzony uchwata
Rady Gminy Gorzkéw Nr XIII/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 r, z p6zn. zm., na obszarach wymienionych
w niniejszej uchwale, oznaczonych na zatgcznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

2. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumieé¢ Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gorzkow, zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Gorzkow Nr
XI1/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 r. r z pozn. zm.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$é niniejszej uchwaly
i wyrazona jest w postaci:

a) przepisow ogélnych (Rozdziat 1);

b) ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem (Rozdziat 2),

c) ustalen szczegdtowych, dotyczacych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi |
oznaczonych symbolami (Rozdziat 3);

d) przepiséw koncowych (Rozdziat 4);

e) rysunkéw zmiany planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki od nr 1 do nr 17;

f) rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany planu,
stanowigcego zatgcznik nr 18,

g) rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik
nr19.

§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu s3:

1. ustalenie przeznaczenia terenu,

2. ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzagdkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania fadu przestrzennego, oraz uksztattowanie prawidlowego uktadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,

3. okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych terendw, tak aby umozliwic
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska i zdrowia ludzi oraz
wartosci kulturowych gminy,

4. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury techniczne;.

§4
1. Przedmiotem ustaler zmiany planu sg:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usiug, oznaczone symbolem MN,U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
5) tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczone symbolem RM,RU;
6) tereny zabudowy ustugowej oraz usiug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem U,US;



10)w pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektdow oraz sktadowaé materiatéw, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu {gcznosci publicznej;

11)obowiazuje projektowanie i wykonanie linii elektroenergetycznych w sposéb Zapewniajacy zachowanie
waloréw krajobrazowych $rodowiska oraz ochrone $rodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem;

12)w przypadku wystapienia kolizji planowanych inwestycji z istniejacg infrastrukturg elektroenergetyczng
usuwanie jej skutkéw bedzie sie odbywalo kosztem i staraniem Inwestora;

13)dopuszcza si¢ budowe nie wskazanych na rysunku planu miejscowego linii elektroenergetycznych i
stacji transformatorowych 15/0,4 kV w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb;

. Gospodarka odpadami:
1) usuwanie odpadéw statych przez stuzby komunale na skiadowisko odpadoéw;
2) sposob postepowania z odpadami powianiem by¢ prowadzony zgodnie z przepisami szczegoinymi.

. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie uktadu przesylowego,

2) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje sig zgodnie z wymaganiami
obowiazujgcych przepiséw szczegolnych;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslajg odrebne przepisy;

4) drzewa i krzewy moga by¢ sadzone w odlegtosci min. 1,5 m od zewnetrznej $cianki gazociagu.

. Telekomunikacja:

1) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i
bezprzewodowym przy zachowaniu warunkow zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycje celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepisdw odrebnych;

2) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu warunkow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozbudowa sieci powinna nastepowac na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.

. Sieé infrastruktury techniczne] lokalizuje sig poza liniami rozgraniczajgcymi drég, z zachowaniem
obowiazujacych przepiséw. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach
rozgraniczajgcych drog, za zgodg zarzadcy drogi.

. Zagospodarowanie terenu nalezy wykonat¢ w spos6b nie kolidujgcy z istniejgcymi urzgdzeniami
infrastruktury techniczne;.

. Dopuszcza sie prowadzenie robot: inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych na melioracyjnych
urzadzeniach podstawowych oraz szczegdiowych znajdujgcych sie na terenie objetym zmiang planu w
zakresie niezbednym do prawidiowego funkcjonowania urzadzen.

§13 /

. Wprowadza sie nastepujace korekty ustalen w tekscie uchwaty Nr XIIl/66/2004 Rady Gminy Gorzkow z

dnia 26 lutego 2004 r. roku:

1) w § 7 ust. 1.1 pkt 1 lit. b, tiret drugie otrzymuje brzmienie: ,- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci pod katem 30-45°, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.; ganek lub weranda
nakryte daszkiem o podobnym spadku”;

2) w§ 7 ust. 1.1 pkt 2 wprowadza sie lit. d w brzmieniu: ,d) garazy i miejsc parkingowych, niezbgdnych
do obstugi terenu”;

3) w§ 7 ust. 1.1 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie: ,b) zachowania zasady, by tereny przeznaczone pod te
obiekty i urzgdzenia nie przekroczyty 40 % catosci obszaru MN";

4) w § 7 ust. 1.2 pkt 1 lit. b tiret drugie otrzymuje brzmienie: ,- powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
zabudowy letniskowej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?”;

5) w § 7 ust. 1.2 pkt 1 lit. b tiret czwarte otrzymuje brzmienie: ,- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci pod katem 30-45°, z dopuszczeniem naczotkow, Iukarn itp.; ganek |lub weranda
nakryte daszkiem o podobnym spadku”;

6) w § 7 ust. 1.2 pkt 1 lit. b tiret piate otrzymuje brzmienie: ,- dopuszcza sig zabudowanie obiektami
mieszkalnymi i gospodarczymi tacznie do 40 % powierzchni dziatki letniskowe]”;

7) w § 7 ust. 1.2 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,2) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy w odlegtosci 1,5 m
od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu warunkéw techniczno-
budowlanych”;

8) w § 7 ust. 1.3 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie: ,- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
polaci pod katem 30-45°, z dopuszczeniem naczoétkow, lukarn itp.; ganek |lub weranda nakryte
daszkiem o podobnym spadku”;

9) w § 7 ust. 1.3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:,2) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu warunkéw techniczno-



budowlanych”;
10)w § 7 ust. 1.3 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie: ,b) zachowania zasady, by tereny te nie przekroczyly
40 % calosci obszaru MNn”,
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12)w § 7 ust. 1.4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy W odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu warunkow techniczno-
budowlanych”,

13)w § 7 ust. 1.4 pkt4lit. b otrzymuje brzmienie: ,b) zachowania zasady, by tereny te nie przekroczyly
40 % catosci obszaru MR";

14)w § 7 ust. 2.1 lit. b wprowadza sig tiret trzecie w brzmieniu: ,- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy W
odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu warunkow
techniczno-budowlanych”;

15)w § 7 ust. 2.2 pkt 1 wprowadza sig lit. cw brzmieniu: ,- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu warunkow
techniczno-budowlanych”;

16)w § 7 ust. 6.2 pkt 2 wprowadza sig lit. e w brzmieniu: ,- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy W
odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu warunkow
techniczno-budowlanych’;

17)w § 9 ust. 2 pkt 6 lit. a otrzymuje brzmienie: ,a) realizacje przydomowych oczyszczalni sciekow pod
warunkiem potwierdzenia istnienia odpowiednich warunkow hydrogeologicznych w opracowanej
dokumentaciji hydrogeologicznej’;

Rozdziat Il
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§14
Bobrowe
Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN (zatgcznik nr 1) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe nie powodujace negatywnego oddziatywania na funkcje
mieszkalng;

2) realizacja budynkow mieszkalnych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garaiowych i
ustugowych;

3) adaptuje sig istniejace budynki w ich obecnej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia rozbudowy,
remontéw i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw oraz uzupelnienie zainwestowania
terenu;

4) rozbudowa, przebudowa, adaptacja istniejacych budynkow musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych; w istniejgcych budynkach dopuszcza sie adaptacje parametrow
przekraczajacych wskazniki jak dla budynkow nowoprojektowanych bez mozliwosci ich zwiekszenia;

5) lokalizowanie usiug nieucigzliwych wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz
nie bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub bedg stanowity
parterowa zabudowe towarzyszaca,

6) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

7) obowigzuje pozostawienie na dziaice nie mniej niz 40% powierzchni biclogicznie czynnej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie od 0 do 0,8;

9) budynki gospodarcze lub garazowe realizowac jako wolnostojace lub wbudowane w brylg budynku;

10)ogrodzenie dziatki w odlegioéci od drogi nie mniejszej niz w linii rozgraniczajacej drogi, o wysokosci
max. do 2,0 m, wykonane w technice materiatow tradycyjnych takich jak: kamien, drewno, stal itp., za
wyjatkiem prefabrykowanych przesel betonowych;

11)wymogi wobec nowych budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych przy zalozeniu, ze ostatnig
kondygnacje stanowi¢ bedzie poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢- 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy;

c) posadowienie parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1,0 m od naturalnego poziomu terenu,
mierzony W najwyzszym punkeie,

d) dach o potaciach nachylonych pod katem 30°- 45°, z dopuszczeniem naczotkow, lukam itp.;

e) ustala sie pokrycie dachow: dachowka, blachodachéwka lub materiatami bitumicznymi, zakaz
stosowania materiatow o jaskrawych kolorach,

12)dla nowych budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i ustugowych jako

A



7) dla terenéw ustug turystycznych i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U,US —20%,

8) dla terendw obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynéw oraz uslug oznaczonych symbolami P,U
- 20 %,

9) dla terenéw urzadzen elektroenergetycznych i cieptowniczych oznaczonych symbolem E,C - 30%

10)dla pozostatych terenow - 1%.

§24
Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwatg
Nr X111/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 1. z pézn. zm. w obszarach objetych niniejsza uchwata.

§25
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Gorzkow.

§26
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.
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Podpisany przez:

Konstanty Niescior; Rada Gminy Gorzkow

dnia 8 listopada 2021 r.

UCHWALA NR XXVII/216/2021
RADY GMINY GORZKOW

z dnia 9 listopada 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkéw- ETAP A

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt.  Siart.  40ust lustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.z2021r1. poz.1372) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2021r. poz.741, ze zm.), W zwiazku z Uchwalg
ar X111/101/2020 Rady Gminy Gorzkéw z dnia 30 stycznia 2020 r., zmieniong Uchwata nr XXV1/203/2021
Rady Gminy Gorzkéw z dnia 10 wrzeénia 2021r., W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkéw, Rada Gminy Gorzkéw uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stwierdzajac, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkéw
nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzkow",
zatwierdzonego Uchwalg nr X/57/99 Rady Gminy Gorzkéw z dnia 30 grudnia 1999r. z pozniejszymi
zmianami, uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo Gminy Gorzkow.

§2. 1. Zmienia sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo Gminy Gorzkow zatwierdzony
Uchwatg Rady Gminy Gorzkéw nr X111/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 . zpdin. zm., na obszarach
wymienionych w niniejszej uchwale, oznaczonych na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

7 Tlekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumieé Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzenncego Gminy Gorzkow, zatwierdzony Uchwata Rady Gminy Gorzkéw nr
X111/66/2004 z dnia 26 lutego 2004 r., poZn. zm.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo stanowi treé¢ niniejszej uchwaly
i wyrazona jest w postaci:

1) przepisow ogodlnych;
2) ustalen ogolnych dotyczacych catego obszaru opracowania;

3) ustalen szczegotowych, dotyczgcych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami;

4) przepisow koncowych;
5) rysunkow zmiany planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacych zataczniki od 1do 9;

6) rozstrzygnigeia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu,
stanowiacych zatacznik nr 10;

7) rozstrzygnigcia Rady Gminy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacych zatacznik nr 11;

8) danych przestrzennych, stanowiacych zatgcznik nr 12.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, przedstawiony na mapach zasadniczych
w skali 1:1000;

2)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, —ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

1d: 1F028DD3-B435B-4C27-BODF-0949CC1C7DRBY. Podpisany Strona |

19



3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ gléwny planowany rodzaj przeznaczenia terenu
zgodny z ustaleniami szczegOlowymi terenu, Ktory obejmuje co najmniej 51% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym -'nalezy przez to rozumieé planowany rodzaj przeznaczenia terenu zgodny

z ustaleniami szczegotowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktory uzupelnia przeznaczenie
podstawowe iz nim nie koliduje; przeznaczenie uzupehiajace nie moze przekracza¢ 49% powierzchni
dziatki budowlanej i lokalizowane jest na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegolowych;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie moze byé wysunigta sadna nadziemna cze$¢  realizowanego budynku
z pominieciem schodow, pochylni, ramp, gzymsow, balkonéw, loggii i wykuszy oraz wspornikowych lub
podwieszonych zadaszei nad wejéciem do budynku wystajacych poza obrys budynku;

6) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
najmniejsza wymagang powierzchnig biologicznie czynna na dziatce budowlanej w stosunku do catkowitej
powierzchni dziatki wyrazong w procentach;

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia  graficzne przedstawione na rysunku planu  s3 obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow;

5) obstuga komunikacyjna.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione W ust. | s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace symbole identyfikujace poszczegolne tereny:
1)U - tereny ustug;
2) MN - teren zabudowy jednorodzinnej;
3) MN/U - teren zabudowy jednorodzinnej z ushugami;
4) RM - teren zabudowy zagrodowej;
5) RU - teren obslugi produkcji rolniczej;
6) ZL - teren zieleni lesnej;
7) KD-Gp - teren parking6éw;
§ 6. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) W zakresie uktadu funkcjonalno - przestrzennego:

a) podzial obszaru objetego planem na tereny, wramach ktérych obowigzuja okredlone zasady
zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegolowych,

b) wprowadzenie funkcji ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, zabudowy zagrodowej, obstugi produkcji rolniczej, ustug komunikacji,

¢) zachowanie i ochrong terendw zieleni, zgodnie z ustaleniami dla terenu 8ZL;
2) W zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotycza nowych obiektow budowlanych irozbudowy
istniejacych obiektow,
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¢) na terenie calej gminy, zmienia sie zapisy planu i ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy budynkdw
mieszkalnych: do trzech kondygnacji, przy zalozeniu, ze ostatnia kondygnacja bedzie poddasze
uzytkowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami,

d) na terenie calej gminy zmienia sie zapisy planu i ustala sig wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych
do 12 m liczona od poziomu terenu do kalenicy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) na terenie calej gminy zmienia sie zapisy planu i ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy ustugowe;
do 9 m,

f) na terenie calej gminy zmienia sie zapisy planu i ustala sig maksymalng wysokos¢ zabudowy budynkow
gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych do 15m liczona od poziomu terenu do
kalenicy towarzyszacych zabudowie, mieszkaniowej jednorodzinnej zushugami oraz zabudowie
zagrodowej, adla budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo - gospodarczych do 12m
liczong od poziomu terenu do kalenicy,

g) na terenie calej gminy zmienia sig zapisy planu i ustala sig ksztattowanie i geometria dachow:

- dachy ptaskie, jedno, dwu Jub wielospadowe o kacie nachylenia ghéwnych potaci dachowych do 45°
z dopuszczeniem naczotkow, lukam itp.,

- ustala sie pokrycie dachow: dachowka, blacha, blachodachéwka lub materiatami bitumicznymi,
h) na terenie calej gminy obowiazuja zapisy § 3 pkt 3) i4);
3) W zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) zaspokojenie potrzeb rparkingowych — zgodnie z ustaleniami § 11, wtym miejsc dla pojazdow
wyposazonych w kartg parkingowa.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) wyznacza si¢ ochrong stanowiska archeologicznego, w ktérych dziatania inwestycyjne ijego otoczeniu,
wtym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow.

§ 8. Ustala sig zasady ochrony $rodowiska, przyrody { ksztaltowania krajobrazu oraz krajobrazu
kulturowego:

1)na obszarze objgtym planem obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej;

2) na terenie objgtym planem ustala sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakazuje si¢ ochrong powietrza poprzez wykorzystanie nisko emisyjnego czynnika grzewczego;
4) zachowac powierzchnig biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami planu dla poszezegdlnych terenow;

5)w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujgce ochrone wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez sastosowanie rozwiazaf zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;

6) na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Ustalenia, dotyczace zagospodarowania obszarow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych:

1) caly obszar planu znajduje sig w zasiggu sbiornika GZWP nr 406 "Niecka Lubelska (Lublin)";

2. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i odstepstwa
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) dziatki powstajace w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci sa dziatkami budowlanymi w przypadku
spelnienia wymogow zawartych § 10 ust. 1 pkt. 2}, lit od a) do c);

2) dziatki powstajagce W wyniku podziatu nieruchomosci sa dziatkami budowlanymi, jesli ich powierzchnia
jest nie mniejsza niz:
a) 1800 m? przy szerokosci minimalnej frontu dziatki wynoszacej 25 m, dla terenow przeznaczanych pod
zabudowe zagrodowa,

b) 1000 m? przy szerokosci minimalnej frontu dziatki wynoszacej 18 m, dla terenéw przeznaczanych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

¢) 1500 m? przy szerokogci minimalnej frontu dziatki wynoszacej 20 m, dla terenéw przeznaczanych pod
zabudowe ustugowa;

3) podstawowy kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych - 90°% w przypadku
scalen i podziatow dokonanych w obrgbie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajgcym - kat
nalezy odpowiednio dostosowac;

4)w uzasadnionych przestrzennie przypadkach dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zagrodowej i ustugowe] dopuszcza sie mozliwose zmniejszenia powierzehni i szerokosei  frontu
wydzielanej dziafki o nie wiecej niz 15%.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilodei nie mniejszej niz trzy miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych, z uwzglednieniem potrzeb os6b niepetnosprawnych;

2) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie 5% ogdlnej liczby miejsc wyznaczonych w ramach dziatki budowlanej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce;

4) sposob realizacji migjsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy system¢éw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych, za posrednictwem przytgcza i sieci wodociagowej

w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie W wode z lokalnych indywidualnych ujg¢ wod podziemnych dla rOZProszonej
zabudowy potozone] poza zasiggiem wodociagow wiejskich;

2) zaopatrzenie w energig elektryczng:

a) ustala sig zaopatrzenie W energie elektryczna poprzez sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego
napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -rozdzielcze lub
7 alternatywnych Zrodet energii,

b) dopuszcza sig realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo —
rozdzielezych,

¢) dopuszcza sig zastosowanie system6w opartych na odnawialnych zrédtach energii o mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie W gaz ziemny:

a) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie uktadu przesylowego;
4) magazynowanie odpadow komunalnych na zasadach obowiazujacych w Gminie Gorzkow;
5) magazynowanie odpadow statych w pojemnikach przeznaczonych wytacznie na ten cel;

6) magazynowanie odpadow zwiazanych z prowadzong dziatalnodcia ustugowa, w sposob nie zagrazajacy

srodowisku i usuwanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Konstanty Niescior
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