STANDARDY WYKONANIA BUDYNKOW I WYKONCZENIA LOKALI
MIESZKALNYCH
BUDYNKI JEDNORODZINNE

|. INFORMACJE OGOLNE:

Standardy wykonania budynkéw i wykonczenia lokali mieszalnych stanowig zbidr
wstepnych oczekiwan SIM Wschod sp. z 0. 0. jako pozniejszego uzytkownika obiektu, ktore
w ramach wuzgodnien roboczych w procesie projektowania moga podlega¢ zmianom
i modyfikacji.

Kryteriami decydujacymi o ostatecznym ksztalcie ustalen, sg uwarunkowania wynikajace
z postepu technologii, trwato$ci wykonanych prac oraz kosztow realizacji.

Wytyczne majg zastosowanie przy projektowaniu nowych budynkéw mieszkalnych, ktérych
inwestorem jest SIM Wschod sp. z o.0. W procesie projektowania, niezaleznie od ogdlnie
obowigzujacych przepisow Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP),
Warunkéw Zabudowy, prawa budowlanego oraz niniejszych Wytycznych, nalezy stosowaé
postanowienia nw. aktow prawnych, w zakresie dotyczacym standardéow zwigzanych z budowa,
wykonczeniem oraz wyposazeniem lokali mieszkalnych:

1) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow
i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego
rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych
wymagan dotyczacych lokali powstatych przy udziale tego finansowania,

2) Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢
realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat,

3) Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni
1 tymczasowych pomieszczen.

W przypadku sprzeczno$ci Wytycznych ze wskazanymi wyzej postanowienia prawa, nalezy
stosowaé ww. przepisy.

Zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z Krajowego Planu Odbudowy i1 Zwigkszania
Odpornosci, oraz ustawy z dnia 29 wrzesnia 2022 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych
poprawe¢ warunkow mieszkaniowych (Dz.U. 2022 poz. 2456), warto§¢ wskaznika rocznego
zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng EP w budynku powstalym w ramach
przedsiewziecia nie moze przekracza¢ 52 kWh/(m?/rok).

Podczas projektowania nalezy uwzgledni¢ wymagania DNSH (zasada nieczynienia
powaznej szkody srodowisku) wynikajace z przepisow Rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE)
2021/2139 z dnia 4 czerwca 2021 r. uzupelniajgce rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2020/852 poprzez ustanowienie technicznych kryteriow kwalifikacji stuzacych
okresleniu warunkoéw, na jakich dana dziatalno$¢ gospodarcza kwalifikuje si¢ jako wnoszaca istotny
wklad w tagodzenie zmian klimatu lub w adaptacj¢ do zmian klimatu, a takze okre$leniu, czy ta
dziatalno$¢ gospodarcza nie wyrzadza powaznych szkod wzgledem zadnego z pozostatych celow
srodowiskowych, a w szczegdlnosci z zataczniku I pkt 7.1 do tego rozporzadzenia t;.:

1) Zatacznik nr 1 ust. 7.1. pkt 3
Z wyjatkiem instalacji w lokalach mieszkalnych w przypadku zainstalowanych

nastepujacych urzadzen zwigzanych z woda, zuzycie wody powinno by¢ potwierdzone kartg
charakterystyki produktu, certyfikatem budynku lub obowigzujacym w Unii oznakowaniem



produktu, zgodnie ze specyfikacja techniczng okreslong w dodatku E do zalacznika I do niniejszego
rozporzadzenia:

a) maksymalny przeptyw wody w kranach umywalek i kranach zlewoéw powinien wynosic¢
6 litréw/min;

b) maksymalny przeptyw wody w prysznicach powinien wynosi¢ 8 litrow/min;

c) w toaletach, w tym kompaktach, muszlach i sptluczkach calkowita objeto$¢ wody
wykorzystywanej do sptukiwania nie moze przekracza¢ 6 litrow, a $rednia objetos¢ wody
wykorzystywanej do sptukiwania nie moze przekracza¢ 3,5 litra;

d) w toaletach, w tym kompaktach, muszlach i spluczkach catkowita objgto$¢ wody
wykorzystywanej do sptukiwania nie moze przekracza¢ 6 litrow, a $rednia objetos¢ wody
wykorzystywanej do sptukiwania nie moze przekracza¢ 3,5 litra;

2) Zatgcznik nr 1 ust. 7.1. pkt 4)

Projekty budynkéw i techniki konstrukcyjne powinny wspomagaé obieg zamknigty,
a w szczeg6lnosci wskazywaé — z uwzglednieniem odniesienia do normy ISO 20887 lub innych
norm w zakresie oceny mozliwosci demontazu lub dostosowania budynkoéw — w jaki sposob
w ramach projektu zapewniono wyzszy poziom zasobooszczednosci, mozliwosci dostosowania,
elastycznosci 1 mozliwosci demontazu w celu umozliwienia ponownego uzycia i recyklingu.
3) Zalgcznik nr 1 ust. 7.1. pkt 5
Elementy budynkéw i materialy budowlane wykorzystane przy budowie, z ktoérymi
mieszkancy moga mieé¢ kontakt, powinny emitowa¢ mniej niz 0,06 mg formaldehydu na m?®
materiatu  lub elementu na podstawie badania zgodnie 2z warunkami okreslonymi
w zatagczniku XVII do rozporzadzenia (WE) nr 1907/2006 oraz mniej niz 0,001 mg innych
rakotworczych lotnych zwigzkow organicznych kategorii 1A i 1B na m® materialu lub elementu, co
nalezy ustali¢ w ramach badan przeprowadzonych zgodnie z normg CEN/EN 16516 1 ISO 16000-
3:2011 lub innymi rownowaznymi znormalizowanymi warunkami badania i metodami oznaczania.

Wprowadzono $rodki sluzace redukcji emisji  hatasu, kurzu 1 zanieczyszczen
w trakcie robot budowlanych lub konserwacyjnych.

Zgodnos¢ dokumentacji projektowej z zasada DNSH powinna zosta¢ stwierdzona

odpowiednim o$wiadczeniem projektanta.

Preferuje si¢ rozwigzania zapewniajagce minimalng wysoko$¢ kondygnacji netto zgodna
Z przepisami 1 wynoszacg nie mniej niz 2,5 m. Za rozwigzanie optymalne uwaza si¢ jednak
zapewnienie wysoko$ci kondygnacji netto nie nizszej niz 2,6 m. Kryterium doboru odpowiedniej
wysokosci bedzie zapewnienie optymalnej relacji migdzy jakoscig przestrzeni a kosztem jej
wytworzenia.

Przy projektowaniu nalezy stosowac¢ zasady dotyczace udziatu lokali mieszkalnych
dostepnych dla 0sob z ograniczeniami, w tym osob starszych.

Postgpowanie na wykonawstwo prac budowlanych prowadzone jest na podstawie Ustawy
Prawo zaméwien publicznych, a dokumentacja projektowa spelnia¢ musi wymagania i ograniczenia
okreslone w tej Ustawie.

II. ELEMENTY KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANE:
1) Posadowienie:
Posadowienie bezposrednie na gruntach rodzimych.
Sposob posadowienia dobra¢ po wykonaniu badan geotechnicznych gruntu.

2) Sciany fundamentowe:

Zelbetowe monolityczne wylewane na mokro na budowie (beton W-8) dopuszcza sie
murowane z bloczkow betonowych (klasa 20MPa) z odpowiednig izolacja. Dopuszcza sig
prefabrykacje — beton/ Zelbet.



3) Sciany konstrukcyjne zewnetrzne:

Murowane z elementdow drobno- lub Sredniowymiarowych wyrobéw budowlanych
stosowanych do wznoszenia konstrukcji murowych. Dopuszcza si¢ prefabrykacj¢ — beton/ zelbet.

Usztywnienie §cian w postaci trzpieni 1 stupdw zelbetowych, monolitycznych.

4) Sciany konstrukcyjne wewnetrzne:

Murowane z elementdow drobno- lub Sredniowymiarowych wyrobéw budowlanych
stosowanych do wznoszenia konstrukcji murowych.

Sciany oddzielajace lokale mieszkalne i lokale mieszkalne od komunikacji
o izolacyjnos$ci akustycznej spetniajacej aktualne przepisy.

5) Sciany dzialowe:

Murowane z elementéw drobno- lub $redniowymiarowych wyrobow budowlanych
stosowanych do wznoszenia konstrukcji murowych — dopuszcza si¢ uzycie gotowych bloczkoéw
gipsowych.

6) Posadzki na gruncie:

Posadzki na gruncie betonowe. Izolowane termicznie i przeciwwilgociowo zgodnie
Z norma.

7) Stropy:

Stropy migdzy kondygnacyjne monolityczne, zelbetowe lub prefabrykowane gestozebrowe
o izolacyjnosci akustycznej spetniajacej aktualne przepisy. Dopuszcza si¢ prefabrykacje — beton/
zelbet.

8) Dachy/Stropodachy:

Dachy spadziste w zalezno$ci od zapisow w Warunkach Zabudowy lub Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Dachy spadziste o kacie nachylenia polaci zgodnym z zapisami WZ i MPZP. Konstrukcje
dachoéw drewniane tradycyjne lub w formie wigzaréw, pokrycie z blachy. Dopuszcza si¢ wykonanie
wiezby stalowej a takze pokrycie za pomoca ptyt warstwowych.

9) Klatki schodowe:

Sciany klatek schodowych murowane z niezbednymi usztywnieniami. Biegi klatek
schodowych monolityczne, zelbetowe. Dopuszcza si¢ prefabrykacje — beton/ zelbet.

10) Szachty instalacyjne:

Trasy wspolnych piondw i poziomow instalacyjnych powinny przebiega¢ bezkolizyjnie,
powinny by¢ przejrzyste, proste 1 dostepne w sposob zapewniajacy prawidlowa konserwacje oraz
remonty. Wszystkie liczniki mediow powinny by¢ zlokalizowane w czes$ciach ogdlnodostepnych
lub zgodne z warunkami.

11) Balkony:

Balkony ptytowe, monolityczne lub prefabrykowane izolowane przeciwwodnie
z zastosowaniem technologii typu ,.cieply balkon”. W poziomie parteru dopuszcza si¢ ogrodki
lokatorskie.

12) l1zolacje:

Sciany zewnetrzne ocieplone metoda BSO. Izolacje termiczne §cian zewnetrznych ze
styropianu lub welny mineralnej o grubosci dostosowanej do wymagan, grubos¢ nie mniejsza niz 20
cm styropianu w klasie izolacyjnosci cieplnej A=0.031 W/(mK). Poziome izolacje z foli budowlanej.

13) Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna:

Okna typowe, jednoramowe, rozwierno-uchylne, obwiedniowe z tworzywa sztucznego
o wspolczynniku przenikania ciepta dla catego wyrobu U=0,9 W/m?K profile z PCV 6-komorowe.
Pakiet szklany bezbarwny, 3-szybowy. Przy kazdym oknie nalezy przewidzie¢ parapet
z konglomeratu marmurowego o grubosci min. 2 cm. i okapie 3 cm. W oknie kuchennym nalezy
przewidzie¢ nawiewnik higrosterowany (w zalezno$ci od przyjetego systemu wentylacji) .



Drzwi zewnetrzne aluminiowe, o profilach wzmocnionych, o zwigkszonej odpornosci na
wlamania, ocieplone W izolowanym systemie stolarki aluminiowej z przektadks termiczng ciepta
dla calego wyrobu min. U(max)=1,3W/m?K 0 szybach bezpiecznych P-4. Drzwi wyposazone
w elektrozaczep i samozamykacz z blokada. Klamka z szyldem ze stali nierdzewnej.

14) Balustrady zewnetrzne:

Ze stali nierdzewnej azurowej, ocynkowanej lub ocynkowanej malowanej proszkowo wg
uzgodnien na etapie projektowania zgodnych z obowigzujacymi przepisami.

15) Elewacje:

Preferuje si¢ tynki cienkowarstwowe, silikonowo-silikatowe, przeciwgrzybiczne (odporne
na glony) zbrojone siatkg. W celu uzyskania charakteru obiektu wzbogacenie elewacji o elementy
dekoracyjne w postaci oktadzin $ciennych, boni itp. zabiegdw stylistycznych - minimum 10%
powierzchni elewacji. Materiaty elewacyjne do uzgodnienia na etapie projektowym.

[1l. INSTALACJE WEWNETRZNE
1) Instalacje sanitarne
a) Instalacja wody zimnej

e do kazdego budynku przewidzie¢ odrgbne przylacze wodociggowe z odrgbnym
opomiarowaniem dla kazdej jednostki mieszkalnej

e kazde z mieszkan wyposazane jest w wodomierz mieszkaniowy wody zimnej
(z.w.) z armaturg odcinajacg 1 zwrotng oraz z mozliwos$cig zdalnego odczytu,

e wodomierze montowane zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia,

e od wodomierzy wykonywana jest indywidualna instalacja zimnej wody dla
poszczeg6lnych przyboréw czerpalnych znajdujacych si¢ w danym mieszkaniu

¢ instalacja wody zimnej wykonywana jest w systemie jednorodnych rur i ksztaltek
PP. Laczenie rur 1 ksztaltek poprzez zgrzewanie. Grubosci izolacji powinna
wynika¢ z obowigzujacych przepisow,

b) Instalacja cieptej wody i cyrkulacji:
* budynki wyposazane w instalacj¢ cieptej wody i cyrkulacji,
» ciepta woda uzytkowa z indywidualnego Zrédla podgrzewania wody z
wbudowanym zasobnikiem c.w.u. (dla kazdego lokalu mieszkalnego osobna) -
nalezy przewidzie¢ alternatywne Zrddlo podgrzania cieplej wody uzytkowe;,
spetniajace przyjety wskaznik EP na poziomie 52 kWh/(m2-rok). Zrddto
czynnika podgrzewajacego ciepla wodg uzytkowa nalezy ustali¢ w porozumieniu
z SIM Wschdd sp. z 0.0.
* od zasobnika c.w.u., nalezy wykona¢ indywidualng instalacj¢ cieptej wody
uzytkowej dla poszczegdlnych przyborow czerpalnych znajdujacych sie w
danym lokalu mieszkalnym,
* instalacj¢ wody cieptej 1 cyrkulacji nalezy wykonywaé w systemie
zespolonych rur, ksztattek PP. Rury i ksztattki wykonywane z jednorodnej rury
bazowej z polipropylenu PP otoczonej ptaszczem z perforowane] tasmy
aluminiowej lub zbrojonej witdknem szklanym, pokrytej dodatkowo ochronng
warstwa polipropylenu. Laczenie rur 1 ksztaltek poprzez zgrzewanie,
* w przypadku braku mozliwosci wykonania samokompensacji rurociggow
nalezy stosowa¢ kompensatory. Ilo$¢ 1 rozstaw kompensatorow: zgodnie z
instrukcja techniczng producenta.
c) Instalacje kanalizacji sanitarnej

e Scieki bytowo - gospodarcze odprowadzane sa do przylaczy kanalizacji

sanitarnej zgodnie z warunkami okre$lonymi przez przedsigbiorstwo
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wodociggowo — kanalizacyjne. Dla $ciekow bytowo — gospodarczych nalezy
przewidzie¢ zbiornik bezodptywowy dla kazdej jednostki mieszkalnej odrebnie.
Zbiornik lokalizowaé¢ w sasiedztwie wjazdu na teren przynalezny do danego
budynku. Na granicy z pasem drogi dojazdowej wewnetrznej stosowaé zigczki
dla wozu asenizacyjnego. Zastosowac przewody PE zgrzewane, ze spadkiem w
kierunku zbiornika bezodptywowego. Stosowa¢ czujniki napetnienia szamba.
przewody kanalizacyjne PVC w technologii rur niskoszumowych, do kanalizacji
wewnetrznej, uktadaé kielichami w kierunku przeciwnym do przeptywu $ciekow.
Przewody kanalizacyjne prowadzi¢ po $cianach albo w bruzdach pod warunkiem
zastosowania rozwigzania zapewniajacego swobodne wydhluzanie przewodow.
W miejscach, gdzie przewody kanalizacyjne przechodza przez Sciany lub stropy,
pomigdzy $cianka rur, a krawedzig otworu w przegrodzie budowlanej stosowaé
tuleje ochronne,

instalacj¢ podposadzkowa nalezy wyposazaé w czyszczaki i rewizje
w odlegtosciach maks. 25 m,

po wyjsciu z budynku rury kanalizacyjne nalezy uktada¢ na podsypce piaskowe;.
Rury nalezy taczy¢ na szczelne potaczenia kielichowe na weisk, z uszczelkg na
state zamontowang w kielichu. Przejscia ponizej poziomu terenu nalezy
zabezpieczy¢ systemowymi obejmami gazoszczelnymi,

piony kanalizacji sanitarnej wyposazone w czyszczaki, zakonczone
odpowietrzeniem wyprowadzonym ponad dach. Zewnetrzne sieci kanalizacyjne
wykonywane z rur PVC-U o $cianach litych w klasie sztywnosci SN8, studnie,
Wlazy, wg przyjetych rozwigzan na etapie projektowania,

Sieci zewnetrzne kanalizacji deszczowej na obszarze zabudowy, tj. studnie,
wlazy, wg przyjetych rozwigzan na etapie projektowania. Preferowane jest
odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo na tereny zielone dziatki.

d) Instalacja centralnego ogrzewania:

instalacja c.o. zasilana w oparciu 0 pompy ciepta powietrzne typu monoblok
(czynnik glikol), (c.0.+c.w.u.), majac na uwadze spelnienie przyjetego wskaznika
EP dla budynku na poziomie nie przekraczalnym 52 kWh/(m2-rok). Zmiang
zrodta ciepta nalezy ustali¢ w porozumieniu z SIM Wschod sp. z 0.0.

instalacja c.o. jako rozdzielaczowa odrebna dla kazdego lokalu mieszkalnego.

w budynku nalezy stosowa¢ ogrzewanie podtogowe.

o Ogrzewanie podlogowe rozdzielone w skrzynce rozdzielaczowej z
podmieszaniem, sterowane elektronicznie regulatorami  pokojowymi
zasilanymi napigciem sieciowym 230V z instalacji
wewngtrznomieszkaniowej. W lazienkach drabinkowe grzejniki fazienkowe
zasilone przed skrzynka rozdzielaczowa (mieszkaniowg), wyposazone
w zawor elektroniczny grzejnikowy na zasileniu, na powrocie zawor
odcinajgcy. Montaz grzejnikbw w pomieszczeniu, poza obrysem wanny, wg
instrukcji producenta,

rury pionowe instalacji c.o.: rury wykonane z wysokiej jakosci stali weglowej

pokrytej na zewnatrz 1 wewnatrz warstwg cynku. Montaz instalacji oparty na

technice ,,Press”. za pomocg zaprasowywania ztacz,

rozprowadzenie instalacji c.0. w pomieszczeniach przewodami systemu rur

wielowarstwowych (PEX) z polietylenu sieciowanego, pokrytego warstwa

aluminium oraz warstwg polietylenu jako warstwa ochronna,
5)



izolacja termiczna:

° poziomy: sztywna pianka poliuretanowa z ptaszczem PVC Ilub welna
mineralna z ptaszczem aluminiowym,

o piony w szachtach: izolacja z pianki poliuretanowej lub wetny mineralnej
z ptaszczem aluminiowym,

o rury rozprowadzajace: polietylenowa pianka izolacyjna o strukturze
zamknigto komorkowej z wytrzymalg powtoka polietylenu lub EPDM do
stosowania w przestrzeni podiog i $cian,

o grubo$¢ izolacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
wszystkie izolacje nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
a w szczeg6lnosci zgodnymi z zaleceniami p.poz,

w przypadku braku mozliwo$ci wykonania samokompensacji rurociggéw nalezy

stosowa¢ kompensatory. Ilo§¢ i rozstaw kompensatorow: zgodnie z instrukcja

techniczng producenta,

przy prowadzeniu rur w bruzdach: grubo$¢ warstwy zaprawy przykrywajaca rurg

nie mniejsza niz 3 cm. Bruzde nalezy zazbraja¢ siatka,

przejscia rur przez $ciany i stropy w tulejach ochronnych niepowodujacych

uszkodzenia rur. Przestrzen mig¢dzy tuleja a rurg wypehia¢ kitem plastycznym.

W obszarze tulei nie wykonywac zadnych potaczen.

e) Instalacja wentylacji:

wentylacjc w budynku nalezy projektowaé zgodnie z wymogami prawa
budowlanego i warunkami technicznymi okreslonymi w normach i przepisach,

w kazdym mieszkaniu nalezy przewidzie¢ piony wentylacyjne: wyciggowy
okapowy, nawiewny i wywiewny (w zaleznosci od doboru systemu wentylacji),
piony nalezy projektowa¢ z blachy stalowej ocynkowanej typu SPIRO dla
kazdego lokalu indywidualnie,

powietrze z pionow wywiewnych powinno by¢ usuwane kanatami ponad potac
dachowa, a piony nawiewne powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

w kazdym lokalu nalezy zaprojektowaé odpowiedni rekuperator powietrza
(zasilany z instalacji wewnetrznomieszkaniowej) z rozprowadzeniem powietrza
na wszystkie pomieszczenia mieszkalne oraz przewidzie¢ oddzielne
wyprowadzenie okapu kuchennego.

2) Instalacje elektryczne
a) Zasilanie budynku:

zasilanie w energi¢ elektryczna budynku wykonywane przez operatora Sieci
dystrybucyjnej. Usytuowane i wykonane ZKP zgodnie z warunkami okreslonymi
przez operatora sieci dystrybucyjnej

zasilanie odbiornikow dla kazdego lokalu odrgbnie.

b) Zasilanie mieszkan.

rozliczeniowe pomiary lokali mieszkalnych lokalizowaé¢ w zbiorczym zlaczu
pomiarowym wyposazonym w oddzielny przedziat pomiarowy dla kazdego
uktadu pomiarowo-rozliczeniowego, zlokalizowanym w miejscu dostepnym dla
odbiorcy i upowaznionych przedstawicieli OSD zgodnych z wymaganiami PGE.
Liczniki stanowia punkt rozliczeniowy z dostawca energii (PGE),



dla potrzeb mieszkalnych nalezy przewidywaé liczniki trojfazowe. Czgsc
przedlicznikowg nalezy przystosowa¢ do plombowania,

z RG do tablic licznikowych nalezy stosowaé przewody miedziane
5 zylowe w szachtach kablowych lub w rurach ostonowych pod tynkiem,
o przekrojach wg. obliczen, ale nie mniejszym niz 16mm?,

od tablic licznikowych do tablic mieszkaniowych nalezy projektowac
indywidualne linie zasilajace przewodami miedzianymi 5 zZylowymi
o przekroju wg obliczen, lecz nie mniejszych niz 6 mm? Przewody nalezy
uktada¢ pod tynkiem w rurkach elektroinstalacyjnych.

c) Oswietlenie:

o$wietlenie podstawowe glownego wejscia do budynku zataczane z czujnikow
ruchu zintegrowanych z oprawag o$wietleniowg. Na zewnatrz budynku
zastosowac oprawy z czujnikami ruchu. Wszystkie oprawy stosowaé ze zrédtami
$wiatta w technologii LED. Zasilanie o$wietlenia zewnetrznego z uktadu danej
jednostki mieszkalnej,

w przypadku koniecznos$ci wynikajacej z przepisOw prawa nalezy zaprojektowac
o$wietlenie awaryjne,

dla drog dojazdowych, czesci wspdlnych wykonaé odrgbng instalacje o§wietlenia
z opomiarowaniem. Oswietlenie $ciezek nalezy wykona¢ oprawami LED
parkowymi, o temperaturze barwowej 4000K oraz stopniu ochrony IP66. Korpus
oprawy wykonywany z profili oraz blach aluminiowych. Stupy aluminiowe
anodowane cylindryczno-stozkowe o wysoko$ci nie mniejszej niz 4 m.
Zalaczanie o$wietlenia automatyczne za pomoca czujek zmierzchowych
z mozliwos$cig przejscia na zalaczanie reczne. Zmniejszanie nat¢zenia §wiatta
w roéznych godzinach.

d) Instalacje elektryczne w lokalach mieszkalnych:

w lokalach mieszkalnych rozdzial energii w tablicy mieszkaniowe]

zamontowanej wewnatrz lokalu. Tablica mieszkaniowa 2z zachowanym

podzialem na czg$¢ elektryczng i multimedialng (alternatywnie dwie osobne
tablice), w zabudowie wng¢kowej z drzwiczkami pelnymi w kolorze bialym.

Czes¢ elektryczng tablic nalezy wyposazy¢ w rozlacznik gldéwny, wylaczniki

instalacyjne nadpradowe 1 roznicowopradowe, ochronniki przepigciowe,

dzwonek oraz lampki kontroli faz,

w mieszkaniu nalezy przewidzie¢ instalacje elektryczne dla zasilania:

o oS$wietlenia ogdlnego, sufitowego, przy czym wszystkie wypusty
oswietleniowe nalezy zakonczy¢ oprawa oswietleniowg w technologii LED
zapewniajacag odpowiednie natezenie $wiatta w kazdym pomieszczeniu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

o gniazd wtyczkowych w pokojach i1 przedpokojach (po 4 gniazda w kazdym
z pokoi i po 2 w przedpokojach) — przewidzie¢ gniazda sieciowe (UTP kat.
6 po 1 w kazdym pokoju). W pokojach podtaczenie gniazda RTV w kazdym
pokoju. W przedpokoju przewidzie¢ podiaczenie domofonu glosowego ze
sterowaniem furtki i bramy wjazdowej oraz dzwonka wejsciowego i gniazda
telefonicznego,

o gniazd wtyczkowych w tazienkach (2 sztuki, w tym oddzielne dla zasilania
pralki automatycznej),



o gniazd wtyczkowych w kuchni/aneksie kuchennym - (6 gniazd ze stykiem
ochronnym minimum 2 obwody) oraz zasilania sitowego (do ptyty grzejnej),

o mieszkaniowej tablicy multimedialnej zawierajace;j:

= podiaczenie swiattowodowe,

= podigczenie kablowe (UTP kat. 6),

= podlaczenie telefoniczne,

= podiaczenie domofonowe (glosowe),

= podiaczenie dzwonka (drzwi wejsciowych),

= podiaczenie RTV,

= tablica ma posiada¢ zasilanie 230 V.
instalacje elektryczne w mieszkaniu nalezy wykonywa¢ przewodami
miedzianymi prowadzonymi pod tynkiem. W pomieszczeniach wilgotnych
nalezy stosowac osprzet szczelny P44, w pozostalych pomieszczeniach osprzet
0 stopniu ochrony 1P20,
wszystkie gniazda wtyczkowe nalezy stosowa¢ z bolcem ochronnym PE.
Zespoty gniazd montowa¢ w ramkach wielokrotnych. Zaciski do polaczenia
przewodoéw winny umozliwia¢ wprowadzenie przewodoéw o przekroju dla gniazd
230V 2,5 mm?, a dla zasilania sitowego 4,0 mm?2.

e) Instalacje ochronne

Ochrona przepigciowa: w budynkach nalezy zastosowaé trzystopniowy uktad

ochrony przepigciowej obejmujacy:

o ochronniki typu 1 lub 1+2 w rozdzielnicy glownej RG,

o ochronniki typu 2 w tablicach mieszkaniowych,

o ochronniki typu 3 przy urzadzeniach jako zabezpieczenie indywidualne,

Ochrona od porazen:

o jako ochrone przed dotykiem posrednim nalezy stosowac¢ samoczynne
wylaczenie zasilania z zastosowaniem samoczynnych wylacznikow
nadmiarowo-pradowych oraz  wylacznikow  réznicowo-pradowych
(w instalacjach odbiorczych),

° w instalacjach stosowa¢ przewody o wzmocnionej izolacji 450/750V oraz
kable w izolacji 0,6/1,0kV,

o wrozdzielnicy gldownej RG glownag szyn¢ budynku nalezy uziemic,

o w pomieszczeniach wilgotnych 1 w tazienkach stosowa¢ miejscowe szyny
wyréwnawcze

Instalacja odgromowa — nalezy zaprojektowacé instalacje odgromowa,

Przepusty pozarowe - nalezy wykona¢ w przypadku koniecznosci zgodnie

z obowigzujacymi przepisami p. ppoz.,

3) Instalacje teletechniczne
b) sied i struktura

Sie¢ teletechniczng tworzg instalacje informatyczne, RTV-SAT oraz domofonowe.

Sygnaly przesytane siecig teletechniczng s dystrybuowane do mieszkan za

posrednictwem teletechnicznej szafki dystrybucyjnej, tzw. SD,

Zasilanie elektryczne SD nalezy wykonac¢ z licznika zarzadcy budynku.

Do teletechnicznej szatki dystrybucyjnej doprowadzane sg instalacje:

o Teletechniczne, zewnetrznych dostawcéw uslug multimedialnych —
swiattlowodowa oraz kablowa,



o RTV - SAT, zapewniajace odbior radiofonii w zakresie UKF-FM, programow
TV nadawanych naziemnie cyfrowo oraz TV satelitarnej,

o cyfrowej, glosowej instalacji domofonowej, przy czym kaseta zewngtrzna
montowana przy furtce wejsciowej powinna zasila¢ elektrozaczepy. Kaseta
powinna umozliwia¢ otwarcie furtki oraz bramy za pomoca RFID i kodowo.

e W SD nalezy przewidzie¢ zamontowanie wzmacniaczy, multiswitchy, stacji
czotowych, rozgateznikow, itp.,

e Przewody i kable tworzace sie¢ strukturalng prowadzone sg z SD do tablic
multimedialnych zlokalizowanych w poszczegdlnych mieszkaniach. Tablice
multimedialne wykonane jako wngkowe.

e Instalacje sieci strukturalnej nalezy wykonaé poprzez doprowadzenie do kazdego
mieszkania:

o sie¢ teleinformatyczna: dwa przewody UTP kat. min. 6 oraz kabel
swiattowodowy dwuwtdknowy,

o sie¢ RTV-SAT: dwa kable koncentryczne o niskiej tlumiennosci,
odpowiednim dopasowaniu i wysokiej skutecznosci ekranowania,

o sie¢ domofonowa: jeden przewdod UTP Kat. 6.

c) Instalacje odbiorcze

e Instalacja odbiorcza prowadzona jest z mieszkaniowej tablicy multimedialnej do
poszczeg6lnych gniazd abonenckich.

e Gniazda odbiorcze zlokalizowane w kazdym pokoju, nalezy instalowaé
w jednoramowym zestawie, skladajacym si¢ z gniazda elektrycznego,
abonenckiego RJ45 oraz gniazda RTV-SAT.

e W kuchni nalezy przewidzie¢ gniazda RTV-SAT.

e Przewody instalacji teletechnicznych nalezy prowadzi¢ w rurkach ostonowych,
pod tynkiem lub w posadzce.

IV. ELEMENTY WYKONCZENIA

1) Tynki:

Gipsowe twarde lub cementowo-wapienne szpachlowane, maszynowe o grubosci 10-15 mm.

2) Oktadzina $cian:

Zgodnie z kartag pomieszczen.

3) Podtogi:

Podlogi na gruncie oraz pomig¢dzy kondygnacjami niemieszkalnymi izolowaé ptytami
z polistyrenu ekstrudowanego do Umax=0,3W/m?K. Podlogi miedzy kondygnacyjne izolowaé
akustycznie zgodnie z Polskimi Normami.

Warstwy wykonczeniowe w poszczegdlnych pomieszczeniach podano w kartach
pomieszczen.

4) Sufity:

Tynki gipsowe twarde lub cementowo-wapienne szpachlowane, maszynowe o grubosci
10-15 mm. W razie potrzeby stosowac sufity podwieszane do zabudowy instalacji. Sufity wykonane
z ptyt gipsowo-kartonowych, systemowe.

5) Stolarka drzwiowa wewngtrzna:

Stosowa¢ drzwi wewngetrzne wedtug opisu w kartach pomieszczen.

Nalezy zwroci¢ uwage na szeroko$¢ przejscia, w szczegdlnosci $wiatto to nie moze by¢
ograniczone poprzez ograniczong mozliwos¢ otwarcia drzwi.



Nalezy stosowaé drzwi oraz ich wyposazenie, uwzgledniajagce przepisy przeciwpozarowe
(np. samozamykacze) oraz uwzgl¢dniajgce dostep dla oso6b niepetnosprawnych tam, gdzie jest to

wymagane.

6) Zabezpieczenia przeciwpozarowe:

Nalezy

stosowac
przeciwpozarowe.

wszystkie niezbedne, wymagane przepisami zabezpieczenia

V. KARTY POMIESZCZEN

WIATROLAP

Posadzki Stosowaé gres mrozoodporny, antyposlizgowy o wymiarach 30x30x1 cm,
uktadany na klej mrozoodporny, (w uzgodnieniu z SIM WSCHOD dopuszcza
si¢ zmian¢ wielkosci ptytek). Stosowaé cokoty z cigtych plytek gresowych,
wysokos¢ 10 cm.

Sciany Malowane farba emulsyjna w kolorze biatym.

Sufit Malowany farba emulsyjng w kolorze biatym.

Drzwi Drzwi zewngtrzne Stalowe ciepte (dopuszcza si¢ przeszklenia). Przy drzwiach
nalezy zaprojektowac przycisk dzwonka.

Oswietlenie Wiatrotap wyposazony w os$wietlenie zewngtrzne i wewngtrzne sterowane
czujnikiem ruchu.

KLATKA SCHODOWA

Posadzki Stosowa¢ gres antypoSlizgowy o wymiarach 30x30x1 cm, ukfadany na klej
elastyczny, (w uzgodnieniu z SIM WSCHOD dopuszcza si¢ zmiang wielkosci
ptytek). Stosowac cokoty z cigtych ptytek gresowych, wysokos¢ 10 cm.

Sciany Malowane farba emulsyjna w kolorze biatym.

Sufit Malowane farbg emulsyjna w kolorze biatym.

Balustrady Balustrady z ksztattownikow stalowych zimnogigtych ocynkowanych i
malowane proszkowo lub ze stali nierdzewnej. Balustrady mocowane do czota
biegoéw schodowych.

Oswietlenie Klatki schodowe wyposazone w o§wietlenie sterowane czujnikiem ruchu.

POMIESZCZENIA TECHNICZNE — JESLI BEDZIE WYMAGANE.

Ogolne

UWAGA: Jesli pomieszczenie zawiera urzqdzenia techniczne (tablice
elektryczne, SAP, centrale wentylacyjne, kotly gazowe itp.) — wymagane
wydzielenie pomieszczenia pod wigledem p.poi.; wszystkie przejscia
instalacyjne zabezpieczone zgodnie 7 obowigzujgcymi przepisami.

Posadzki

Stosowaé gres antyposlizgowy o wymiarach 30x30x1 cm, uktadany na klej
elastyczny. Stosowac cokoty z cietych plytek gresowych, wysokos¢ 10 cm.

Sciany

Malowane farba olejng do wysokosci 205 cm w kolorze jasno szarym,
a powyzej farbg emulsyjng w kolorze biatym.
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Sufit

Malowany farbg emulsyjng w kolorze biatym.

Drzwi Techniczne stalowe. Do pomieszczen wydzielonych p.poz drzwi
o odpowiedniej klasie odpornosci pozarowej 1 dymoszczelnosci.

Oswietlenie Wyposazone w o$wietlenie sterowane czujnikiem obecnosci.

Wyposazenie Zawor czerpalny ze zlaczka do weza, umywalka, kratka Sciekowa, zestaw

podiagczeniowy z gniazdami jedno fazowymi i trojfazowymi

MIEJSCA PARKINGOWE PRZY BUDYNKU - ilo$¢ zgodnie z MPZP.

Nawierzchnia

Nawierzchnia z kostki brukowej. Miejsca postojowe wyznaczone innym
kolorem kostki brukoweyj.

Ogrodzenie panelowe. Bramy wjazdowe i furtki stalowe ocynkowane
malowane proszkowo. Sterowanie bram poprzez piloty (dla kazdego
mieszkanca, oraz 5 pilotow dla zarzadcy), za pomoca domofonu usytuowanego
przed wjazdem oraz z mozliwos$cig otwierania za pomocg telefonu.

Skrzynki na listy

Zlokalizowane poza ogrodzeniem lub przy wejsciu do kazdego lokalu
mieszkalnego — zgodnie z przepisami.

MIESZKANIA

PRZEDSIONEK/KORYTARZ

Posadzki Stosowa¢ gres antyposlizgowy o wymiarach 60x60x1 cm, ukladany na klej
elastyczny. Stosowac¢ cokot 5 cm zakonczony szlifem.

Sciany Malowane farba emulsyjna w kolorze biatym.

Sufit Malowany farba emulsyjng w kolorze biatym.

Drzwi Zewngtrzne wewnatrz klatkowe stalowe, drzwi z klamka i szyldem. Wizjer
standardowy. Oscieznica stalowa, katowa wykonana z blachy stalowe;j
obustronnie ocynkowana i malowana.

Wyposazenie Domofon cyfrowy, dzwonek, sterownik rekuperatora, sterownik ogrzewania

KUCHNIE

Posadzki Stosowaé gres antyposlizgowy o wymiarach 60x60x1 cm, ukladany na klej
elastyczny. Stosowac cokdt 5 cm zakonczony szlifem.

Sciany Malowane farbg emulsyjng w kolorze biatym. Nad zlewem na jego szeroko$¢
nalezy wykona¢ zmywalng oktadzine §ciany do wysokosci 1,5 m.

Sufit Malowany farbg emulsyjna w kolorze biatym.

Drzwi Typowe, ptycinowe twarde z podcigciem bez progu. Oscieznica (drewniana lub
MDF) regulowana w zaleznosci od grubosci muru, licujace narozniki $cienne.
Drzwi przeszklone z klamka i szyldem.

Wyposazenie Wyposazenie AGD w postaci: wolnostojacej kuchenki czteropolowej

indukcyjnej z piekarnikiem, zlewem jednokomorowym (z szafkg podzlewowq)
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z ociekaczem ze stali nierdzewnej naszatkowy z syfonem, baterig stojaca
zlewozmywakowa jednouchwytowa z zaworami odcinajagcymi do baterii
(z podiagczeniem do zasilenia w wode i odptywu). Wyprowadzone
i zakorkowane podtaczenia dla zmywarki. Sterownik ogrzewania.

Oswietlenie Centralne przy suficie oraz kinkiet podszafkowy uruchamiany z wiacznika
podwdjnego, oswietlenie w technologii LED.

POKOJ DZIENNY

Posadzki Panele podtogowe drewniane gr 9 mm, klasa $cieralnosci min AC5. Stosowaé
listwy drewniane lub drewnopodobne.

Sciany Malowane farbg emulsyjng w kolorze biatym.

Sufit Malowany farba emulsyjng w kolorze biatym.

Drzwi Typowe, ptycinowe twarde z podcigciem bez progu. Oscieznica (drewniana lub
MDF) regulowana w zaleznos$ci od grubo$ci muru, licujgce narozniki Scienne.
Drzwi przeszklone z klamka i szyldem.

Oswietlenie Centralne przy suficie uruchamiany z wiacznika podwojnego, oswietlenie
w technologii LED.

Wyposazenie Sterownik ogrzewania.

POKOJE

Posadzki Panele podtogowe drewniane gr 9 mm, klasa scieralnosci min ACS. Stosowac
listwy drewniane lub drewnopodobne.

Sciany Malowane farba emulsyjna w kolorze biatym.

Sufit Malowany farba emulsyjng w kolorze biatym.

Drzwi Typowe, ptycinowe twarde z podcigciem bez progu. Oscieznica (drewniana lub
MDF) regulowana w zaleznos$ci od grubo$ci muru, licujgce narozniki $cienne.
Drzwi przeszklone z klamka i szyldem

Oswietlenie Centralne przy suficie uruchamiane z wilacznika podwojnego, oswietlenie
w technologii LED.

Wyposazenie Sterownik ogrzewania.

LAZIENKA

Posadzki Stosowac¢ gres antyposlizgowy lub terakote, uktadany na klej elastyczny, kolor
ptytek do wyboru przez SIM.

Sciany Stosowac glazurg do petnej wysoko$ci pomieszczenia, kolor ptytek do wyboru
przez SIM.

Sufit Malowany farbg emulsyjna w kolorze biatym.

Drzwi Typowe, ptycinowe twarde bez progu (w tazienkach przystosowanych dla oséb

niepetnosprawnych o szer. 0,9 m). Os$cieznica (drewniana lub MDF)
regulowana w zaleznosci od grubo$ci muru, licujace narozniki $cienne. Drzwi
biate z klamka 1 szyldem. W dolnej partii skrzydla otwory nawiewne o
powierzchni nie mniejszej niz 0,022 m2. Drzwi przeszklone goérg z klamka i
szyldem z zamkiem lazienkowym.
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Wyposazenie

Wanna akrylowa ze zintegrowang obudowg min. 150 cm z syfonem
nadstropowym, bateria wannowa z prysznicem, a w mieszkaniach
przystosowanych dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych brodzik natryskowy
z siedziskiem 1 pochwytem, umywalka porcelanowa (z szafka
podumywalkowg) z baterig umywalkowg stojaca jednouchwytows, lustro
nadumywalkowe, misa ustgpowa typu podtynkowego z deska sedesowa, zawor
czerpalny pod zasilanie pralki w wode oraz odptyw. We wszystkich
przylaczach zawory odcinajace do baterii i wykonane podtaczenie (zasilenie
w wode 1 odpltyw). Kaloryfer tazienkowy drabinkowy z zaworem
termostatycznym  elektronicznym  oraz ~ sterownikiem  ogrzewania.
DOPUSZCZA SIE MOZLIWOSC ZAPREJEKTOWANIA EAZIENKI
ODDZIELNEJ OD WC W MIESZKANIACH POW. 50M2 (w tym wypadku
w wydzielonym pomieszczeniu WC nalezy dodatkowo zaprojektowac
umywalke z baterig). Lazienki przystosowane dla oséb niepelnosprawnych
powinny spetnia¢ wymagania okreslone m. in. par 86 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w spawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie).

Oswietlenie

Centralne przy suficie oraz kinkiet (nad lustrem) uruchamiany z witacznika
podwojnego, o$wietlenie w technologii LED.
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