WYMAGANIA DOTYCZACE KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ
ORAZ PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z KOSZTORYSEM

Niniejsze wymagania stanowia zbiér wstepnych oczekiwan SIM Wschéd sp. z 0. 0. jako
pOzniejszego uzytkownika obiektu, ktéore w ramach uzgodnien roboczych w procesie
projektowania moga podlega¢ zmianom i modyfikacji.

. WYMAGANIA DOTYCZACE KONCEPCJI URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNEJ:

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zawiera w szczegdlnosci informacje w zakresie:

1) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnoSci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) uktadu urbanistycznego zespotow zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow
o funkcji podstawowej;

3) przebiegu gtownych elementow Sieci uzbrojenia terenu oraz dréog publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.

Przygotowana koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, powinna uzasadniaé rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy
miejscowosci i okolicy, w ktorej inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana.

Podczas projektowania nalezy uwzgledni¢ wymagania DNSH (zasada nieczynienia powaznej
szkody $rodowisku) wynikajace z przepisow Rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) 2021/2139
z dnia 4 czerwca 2021 r. uzupehiajace rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2020/852 poprzez ustanowienie technicznych kryteriow kwalifikacji stuzacych okresleniu warunkow,
na jakich dana dziatalno$¢ gospodarcza kwalifikuje si¢ jako wnoszaca istotny wkiad w tagodzenie
zmian klimatu lub w adaptacje do zmian klimatu, a takze okresleniu, czy ta dzialalnos¢ gospodarcza
nie wyrzadza powaznych szkoéd wzgledem zZadnego z pozostatych celow $rodowiskowych,
a w szczegblnosci z zalaczniku I pkt 7.1 do tego rozporzadzenia.

Zgodnos¢ dokumentacji projektowej z zasada DNSH powinna zosta¢ stwierdzona
odpowiednim oswiadczeniem projektanta.

Zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z Krajowego Planu Odbudowy 1 Zwigkszania
Odpornos$ci, oraz ustawy z dnia 29 wrzesnia 2022 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych
poprawg¢ warunkéow mieszkaniowych (Dz.U. 2022 poz. 2456), wartos¢ wskaznika rocznego
zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotna EP w budynku powstaltym w ramach
przedsigwzigcia nie moze przekracza¢ 52 kWh/(m2-rok).

Dodatkowe wymagania dotyczace zagospodarowania terenu

1) Przedsiewziecie lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma dost¢p do drogi publicznej, w tym przez
zjazd albo dostep posredni przez droge wewngtrzng, ktdrej parametry zapewniaja wymagania
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych drog pozarowych, przy czym minimalna
szeroko$¢ drogi publicznej nie moze by¢ mniejsza niz Sm.

2) Na terenie powinny =znalezé si¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w liczbie przynajmniej lmp/lokal mieszkalny, z uwzglednieniem wymagan okreslonych
w MPZP. Nalezy réwniez zapewni¢ minimalna wymagang liczb¢ miejsc dla o0sob
niepetnosprawnych.

3) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie.

4) Na terenic nalezy zaprojektowa¢  uksztaltowanie terenu, =zieleni istniejacej
1 projektowanej wraz ze wskazaniem drzew i1 krzewdw przeznaczonych do usunigcia.



5) Wymagane jest zagospodarowanie wod opadowych zgodne z zapisami MPZP lub na terenie
dziatki.

6) Zamawiajacy wymaga zaprojektowania miejsca na kontenery/pojemniki do czasowego
sktadowania odpadow w ilosci zgodnej z przepisami uwzgledniajagcymi segregacje odpadow
dla kazdego mieszkania oddzielnie

7) Nalezy wykorzysta¢ w mozliwie maksymalny sposdb réznice poziomow terenu.

Dodatkowe wymagania dotyczace projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j

1) Budynki powinny by¢ zaprojektowane z uwzglednieniem racjonalnego wykorzystania srodkow
finansowych podczas realizacji inwestycji oraz ich eksploatacji. Dotyczy to w szczegolnosci:

o minimalizacji powierzchni gospodarczych i technicznych w stosunku do powierzchni
mieszkan z zachowaniem ich funkcjonalnosci;

o przyjetej technologii wykonania budynkow;

o przyjetej koncepcji materiatowej ocieplenia i wykonczenia elewacji;

o dostosowania ilo$ci i wielkosci okien do wielko$ci pomieszczen wewnatrz budynkow;

o przyjetej technologii ogrzewania budynkow i uzyskiwania cieptej wody uzytkowe;.

2) Powierzchnie lokali mieszkalnych powinna by¢ ujednolicona, powtarzalna i zawiera si¢ w
przedziale ok. 40-70 m?.

3) Liczba lokali mieszkalnych nie wigksza niz 20.

4) Budynki jednorodzinne wolnostojace dwulokalowe lub dwulokalowe w zabudowie blizniaczej.

5) Lokal powinien posiada¢ balkon lub ogrodek.

6) Budynek powinien by¢ zaprojektowany w taki sposob, aby byta mozliwos¢ dostosowania go do
potrzeb 0sOb niepelnosprawnych bez znacznej ingerencji w instalacje wewngtrzne oraz bez
ingerencji w konstrukcje budynku.

7) Sugerowana struktura ilo§ciowa lokali do wybudowania w budynkach:

I[lo$¢ osob, jaka nalezy
Rodzaj Tlo$¢ lokali Powierzchnia przyjac do obliczen
zapotrzebowania na
media
Cato$¢ max. 20 lokali od 40 m? do ok. 70 m? -
— :
Mieszkanie 2 pk (ak) | >0 70 1o0 WSAYSIICh | oy 40,55 m 2.3 0soby
— :
Mieszkania 3 prk(ak) | 0701107 Wszystiaeh Ok. 55-70 m? 3-5 0soby

Zamawiajacy informuje, ze ilo§¢ 20 lokali mieszkalnych to ilo§¢ wymagana przez
Zamawiajacego. Nalezy maksymalnie skumulowa¢ zabudowe¢ 1 w razie mozliwo$ci pozostawié
rezerwe do dalszych inwestycji. W celu realizacji tego wymogu nalezy dokonaé analizy mozliwosci
wykorzystania terenu inwestycji i przedstawi¢ Zamawiajacemu w sporzadzanych zalozeniach do
koncepcji rozwigzania w szczegolnosci, co do wielkosci budynkow, ilosci lokali mieszkalnych
mozliwych do zrealizowania, uktadu urbanistycznego oraz odpowiedniego rozkladu pomieszczen
uwzgledniajacego dostep do $wiatla naturalnego.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan jest rozumiana jako powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom



lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. Za powierzchni¢ uzytkowa
mieszkania nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow 1 loggii, antresoli.

Zakres przedmiotowy wykonania Koncepcji obejmuje w szczegolnosci:

1) Wykonanie kopii mapy do celow projektowych w skali nie mniejszej niz 1:500
w zakresie niezbednym do prawidlowego wykonania koncepcji architektoniczno —
urbanistycznej.

2) Uzyskanie warunkéw technicznych przytaczenia do sieci elektrycznej, teletechnicznej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptownicze] wraz z ewentualnym
usunigciem kolizji.

3) Uzyskanie warunkow technicznych na budowe/przebudowe zjazdu z drogi publicznej i drogi
dojazdowej.

4) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej i fotograficznej w zakresie niezbednym do
prawidtowego wykonania koncepcji.

5) Wykonanie inwentaryzacji zieleni.

6) Wykonanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zagospodarowania terenu.

7) Wykonanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej projektowanej zabudowy mieszkaniowej
w skali nie mniejszej niz 1:100 uwzgledniajacej nastepujace elementy:

a) rzuty wszystkich kondygnacji prezentujgce uktad funkcjonalny i konstrukcyjny budynku,
strukture mieszkan, funkcje pomieszczen, zatozenia dotyczace m.in. ewakuacji,
prowadzenia instalacji wewngtrznych

b) przekroje min. 2 (poprzeczny i podtuzny)

c) elewacje prezentujace kolorystyke budynku i zastosowane materiaty

8) Wykonanie wizualizacji i prezentacji (min. 8 uje¢) prezentujagce zagospodarowanie terenu
i budynek, ich kolorystyke i zastosowane materialy, sporzadzong w sposdb umozliwiajacy
zapoznanie si¢ z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej oraz przygotowanie
I przeprowadzenie prezentacji wykonanej Koncepcji w dacie i miejscu wskazanym przez
Zamawiajacego.

Wymagania dotyczace prezentacji:

a) Wizualizacja zewngtrzna PZT oraz architektury zewngtrzne;j

b) Rzuty kondygnacji pomieszczen

c) Wizualizacja wewngtrzna pomieszczen min. 8 rzutow

d) Opis parametrow inwestycji oraz poszczegdlnych slajdow

e) Prezentacja w programie powerpoint oraz w formie katalogu

Wymagania dotyczace wizualizacji (wykonana na rysunkach w formacie PDF oraz w formacie

edytowalnym):

a) Wizualizacja zewnetrzna PZT oraz architektury zewngtrznej
b) Rzuty kondygnacji pomieszczen

€) Wizualizacja wewnetrzna pomieszczen min. 8 rzutow

d) Opis parametréw inwestycji oraz poszczegolnych slajdow

9) Wykonanie czesci opisowej koncepcji uwzgledniajace;:

a) informacje o zastosowanych w budynku rozwigzaniach konstrukcyjno— materiatowych jego
podstawowych elementow, w szczegdlnosci przegrod zewnetrznych, okien, z podaniem ich
wlasciwosci termicznych,

b) zestawienia uwzgledniajace liczbe i powierzchni mieszkan,

C) zestawienie kubatury, powierzchni uzytkowych, powierzchni catkowitych budynku

d) dane dotyczace instalacji grzewczych i sanitarnych oraz wyposazenia technicznego,

e) okreslenie niezbgdnego wyposazenia budynku do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z budownictwem mieszkaniowym tj. wyposazenia mieszkan zgodnie z wymogami SIM

10) Sporzadzenie bilansu: elektroenergetycznego, cieplnego, wodnokanalizacyjnego,



11) Wykonanie analizy ekonomiczno-technicznej wskazujacej na zastosowanie optymalnego
1 zgodnego z obowigzujacymi oraz zmieniajacymi si¢ przepisami zrodla ciepla 1 przygotowania
cwu ze szczegolnym uwzglednieniem rozwigzan OZE.

12) Wykonanie projektu (format EPS, Al, rozdzielczo$¢ min 300 dpi, CMYK)

e 2 rodzajow plakatu o wym. 1x0,7 m.
e 2 rodzajow banera na ogrodzenie o wym. 5x1,5 m.
e Dillboardu 0 wym. 5x2,3 m.

ulotki informacyjnej dwustronnej - format A5.

Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, sporzadza osoba, o ktorej mowa w art. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub osoba wpisana na liste
izby samorzadu zawodowego architektoéw posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnos$ci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania
1 kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne;.

. WYMAGANIADLAPROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Projekt zagospodarowania terenu nalezy sporzadzi¢ w zakresie 1 formie opisang]
W Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 27 pazdziernika 2023 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2023 poz.
2405). Przy tworzeniu PZT nalezy uzyska¢ wstepng opini¢ rzeczoznawcy ds. pozarowych.

Projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowaé¢ i przedlozy¢é zamawiajacemu wraz
Z Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.

lIl. WYMAGANIA DOTYCZACE KOSZTORYSOW UPROSZCZONYCH

Kosztorys powinien by¢ opracowany na podstawie cen zawartych w Sekocenbud za Il kw. 2025 r.
Wartos¢ narzutéw kosztow posrednich 70%, kosztow zakupow 7%. Wartos¢ zysku 12%, cena godziny
pracy zgodna z warto$cig dla wojewodztwa lubelskiego zgodna ze stawka za Il kw. 2025 .

Kosztorys uproszczony powinien zawiera¢ co najmnie;j:

Wykonanie wszelkich prac ziemnych.

Wykonanie kompletu prac fundamentowych.

Wykonanie konstrukcji budynkow.

Wykonanie kompletnego zadaszenia budynku wraz z izolacjami.

Wykonanie wszelkich ocieplen oraz prac elewacyjnych

Wykonanie stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Wykonanie wykonczenia lokali mieszkalnych oraz czesci wspdlnych.

Wykonanie kompletnej realizacji PZT.

Wykonanie wszelkich instalacji wewnatrzbudynkowych i zewngtrznych.

10 Wykonanie wykonczenia do wymaganego standardu oraz koniecznego wyposazenia.

11. Wszystkie koszty zwigzane z realizacja budowy

wCoNoOR~WNE


https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne-17027058/art-5

