Chojnice, dnia 11 kwietnia 2024 r.

Znak: PP.6733.6.2024

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust 4, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1,
art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) na odstawie art. 59 ust 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz.
1688) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14 marca 2024 r., zlozonego przez Centrum Park Chojnice Sp. z o.0.,
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie
zadaszonego lodowiska z funkcja obiektu sportowego wielofunkcyjnego na dziatkach nr 5438, nr 496/78 i nr
496/91 zlokalizowanych przy ul. Huberta Wagnera w Chojnicach;

po uzgodnieniu z:

1. Powiatows Stacja Sanitarno-Epidemiologiczng w Chojnicach — pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych — postanowienie PSSE-NZ-9200-187/46/6/24 z dnia 05.04.2024r.

2. Zarzadea Drég Gminnych — w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego — uzgodnienie
KM.7211.3.2024 z dnia 05.04.2024r.

Ustalam
dla Centrum Park Chojnice Sp. z o.o.
ul. Huberta Wagnera 1, 89-600 Chojnice
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie zadaszonego lodowiska z funkcja obiektu sportowego
wielofunkcyjnego na dziatkach nr 5438, nr 496/78 i nr 496/91 zlokalizowanych przy ul. Huberta Wagnera
w Chojnicach, okre$lonej na zataczniku graficznym stanowigcym integralng czgs¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczgce funkeji i rodzaju zabudowy:
- budowa zadaszonego lodowiska z funkcjg obiektu sportowégo — obiekt sportowy,

2. Ustalenia i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego:
— budowa zadaszonego lodowiska z funkcja obiektu sportowego:
e szeroko$¢ elewacji frontowej — do 60m,
o  wysokosé glownej kalenicy lub wysokos¢ budynku — do 12m,
e geometria dachu — dach plaski do 12° lub dwuspadowy do 40°,
— powierzchnia terenu inwestycji — 1,0218 ha,
— wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — powierzchnia
lodowiska do 2000m?,
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%,
—  linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna jako przediuzenie istniejgcej zabudowy na dziaice nr
496/78 — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
—  obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢é wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) — w przypadkach szczegolnie uzasadnionych
wnioskodawca moze si¢ ubiega¢ o uzyskanie odstepstwa od tych przepiséw (o ktérym mowa w art.
9 Prawa budowlanego Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. Zm.) na kolejnym etapie postepowania
administracyjnego w zakresie uzyskania pozwolenia na budowe, badZ zgloszenia robot
budowlanych,
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b)

L

projekt budowlany winien odpowiadaé wymaganiom przepiséw szczegdlnych; \
parametry planowanej inwestycji winny uwzgledniaé wymogi wynikajace z obowigzujacych
przepiséw techniczno-budowlanych i norm

projekt budowlany winien odpowiadaé wymaganiom przepiséw szczegélnych;

ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej:

planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. Zm.)
i nie znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 z pbin. Zm.), w zwiazku z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na §rodowisko,

obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym forma ochrony przyrody,
o ktérej mowa w art. 6. Ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. Zm.),

obszar planowanej inwestycji nie jest zlokalizowany na terenie objetym formg ochrony zabytkéw,
o ktorej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. Zm.),

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa zobowiazane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymaé wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszezyé
i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytk6w, a jezeli nie jest to mozliwe
Burmistrza Miasta Chojnice,

planowana inwestycja nie moze ograniczaé dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie z terenu,
nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu
(nie dotyczy robét niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektéw
budowlanych), zielefi, oczka i cieki wodne,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie elementéw
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacjg
przedmiotowej inwestycji,

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé dziatania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegélnoéei przez kompensacje przyrodnicza,

przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczeg6Inych;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
przylacze do sieci elektrycznej — projektowane przylacze do sieci elektroenergetycznej, na
warunkach wydanych przez wlasciwego gestora sieci,
zaopatrzenie w wode — projektowane przylacze do sieci elektroenergetycznej, na warunkach
wydanych przez wlasciwego gestora sieci,
odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy,
odprowadzanie wod opadowych — projektowane przylacze do sieci kanalizacji deszczowej, na
warunkach wydanych przez wiasciwego gestora lub na wlasny nieutwardzony teren inwestycji
sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami obowigzujacymi na
danym terenie,
obstuga komunikacyjna — dostep do drogi gminnej ul. Wagnera przez dziatki nr 1787/8 i nr 496/86,
nalezy zapewni¢ minimum 20 migjsc postojowych w obrebie granic dziatek objetych inwestycja,
wymagania dotyczgce ochrony intereséw os6b trzecich:
nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych intereséw 0séb trzecich:

e dostepu do drogi publicznej,

* mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodk6w

tacznosci,
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e dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
o przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

—  projektowana inwestycja nie powinna pogarszac warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na ktérej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowacé ucigzliwoéci w zakresie emisji haasu,
ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczefistwa komunikacyjnego itp. dla terenéw
sasiednich, ucigzliwo$é powinna zamknaé si¢ w granicy dzialki, na ktérej bedzie realizowana
niniejsza inwestycja,

—  inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktére zakl6catyby
korzystanie z nieruchomos$ci sgsiednich ponad przecigtng miare, wynikajgcg ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomogci i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z p6zn. Zm.),

- nalezy speli¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony Srodowiska.

e) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy ze wzgledu na polozenie poza
terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 14 marca 2024 r. Centrum Park Chojnice Sp. z 0.0. wystapita z wnioskiem do Burmistrza
Miasta Chojnice w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie zadaszonego lodowiska z funkcja obiektu sportowego na dziatkach nr 5438, nr 496/78 i nr 496/91
zlokalizowanych przy ul. Huberta Wagnera w Chojnicach.

Whioskowany teren znmajduje si¢ na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym lokalizacja inwestycji celu publicznego
nastgpuje na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie przepisu art. 4
ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie
art. 59 ust 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Na podstawie art. 59 ust 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, do spraw dotyczacych ustalenia
lokalizacjiinwestycji celu publicznego, wszczgtych od dnia wejscia w zycie ww. ustawy i przed dniem
utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust 1 pkt I, ust 2, 3 i 5a ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym,

2) nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust 1 pkt la i ust la ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 50 ust 1a przepisu art. 61 ust 1 pkt 4 nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;.

Zgodnie z art. 61 ust 3 przepisow ust 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do urzadzen infrastruktury
technicznej.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowata mgr Paulina
Kowalska, uprawniona do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE
Przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego nalezy spelni¢ wymogi zawarte w Ustawie Prawo
budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zm.).
Niniejsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest pierwszym etapem
w czynnosciach administracyjnych, zmierzajacych do realizacji przyszlej inwestycji.
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