Remont ZA ZGODNOSC Z ORYGINALEM:

Dokument podpisany

I. KARTATYTULOWA przez Tomasz Gierat

Dane dotyczace obiektu:

putoryzowany Data; 2024.04.30

e Certum I%éf)gc:e?](i)e:cgﬁgszowa;
Obiekt: Budynek — willa nr 21 ,, Grzybowskich” (Grzybowska; po Grzybowskiej) W Ojcowie.
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zab. A-526 z 12.03.1986)
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Projekt architektoniczno — budowlany rekonstrukcji budynku

Karta obiektu z 1986.
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II. KROTKI RYS HISTORYCZNY OBIEKTU

— 0k.1900r.- powstanie budynku, ktory od poczatku petnit funkcje pensjonatu na terenie

Uzdrowiska.
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il.2 Pierwsza dekada XX w. dom Bosakéw po lewej i dom Grzybowskich po prawej

e pod koniec lat 70-tych XX w. budynek zostal wykupiony od prywatnych wtascicieli
1 przeszedt na wlasnos¢ Ojcowskiego Parku Narodowego.

e w 1980 r. przeszedt remont glownie parteru : prace zabezpieczajace, stemplowanie stropu
w pomieszczeniach piwnicy, otynkowano przyziemie , dobudowano betonowe schodki
oraz wiat¢ (zadaszenie wejscia), aby mogl by¢ uzytkowany na cele mieszkalne, a jak wynika
z kart obiektu juz w latach 80-tych ubieglego wieku, obiekt zachowany w stanie bardzo

ztym, nadajacym si¢ jedynie do odtworzenia.

{7 WKLADKA DO KARTY EWIDENCYINEJ ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA ZALACZNIK NR 1

1. Miejscowosé 2. Obiekt (nozwa jak w karcie) 3* Zawarlosé wkladki (nezwa ebiskiu lub materialu uzupelniajgcege)

Ojebw dom po Grzybowskiej fotografie stanu istniejacego

dr Eva Sadowska

tmig, nzwisko, deta)

Whkiadke zaloiyh:

pow: OjeSi=Muzeum

Miejsce przechowywania negah

il.3. Biata karta obiektu z 1986r. (fot. 1983r)

e 1986.03.12 — wpisano budynek do rej zabytkéw pod nr A-526 [A-580/M]

e 0d 1989 do 2011 r. siedziba Stacji Biologicznej PAN

e w latach 80-tych, 90-tych w oparciu o umowe najmu przeprowadzono remont dachu.

e obecnie budynek wytaczony z uzytku, poddawany jedynie pracom doraznym, utrzymujgcym

jego status quo.



III. KROTKI OPIS FORMALNO-STYLISTYCZNY OBIEKTU:

Obiekt zostal wybudowany ok. 1900 roku jako pensjonat Willa Grzybowskich, peit funkcje

zaplecza kwater prywatnych do wynaj¢cia na potrzeby powstatego uzdrowiska.

il.4 Willa nr 21 ,,Grzybowskich” w Ojcowie. Widok od strony potudniowe;.

Budynek usytuowany na stromym zboczu gory, tuz nad brzegiem potoku Pradnik oraz Miynowki,
malowniczo wijacego si¢ przez uzdrowisko, u podnéza ruin zamku w Ojcowie.

Wzniesiony zostat w eklektycznym stylu; alpejskim (tyrolskim?), typowym dla budowli kompleksu
uzdrowiska na terenie Podzamcza w Ojcowie .

Typowy, kameralny, dwurzedowy budynek mieszkalny na planie prostokata. Trojkondygnacyjny
wzniesiony w technice mieszanej: murowane przyziemie, czgsciowo zatopione w zboczu i dwie
drewniane kondygnacje, nakryte dwuspadowym dachem o niewielkim kacie, wspartym na

konstrukcji drewnianej krokwiowo — ptatwiowej, przykrytym obecnie blachg trapezowa.



Obecnie zachowana bryta budynku, jest pierwotna, jednak widoczny jest brak elementow wystroju
elewacji jak balkony na $cianach szczytowych czy werandy, obecnie zachowana wtorna konstrukcja
na $cianie zachodnie;.

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana, skrzynkowa, dwu lub trzyrzedowa, najwyrazniej pierwotne
jedynie dwurzgdowe, (duze okna wstawione wtornie jak wynika z dok. fotograficznej), o prostym

profilu i ptasko profilowanej ramie. Malowana na biato farbami olejnymi.

Murowane z kamienia wapiennego i otynkowane przyziemie, obecnie wymalowane na biato,
wejscie do jasnych pomieszczen gospodarczych na $cianie wschodniej oraz do pomieszczen

piwnicy na $cianie potnocnej. Okna usytuowane w osiach.

Obydwa pietra mieszkalne wzniesione z belek drewnianych o konstrukcji wiencowej, zarowno
$ciany zewnetrzne jak 1 wewnetrzne, z zewnatrz szalowane na ptasko deska w uktadzie pionowym,
za wyjatkiem zachodniej $ciany gornej kondygnacji gdzie zastosowano uktad poziomy oblicowki

z pojedynczym stopniowaniem. Obecnie drewno mocno pociemniale.

Na elewacjach budynku widoczne centralnie usytuowane balkony w uktadzie wertykalnym o
prostej konstrukcji drewnianej, wsparte na betonowej konstrukcji schodkow i murkow na poziomie
gruntu.

Najistotniejszymi elementami wystroju elewacji budynku sg drewniane balkony i ganek.

Barierki dodatkowo zdobione prostym, ptaskim detalem snycerskim, o profilu tralek, wycinanych
z desek.

Okapy dachu wydatne z widocznymi, prostymi elementami konstrukcji drewnianej 1 pelnym
deskowaniem na krokwiach. System wspotczesnych, blaszanych rynien 1 rur spustowych

odwodnienia dachu.

Otoczenie budynku stanowi od pdétnocy stodota (niepierwotna) i od potudnia sgsiadujagca Willa Pod
Ztota Skata.



IV. STAN ZACHOWANIA OBIEKTU.

Stan zachowania obiektu jest zty.
Jak wynika z opisu Biatej karty obiektu z lat 80 tych XX wieku juz wtedy nadawat si¢ jedynie do

rozbidrki 1 odtworzenia.

Obecnie widoczne sg liczne ubytki 1 katastrofalne rozluznienie konstrukcji budynku, ktéore wymaga
natychmiastowych dziatan zabezpieczajacych w celu utrzymanie jego status quo.

Widoczne niebezpieczne spgkania murowanego przyziemia budynku, zapewne spowodowane
niestabilnym, rozluznionym podtozem, jak i samag konstrukcja muru, a przede wszystkim
umiejscowieniem obiektu, przez co jest narazony na szkodliwe procesy erozji zwigzane ze zmiang

poziomu wody atmosferycznej, gruntowej jak i strumienia Pragdnika w bezposrednim otoczeniu.



Widoczne sg czesciowo zawalone stropy murowane i drewniane poszczegélnych kondygnacji.
Widoczna silna deformacja konstrukcji drewnianej budynku silna dezintegracja nawarstwien
tynkow wewnatrz i szalunkow drewnianych zewnatrz.

Widoczne sg przeswity konstrukcji drewnianych belek $Scian nosnych. Widoczna jest takze, silna
deformacja i dezintegracja konstrukcji balkonow i werandy. Dodatkowe elementy wzmacniajace

pierwotng konstrukcje takze w stanie ztym.
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Drewno jest mocno wyptukane 1 pociemniale na wskutek dziatania szkodliwych warunkow
atmosferycznych i dodatkowo specyficznego mikroklimatu miejsca o wysokiej amplitudzie
temperatury i procesOw z nig zwigzanych.

Stolarka drzwiowa i okienna zachowana w stanie ztym , miejscami agonalnym. Widoczne sg rozne
rodzaje i wielko$ci okien, pochodzace z rdznych okresow historycznych , co potwierdza

dokumentacja fotograficzna.



Brak jest oryginalnych elementow jak balkony na $cianach szczytowych, czy elementéw werandy
na S$cianie zachodniej budynku. Drewno zachowanych elementow pierwotnych jest mocno

uszkodzone wskutek proceséw gnilnych.

Jak wynika z zachowanej dokumentacji opisowej budynek zostal doraznie zabezpieczony
w ostatnich dekadach ubiegtego wieku m.in.: prowizorycznie podparto stropy w poziomie
przyziemia.

Obecnie zachowane pokrycie dachowe jest wykonane z ocynkowanej blachy trapezowej i posiada
liczne ogniska korozji powierzchni, ma charakter naprawy dorazne;j.

Zachowane dokumentacja fotograficzna stanowi podstawe dla zabiegéw odtworzeniowych obiektu

W jego pierwotnej formie.



V. PROGRAM PRAC

V.1. WNIOSKI I ZALOZENIA PLANOWANYCH PRAC

Gtéwnym zatozeniem planowanych prac jest zabezpieczenie istniejacej substancji zabytkowej oraz
adaptacja obiektu na cele budynku uzytecznosci publicznej o charakterze naukowo — badawczym
zwigzanym z ochrong zagrozonych gatunkow rzadkich zwierzat, co pozwoli na utrzymanie obiektu

w odpowiedniej kondycji.

Obecny zty stan zachowania obiektu tj.: widoczne liczne ubytki i katastrofalne rozluznienie jego
konstrukcji wymaga natychmiastowych dzialan zabezpieczajacych, a jego adaptacja w ramach

zadania, wykonania jego pelnej rewitalizacji z zastosowaniem nowoczesnych technologii.

Proponuje si¢ zatem konserwacj¢ kamiennej i drewnianej konstrukcji budynku z zastosowaniem
nowoczesnych technologii i materiatlow spetniajacych wymogi prac w obiektach zabytkowych

oraz norm koniecznych do adaptacji obiektu na cele uzytecznosci publiczne;.

Proponuje si¢ przeprowadzenie peinej konserwacji technicznej i estetycznej bryly budynku
z zachowaniem jego najwazniejszych cech zewngtrznych tj. wymiaréw, uktadu, podziatdéw wraz
ze stolarkg i rodzaju materiatow wykonczenia bryty i odtworzenie nieistniejacych elementow na
podstawie zachowanej dokumentacji historyczne tj.. rodzaju zadaszenia oraz detalu wystroju
elewacji jak balkony i weranda. Proces ten pozwoli przywroci¢ obiekt w pejzaz zabytkowego

Podzamcza w Ojcowie w jego pierwotnej formie i estetyce.

Adaptacja budynku na cele Centrum Nietoperza wprowadzi obiekt do funkcjonowania w tkance
,Parku- Uzdrowiska”, a takze pozwoli na petnienie tak istotnej, a podstawowej funkcji ochrony

srodowiska na terenie Ojcowskiego Parku Narodowego.

Proponuje si¢, sporzadzenie dokumentacji fotograficznej i rysunkowej istniejacego obiektu,
inwentaryzacj¢ zachowanej substancji zabytkowej, a nastgpnie w wykonanie koniecznych zabiegow
stabilizujacych 1 zabezpieczajacych, podczas ktorych przeprowadzone zostang badania istniejacej
tkanki pod katem doboru odpowiednich metod oraz materiatow podczas planowanych prac na

obiekcie.
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Proponuje si¢ zatem przeprowadzenie petnej konserwacji zachowanych oryginalnych elementow

w pelny zakresie:

ELEMENTY DREWNIANE ISTNIEJACE:

1.

b)

Oczyszczenie mechaniczne, chemiczne powierzchni drewna, wybor metody poprzedzony
probami.

Dezyntekcje 1 dezynsekcje poprzez przemywanie, impregnacja lub zastrzyki powierzchni
drewna, nowoczesnymi preparatami , stosowanymi w tego typu zabiegach, w sposob
catkowicie kontrolowany.

Wzmocnienie ostabionej struktury drewna, poprzez impregnacje lub powlekanie
nowoczesnymi preparatami zywicznymi, stosowanymi w tego typu zabiegach, w sposob
catkowicie kontrolowany.

Rozjasnienie pociemniatej i poszarzatej powierzchni drewna, przy uzyciu nowoczesnych
preparatéw stosowanymi w tego typu zabiegach, w sposob catkowicie kontrolowany.
Uzupetnienie ubytkow struktury drewna, poprzez:

taszlowanie materialem w sposob nasladowczy tj.: dobranym pod wzgledem rodzaju
drewna, kolorystyki i kierunku uslojenia, a takze opracowania powierzchni,

w obrebie niewielkich ubytkow, kitéw drewnopodobnych, barwionych w masie, przy uzyciu
nowoczesnych preparatéw zywicznych, stosowanymi w tego typu zabiegach, w sposob
catkowicie kontrolowany, sposob opracowania powierzchni w sposob nasladowczy do
bezposredniego otoczenia ubytku.

Scalenie kolorystyczne powierzchni rekonstrukcji drewnianych i1 kitow przy uzyciu bejc i
farb o matowym lub satynowym stopniu wyblyszczenia powierzchni, nowoczesnych
preparatow odpornych na szkodliwe dzialanie warunkéw zewngtrznych, stosowanych w
tego typu zabiegach, w sposob catkowicie kontrolowany.

Wykonanie rekonstrukcji warstwy malarskiej na elementach stolarki okiennej, przy uzyciu
farb odpornych na szkodliwe dziatanie czynnikow zewnetrznych, przy uzyciu
nowoczesnych preparatow, stosowanych w tego typu zabiegach w sposob nasladowczy do
oryginalnej warstwy malarskiej, dobranych pod wzgledem rodzaju spoiwa , kolorystyki i
stopnia wybtyszczenia powierzchni.

Zabezpieczenie powierzchni drewna przeciw rozprzestrzenianiu ognia, poprzez powlekanie
lub impregnacje nowoczesnymi preparatami, stosowanymi w tego typu zabiegach, nie

ptywajacymi bezposrednio na estetyke powierzchni drewna.
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ELEMENTY MUROWANE :

1.

10.

Oczyszczenie powierzchni muru kamiennego z wtornych nawarstwien, przy uzyciu narzedzi
recznych w sposob calkowicie kontrolowany.

Usuniecie wadliwej spoiny do glgbokosci ok. 4 cm, przy uzyciu narzedzi r¢cznych w sposob
catkowicie kontrolowany.

Osuszenie zawilgoconej struktury muru, np. w sposob naturalny.

Wykonanie elementdéw izolacji poziomej lub 1 pionowej, w zaleznosci od wynikdéw badan,
zgodnie z projektem architektonicznym, np.: iniekcje lub impregnacje preparatami opartymi
0 spoiwa krzemianowe

Miejscowe wzmocnienie ostabionej struktury muru, przy uzyciu narz¢dzi recznych,
nowoczesnych preparatow krzemianowych, dobranych pod wzgledem rodzaju 1 stopnia
wytrgcania zolu, stosownie do miejsca zastosowania, w sposob zgodny z instrukcja
producenta.

Dezynfekcja, poprzez przemywanie i impregnacje powierzchni muru kamiennego, przy
uzyciu nowoczesnych preparatéw biobodjczych o wydtuzonym dziataniu, stosowanych w
tego typu zabiegach , w sposob catkowicie kontrolowany.

Miejscowe odsolenie, metoda swobodnej migracji soli do rozszerzonego $rodowiska
lub/ 1 wykonanie blokady szkodliwych soli w strukturze muru, przy uzyciu nowoczesnych
preparatdéw, stosowanych w tego typu zabiegach, w sposob catkowicie kontrolowany.
Uzupelnienie spoinowania muru gotowymi preparatami mineralnymi, wapiennymi,
trasowymi, stosowanymi w tego typu zabiegach, dobranymi stosownie do wielkosci
uzupetnien pod wzgledem rodzaju i gramatury.

Wykonanie rekonstrukcji/uzupetnien warstwy tynkarskiej, w obrgbie przyziemia w
technologii tynkoéw renowacyjnych, umozliwiajacych swobodng paroprzepuszczalno$¢, w
sposob nasladowczy do oryginatu, pod wzgledem wykonczenia powierzchni — zachowanie
recznego charakteru.

Wykonanie rekonstrukcji/uzupetnien warstwy pobiaty, w obrebie przyziemia, przy uzyciu
nowoczesnych preparatow oparty o spoiwa krzemianowe, odpornych na szkodliwe dziatanie
warunkow  zewngtrznych, w tym kontaminat biologiczny, 0 wilasciwosciach
hydrofobowych, dobranych w sposob nasladowczy do oryginalnych nawarstwien tego typu
w obiekcie lub komisyjnie na podstawie prob, dobranych pod wzgledem charakteru warstwy
pobialy wapienne, kolorystyki, sposobu wykonczenia, z zachowaniem rg¢cznego sposobu

nanoszenia.
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11. Hydrofobizacja powierzchni mineralnych , bezbarwnymi preparatami krzemianowymi, nie
tworzacymi filmu na powierzchni, w przypadku nie spetniania tego warunku przez preparat

uzyty do rekonstrukcji/uzupeiniania warstwy pobiaty.

Dobor technologii i materiatow zastosowanych podczas planowanych prac, na podstawie wynikow
odpowiednich badan , przeprowadzonych podczas prac zabezpieczajacych obiekt, dodatkowo
poprzedzony bedzie odpowiednimi probami.

Przewiduje si¢ uzywanie zardwno gotowych nowoczesnych preparatow, jak réwniez re¢cznie
sporzadzanych preparatow konserwatorskich.

Przewiduje si¢ takze stosowanie kojarzonych preparatow o rownoczesnym dziataniu.

Materialy uzyte podczas prac, a narazone na bezposrednie dzialanie szkodliwych warunkow
zewnetrznych powinny wykazywac zwigkszong odpornos¢ na ich dziatanie.

Zabezpieczenie pozyskanego materialu oryginalnego w bezpiecznych i stabilnych warunkach
magazynowych na czas planowanych prac.

Wszelkie zmiany formy, uktadu obiektu i materiatow do rekonstrukcji podczas planowanych prac,

na podstawie projektu architektonicznego lub komisyjnego na poszczegélnych etapach prac.

W razie koniecznosci rekonstrukcji stolarki okiennej. Proponuje si¢ przywrdcenie pierwotnego
uktadu i rodzaju materiatu z zachowaniem jej pierwotnej formy i podziatléw, ogolnego charakteru

i kolorystyki, dostoswanego do wymogoéw obiektu uzytecznosci publicznej.

Proponuje si¢ takze petng rekonstrukcje uktadu balkonow na wszystkich elewacjach budynku wraz
z charakterystycznymi detalami z cigtych 1 zabkowanych desek w obrebie balustrad i werandy,

w oryginalnej technologii.

Proponuje si¢ takze przywrocenie pierwotnego pokrycia dachu i jego uktadu odwodnienia
z zastosowaniem blachy plaskiej, niekorodujacej, taczonej na rabek stojacy, w kolorystyce
i ogolnym charakterze dobranej do innych obiektow tego typu na terenie Uzdrowiska lub na
podstawie zachowanej dokumentacji historycznej.
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V.2. PROPONOWANE POSTEPOWANIE KONSERWATORSKIE:

el

Sporzadzenie dokumentacji stanu zachowania obiektu.

Sporzadzenie inwentaryzacji architektonicznej obiektu.

Prace o charakterze zabezpieczajacym status quo budowli.

Wykonanie koniecznych badan: architektonicznych, mikologicznych i dendrologicznych lub
innych, do ustalenia podczas prac zabezpieczajacych, w koniecznym zakresie, w celu
ustalenia najlepszej technologii prac konserwatorskich.

Pelna konserwacja techniczna i estetyczna oryginalnego, murowanego przyziemia budynku
(w tym zabezpieczenie przeciwwodne)

Pelna konserwacja techniczna i estetyczna oryginalnych elementéw drewnianej struktury
budynku.

Rekonstrukcja dachu budynku w jego pierwotnym ksztatcie i uktadzie tj.: z zachowaniem
jego pierwotnego uktadu konstrukcji z zastosowaniem elementéw drewnianych jak krokwie
1 widoczne deskowanie okapoéw, w sposob bezposrednio nasladowczy, lecz dostosowanych
do potrzeb budynku uzytecznosci publicznej (warunki p.poz.) dodatkowo wyposazonych w
elementy bezpieczenstwa np.: klapy oddymiajace, elementy infrastruktury wentylacyjnej
czy spetniajgce wymogi chronionych zwierzat tj.: nietoperzy.

Rekonstrukcja pokrycia dachu na podstawie uzgodnionego projektu architektonicznego.

Rekonstrukcja systemu odwodnienia dachu z elementow wykonanych z niekorodujacej
blachy, w historycznym charakterze, wedtug uzgodnionego projektu architektonicznego.

Rekonstrukcja stolarki okiennej 1 drzwiowej budynku w sposdb bezposrednio nasladowczy
do pierwotnych zachowanych elementéw tego typu na obiekcie z zachowaniem rodzaju

materiatu, uktadu, liczby kwater 1 profili listew oraz kolorystyki.

10. Przywrdcenie pierwotnej, naturalnej kolorystyki obiektu.

11. Aranzacja bezposredniego otoczenia budynku, z zastosowaniem naturalnych materiatow, na

podstawie uzgodnionego projektu architektonicznego.

12. Sporzadzenie dokumentacji konserwatorskiej powykonawczej przeprowadzonych prac.

Opracowat : mgr Daniel Tylka, konserwator dziet sztuki
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