Biuro Projektéw i Realizacji Inwestycji
Michat Seifert

ul. Drzonkéw-Sarnia 3

66-004 Zielona Gora

Egzemplarz numer 2

tel. 501-503-906
mail: michal.seifert@wp.pl
OCENA TECHNICZNA
Obiekt: BUDYNEK BY+EGO DWORCA KOLEJOWEGO
Branza: ————

XIl+X VI
66-120 KARGOWA
OBREB EWIDENCYINY:

Kategoria obiektu:
Adres budowy:

JEDNOSTKA EWIDENCY JNA:

Inwestor: GMINA KARGOWA
Adres Inwestora:

Projektant gtowny: mgr inz. Michat Seifert

DZ. NR 518/4; 518/5
0001 UL. PRZEMYStOWA 2
0809044 KARGOWA

66-120 KARGOWA, UL. RYNEK 33

MICHAt SEIFERT

PROJEKTANCI:

NR UPR. LBS/0064/PBKb/16. SPEC. KONSTRUKC.

Ocena stanu technicznego
Budynek bytego dworca kolejowego, dz. nr 518/4 i 518/5 w Kargowej

str. 1




1. ZAWARTOSC OPRACOWANIA

1. ZAWARTOSC OPRACOWANIA ..........coovieieieieieieirseseeee ettt e ettt ee s eres s s s s s e s et st ss s ae e aneneeteeees 2
2. OCENASTANUTECHNICZNEGO ...........oevivieeieeeceeeeeeeeeeeeseesee e s s st teses s s st ess s s essentases s s enenenensans 3
2.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA. ......ccoutuieeeeteeee et ettt eetees ettt ettt es s e s s e e st ee e s s s eeeeeeeeees 3
2.2 PODSTAWA OPRACOWANIA ......oouieieiereeteeet ettt ettt ene s e s s s et esee et eeeeeeens 3
2.3 CELIZAKRES OPRACOWANIA .......oovveeeeeeeeee et ettt teees s aes s sttt s s s senesass s s s s eentasss s s neneneneans 3
24 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU ......ovvereieeeeieeesseseeesiesesesseeestsessenennesesennas 3
25  PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU ........cvvevivvereeeeeeeeeeeesssee s s s 3
26 OPIS ELEMENTOW KONTRUKCYJNYCH ZGODNIE Z DOKUMENTACJA ARCHIWALNA | INWENTARYZACJA
OGOLNOBUDOWLANAL ....c.cetet ettt ses ettt ee e et e et es s ne e e e st st ee s se e e et et s s s e ne et st eses e eeeentasesenneneeeeeasans 4
27  PRZYJETA KLASYFIKACJA STANU USZKODZENIA ELEMENTOW KONSTRUKCYJINYCH........cvveeievrceciceinaes 6
2.8  STAN TECHNICZNY WIDOCZNYCH ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH OBIEKTU ........ovovveieeeeeeeeeeeeeene 6
29  OPIS ELEMENTOW NIEKONSTRUKCYJNYCH OBIETKU ZGODNIE Z DOK. ARCHIWALNA | INWENTARYZACJA....8
210 PRZYJETA KLASYFIKACJA STANU USZKODZENIA ELEMENTOW NIEKONSTRUKCYJINYCH.......cocvvvvreiiiinees 9
211 STAN TECHNICZNY ELEMENTOW NIEKONSTRUKCYJNYCH OBIEKTU......ovvveereeceeeeieeeeeeeeeeeieeesen s 9
212 STAN TECHNICZNY ELEMENTOW — PODSUMOWANIE (WYCIAG): ....ecvveerereeeeeeeeeeeeeeeeseses e 11
213 PODSUMOWANIE ..ottt ettt ettt ettt ettt e et s s s s e s e et e sesssese s s s e e e s eeeeeeeeeenenenens 12
214 WNIOSKI | ZALECENIA KONSTRUKCYUNE ........cvieieeeieeiieessseeieeseeses st eesses st en s sssessssenenene e 12
2.15  DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU ISTNIEJACEGO ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH |
NIEKONSTRUKCYNYCH OBIEKTU ...ttt s s s st es et e ettt ettt ettt see s nen s s s s ennas 14
3. SPISRYSUNKOW ...ttt e n ettt 41

Ocena stanu technicznego
Budynek bytego dworca kolejowego, dz. nr 518/4 i 518/5 w Kargowej

str. 2



2,

24
>
>
>
>
>

2.5

OCENA STANU TECHNICZNEGO
PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego widocznych elementéw
konstrukcyjnych, w tym ocena wilgotnosci drewnianych elementéw konstrukcyjnych oraz ocena
stanu technicznego elementéw niekonstrukcyjnych takich jak pokrycie dachowe, stolarka okienna
i drzwiowa budynku w Kargowej.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Ocene stanu technicznego dla istniejgcego obiektu budowlanego sporzgdzono na podstawie:

o Udostepnionej przez Inwestora dokumentacji archiwalnej budynku.

e Wykonanej w ramach zadania Inwentaryzacji obiektu.

e Wizji lokalnej, pomiarow i badan wiasnych przeprowadzonych na obiekcie w miesigcach
pazdziernik-listopad 2022 r.

CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Ocena stanu technicznego ma na celu okresli¢ stan techniczny poszczegdélnych elementéw
konstrukcji i niekonstrukcyjnych obiektu budowlanego pod katem mozliwosci dalszego uzytkowania
obiektu. Na obecnym etapie nie zostata okreslona dalsza funkcja uzytkowania obiektu, wobec tego
zalecenia konstrukcyjne przedstawiono jakby funkcja obiektu miata byé niezmieniona- mieszkalna z
czescig magazynowg. Opracowanie nie zawiera obliczen statyczno-wytrzymatosciowych elementow
konstrukcyjnych oraz badan materiatowych.

Zakres niniejszego opracowania obejmuje ocene stanu technicznego widocznych elementéow
konstrukcyjnych obiektu w tym ocene wilgotnosci drewnianych elementéw konstrukcyjnych oraz
ocene stanu technicznego elementéw niekonstrukcyjnych takich jak pokrycie dachowe oraz stolarka
okienna i drzwiowa.

W ramach niniejszego opracowania nie przeprowadza sie badan laboratoryjnych okreslajgcych klase
wytrzymatosciowg elementéw konstrukcyjnych. Nie dokonuje sie réwniez odkrywek istniejgcej
konstrukcji, ktéra jest zakryta (fundamenty, Sciany fundamentowe, warstwy nosne posadzki,
nadproza) w celu dokonania jej oceny stanu technicznego. Stan techniczny fundamentéw okreslono
na podstawie analizy rys i uszkodzen scian opartych na tych fundamentach., w szczegdlnoéci na
podstawie stanu technicznego Scian w piwnicy.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU

wysoko$¢ catkowita obiektu: - ok. 11,66 m (budynek niski)
dtugos¢ catkowita obiektu: 2> ok. 39,92m
szerokosc¢ catkowita obiektu: 2> ok. 12,45m
powierzchnia zabudowy: -> ok. 313 m?
kubatura obiektu: > ok. 2570 m?3

PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Budynek zlokalizowany jest w miejscowosci Kargowa na dziatce o nr ewidencyjnym 518/4 i 518/5.
Budynek mozna podzieli¢ na dwie odrebne konstrukcje: konstrukcja budynku bytego dworca
kolejowego oraz konstrukcja magazynu ekspedycyjnego wraz z rampg zatadowczg
i wytadowczg. Podziat budynku na dwie czesci pokazano na rysunku 1. Teren przy obiekcie jest
nieogrodzony, ogolnie dostepny. Woda opadowa z budynku odprowadzona jest z dachu poprzez
rury spustowe na teren dziatki.
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CZESC BYLEGO DWORCA CZESC BYLEGO MAGAZYNU
KOLEJOWEGO EKSPEDYCYJNEGO

Rysunek 1. Widoczna elewacja potudniowa.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowany z cegty petnej, konstrukcja dachu
drewniana, ptatwiowo-kleszczowa. Obiekt czesciowo podpiwniczony (w czesci bytego dworca
kolejowego), z trzema kondygnacjami nadziemnymi w tym poddasze nieuzytkowe.

Czes¢ magazynu niepodpiwniczona, jednokondygnacyjna. Przy budynku magazynu znajduje sie
betonowa rampa. Dach budynku dwuspadowy o kgcie nachylenia ~35-45°. Z bryty budynku bytego
dworca wystajg dwie zabudowy stanowigce balkon na | pietrze.

Budynek jest obecnie obiektem czesciowo wytgczonym z uzytkowania. Cze$¢ srodkowa budynku
na 1. pietrze uzytkowana jest, jako lokale mieszkalne oraz pomieszczenia gospodarcze. Wczesniej
budynek stuzyt, jako budynek dworca kolejowego. Czes$¢ nieuzywana budynku stanowi
pomieszczenie dawnego magazynu ekspedycyjnego w zachodniej czesci obiektu oraz
pomieszczenia biurowe zlokalizowane we wschodniej cze$ci obiektu.

UWAGA:

Szczegolowy opis poszczegdlnych elementdw konstrukcji obiektu, jak roéwniez forma,
przeznaczenie i funkcja, lokalizacja obiektu przedstawione zostaly w czesci opracowania:
Inwentaryzacja ogélnobudowlana.

2.6 OPIS ELEMENTOW KONTRUKCYJNYCH ZGODNIE Z DOKUMENTACJA
ARCHIWALNA | INWENTARYZACJA OGOLNOBUDOWLANA

1) Fundamenty:

Budynek posadowiony bezposrednio na gruncie. Fundament cze$ci bylego dworca stanowig
Sciany z cegly ceramicznej, petnej o grubosci 50 cm. Fundament magazynu ceglany, grubosci 40
cm. Brak izolacji przeciwwilgociowej scian fundamentowych. Brak informacji o poszerzeniu $cian
fundamentowych u podstawy. Budynek posadowiony jest na piaskach.

z

2) Sciany:
Sciany konstrukcyjne obu czeéci budynku z cegly ceramicznej, petnej na zaprawie cementowej
0 grubosci 40-50 cm.

3) Podloga na gruncie:

Konstrukcja podtogi na gruncie betonowa. Zgodnie z dokumentacjg archiwalna- brak izolacji
termicznej i przeciwwilgociowej. Podloga czesci magazynu ekspedycyjnego z betonowych ptyt
chodnikowych.

4) Stropy:
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5)

Stropy miedzy kondygnacyjne budynku bytego dworca:

e Nad piwnicg- strop Kleina ze sklepieniem tukowym ceglanym na ksztattownikach
stalowych.
e Nad parterem i 1. pietrem- konstrukcja stropu drewniana, belkowa.

Belki, stupy, nadproza:

Nadproza drzwiowe i okienne tukowe z cegly peinej oraz proste z elementami stalowymi, typu
Kleina.

Belki stropowe drewniane.

Na podstawie inwentaryzacji oraz dokumentacji archiwalnej nie zlokalizowano stupowych
elementéw konstrukcyjnych.

6) Schody:

7

Schody w czesci bytego dworca kolejowego:

Do piwnicy- z cegty petnej na gruncie.

Na 1. pietro i poddasze nieuzytkowe- drewniane, policzkowe, okfadzing drewniang.
Konstrukcja dachu:

Konstrukcja dachu bytego dworca ptatwiowo-kleszczowa. Ptatwie podparte stupami drewnianymi,
usztywnione mieczami.

Konstrukcja dachu magazynu ekspedycyjnego z dzwigaréow krokwiowo-belkowych z stupem w
kalenicy.

Ocena stanu technicznego
Budynek bytego dworca kolejowego, dz. nr 518/4 i 518/5 w Kargowej

str. 5



2.7 PRZYJETA KLASYFIKACJA STANU USZKODZENIA ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH

Ocena Definicja
Stan techniczny elementu bardzo dobry, nie wymaga wiekszych napraw lub
1 - Stan bez uszkodzen remontow, poza ewentualnym oczyszczeniem
i odSwiezeniem.
2. Stan wykazujacy Stan techniczny na czas wykonywania oceny nie budzi zastrzezen pod wzgledem

niewielkie uszkodzenia bezpieczenstwa konstrukcji, wymaga jednak powierzchownych napraw.

- Stan wykazujacy Stwierdzony stan techniczny na etapie przeprowadzania oceny, moze zagraza¢
bezpieczenstwu konstrukcji. Element wskazujacy na konieczno$¢ wykonania

uszkodzenia odbudowy, wzmocnien lub czesciowej wymiany.

Istniejacy stan elementu wymaga natychmiastowej naprawy, remontu, wzmocnienia
badz tez wymiany. Zaniedbanie w tym zakresie moze spowodowac duze zagrozenie
znaczne uszkodzenia w zakresie bezpieczenstwa konstrukciji (ryzyko wystapienia katastrofy budowlane;),
Srodowiska, mienia i ludzi przebywajacych w obiekcie i w otoczeniu.

4 . stan wykazujacy

UWAGA:

Przyjete kryterium do oceny stanu technicznego elementéw konstrukcji obiektu jest rozwigzaniem
autorskim.

Ocena ogdlna elementéw dotyczy elementéw o najgorszym stanie technicznym. Nie oznacza to, ze
wszystkie elementy majg taki sam stan techniczny.

2.8 STAN TECHNICZNY WIDOCZNYCH ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH OBIEKTU

1) Fundamenty:

Fundament budynku dworca kolejowego oraz magazynu bez oznak przecigzenia, w stanie
dobrym. Brak oznak przewilgocenia scian fundamentowych. W piwnicy zalegajg duze ilosci lisci,
przez co mozliwe jest zwiekszenie wilgotnosci oraz ryzyko korozji biologicznej. Lokalne
odspojenia tynkéw. Brak izolacji przeciwwilgociowej. Nie wykonano odkrywek fundamentéw. Brak
ubytkéw zaprawy.

Ocena 2:

Ocene fundamentow dokonano na podstawie wizji lokalnej scian fundamentowych piwnicy,

w zwigzku z brakiem jakichkolwiek oznak przecigzenia budynku w tym spekan Scian

fundamentowych, osiadan, oraz braku zawilgoconych muréw stwierdzono dobry stan techniczny.
Element konstrukcyjny nalezy zabezpieczy¢ przed wilgocia, lokalnie uzupetni¢ ubytki cegty i tynku.

UWAGA: Widoczna znaczgca rysa pomiedzy catym budynkiem, a czescig wystajgcg z bryty elewacji
na_parterze, niebedace nadbudowane, sugeruje réwniez oddzielenie konstrukcyjne na
fundamentach (fotografia nr OT.0-10).

2) Sciany:

Sciany budynku z licznymi spekaniami w okolicy nadprozy. Sciany piwnic z lokalnymi ubytkami
pojedynczych cegiet. Sciany parteru i pietra spekania w obszarze nadprozy przekraczajgce 7mm
(fotografia nr OT.0-7). Spekania scian w obrebie nadprozy zewnetrznych spowodowane
rozporowym charakterem nadprozy okiennych, nadmiernym ugieciem konstrukcji dachu oraz
brakiem elementéw usztywniajgcych budynek takich jak wience zelbetowe czy $ciggi stalowe.
Lokalnie mur przewilgocony, w szczegodlnosci w obszarze balkondw zewnetrznych, moze to
sugerowac lokalng obnizong nosnos$c¢ sciany.

Ocena stanu technicznego
Budynek bytego dworca kolejowego, dz. nr 518/4 i 518/5 w Kargowej

str. 6



3)

4)

5)

6)

Podloga na gruncie:

Konstrukcja podtogi na gruncie betonowa. Zgodnie z dokumentacjg archiwalna- brak izolacji
termicznej. Wykonczenie podiogi mocno zdegradowane. Nie wykonano odkrywki betonowej
podtogi na gruncie.

Stropy:

e Strop nad piwnica: brak spekaé, nadmiernych ugie¢ Iub jakichkolwiek oznak
nieprawidtowej pracy stropu nad piwnica. Stan dostateczny z uwagi na slady korozji
dwuteowych belek stalowych. Stan techniczny stropu Kleina nad piwnicg zostat pokazany
na fot. OT.P-2i 3.

e Strop nad parterem i 1. Pietrem: Nie wykonano odkrywki drewnianych elementow
konstrukcyjnych. Z uwagi na liczne przecieki zauwazone na poddaszu, wzdtuz pionéw
kominowych, mozna przypuszczag, ze lokalnie belki stropowe mogty ulec degradacji. Na
parterze widoczne liczne spekania sufitdw, sugerujgcg nadmierne ugiecia belek.
Przyktad takiej belki wskazano na fotografii nr OT.0-1 oraz OT.2-8.

Belki, stupy, nadproza:

Widoczne liczne spekania nadprozy tukowych okiennych i drzwiowych na zewnetrznych Scianach
elewacyjnych. Spekania widoczne réwniez na wewnetrznych nadprozach prostych nad drzwiami.
Rozwarcie rys ok 7 mm. Przyktadowe zarysowanie nadprozy zostato przedstawione na rys. OT.0-
6i0T.0-7

Nadproza wewnetrzne piwnicy w stanie dobrym (por. fot. OT.P-3).

Podciagi stropowe drewniane— nie dokonano odkrywek, lokalnie widoczne nadmierne ugiecia.
Przyktad takiej belki wskazano na fotografii nr OT.0-1 oraz OT.2-8.

Schody:

Konstrukcja schodéw w dobrym stanie technicznym, brak oznak nadmiernego ugiecia, wytezenia
i zarysowania. Schody oparte na podtodze na gruncie, brak oznak nadmiernego osiadania.

Ocena 2:

Konstrukcja schoddéw- belki policzkowe, nie wykazuja stanu uszkodzenia. Zauwazalna deformacija

schoddéw, nie stanowi o ich ztym stanie technicznym.

Ocena stanu technicznego
Budynek bytego dworca kolejowego, dz. nr 518/4 i 518/5 w Kargowej

str. 7



7) Konstrukcja dachu:

Elementy konstrukcji dachu wykazujg istotng degradacje spowodowane korozjg. Drewno
konstrukcyjne z powodu ztego stanu technicznego pokrycia dachu narazone jest na zawilgocenie.
Jednoczes$nie z uwagi na brak izolacji termicznej moze wystgpi¢ ryzyko uszkodzen mrozowych.
W efekcie, po wizji lokalnej stwierdzono ok. 15 % ubytek wybranych przekrojéw drewnianych
(por. fot. OT.2-9).

Ponadto stwierdzono brak pojedynczych elementow konstrukcyjnych, usztywniajgcych catg ustroj
nosny. Potaczenie weztdow ulegty nadmiernej deformacji (fotografia nr OT.2-3). Lokalnie
wystepuje zawilgocenie konstrukcji no$nej (fotografia nr OT.2-2).

Zawilgocone elementy konstrukcyjne dachu nad czescig magazynowg wskazano na fotografii
OT.0-13 oraz OT.0-14. Dotyczy to w szczegodlnosci weztdw podporowych, w miejscach gdzie
poprzez nieszczelnos$¢ pokrycia dachowego, element konstrukcyjny narazony byt stale na
zewnetrzne warunki atmosferyczne.

2.9 OPIS ELEMENTOW NIEKONSTRUKCYJNYCH OBIETKU ZGODNIE Z DOK.

ARCHIWALNA | INWENTARYZACJA

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Okladziny $cienne:

Okfadziny $cienne wykonane z tynku cementowo-wapiennego bezposrednio na cegte lub tynku
cem.-wap. na trzcinie, wykonczone farba. Brak okfadzin sciennych w czesci piwnicy w postaci
tynkéw. Sciany fundamentowe zostaty pomalowane farbg akrylowa.

Oktadziny sufitowe:

Okfadziny sufitowe wykonane z tynku cementowo-wapiennego bezposrednio na strop lub na
trzcinie. W czesci piwnicy brak oktadziny sufitowej, po za farbg akrylowa.

Wykonczenie podiogi:

W czesci piwnicy brak wykonczenia podtogi, podtoge stanowi podioga na gruncie. W czesci
nadziemnej bytego dworca podfoga z desek na legarach drewnianych z wykonczeniem z ptytek,
oktadziny PCV lub paneli. W czesci magazyny ekspedycyjnego brak wykornczenia podtogi —
podioge stanowig betonowe ptyty chodnikowe.

Pokrycie dachu:

Pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej, karpidwki na tatach. Brak kontrtat i foli dachowej. taty
dachowe nabite bezposrednio na krokwie. Wzdtuz kalenicy znajduje sig instalacja odgromowa.

Stolarka okienna i drzwiowa:

Stolarka okienna na parterze drewniana, skrzynkowa, podwdjna oraz pojedyncza. Stolarka
okienna | pietra w lokalach mieszkalnych z PVC.

Stolarka drzwiowa drewniana.

W magazynie ekspedycyjnym bramy przesuwne stalowe, brak stolarki okiennej (zostata
zdewastowana).

Elewacja:
Elewacja z cegty petnej na zaprawie cementowej, lokalnie zatynkowane.
Sciany dziatowe:

Sciany dziatowe murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapienne;.

Ocena stanu technicznego
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2.10 PRZYJETA KLASYFIKACJA STANU USZKODZENIA ELEMENTOW

NIEKONSTRUKCYJNYCH
Ocena Definicja
Stan techniczny elementu bardzo dobry, nie wymaga wiekszych napraw lub
1 - Stan bez uszkodzen remontow, poza ewentualnym oczyszczeniem
i odSwiezeniem.

Stan techniczny elementu na czas wykonywania oceny nie budzi wiekszych
o ) zastrzezen, jednakze wymaga powierzchownych napraw i zabezpieczen lub
niewielkie uszkodzenia | ewentualnie lokalnej wymiany.

2 . Stan wykazujacy

- Stan wykazujacy Stwierdzony stan techniczny na etapie przeprowadzania oceny, wskazuje na
konieczno$¢ podijecia $rodkéw zabezpieczajacych oraz naprawczych, wymagana

uszkodzenia jest odbudowa lub wymiana elementu na nowy.

Istniejacy stan elementu nie pozwala na jego naprawe, konieczna jest catkowita
wymiana elementu. Zaniedbanie w tym zakresie moze spowodowac zagrozenie dla
znaczne uszkodzenia pozostatych elementéw obiektu oraz dla Srodowiska, mienia i ludzi przebywajacych

4 . stan wykazujacy

w obiekcie i w jego otoczeniu.

UWAGA:

Przyjete kryterium do oceny stanu technicznego elementéw konstrukcji obiektu jest rozwigzaniem
autorskim.

Ocena ogdlna elementéw dotyczy elementéw o najgorszym stanie technicznym. Nie oznacza to, ze
wszystkie elementy majg taki sam stan techniczny.

2.11 STAN TECHNICZNY ELEMENTOW NIEKONSTRUKCYJNYCH OBIEKTU

1.

Oktadziny Scienne:
Oktadziny Scienne z licznymi ubytkami, odspojone, spekane i uszkodzone. Widoczne liczne

zawilgocenia. Zly stan techniczny okfadzin $ciennych zostat przedstawiony na fotografii OT.0-1
oraz fot. OT.0-4. Widoczne nadmierne zawilgocenie oktadzin.

Ocena 1/4

Stan techniczny oktadziny Sciennej ocenia sie jako ,wykazujacy znaczne uszkodzenia’,
z wyjatkiem obszaréw w lokalach mieszkalnych, dla ktérych nalezy zaklasyfikowaé elementy te
jako ,stan bez uszkodzen”.

Oktadziny sufitowe:

Oktadziny sufitowe w czesci parterowej nieuzytkowej z licznymi ubytkami, spekaniami oraz
zawilgoceniem. Okfadziny sufitowe w lokalach mieszkalnych bez uszkodzen w stanie dobrym. Stan
techniczny oktadzin w obrebie balkonéw wykazuje nadmierne uszkodzenie, przede wszystkim
spowodowane wilgocig, co zostato pokazane na fotografii nr OT.0-2.

Ocena 1/4

Stan techniczny oktadziny sufitowej na parterze ocenia sie jako ,wykazujacy znaczace
uszkodzenia’, na pietrze w obszarze lokali mieszkalnych nalezy zaklasyfikowac elementy te jako
.stan bez uszkodzen”.

Wykonczenie podtogi:

Wykonczenie podiogi w czesci nieuzytkowej parteru zdegradowane przez mechaniczne
uszkodzenie, zawilgocenie i korozje biologiczng. Wykoriczenie podtogi w czesci mieszkalnej w
stanie dobrym. Stan techniczny pokrycia podtdg na parterze w czesci nieuzytkowanej pokazano
na fotografii OT.0-5.

Ocena 1/4

Ocena stanu technicznego
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Stan techniczny wykonczenia podtogi na parterze w czesci nieuzytkowej ocenia sie jako
.wykazujacy znaczace uszkodzenia’, na pietrze w obszarze lokali mieszkalnych nalezy
zaklasyfikowaé elementy te jako ,stan bez uszkodzen”.

Pokrycie dachu:

Liczne ubytki i spekania dachdéwek ceramicznych, brak odpowiedniego okucia elementow
kominowych iokiennych. Stan rynien i spustow liniowych dostateczny. Widoczne przyktadu
nieszczelnosci dachu wida¢ na fotografii OT.2-11, OT.2-5, OT.2-6 oraz OT.2-12

Ocena 4:

Z uwagi na liczne spekania i ubytki stan techniczny pokrycia dachowego ocenia sie, jako
Wykazujacy nadmierne uszkodzenia’. Ocenia sie, ze obecne przykrycie dachu jest
nieszczelne.

Stolarka okienna i drzwiowa:

Stwierdzono uszkodzenia mechaniczne stolarki okiennej na parterze. Brak szyb okiennych,
uszkodzone skrzydta okienne. Okna pietra z PCV w stanie dobrym.

Stolarka drzwiowa w stanie wykazujgcym na uszkodzenia, deformacja elementéw drzwiowych,
odspojona farba, uszkodzenia mechaniczne. Widoczny stan techniczny stolarki okiennej
i drzwiowej przedstawiono na fotografii OT.0-8, OT.0-9 oraz OT.2-12.

Ocena 1/4

Stan techniczny stolarki okiennej ocenia sie jako ,wykazujgcy nadmierne uszkodzenia”,
z wyjatkiem stolarki okiennej PCV na pietrze, w lokalach mieszkalnych, dla ktérych nalezy
zaklasyfikowa¢ elementy te jako ,stan bez uszkodzen”.

Elewacja:
Brak jest wykonanej elewacji budynku. Elewacje stanowig sciany nosne z cegty petnej. Z uwagi na

liczne spekania scian nosnych, czyli tym samym elewacji, ocenia sie stan techniczny elewacji, jako
stan wykazujgcy znaczne uszkodzenia. Z uwagi na mozliwos¢ zamarzania wody w szczelinach
elewacyjnych moga wystgpi¢ uszkodzenia mrozowe.

Sciany dziatowe:

Nie zaobserwowano uszkodzen scian dziatowych, poza obszarem lokali nieuzytkowych parteru.
Zuwagi na murowang z cegly petnej konstrukcje $cian dziatowych, stwierdza sie ich stan
techniczny jako dostateczny. Wystepujg lokalne zawilgocenia.

Ocena 2/4

Stan techniczny $cian dziatowych ocenia sie jako ,wykazujacy niewielkie uszkodzenia”,
z wyjatkiem obszaréw czesci nieuzytkowej parteru, ktére nalezy zaklasyfikowac elementy te jako
,wykazujace znaczne uszkodzenia’.

Ocena stanu technicznego
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212 STAN TECHNICZNY ELEMENTOW - PODSUMOWANIE (WYCIAG):

Typ elementu OCENA Rodzaj elementu
Fundamenty 2 konstrukcyiny
Sciany no$ne konstrukcyjny
Podtoga na gruncie konstrukcyjny
Stropy konstrukcyjny
Belki, stupy, nadproza konstrukcyjny
Schody 2 konstrukcyjny
Konstrukcja dachu konstrukcyjny
Oktadziny $cienne 1/4 niekonstrukcyjny
Oktadziny sufitowe 1/4 niekonstrukcyjny
Wykonczenie podtogi 1/4 niekonstrukcyjny
Pokrycie dachu 4 niekonstrukcyjny
Stolarka okienna i drzwiowa 1/4 niekonstrukcyjny
Elewacja niekonstrukcyjny
Sciany dziatowe 214 niekonstrukcyjny

UWAGA:

Nie dokonano oceny dla wszystkich elementéw konstrukcyjnych obiektu ze wzgledu na zakrycie przez
warstwy wykoniczeniowe. W ramach niniejszego opracowania nie dokonywano odkrywek warstw
nos$nych podtogi na gruncie ani fundamentéw oraz stropow.

Ocena stanu technicznego
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2.13 PODSUMOWANIE

1) Na podstawie wizji lokalnej przeprowadzono ocene stanu technicznego widocznych
elementdéw konstrukcyjnych i niekonstrukcyjnych.

2) Na podstawie charakterystyki uszkodzeh widocznych elementdéw sporzadzono wnioski
dotyczgce elementdw zakrytych.

3) Nie wykonano odkrywek fundamentéw oraz nie konstrukcji stropu.

4) Wykonano dokumentacje fotograficzng oraz opisano lokalizacje zaobserwowanych
uszkodzen na zatgczonych rysunkach. Dokumentacja fotograficzna zostata podzielona na
kondygnacje: ”P”- piwnica, ,,0”-parter, ,,1”-1 pietro, ,,2”-poddasze, oraz ,,E”- elewacje.

5) Zostala wykonana ocena stanu technicznego pokrycia dachowego.

6) Wykonano ocene stanu technicznego stolarki okiennej i drzwiowe;j.

7) Oceniono wilgotno$é widocznych drewnianych elementéw konstrukcyjnych.

8) Zostata wykonana ocena stanu technicznego fundamentéw na podstawie wizji lokalnej Scian
fundamentowych piwnicy oraz analizy spekan $cian nosnych.

9) Sporzadzono zalecenie konstrukcyjne, ktére doprowadzg stan techniczny budynku do stanu
mozliwosci uzytkowania go bez zmiany funkgiji.

2.14 WNIOSKI | ZALECENIA KONSTRUKCYJNE

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

10)

Uktad konstrukcyjny catego budynku mozna traktowac¢, jako nadmiernie zdeformowany, za
wyjgtkiem czesci podziemne;.

Konstrukcja $cian nosnych wykazuje liczne spekania spowodowane deformacja
konstrukcyjnych elementéw drewnianych, jednoczesnie brak jest zastosowanych elementow
stezajgcych caty budynek- strop drewniany belkowy jest niewystarczajgcy. Z uwagi na brak
bezposredniej oceny stanu technicznego stropéw, w przypadku ich dobrego stanu, dalsze
uzytkowanie budynku powinno by¢ realizowane po zamontowaniu stalowych elementéw
spinajgcych $ciany nosne. W przypadku ich ztego stanu technicznego nalezy wymieni¢ strop w
catosci lub lokalnie. Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze wymiana stropu nie moze by¢é wykonana z
innego, ciezszego materiatdw niz aktualnie, bez wczedniejszej analizy statyczno-
wytrzymatosciowe;.

Konstrukcja dachu zaréwno czesci magazynowej jak i bylego dworca wykazuje istotny
ubytek przekrojow konstrukcyjnych, braki niektérych elementéw, wadliwe wezly
konstrukcyjne oraz nadmierne deformacje i zawilgocenie — cata konstrukcja dachu
powinna zosta¢ wymieniona

Pokrycie dachu nie zostato wykonane zgodnie aktualna wiedzg techniczng, brak jest
zastosowanych kontrtat i folii dachowych. Pokrycie dachu obecnie nie jest pokryciem
szczelnym. Na skutek, czego mozna spodziewac sie wiekszej wilgotnosci wewnatrz budynku,
co bedzie oddziatywaé na obiekt w sposdb destrukcyjny, zwtaszcza na elementy drewniane. Z
tego powodu zaleca sie wymiane catego pokrycia dachowego.

Spekania scian nosnych, po usztywnieniu konstrukcji budynku sciggami stalowymi
nalezy uzupetnié¢ zaprawa nisko-skurczliwa.

Calg stolarke okienno-drzwiowsg, za wyjgtkiem okien PCV na pietrze, w lokalach mieszkalnych,
nalezy wymienic.

Nalezy wykona¢ nowe warstwy wykonczeniowe podtdg oraz oktadziny Scian i sufitow (za
wyjatkiem uzytkowanych lokali mieszkalnych) oraz drewnianych schodow.

Budynek nalezy zaizolowaé termicznie oraz przeciwwilgociowo, w szczegoélnosci czesc
podziemnych $cian fundamentowych.

W piwnicy zalegajg duze ilosci lisci co moze powodowaé zwiekszong wilgotnos¢ oraz korozje
biologiczna.

Jezeli wszystkie inne przynalezne dokumenty na to pozwolg to zaklada sie, ze obiekt moze by¢
dalej uzytkowany przy obecnej funkcji (mieszkalna i magazynowa) pod warunkiem
doprowadzenia wszystkich elementéw konstrukcyjnych do oceny 1 tj. ,stan bez uszkodzen” ,
nie zagrazajgcej w sposob bezposredni oraz posredni zyciu i zdrowiu ludzi znajdujgcych sie
wewnatrz oraz w otoczeniu przedmiotowego obiektu. W takim przypadku roboty
zabezpieczajgce i planowane wzmochienia konstrukcyjno-budowlane nalezy bezwzglednie
wykona¢ w pierwszej kolejnosci, przed rozpoczeciem jakichkolwiek robdt wykonczeniowych.

Ocena stanu technicznego
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Zaniechanie prac zabezpieczajgco-remontowych przyczyni sie do postepu zniszczen i zagrazac
bedzie bezpieczenstwu ludzi oraz konstrukcji nosnej obiektu.

UWAGA:
Szczegoétowy zakres prac polegajgcych na odtworzeniu obiektu do pierwotnej funkcji, wygladu
i uktadu uzytkowego nie stanowi zakresu niniejszego opracowania.

11) Nie dopuszcza sie nadbudowy obiektu w jego obecnym stanie technicznym. Tym samym nie
dopuszcza sie wykorzystania do naprawy obiektu materiatdw ciezszych niz obecnie
zastosowano, w szczegolnosci tyczy sie to stropéw, schodéw i konstrukcji dachu, bez
wczesniejszej analizy statyczno-wytrzymato$ciowej.

12) Przy obecnym stanie technicznym budynku jego dalsze uzytkowanie moze by¢
niemozliwe w niedlugim czasie, przede wszystkich z uwagi na nieszczelne pokrycie
dachowe, co wplywa destrukcyjnie przede wszystkim na wszystkie elementy drewniane.

13) Z uwagi na powyzsze punkty, uzytkowanie obiektu, bez wczesniejszej naprawy, w czesci
aktualnie nieuzytkowanej nie jest mozliwe.

14) Brak podjecia prac naprawczych obiektu, bedzie prowadzi¢ do dalszej niekontrolowanej
degradacji elementéw konstrukcyjnych, co moze sie przeklada¢ na katastrofe
budowlana.

Opracowanie:
mgr inz. Michat Seifert
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2.15 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU ISTNIEJACEGO ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH I NIEKONSTRUKCYNYCH OBIEKTU

UWAGA: Rozpatrywac tgcznie z czgscig rysunkowg oraz opisow3!

| $CIANY FUNDAMENTOWE — PIWNICA ,,P”

1’ = ! '
Foto nr OT.P-1 — Widok na $ciany piwnicy, brak spekan i $ladéw zawilgocenia. Widoczne znaczne ilosci
zalegajacych lisci.

Foto nr OT.P-2,3 — Widok na sciany i strop piwnicy. Widoczne zalegajace liscie. Stan techniczny stropu Kleina
dostateczny, widoczna korozja belek stalowych. Brak spekan na scianach.
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Foto nr OT.P-5 — Widok na schody ceglane na gruncie. Konstrukcja schodow w stanie dostatecznym. Okucia i
oktadziny schodow do wymiany
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Foto nr OT.P-6 — Widoczny ubytek cegly w $cianie fundamentowej, nie wplywa to na nosnos¢ sciany.

Foto nr OT.P-7 — Widok na fragment murowy komina. Widoczne lokalne uszkodzenia oktadzin.
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Foto nr OT.P-8 — Widok na korytarz piwnicy pod czescig uzytkowanga. Stan scian, nadprozu i stropu dobry.

Foto nr OT.P-9 — Widok na nadproze ceglane, lukowe w piwnicy. Widoczny dobry stan techniczny.
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Foto nr OT.P-10 — Widok na sciany, strop i nadproze w piwnicy pod czescig mieszkalna.

Foto nr OT.P-11 — Widok na konstrukcje scian, nadproze ceglane oraz strop. Widoczne ubytki cegiet w murze.
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PARTER CZESC NIEUZYTKOWANA ,,0”

Foto nr OT.0-1 — Wido na drewniang belke stropowa. Widoczne odspokojenia i odparzenia oraz zarysowania.

Foto nr OT.0-2 - WWidok na noroznik sciany na parterze. Widoczny zly stan technizcny s$cian, i stropu. Liczne
zawilgocenie, odspojenie i ubytki oktadzin.
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Foto nr OT.0-3 — Widoczne spekania konstrukcyjne sciany nosnej od belki stropowej.
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d off
Foto nr OT.0-4 — Widok na oktadziny scienne i sufitowe Stan techniczny wykazujace nadmierne uszkodzenie.

¥
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Foto nr OT.0-5 — Widok na wykonczenie podtogi, parter, cze$¢ nieuzytkowana.
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Foto nr OT.0-6 — Widok na zarysowanie nadproza drzwiowego, wewnetrznego

Foto nr OT.0-7 — Widok na ryse nadproza, szerokos¢ rysy ok 7 mm.
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F

Foto nr OT.0-8 — Widoczny stan techniczny stolarki okiennej — liczne uszkodzenia mechaniczne.

Foto nr OT.0-9 — Widoczny stan techniczny stolarki drzwiowej.
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Foto nr OT.0-10 — Widoczne spekanie $ciany na calej jej wysokosci. Spekanie oddziela czes¢ wystajaca
z elewacji budynku. Prawdopodobnie spekanie wystepuje réwniez na fundamencie.

Foto nr OT.0-11- Widoczne zawilgocenie scian zewnetrznych.
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Foto nr OT.0-12— Widok na nadproze czesci wystajacej z elewacji budynku. Widoczne spekanie nadproza oraz
rysa wzdluz potaczenia z caltym budynkiem.

Foto nr OT.0-13- Widok na oktadziny scian. Widoczne uszkodzenie mechaniczne oraz zalanie
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Foto nr OT.0-13—- Widok na oparcie dzwigara dachowego w czesci magazynowej. Widoczne zawilgocenie
drewna oraz plesn,

Foto nr OT.0-14— Widok na dzwigar dachowy, szczytowy w cze$ci magazynowej. Widoczne zawilgocenie
konstrukcji spowodowane ubytkiem w pokryciu dachowym. Dodatkowo widoczny stan techniczny oktadzin
Sciennych.
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Foto nr OT.0-15—- Widok na konstrukcje dachu magazynu. Widoczne uszkodzenia mechaniczne.
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1 pietro —,,1”

Foto nr OT.1-1- Widok na nadproze okienne w czesci mieszkalnej. Stan techniczny dobry.

Foto nr OT.1-2—- Widok na sciany nosne nadproze oraz strop. Brak oznak przecigzenia. Stan okladzin bardzo
dobry.
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Foto nr OT.1-3- Widok na nadproze okienne w czesci uzytkowanej. Brak spekan. Stan stolarki okiennej PCV
bardzo dobry.

Foto nr OT.1-4— Widok na nadproze drzwiowe w czesci uzytkowanej. Brak spekan. Stan stolarki drzwiowej
bardzo dobry.
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Poddasze - ,,2”

Foto nr OT.2-1 — Widok na konstrukcje dachu. Widoczne zawilgocenia i plesn na elementach konstrukcyjnych

Foto nr OT.2-2 — Widok na konstrukcje dachu. Widoczna korozja biologiczna elementéw drewnianych,
Zawilgocenie w obrebie komina
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Foto nr OT.2-3 — Widok na wezel konstrukcyjny dachu. Widoczne spekanie i deformacja.

o < ,4"\

Foto nr OT.2-4 — Widok na kleszcze konstrukcji dachowej. Widoczne spekanie, plesn i wilgoé.
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Foto nr OT.2-5 — Widok na wykohczenie podtogi poddasza. Widoczne zawilgocenie spowodowane
nieszczelnym zamontowaniem pionu wentylacyjnego komina spalinowego.

Foto nr OT.2-6 — Widok na wykonany pion wentylacyjny komina spalinowego, ktéry spowodowat przeciek
pokrycia dachowego. Widoczne zawilgocenie tat i konstrukcji dachu.
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Foto nr OT.2-7 — Widok na konstrukcje wykusza dachowego. Widoczna korozja biologiczna elementéow
drewnianych..

Foto nr OT.2-8 — Widoczne liczne spgkania w miejscu oparcia belki konstrukcyjnej na poddaszu.
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Foto nr OT.2-9— Widoczna degradacja przekroju elementu drewnianego. Oceniono 0k.15% ubytku przekroju.
Widoczny brak elementu konstrukcyjnego usztywniajacego ustréj nosny.

Foto nr OT.2-10- Oktadzina sufitowa w stanie kompletnej degradacji. Widoczne prze wilgocenie elementéw
drewnianych.
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Foto nr OT.2-11- Widoczne zawilgocenie komina, co swiadczy o braku szczelnosci pokrycia dachowego oraz
okucia przejs¢ dachowych (okiennych i kominowych).
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Foto nr OT.2-12— Widok na stolarke okienng na korytarzu 1 pietra. Widoczne zawilgocenie oktadzin sciennych.
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Elewacja - ,E”
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Foto nr OT.E-2— Widok zachodnig strone elewacji frontowe;.
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Foto nr OT.E-4— Widok na potudniowa czes¢ elewacji budynku bylego dworca.
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Foto nr OT.E-6— Widoczne spekania elewacji wschodniej — sciany nosnej.
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Foto nr OT.E-7- Widok na nadproze drzwiowe. Widoczna rysa. Spowodowana rozporowym charakterem
nadproza przy niedostatecznej sztywnosci scian zewnetrznych.

Foto nr OT.E-7— Widok na elewacje potudniowa. Widoczne spekania $ciany nosnej. Spowodowane
dodatkowymi sitami poziomymi od nadmiernej deformacji konstrukcji dachowe;j.

Opracowanie:
mgr inz. Michat Seifert
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