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Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi w parterze
Planuje sig¢ wydzielenie na pigtrze (z lokalu nr 4), dwoch lokali mieszkalnych
Po podziale na pigtrze powstanie pie¢ mieszkan

Budynek kategorii-XIlI

Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku mieszkalno-uzytkowego nr 110 w Piskorowicach wraz z instalacjami
wewnetrznymi (wod.-kan. ¢.0., gazows, elektryczng), polegajaca na podziale lokalu mieszkalnego nr 4 na dwa lokale
mieszkalne. Lokal podlegajacy przebudowie, znajduje sig na pietrze budynku. Mieszkania maja dostep odrebng klatkg
schodowa, z wejSciem od strony krotszego boku budynku. Po podziale na pigtrze, powstanie pie¢ mieszkai. Na parterze,
znajdujg sie lokale uzytkowe (apteka, przychodnia).

Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu

Budynek, bedacy przedmiotem opracowania, to obiekt podpiwniczony, 2-kondygnacyjny (budynek niski). Parter-ustugi.
Pozostata kondygnacig stanowig mieszkania. Nie planuje sie zmienia¢ wygladu zewnetrznego obiektu.

Przebudowa obejmuje jedynie prace wewnatrz pomieszczen, polegajace na zamurowaniu jednego otworu pomiedzy
wydzielanymi mieszkaniami, wykonanie $cianek dzialowych oraz wykonanie nowych podiaczen sanitarnych (w mieszkaniu
»A"). W wyodrebnionym lokalu oznaczonym jako ,,A”, zostanie zamontowany piec gazowy do ogrzewania oraz
podgrzewania cieptej wody, a takze przebudowana instalacja elektryczna. W fazience zamontowany bedzie grzejnik
elektryczny. W aneksie kuchennym zastosowano plyte elektryczna (indukcyjna).

Charakterystyczne parametry

Budynek podpiwniczony, 2-kondygnacyjny
Kubatura-2703m?

Wysokos¢ budynku-11,2m (do kalenicy)

Wymiary budynku - 14,3x21,5m

Powierzchnia uzytkowa strefy objetej przebudowa-58,85m?
Powierzchnia strefy ZLIII- 220,0m?

Powierzchnia strefy ZLIV -211,52m?

Zestawienie powierzchni:

WYDZIELONE LOKALE MIESZKALNE
MIESZKANIE A posadzka i pow. uzytkowa
PRZEDPOKOJ parkiet 2.23m
POKOJ parkiet 14,60m
KUCHNIA parkiet 7,58m?
| EAZIENKA _terakofa _3,09m?
27,50m
MIESZKANIE B posadzka pow, uzytkowa
PRZEDPOKOJ parkiet 3,55m?
WC terakota 0,98m
EAZIENKA terakota 2,87m?
KUCHNIA pov 8,15m?
oli(oN] parklet 15,8m?
KORYTARZ-CZESC WSPOLNA DLA MIESZKAR B 9

Dane konstrukcyjno-materiatowe

Lokale zostang podzielone za pomocg zamurowania jednego otworu drzwiowego, bloczkami gazobetonowymi 12cm,
obustronnie tynkowanymi tynkiem gr. 12mm, o odpornosci ogniowej EI30, oraz izolacyjnosci akustycznej powyzej 60dB.
Wewnatrz wydzielonego mieszkania ,, A", powstanie fazienka, ktora zostanie wydzielona sciankami gk w systemie Rigips
lub analogicznym (ptyta wodoodporna). Sciany wydzielajgce mieszkania posiadaja odpornosé ogniowa EI30.

Stolarka otworowa




— budynek ZL Il — wydzielona strefa pozarowa w parterze oraz ZLIV dwukondygnacyjny niski.

Elementy budynku, odpowiednio do jego klasy odpomosci pozarowej, powinny spelnia¢, z co najmniej wymagania

okre$lone w ponizszej tabeli:

. Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynkus) *)
Klasa odpornesci po- ) -
2arowej budynku giowna konstrukcja stropd) sciana zewnetrz- sciana we- przekrycie
konstrukcja nosna dachu B nal), 2) wnetrznal) dachu3)
1 2 3 4 5 6 7
,D” R 30 -) REI30 E 130 (0&i) (=) -

* Z zastrzezeniem § 219 ust. 1.

Oznaczenia w tabeli;

R - nosnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Norma dotyczaca zasad ustalania klas odporno-
§ci ogniowej elementéw budynku,

E - szczelno$¢ ogniowa (w minutach),

okreslona jw.,

| - izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach),

okreslona jw., (~) - nie stawia sig wymagan.

1) Jezeli przegroda jest czescig giownej konstrukcji nosnej, powinna spetniat takze kryteria nognosci ogriowej (R) odpowiednio do wymagan
zawartych w kol. 2i 3 dla danej klasy odpomosci pozarowej budynku.

2) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze stropem.

3) Wymagania nie dotycza naswietli dachowych, $wietlikow, lukam i okien potaciowych (z zastrzezeniem § 218), jesi otwory w polaci dachowsj nie
zajmuja wigcej niz 20% jej powierzchni; nie dotycza takie budynku, w ktorym nad najwyzsza kondygnacjg znajduje sie strop albo inna przegroda,
spelniajaca kryteria okreslone w kol. 4.

4) Dia $cian komor zsypu wymaga sig Klasy E | 60, a dla drzwi komér zsypu klasy E | 30.
5) Klasa odpornosci ogniowsj dotyczy elementow wraz z uszczelnieniami ztgczy i dylatacjami.

Budynek wykonany w tradycyjnej technologii zelbetowo-murowanej. W rzeczywistosci elementy glownej konstrukcji nosnej
speiniajg wymagania C Klasy odpornosci ogniowej. Pomiedzy niezaleznymi lokalami mieszkalnymi w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przegrody pionowe powinny posiadaé klase co najmniej EI30. Stropy oddzielajace
mieszkania powinny byc¢ zrealizowane w klasie co najmniej REI30. Z uwagi na klase odpornosci pozarowej obiektu, w
ktorym znajduje sig przeprojektowywany lokal, stropy pomiedzy mieszkaniami posiadajq klasg REI60, $ciany pomiedzy
mieszkalniami a komunikacjg posiadaja klase EI30.

Spetnione sa wymagania klasy odpornosci pozarowe;.

Podziat na strefy pozarowe.

Obiekt stanowit bedzie dwie strefy pozarowe:

1. SP1 - strefa ZLIII - parter — powierzchnia 220m?

2. SP2 - strefa ZLIV —pigetro — powierzchnia 211,52m?

Sciany pomiedzy strefami ZLIIl - a ZLIV i §cianami pomiedzy lokalami, posiadaja klase odpornosci ogniowej REIS0.
Usytuowanie z uwagi na bezpieczeistwo pozarowe, w tym odlegtosci od obiektow sasiadujacych.

Najblizsza odlegto$¢ istniejacego budynku od innych budynkéw nienalezacych do Inwestora WYnosi nie mniej niz 8 m.
Minimaina odleglo$¢ od granicy dziatki nie mniej niz 4 m— spetnione sq wymagania usytuowania z uwagi na ochrone
przeciwpozarowa,

Warunki ewakuacii.

Warunki ewakuaciji spetniajg wymagania przepisow.

Sposob zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych.

- Dla obiektu zapewniony jest przeciwpozarowy wytacznik pradu, ktory bedzie umozliwia¢ odtaczanie wszystkich obwodow
elektrycznych (dotyczy to rowniez obwodow zasilanych ze zrodet rezerwowych np. agregatow pradotworczych lub UPS)
oprocz obwodow zasilajgcych instalacje i urzadzenia, ktore powinny dziataé w czasie pozaru;

— Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego beda mie¢ klase odpornosci ogniowej (EI60)
wymaganag dla tych elementow

- Obiekt chroniony instalacjg odgromows,

Kanaty wentylacyjne wykonane beda wylgcznie z materiatow niepalnych. Jako otuliny termoizolacyjne rur wodociagowych,
instalacji grzewczej, wentylacji i klimatyzacji zastosowane beda wylacznie materiaty posiadajace ceche
nierozprzestrzeniajacych ognia (NRO). Przewody wentylacyjne beda wykonane i prowadzone w taki sposob, aby w
przypadku pozaru nie oddziatywaly sitq wigksza niz 1 kN na elementy budowlane, a takze aby




OPINIA TECHNICZNA

1. Podstawa opracowania

- Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana;
- Dokumentacja fotograficzna;
- Wizja lokaina;

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest opinia techniczna dotyczaca mozliwosci podziatu mieszkania na dwa mniejsze lokale
mieszkalne wraz z przebudowa.

3. Cel opinii

Celem opinii jest stwierdzenie, czy roboty budowlane, nie zagrazaja bezpieczefistwu konstrukcji oraz bezpieczenstwu
uzytkowania budynku.

4. OgodlIny opis istniejacego budynku
Budynek obijety opracowaniem jest oparty na rzucie prostokata. Budynek posiada 3 kondygnacje -w tym podpiwniczenie
oraz poddasze nieuzytkowe. Budynek wykonany zostat w technologii tradycyjne;. Sciany konstrukcyjne murowane,

warstwowe (gazobeton, cegta). Stropy zelbetowe. Nad ostatnia kondygnacijg uzytkowa znajduje sie dach dwuspadowy,
krokwiowo- platwiowy.

5. Ocena stanu technicznego giéwnych elementéw konstrukcji budynku

5.1. Fundamenty
Nie stwierdzono oznak nierownomiemego osiadania fundamentow, dlatego ich stan okresla sig jako dobry.

5.2. Sciany nosne
Sciany no$ne znajduja si¢ w stanie technicznym dobrym. Nie stwierdzono spekan Scian ani odksztatcen.

5.3. Stropy
Nie stwierdzono nadmiernych ugie¢ stropéw, dlatego ich stan okresla sie jako dobry.

6. Ocena mozliwosci przebudowy pomieszczen
Pod wzglgdem technicznym i uzytkowym nie stwierdzono przeciwwskazan do przebudowy na cele migszkalne. Wszelkie

nowoprojektowane $ciany dziatowe wykonywac wytacznie w technologii lekkiego szkieletu np. plyta g-k na stalowym stelazu.
Poszerzenie otworu w $cianie (drzwi) rowniez nie stwarza zagrozenia dla konstrukcji budynku.

7. Uwagi koricowe

Wszelkie rozwigzania projektowo-wykonawcze nalezy przyjmowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami
technicznymi i musza by¢ one przedmiotem opracowania projektowego.

Prace w istniejacym obiekcie winny by¢ prowadzone z nalezyty ostroznoécia i starannoscia, pod nadzorem osob
posiadajacych stosowne kwalifikacje, a wszelkie wymiary i poziomy nalezy sprawdza¢ na budowie.
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WYDZIELONE LOKALE MIESZKALNE

MIESZKANIE A posadzka pow. uzylkowa
PRZEDPOKOJ parkiel 2.23m
POKOJ parkiet 14,60m*
KUCHNIA parkiet 7,56m*
EAZIENKA ferakota 3,00m*
27,50m
MIESZKANIE B posadzka pow. uzytkowa
PRZEDPOKO! parkiet 3,55m*
WC terakota 0,98
EAZIENKA terakota 28Tm
KUCHNIA pov 8,15m*
POKO parkiet 15.8m?
3,35m?
KORYTARZ-CZESC WSPOLNA DLA MIESZKAR 8,0

OZNACZENIA NA RYSUNKU

1

SCIANY ISTNIEJACE MUROWANE

ZAMUROWANIA

BLOGZKI GAZOBETONOWE 12cm obustronnie
tynkowane tynkiem cem-wap. 12mm

WYBURZENIA

SCIANKI DZIAEOWE W SYSTEMIE SUCHEJ ZABUDOWY
WYPEENIONE WEENA MIN. 10,0mm (plyta wodoodporna)
H=250cm

Uwaga! Dodatkowe kominki wentylacyjne z mieszkania A (lazienka,
kuchnia) - wyprowadzic rurami spiro ponad polac dachu i zakoficzy¢
kominkiem wentylacyjnym

Przewdd spalinowy obudowac i wyprowadzi¢ ponad pota¢ dachu

PRZEBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNO-UZYTKOWEGO
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OSWIADCZENIE

Art. 34 ust. 4d ustawy Prawo budowlane

LeZajsk 05.2023r.

Oswiadczam, ze projekt techniczny pn: ,Przebudowa budynku mieszkalno-uzytkowego nr 110 w Piskorowicach wraz z

instalacjami wewnetrznymi’, na dziaice nr ewid. 1430/3 w Piskorowicach, dla inwestora: Gmina Lezajsk, ul. Opalinskiego

2, 37-300 Lezajsk, zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
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