UMOWA NAIJMU wzér zat.nr7
nr 1/2025/2026

Zawarta W dniu .......ceeeeeeeieveneenenn.. 2025 1. we Wroctawiu, pomiedzy:
Gming Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, NIP 8971383551, Zespotem Szkolno-Przedszkolnym nr 22 we Wroctawiu,
ul. Dembowskiego 39, 51-670, Wroctaw, w imieniu, ktérej dziata Lucyna Pétrolniczak - Dyrektor na podstawie petnomocnictwa

a:

imie, nazwisko, zam. prowadzgcg dziatalnos$¢ gospodarczg pod firma :”

1.

a.

nr 223/11/J0/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 02 wrzesnia 2024 r. zwany dalej Zamawiajgcym zwany dalej Wynajmujgcym

4

zsiedzibg , NIP, Regon

§1
Na podstawie niniejszej umowy, Wynajmujacy wynajmuje a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy usytuowany we Wro-
ctawiu przy:
ul. Dembowskiego 39 tj: kuchnie, zmywalnie, magazyn, toalete i pomieszczenie do wydawania positkdéw o tacznej powierzch-
ni 110 m2,

. ul. Dembowskiego 37 tj. kuchnie, zmywak, magazyn o tacznej powierzchni 60m2,

wraz z wyposazeniem, opisanym w protokole zdawczo odbiorczym, o ktérym mowa w ust. 2, zwanym w dalszej czesci umo-
wy Lokalem.

Przejecie Lokalu wraz z wyposazeniem, zostanie stwierdzone pisemnie w postaci Protokotu zdawczo — odbiorczego, ktéry to
stanowi¢ bedzie zatacznik nr 1 do niniejszej umowy. Najemca podpisujgc przedmiotowy protokét oswiadcza rownoczesnie,
ze przejat Lokal oraz wyposazenie w stanie przydatnym do umodwionego uzytku i zobowigzuje sie do nalezytej dbatosci
0 najmowane pomieszczenia oraz dostarczony przez Wynajmujgcego sprzet.

Najemca oswiadcza, ze Lokal bedzie wykorzystywany wytgcznie w celu prowadzenia dziatalnosci polegajacej
na przygotowywaniu i wydawaniu catodziennego wyzywienia w miejscu najmu na rzecz dzieci przedszkolnych i ucznidow
Wynajmujacego.

W przypadku, gdy Najemca uzna, ze pomieszczenia udostepniane przez Wynajmujgcego wymagajg dodatkowego
wyposazenia w sprzet kuchenny niezbedny do prawidtowego realizowania przedmiotowego zamoéwienia, Najemca wyposazy
te pomieszczenia w niezbedny mu sprzet wtasnym staraniem i na wtasny koszt.

Wszelkie dodatkowe wyposazanie wynajmowanego Lokalu dokonywane bedzie na koszt Najemcy.

Koszt przystosowania Lokalu do wymogdw Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego lezy po stronie Najemcy.

§2

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego czyni¢ w Lokalu zmian sprzecznych z umowg lub jego przeznaczeniem

okreslonym w § 1 ust. 3, a w szczegdlnosci:

a. zmieniac profilu dziatalnosci w odniesieniu do Lokalu;

b. podnajmowaé, poddzierzawi¢, lub oddawac Lokalu w bezptatne uzywanie osobom trzecim;

c. dokonywa¢ trwatych zmian fizycznych w Lokalu, w postaci wszelkiego rodzaju adaptacji budowlanych, przebuddw,
dobudéw, wyburze, zmian elementéw statych oraz wystroju kolorystycznego, powodujgcych wypaczenie
dotychczasowo przyjetego wygladu i standarddw.

Najemca zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1982r. o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi, nie
moze przechowywac w wynajmowanym Lokalu jakichkolwiek napojow z zawartoscig alkoholu.

Najemca zgodnie z ustawa nie moze przechowywa¢ w wynajmowanym Lokalu produktéw tytoniowych.

Eksploatacja lokalu bedzie miata miejsce wyfacznie w dni nauki lub zaje¢ opiekuriczych w godzinach: od godz. 6.30 do
godz. 15.00

W sytuacjach wyjatkowych Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przesuniecia lub skrocenia godzin wydawania positkdw.
W przypadku korzystania ze stotéwki przez Wynajmujgcego posprzatanie pomieszczenia po zakonczeniu korzystania lezy
po jego stronie.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wejscia do kuchni poza godzinami wydawania positkéw w sytuacjach awaryjnych
oraz w celu dokonania niezbednych konserwacji.

Najemca organizuje we wifasnym zakresie f3gcznos¢ pomiedzy pracownikami wykonujagcymi ustuge na rzecz
Wynajmujgcego. Wynajmujacy nie udostepni Najemcy zadnego srodka tacznosci.

§3
W trakcie trwania najmu, drobne naktady zwigzane ze zwyktym uzywaniem Lokalu, konserwacja, przeprowadzaniem

biezgcych remontéw oraz konserwacjg wyposazenia obcigzajg Najemce.
Wszelkie wydatki zwigzane z nieplanowanymi zdarzeniami np. pojawienie sie insektéow w wynajmowanym lokalu ponosi
Najemca.

Ewentualne usterki w funkcjonowaniu wynajetego Lokalu lub jego wyposazenia, Najemca zobowigzany jest usung¢ we
wtasnym zakresie.
Jezeli w trakcie trwania najmu Lokal bedzie wymagat napraw, ktére beda obcigzaty Wynajmujgcego, Najemca ma
obowigzek powiadomi¢ Wynajmujgcego na pismie niezwtocznie po stwierdzeniu takiego faktu.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli stanu ogdlnego i czystosci wynajmowanych pomieszczen.

§4



10.
11.

Po zakoriczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Lokal wraz z wyposazeniem w stanie nie pogorszonym
na podstawie protokotu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2. Nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedgce nastepstwem
jego prawidtowego uzywania.
Jezeli po zakoriczeniu najmu, lokal i/lub wyposazenie bedzie zawiera¢ wady wykraczajgce ponad normalne zuzycie,
okreslone w ust. 1, Najemca bedzie zobowigzany usuna¢ je na wtasny koszt i przywrdéci¢ lokal i wyposazenie do stanu
poprzedniego. W tym celu Wynajmujagcy moze wyznaczy¢ Najemcy okreslony termin. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu, Wynajmujacy moze zleci¢ usuniecie wad innemu wykonawcy, na koszt i ryzyko Najemcy.
Postanowienie ust. 2 nie ma zastosowania, jezeli Lokal i/lub wyposazenie ulegty zniszczeniu lub uszkodzeniom w wyniku
dziatania sity wyiszej lub gdy Najemca przy zachowaniu nalezytej starannosci nie mogt zniszczeniu lub uszkodzeniom
zapobiec.
§5
Z tytutu najmu Najemca bedzie pfacit Wynajmujgcemu czynsz miesieczny w wysokosci  zt brutto miesiecznie,
a). za pomieszczenia przy ul Dembowskiego 39 w kwocie 6 556,00 PLN [brutto]
b). za pomieszczenia przy ul Dembowskiego 37 w kwocie 3 410,00 PLN [brutto]
W czynszu uwzgledniona jest optata za media.
Zaptata czynszu i pozostatych kosztow nastepowac bedzie przelewem z dotu, z rachunku bankowego Najemcy na rachunek
bankowy Wynajmujacego, wskazany w wystawionej fakturze, w terminie do14 dni od daty wystawienia faktury.
Optata za najem, tj. czynsz bedg proporcjonalnie zmniejszane w zaleznosci od czasu korzystania z przedmiotu najmu, (za
okresy, w ktdrych niemozliwe byto korzystanie z przedmiotu najmu z przyczyn niezaleznych od stron).
Strony dopuszczaja mozliwos¢ kompensaty(potracenie) wzajemnych zobowigzan i naleznosci.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci kosztow eksploatacji w przypadku, gdy ceny dostawcow medidw,
obstugujgcych Wynajmujgcego ulegng zmianie. O fakcie zmiany wysokosci optat Wynajmujacy zawiadomi Najemce na
pismie zamieszczajgc kopie pisma informujgcego Wynajmujacego o podwyzce cen za dostarczane media.
Na Najemcy cigzy obowigzek dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania wszelkich zezwolen zwigzanych z profilem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — od urzedéw nadzoru panstwowego takich jak SANEPID, PIH, PIP.
Na Najemcy cigzy obowigzek dokonywania badania w zakresie mikrobiologii i fizykochemii wody w wydawalni a takze
innych nakazanych obowigzujgcymi przepisami prawa oraz ponoszenia wszelkich zwigzanych z tym kosztéw.
Na Najemcy cigzy obowigzek zapewnienia wszystkich biezgcych konserwacji i napraw na jego koszt.
Najemca jest zobowigzany do ztozenia deklaracji na podatek od nieruchomosci do Wydziatu Podatkéw i Optat oraz zaptaty
podatku z niej wynikajgcego na czas trwania niniejszej umowy najmu.

§6
W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci, o ktérych mowa w §5, Wynajmujgcemu przystuguja odsetki ustawowe za
opdznienie za kazdy rozpoczety dzien opdznienia.
Jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci, Wynajmujgcy moze najem
wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia, po wczesniejszym zawiadomieniu Najemcy na pismie i
wyznaczeniu mu dodatkowego miesiecznego terminu na zaptate zalegtego czynszu.

§7
Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za mienie stanowigce wyposazenie Lokalu a stanowigce wtasnos¢
Wynajmujgcego.
W przypadku, gdy Najemca wyposazy Lokal we wtasne mienie, jest on w petni odpowiedzialny za odpowiednie
zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami losowymi i kradziezg. Wynajmujacy nie ponosi z tego tytutu zadnej
odpowiedzialnosci.

§8
Umowe zawiera sie na czas okreslony od 01.09.2025 roku do dnia 31.08.2026 roku.
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie razgcego naruszenia jej
postanowien przez drugg strone.
Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
W przypadku rozwigzania lub wypowiedzenia umowy na ustugi restauracyjne tgczace strony niniejszej umowy najmu
umowa podlega jednoczesnemu rozwigzaniu lub wypowiedzeniu w tym samym terminie.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie maj odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§10

Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg zosta¢ dokonane wytgcznie za zgoda obu stron, wyrazong na pismie pod rygorem
niewaznosci.

§11

Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§12

Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach — po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUIJACY: NAJEMCA:



Zalacznik nr 1 do umowy najmu lokalu uzytkowego nr 1/2025/2026 z dnia

Protokot zdawczo-odbiorczy zostat sporzgdzony w dniu roku w obecnosci przedstawicieli:
a/ Wynajmujacego Jolanta Rohan-Permus
b/ Najemcy

§1

Przedmiotem przejecia — odbioru s lokale uzytkowe (pomieszczenia kuchenne z zapleczem — kuchnia, wydawalnia, magazyn,
korytarz, WC) w budynku Przedszkola nr 27 przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 22 we Wroctawiu wraz z wyposazeniem
zamieszczonym w ponizszej tabeli:

l.p. | Nazwa przedmiotu Tlos¢ Uwagi
1. | Kuchenka gazowa 1
2. Piec konwekcyjny 1
3. | Taboret podgrzewczy gazowy 1
4. | Patelnia elektryczna 1
5. Ociekacz nierdzewny 2
6. Stolik metalowy 2
7. | Stét roboczy 1
8. Szafka ze §ta|i nierdzewnej z 1
szufladami
9. Szafki kuchenne stojgce 7
10. [Loddwka z zamrazarka 1
11. | Waga szalkowa 1
1. Zlew dwukomorowy nierdzew- 2
ny

13. [ Stét z basenem kuchenny 1
14. | Brodzik 1
15. | Lodéwka AMICA 1 1
16. | Loddwka na probki 1
17. | Szafki wiszace 4
18. | Zlew dwukomorowy 1
19. | Umywalka 2
20. | Wodzek kuchenny 2-potkowy 5
21. | Stot z umywalka 1
22. | Szafa na naczynia 1
23. | Wyparzarka 1

§2
Najemca oswiadcza, ze bierze petng odpowiedzialnos$¢ za zniszczenia lub kradziez dokonang w lokalach oraz zobowigzuje sie do
przestrzegania zasad wiasciwego korzystania z
wynajmowanych pomieszczen
§3
Najemca kwituje odbior:
Kluczy do budynku (komplet: 3 szt. — kuchnia, magazyn, wejscie gospodarcze)
§4
Zwrot przedmiotu nastgpi w dniu rozwigzania umowy t.j..

§5

Zatacznik stanowi czesc¢ integralng umowy najmu lokalu uzytkowego.

Podpis Wynajmujacego Podpis Najemcy



Zatacznik nr 2 do umowy najmu lokalu uzytkowego nr 1/2024/2025 z dnia

PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY WYPOSAZENIA WEZtA ZYWIENIOWEGO W BUDYNKU Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr

22, ul. Dembowskiego 39, 51-670 Wroctaw

SPRZET, WYPOSAZENIE-BLOK ZYWIENIOWY SZKOtY PODSTAWOWEJ NR 66 WE

WROCLAWIU
Lp. Nazwa Producent-Model Tlos¢ Wymiary(mm)
szer./gt./wys.
1 Blat dostawczy-konglomerat 1 790/350/30
2 Zmywarka kapturowa ASBER-Easy H500BDD 1 675/675/1440
Z pompg spustowg
3 Automatyczny zmiekczacz wody MIJAR- King KV 1 -
4 Zlewozmywak 2- komorowy 1 1620/650/850
z ociekaczem+bateria
5 Piec konwekcyjno parowy Hendi-GO5D 223277 1 920/834/699
na podstawie
6 Automatyczny zmiekczacz wody MIJAR-King KV 1 -
7 Szafa przelotowa na naczynia 1 1150/400/1800
8 Szafka wiszaca, drzwi przesuwne PRAWE z 1 1760/400/600
polkg
9 Szafka stojaca z szafka i szufladg 1 2000/650/850
10 Bemar Jezdny trzykomorowy Stalgast-982276126 1 1205/600/850
11 Chtodziarka podblatowa Gort- CCZ01-054DK 1 540/580/800
na probki
12 Blat podawczy-konglomerat 1 1890/350/30
13 Umywalka do mycia rak 1 400/295/150
z baterig i wyposazeniem
14 Taboret elektryczny Kromet-000.TE 1F 1 580/580/380
15 Zlewozmywak 1- komorowy z 1 1130/650/850
ociekaczem+bateria
16 Chtodziarka Stalgast-880173 1 600/600/850
17 Szafka stojaca z szafka i szufladami 1 1760/650/850
PRAWE RT
18 Szafka stojaca z szafkg i szufladami-2 1 1100/650/850
szufl.
/19 Trzon elektryczny 4-ro palnikowy + Egaz, model KE47 1 800/700/850
podstawa ze stali nierdzewnej
20 Szafka stojaca z szafkg i szufladami 1 1550/650/850
21 Szafka stojaca z szafka i szufladami-lewa 1 2350/650/850
22 Szafka wiszaca 1 1550/400/600
23 Okap nad kuchnig, taboretem i piecem 1 2700/1200/450
konw.-bez o$wietlenia
24 Szafka stojgca z szafka i szufladami 1 2000/650/850
25 Wozek kelnerski 3 potkowy 1 860/540/920
26 Pojemnik na odpady pokonsumpcyjne 1 Sr.452/605
27 Szafka odziezowa 1
28 Umywalka do mycia ragk z wyposazeniem 2
29 Miska ustepowa 1
30 Zlew gospodarczy 1
31 Regat ze stali nierdzewnej 1 600/1000/1800
W dniu roku w obecnosci przedstawicieli Wynajmujacego: oraz Najemcy: :

nastapito przekazanie zaplecza wydawalni positkdw wraz ze znajdujgcym sie tam wyposazeniem

WYNAJMUJACY:

NAJEMCA:




