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Ogélny opis przedmiotu zamdwienia
Podstawa opracowania
Spodziewany efekt koncowy

Zakres przedmiotu zamodwienia dotyczgcy dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j
oraz realizacji zadania inwestycyjnego

Inne wymagania

Opis stanu istniejgcego
Opis wymagan - zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

Architektura
Konstrukcja

Instalacje wewnetrzne

Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno — uzytkowego

Wykaz zatacznikow



I. CZESC OPISOWA
1. 0Ogodlny opis przedmiotu zamowienia

Tytut zadania: ,,Budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego z parterowg czescia
wielofunkcyjng wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng”.

Etap | — przygotowanie niezbednej dokumentacji projektowej wynikajacej z Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego (dalej PFU) wraz z uzyskaniem stosownych
pozwolen. Zaprojektowanie dokumentacji technicznej obejmuje w szczegdlnosci
sporzadzenie opracowan branzowych, tj. projektow wykonawczych branzy
budowlanej, elektrycznej i sanitarnej c.o., c.w.u., wod-kan.

Etap Il — wykonanie robdt budowlanych na podstawie opracowanych i zatwierdzonych
dokumentacji technicznych oraz wykonanie dokumentacji powykonawczej.

Realizacja robét odbywac bedzie sie na podstawie harmonogramu rzeczowo-
finansowo, sporzgdzonego zgodnie z wytycznymi zawartymi w PFU.

Uwaga:

Na etapie wykonawczym dotyczgcym wykonania robot budowlanych objetych
przedmiotowym zamowieniem nalezy uwzglednic¢ wykonanie robot budowlanych
w petnym zakresie okreslonym w PFU i dokumentacji projektowe;.

Zakres robot budowlanych przewidzianych dla tego etapu zostat okreslony
w pkt. 3. Spodziewany efekt koricowy.

Termin realizacji zadania objetego niniejszym PFU:
30.06.2026 r.

Zadanie objete dofinansowaniem z Funduszu Doptat z Banku Gospodarstwa Krajowego
- https://www.bgk.pl/samorzady/mieszkalnictwo/bezzwrotne-wsparcie-budownictwa-
z-funduszu-doplat/#c32193

2. Podstawa opracowania
1) Projekt zagospodarowania terenu (PZT)
2) Projekt wiercen sond dolnego zrodta
3) Projekt architektoniczno-budowlany.
4) Robocze uzgodnienia z Zamawiajgcym
5) Wizje lokalne w terenie.
6) Odwierty kontrolne potwierdzajgce aktualne warunki hydrologiczne.
7) Obowigzujace przepisy i normy.
3. Spodziewany efekt korncowy

Zatozenia PFU nalezy traktowac jako nadrzedne, jednakze zaleca sie dokonanie wizji
terenowej i sprawdzenie miejsca robdt oraz ich otoczenia celem weryfikacji zatozen
PFU.



Przedstawione zatozenia PFU sg objete pozwoleniem na budowe i stanowig podstawe
dla Wykonawcy do sporzgdzenia wtasnych opracowan w celu prawidtowej realizacji
inwestycji.

Uwaga:

Dopuszcza sie modyfikacje materialowo — technologiczne, ktore pozwolg na
optymalizacje wyceny ofertowej przy spetnieniu kryteriow pozwalajgcych
pozyskanie refinansowania w ramach programu KPO.

Wykonawca jest zobowigzany do weryfikacji podanych rozwigzan technicznych
poprzez wykonanie wtasnych obliczen w zakresie konstrukcji i zestawien
materiatowych poszczegdlnych elementdéw opisanych w PFU.

Wykonawca bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie:

e przygotowania terenu budowy;

e organizacji robot budowlanych;

e zabezpieczenia intereséw osoéb trzecich;
e ochrony srodowiska;

e warunkéw bezpieczenstwa pracy.

e Wykonawca jest zobowigzany do ubezpieczenia terenu budowy od zdarzen
losowych.

e DNSH —zasada nieczynienia znaczgcej szkody srodowisku (do no significant
harm) https://www.bgk.pl/samorzady/mieszkalnictwo/bezzwrotne-wsparcie-
budownictwa-z-funduszu-doplat/#c32230

Prace instalacyjne i roboty budowlane wykonywane w trakcie realizacji inwestycji,
muszg spetnia¢ wymagania obowigzujgcych przepisow, w tym koniecznych
do zastosowania w obiektach mieszkalnych, wielorodzinnych i ustugowych z zakresu
administracji dotyczace odpowiedniej klasy odpornosci ogniowej oraz nosnosci
stropow.

Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu operat kolaudacyjny z kompletem
odpowiednich atestow i certyfikatow potwierdzajgcych, ze zostaty one wprowadzone
do obrotu, zgodnie z regulacjami przepiséw i posiadaja wymagane
parametry.

Spodziewanym efektem koncowym realizacji catego zadania inwestycyjnego jest
wykonanie kompleksowej realizacji budynku z lokalami wykoniczonymi ,,pod klucz”
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

Na etapie projektowym nalezy uwzgledni¢ wykonanie wszystkich robét budowlanych z
uwzglednieniem zakresu rzeczowego, ktory wyszczegdlniony jest w projekcie
budowlanym i czesci opisowe]j PFU.

Uwaga:

Brak w tych opracowaniach jakiegokolwiek elementu niezbednego do prawidtowego
funkcjonowania budynku i infrastruktury towarzyszqgcej nie bedzie uznane jako podstawa do
zlecenia robot dodatkowych.




4. Zakres rzeczowy robaét budowlanych obejmuje:

1) przygotowania terenu inwestycji (usuniecie karczéw po wycince drzew
i pozostatosci murkow i ogrodzen oraz elementéw zelbetowych zalegajacych na
terenie inwestycji)

Uwaga:
W pierwszej kolejnosci ogrodzic i zabezpieczyc teren wokoét pomnika przyrody (platan
roztozysty) o srednicy 25 m i ograniczy¢ do minimum ingerencje w ten teren.

2) wykonanie wjazdu i wejscia na teren inwestycji od strony ul. Pocztowej —
wyburzenie fragmentu istniejgcego muru azurowego na wysokosci zjazdu z
ul. Pocztowej oraz w miejscu zaprojektowanego wejscia. Renowacja muru
azurowego na cafej szerokosci dziatki wraz z uzupetnieniem ksztattkami
betonowymi w ksztatcie identycznym jak istniejgce (forma indywidualna),

3) ogrodzenie i urzgdzenie placu budowy,
4) roboty ziemne — wykopy pod kondygnacje podziemng i fundamenty
5) roboty fundamentowe

6) roboty budowlane zwigzane ze wazniesieniem $cian fundamentowych i $cian
podziemia

7) podsypka i wykonanie podbudowy pod posadzke na gruncie

8) roboty budowlane zwigzane z murowaniem $cian i ukfadaniem stropéw
poszczegdlnych kondygnaciji

9) roboty dekarskie
10) montaz stolarki okiennej
11) wykonanie $cian dziatowych

12) ocieplenie budynku i wykonanie elewacji wraz z tynkowaniem i malowaniem —
zgodnie 1z projektem kolorystyki (odcienie koloréw do akceptacji przez
Zamawiajgcego po wykonaniu malowania prébnego na scianach).

13) wykonanie numeru porzgdkowego budynku z nazwg ulicy w nad wejsciem oraz na
Scianie szczytowej budynku (numer malowany, cieniowany o wys. minimum 120
cm)

14) roboty instalacyjne

15) roboty wykonczeniowe — zgodnie z tabelg pomieszczen:



Typ Typ Posadzka Sufit Sciany Oktadziny scienne, zabudowy i
pow. uz. pomieszczen/ wewnetrzne inne
nazwa
Mieszkalna Przedpokadj, Panele PCV Tynkowany Dziatowe w lokalu | Tynkowane tynkiem
pokdj dzienny tynkiem murowane z maszynowym zatartym na
z aneksem maszynowym, bloczkéw gtadko, malowane farbami
kuchennym, malowany farba gipsowych lub z dyspresyjnymi w kolorze
pokdj sypialny, emulsyjng w betonu DULUX "Finska sauna" lub
kolorze biatym komérkowego, zamienny
Wydzielajace
lokale z bloczkéw
silikatowych gr. 24
cm lub bloczkéw
ceramicznych z
wygtuszeniem
Mieszkalna tazienki Ptytki ceramiczne, | Tynk maszynowy, Murowane z Sciany tynkowane tynkiem
drewnopodobne gruntowanie, bloczkow maszynowym obtozone
w kolorze debu malowanie 2xfarbg | gipsowych lub z ptytkami glazurowanymi w
ztocistego, akrylowa w kolorze | betonu kolorze biatym o wym. 30 x 60
biatym, w komédrkowego do wys. min. 200 cm, Obudowa
wybranych stelazu miski klozetowej z ptyt
pomieszczeniach W uzasadnionych GK obtozonych ptytkami
sufit podwieszany, przypadkach z pyt podtogowymi.
gipsokartonowy GK na stelazu
odporny na wilgo¢ stalowym lub
murowane z
pustakow
ceramicznych
Mieszkalna Pomieszczenia | Ptytki ceramiczne Tynk maszynowy, Murowane z Sciany tynkowane tynkiem
gospodarcze w | gres w kolorze malowanie 2 x bloczkow cementowo-wapiennym

mieszkaniach

ciemnoszarym,
cokoty z tego
samego materiatu
wykorczone od
gory listwa
konczaca

farbg akrylowg w
kolorze biatym,

w wybranych
pomieszczeniach
sufit podwieszany
gipsokartonowy

gipsowych lub z
betonu
komérkowego

W uzasadnionych
przypadkach z ptyt
GK na stelazu
stalowym lub

zatartym na gtadko, malowane
farbami dyspresyjnymi w
kolorze DULUX "Firiska sauna"
lub zamienny

murowane z
pustakow
ceramicznych
Wielofunkcyjne Swietlica Ptytki ceramiczne tynk maszynowy, Murowane z Sciany tynkowane tynkiem
pomieszczenia integracyjna, gres w kolorze malowany farba bloczkéw maszynowym zatartym na
ogdlnodostepne ciemnoszarym, emulsyjng w gipsowych lub z gtadko, malowane farbami
sala cokoty z tego kolorze jasno- betonu hydrofobowymi do wys. 200
rehabilitacji samego materiatu | szarym komérkowego cm,
wykonczonych od
punkt gér{y listwa W uzasadnionych
konczaca.

konsultacyjny

przypadkach z ptyt
GK na stelazu
stalowym lub
murowane z
pustakow
ceramicznych




Wielofunkcyjne
pomieszczenia
ogdlnodostepne

sanitariaty

Ptytki ceramiczne
gres w kolorze
ciemnoszarym,
cokoty z tego
samego materiatu
wykonczonych od
gory listwa
konczacy. Odptyw
w podtodze z
kratkami ze stali
nierdzewnej

tynk maszynowy,
malowany farba
emulsyjng w
kolorze biatym

Murowane z
bloczkéw
gipsowych lub z
betonu
komédrkowego

W uzasadnionych
przypadkach z ptyt
GK na stelazu
stalowym lub

Sciany tynkowane tynkiem
maszynowym obtozone
ptytkami glazurowanymi w
kolorze biatym o wym. 30 x 60
do wys. min. 200 cm, Obudowa
stelazu miski klozetowej z ptyt
GK obtozonych ptytkami
podtogowymi.

murowane z
pustakow
ceramicznych
Techniczna/ Pomieszczenia | Ptytki ceramiczne tynk maszynowy, Murowane z Sciany tynkowane tynkiem
pomocnicza techniczne, gres w kolorze malowany farba bloczkéw cementowo-wapiennym

porzadkowe,
gospodarcze i
pomocnicze
(wdzkownia)

ciemnoszarym,
cokoty z tego
samego materiatu
wykonczonych od
gory listwa
konczaca.

Odptyw w
podtodze z
kratkami ze stali
nierdzewnej

emulsyjng w
kolorze biatym

gipsowych lub z
betonu
komorkowego

W uzasadnionych
przypadkach z ptyt
GK na stelazu
stalowym lub
murowane z
pustakow
ceramicznych

zatartym na gtadko, malowane
farbami hydrofobowymi do
wys. 200 cm,

Techniczna/
pomocnicza

Przedsionek,
korytarze

Ptytki ceramiczne
gres w kolorze
ciemnoszarym,
cokoty z tego
samego materiatu
wykonczonych od
gory listwa
konczaca.

Podwieszany
kasetonowy z
poprzecznymi
panelami 60 x 120
cm w osi korytarza

Murowane z
bloczkéw
silikatowych lub
ceramicznych z
dociepleniem
systemowym gr.
min 6 cm

Sciany tynkowane tynkiem
maszynowym zatartym na
gtadko, malowane farbami
emulsyjnymi w kolorze
jasnoszarym, do wys. 150 cm
tynk mozaikowy (Marmolit) w
kolorze jasno szarym,

Oscieza drzwi wejsciowych do
lokali wykonane wg projektu
indywidualnego z
wykorzystaniem okleinowanych
ptyt meblowych z wmontowany
wytacznikiem dzwonka i nr
lokalu (réwniez w alfabecie
Breila)




Parking

podziemny

Hala garazowa

Beton ze
zbrojeniem
rozproszonym,
zatarty i
utwardzony,
spadki w
posadzkach;
odptywy liniowe,
Oznaczenia
organizacji ruchu i
miejsc
parkingowych
malowane farbg
chlorokauczukowg
w kolorze biatym.

ZJAZD

Kostka betonowa
lub betonowa
nawierzchnia
karbowana, z
zimowym
podgrzewaniem
matami
elektrycznymi
sterowanym
czujnikiem
temperaturowym.

Sufit ma spetniac
wymogi akustyczne
pod budynkami,

Docieplenie
lamelami z
prasowanej wetny
mineralnej z
natozong warstwg
tynku.

Beton
architektoniczny -
bez wykonczenia

Sciany nietynkowane przy
zachowaniu zadawalajacej
jakosci powierzchni bez
,rakow” i zaciekow. Narozniki
$cian i stupy malowane: z6tto-
czarne pasy ostrzegawcze do
wys. 150 cm. Systemu
Informacji Wizualnej; narozniki
$cian i stupow oraz inne
przeszkody w ruchu, np.
przewody instalacyjne,
hydranty itp. zabezpieczy¢
przed uszkodzeniem
mechanicznym przez pojazdy
poprzez wykonanie odbojow;
podswietlane oznakowanie
awaryjne i ewakuacyjne.

16) biaty montaz

Zlew — stalowy, dwukomorowy, kolor: stal nierdzewna, struktura satynowa, naktadany z
wykonanym otworem pod baterie

Bateria w kuchni — jednodzwigniowa, chromowana, ruchoma wylewka

Kuchenka — zakup kuchenki po stronie Zamawiajacego, podtaczenie po stronie Wykonawcy
Umywalka — pdtokragta, Scienna, biata, pétpostument w kolorze biatym

Bateria w fazience - jednodzwigniowa, chromowana, montowana na umywalce

Bateria w wannie — jednodZwigniowa, chromowana z zestawem prysznicowym

Bateria w kabinie prysznicowej — termostatyczna, chromowana z zestawem prysznicowymi
regulowanym uchwytem Sciennym

Wanna — biafa, prostokatna, akrylowa z obudowa

Brodzik niski (max. 6 cm), akrylowy, prostokatny,

Kabina prysznicowa szklana, drzwi suwane lub otwierane, wys. Min. 180 cm

Misa WC — podwieszana, bezrantowa, biata z deska wolnoopadajaca

17) zagospodarowanie terenu:



b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

wykonanie drenazu opaskowego wraz ze studzienkg i przepompownig (jesli zajdzie
taka potrzeba),

wykonanie wszystkich przytgczy po uprzednim zgtoszeniu do gestordéw sieci,

wykonanie Wewnetrznej Linii Zasilajacej (WLZ) wraz z szafkg zabezpieczenia
gtéwnego

wykonanie instalacji zewnetrznego oswietlenia wraz z montazem opraw ledowych,

roboty ziemne zwigzane z ostatecznym uksztattowaniem terenu po wykonaniu
niezbednych muréw oporowych wraz z naniesieniem min. 20 cm warstwy humusu
na terenach zielonych, obsianie trawg i dokonanie pierwszego pokosu przed
oddaniem budynku do uzytkowania najemcom (zabronione jest zastosowanie trawy
pastewnej),

utwardzenie chodnikéw i drég przy uzyciu wielobarwnej, cietej kostki betonowej
(bezspoinowej)

wykonanie utwardzonych kostka betonowg miejsc postojowych pod parterowym
skrzydtem ustugowym,

wydzielenie miejsc postojowych malowanymi na biato pasami szer. 12 cm

miejsca dla niepetnosprawnych utwardzone kostkg, oznaczone znakiem pionowym i
pomalowane zgodnie z przepisami o ruchu drogowym.

wykonanie wjazdu do hali garazowej wydzielonego murem oporowym od strony
budynku z lustrem na zewnetrznym tfuku i sygnalizacjg Swietlng regulujgca ruch
jednokierunkowy

wykonanie oznakowania drogowego dla strefy ruchu,

wykonanie ogrodzenia w formie siatkowych paneli z pretéow zgrzewanych o wys.
180 cm, malowanych proszkowo na kolor grafitowy na catej dtugosci granicy
pomiedzy dziatkami 332/3, 333/19, 333/24, 333/12. Renowacja muru od strony
dziatek nr. 329/2, 333/9, 333/11.

montaz elementéw matej architektury takich jak:
wiata Smietnikowa,

tawki 5 szt.,

kosze Smietnikowe 5 szt.,

donice betonowe 4 szt.,

stojak na 6 rowerow 1 szt.,

wycieraczki stalowe przed wejsciami do budynku (3 szt.) o wym. min. 90 x 120 cm
nad wneka w bruku gtebokosci min. 8 cm.

wycieraczki stalowe przed wejsciami do lokali uzytkowych (szt.) o wym. min.
60 x 90 cm nad wneka w bruku gtebokosci min. 8 cm.

wycieraczka systemowa w przedsionkach budynku o wym. min. 120x180 cm, we
wnece posadzki o gtebokosci 25 mm,



n) nasady zieleni niskiej, ozdobnej w uzgodnieniu z Zamawiajgcym,
0) obsianie trawg wraz z pierwszym pokosem przed zakonczeniem budowy,

18) wyposazenie budynku we wszystkie elementy niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektu jak:

a) rozdzielnia elektryczna,
b) maszynownia pompy ciepta wraz z wymiennikiem, buforem i pompga obiegowa

c) buforowy zbiornik cieptej wody uzytkowej o pojemnosci wystarczajacej na rozbidr
dobowy (cwu) dogrzewany energia elektryczng wspierang instalacjg fotowoltaiczng,

d) instalacja fotowoltaiczna na dachu w postaci elementéw daszkowych z kalenicg
usytuowang zgodnie z kierunkiem N-S,

e) winda dostosowana dla niepetnosprawnych i do przewozenia ludzi na noszach
o wymiarach min. 110 x 210 cm i udzwigu 900 kg, wyposazona w lustro na wprost
drzwi rozsuwanych, Sciany z paneli stalowych z delikatng strukturg malowane
proszkowo w kolorze popielatym (wykluczone zastosowanie stali nierdzewnej
INOX). Bez barier technologicznych.

f) tablica informacyjna, zamykana z panelem unoszonym na podnosnikach
hydraulicznych, o wymiarach min. 60 x 90 cm zawieszona w przedsionku wejscia do
czesci mieszkalnej,

g) uchwyt na 3 flagi — 1 szt. nad wejsciem gtownym,
h) odbojniki i blokady drzwi wejsciowych,

i) skrzynki na listy — kolor i format do ustalenia z zamawiajagcym 24 szt + 2 szt.
Mocowane za zewnatrz przy wejsciach do lokali ustugowych,

j) skrzynka na ulotki — na $cianie zewnetrznej przy wejsciu do budynku.

Przedmiot inwestycji nalezy zrealizowa¢ zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych norm i
przepisow. W szczegdlnosci elementy budowlano — instalacyjne towarzyszgce muszg
spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania,
ochrony $rodowiska, wymagan sanitarno — higienicznych i ochrony zdrowia, przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz pokrewnych.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wgladu do projektow
wykonawczych oraz weryfikacji zawartych w nim danych pod wzgledem zgodnosci
z Umowag, PFU, a takze z projektem budowlanym, stanowigcym podstawe ich realizacji —
przed skierowaniem projektu do realizacji lub przed uzyskaniem decyzji
administracyjnych.

UWAGA:

Wykonawca, w porozumieniu z Zamawiajgcym, przy opracowaniu projektow
wykonawczych moze dokonac¢ wyboru innych rozwigzan materiatowych i urzqdzen niz
te, ktore zostaty okreslone w projekcie budowlanym.

Wyroby budowlane zastosowane w trakcie budowy muszg spetniaé
wymagania polskich przepisow, a Wykonawca musi posiadaé¢ dokumenty potwierdzajgce
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dopuszczenie ich do obrotu w budownictwie. Wszystkie montowane urzgdzenia musza
posiadac¢ odpowiednie atesty dopuszczajgce ich stosowanie na terenie Polski.

Dopuszcza sie stosowanie zamiennych urzadzen i materiatdw pod warunkiem, ze
spetniajg warunki techniczne oraz wymagania PFU i projektu budowlanego.

Gospodarka materiatami, sktadowanie i utylizacja odpadéw musi wypetni¢ regulacje
zgodne z DNSH.

19)

a)

b)

wykonanie dokumentacji projektowej dla catego zadania inwestycyjnego opisanego
ponizej, ktére w szczegdlnosci obejmuje sporzadzenie:

projektow przytagczy wod-kan (wraz ze wszystkimi wymaganymi zgodami/brakiem
sprzeciwu na realizacje robdt budowlanych, warunkami, uzgodnieniami etc.)

projektéw wykonawczych z podziatem na branze:

architektoniczng — gtdwnie rozwigzania eliminujace mostki cieplne, balustrady, etc.
konstrukcyjno-budowlang,

instalacji wewnetrznych wod. — kan., c.o., c.w.u.,

instalacji elektrycznych — oswietleniowej i gniazdkowej (z uwzglednieniem
przyktadowej aranzacji wnetrz), alarmowej, ewakuacyjnej,

instalacji niskoprgdowych w tym teletechnicznej, domofonowej, telewizji kablowej,
TV Sat, monitoringu zewnetrznego (min. 6 kamer) wraz z rejestratorem i taczem
internetowym,

kosztorysow inwestorskich wraz z przedmiarami.

Przy sporzgdzaniu projektow wykonawczych, do zadan projektanta nalezg miedzy
innymi:

uzgodnienia z Zamawiajacym na kazdym etapie projektowania,

uzyskanie niezbednych do realizacji zadania wymaganych przepisami prawa decyzji,
uzgodnien i opinii,

uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego zgdd lub braku sprzeciwu na wykonanie robot
budowanych.

Przedmiot inwestycji nalezy zrealizowac¢ zgodnie z wymaganiami obowigzujacych
norm i przepiséw. W szczegdlnosci elementy budowlano — instalacyjne towarzyszace
muszg spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa konstrukcji
i uzytkowania, ochrony srodowiska, wymagan sanitarno — higienicznych i ochrony
zdrowia, przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz pokrewnych.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wgladu do projektéw
wykonawczych oraz weryfikacji zawartych w nim danych pod wzgledem zgodnosci z
Umowa, PFU, a takze z projektem budowlanym, stanowigcym podstawe ich realizacji
— przed skierowaniem projektu do realizacji lub przed uzyskaniem decyzji
administracyjnych.

Wyroby budowlane zastosowane w trakcie budowy muszg spetniac
wymagania polskich przepisdw, a Wykonawca musi posiada¢ dokumenty
potwierdzajgce dopuszczenie ich do obrotu w budownictwie. Wszystkie montowane
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urzadzenia muszg posiada¢ odpowiednie atesty dopuszczajgce ich stosowanie na
terenie Polski.

Dopuszcza sie stosowanie zamiennych urzadzen i materiatéw pod warunkiem, ze
spetniajg warunki techniczne oraz wymagania PFU, projektu budowlanego i DNSH.

20) realizacje na podstawie dokumentacji projektowych robdét budowlanych,
instalacyjnych i wykonczeniowych zadania inwestycyjnego, w tym:

a) dostawe i zainstalowanie wyposazenia wbudowanego;

b) uruchomienie urzadzen, sprzetéw i aparatury, przeprowadzenie ich rozruchu
prébnego,

c) zlecenie wykonania badania wody oraz przeprowadzenie préb wszystkich instalacji
w obiekcie (m.in.: préby szczelnosci, ci$nienia instalacji);

d) opracowania instrukcji eksploatacji i obstugi wbudowanych instalacji i urzadzen,

e) przeszkolenie stuzb eksploatacyjnych oraz przekazanie do uzytkowania;

f) dokonanie, w imieniu Zamawiajgcego, odbioru urzagdzen podlegajacych odbiorowi
przez UDT

g) pokrycie wszelkich kosztéw i optat zwigzanych z odbiorami urzadzend (w tym
resursu)

h) wykonanie dokumentacji powykonawczej.

UWAGA!

Wszelkie koszty uruchomienia, uzgodnien, niezbednych przeglgdow i konserwacji
wszystkich elementéw podlegajgcych gwarancji (w petnym okresie gwarancji i
rekojmi), impregnacje balkonéw i fawek, pokrywa Wykonawca. W szczegolnosci
dotyczy to maszynowni pompy ciepta, windy, centrali wentylacyjnych, stolarki
okiennej i drzwiowej, bramy garazowej, etc.

Wvykaz norm oraz przepisdw prawnych zwigzanych z realizacjg projektu, ktérym

musi odpowiada¢ wyszczegdlniona powyzej dokumentacja projektowa:

e ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 682 ze
zm.);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz.U. 2 2022r., p0z.1225);

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022r., poz.
1679);

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegbétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021r., poz. 2454);

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29 grudnia 2021r. w sprawie
okreslania metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robédt
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5.
1)

2)

3)

budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. z 2021r.
poz. 2458);

rozporzadzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 22 grudnia 2022r. w sprawie
dziennika budowy oraz systemu Elektroniczny Dziennik Budowy (Dz. U. z 2023r.
poz. 45);

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczeistwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. z 2003r., nr 120, poz. 1126);
- ustawa z dnia 29 kwietnia 2019r. w sprawie przygotowania zawodowego do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2019.,
poz. 831);

ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych (t.j. Dz. U. z
2022r., poz. 1710 ze zm.);

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1360 ze
zm.);

ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 699 ze zm.);

ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2022r.,
poz. 2057);

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2009r., nr 124, poz. 1030);

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2021r.,
poz. 1213);

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 537);

rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.
W sprawie

o0golnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003r., nr 169, poz.
1650 ze zm.);

wszystkie pozostate przepisy szczegdtowe majgce zastosowanie i wptyw na
kompletno$é i prawidtowosé wykonania dokumentacji projektowych oraz
obowigzujgce normy i zasady wiedzy techniczne;j.

Inne wymagania

Zapisy ujete w PFU nalezy traktowaé¢ jako wskazanie efektu minimalnego
pozadanego przez Zamawiajgcego.

Zamawiajacy wyklucza mozliwos¢ roszczenia Wykonawcy z tytutu btednego
skalkulowania ceny lub pominiecie elementéw do wykonania zatozer PFU.

W trakcie realizacji zatozen niniejszego programu funkcjonalno - uzytkowego
w formule ,zaprojektuj i wybuduj” Wykonawca, na kazdym etapie ma obowigzek
konsultowania z Zamawiajgcym na biezgco wszelkich rozwigzan technicznych i
technologicznych.
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4) Wykonawca zapewni odpowiedniej wielkoSci pomieszczenie do przeprowadzania
narad wraz z wyposazeniem dajgcym mozliwos¢ uczestnictwa w spotkaniu min. 10
os6b (klimakonwektory, stoty, krzesta, tablice, regat na dokumentacje)

5) Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania ptynnosci w komunikacji na terenie
budowy, w okresie trwania realizacji umowy, az do zakonczenia i ostatecznego
odbioru robdt. Po zakonczeniu wszystkich prac teren budowy nalezy uporzadkowad.
Koszty wywozu i utylizacji odpadéw zgodnego z zasadami DNSH, powstatych
w wyniku prac budowlanych i instalacyjnych ponosi Wykonawca.

6) Jesli zajdzie taka konieczno$¢, Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia lub
przetozenia wszelkich istniejgcych urzadzen obcych w strefie robdt w uzgodnieniu i
pod nadzorem wtasciwych gestorow.

7) Wykonawca na witasny koszt pozyska niezbedne, wymagane materiaty wyjsciowe,
uzgodnienia, decyzje, mapy geodezyjne, mapy do celéw projektowych itp.
Wykonawca w razie potrzeby wystgpi do Zamawiajgcego o udzielenie stosownych
upowaznien.

8) Wykonawca dotaczy do projektu oswiadczenie, ze jest on wykonany zgodnie
zumowg, obowigzujgcymi przepisami, normami i wytycznymi. Kompletne
opracowania projektowe przed rozpoczeciem prac budowlanych muszg by¢
zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

9) Akceptacja projektu przez Zamawiajgcego nie  zwalnia  Wykonawcy
z odpowiedzialnosci za btedy projektowe lub niezgodnos$¢ projektu ze stanem
istniejgcym.

10) Wykonawca sporzgdzi takg ilos¢ egzemplarzy opracowania projektowego, jaka jest
potrzebna do uzyskania wymaganych dodatkowych opinii, uzgodnien i decyzji oraz
potrzeb wykonawstwa i kontroli robot.

11) Projekt musi uwzglednia¢ stan prawny na dzien przekazania dokumentacji
Zamawiajgcemu.

12) Dokumentacja winna zawiera¢ optymalne rozwigzania technologiczne,
konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe oraz wszystkie niezbedne zestawienia,
rysunki szczegotéw i detali wraz z doktadnym opisem.

13) W dokumentacji, w czesci wykonawczej nalezy uja¢ wszystkie roboty
niezbedne do wykonania przedmiotu zamdwienia oraz obliczenia i inne szczegétowe
dane pozwalajgce na sprawdzenie poprawnosci jej wykonania.
Dokumentacja projektowa winna zawierac opinie, uzgodnienia, decyzje, pozwolenia
i sprawdzenia wymagane przez przepisy prawa oraz musi byé zgodna z przepisami
obowigzujacymi na dzien wydania dokumentacji.

14) Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy rdéwniez uzupetnienie i poprawienie
dokumentacji wg zalecen Zamawiajacego w terminie ustalonym przez
Zamawiajacego. W przypadku koniecznosci wykonania innych opracowan
projektowych Wykonawca wykona je lub uzyska bez dodatkowego wynagrodzenia.
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6. Opis stanu istniejgcego

6.1.

Informacja o wpisie do rejestru zabytkdéw i wytyczne MPZP dla

6.2.

przedmiotowego obszaru.

Dane dotyczace wptywu eksploatacji gorniczej na terenie inwestycji.

6.3.

Budynek nie lezy w strefie wptywu eksploatacji gérnicze;j.

Dane dotyczace wptywu inwestycji ha Srodowisko oraz interesy osob trzecich

6.4.

Wszelkie dziatania zwigzane z inwestycja nie bedg wptywaé negatywnie na
srodowisko naturalne. Obszar oddziatywania inwestycji miesci sie w granicach
nieruchomosci. W obszarze oddziatywania inwestycji nie wystepuja obiekty
zlokalizowane na przedmiotowej dziatce. Realizacja inwestycji nie powoduje
negatywnego wptywu na Srodowisko ani nie narusza interesu osob trzecich, tj.
m.in. nie powoduje ograniczonego dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
telekomunikacji. Dziatki sktadajgce sie na teren inwestycji nie sg objete
programem ,Natura 2000” ani nie znajduje sie w poblizu obszaréw objetych
w/w programem.

Na terenie dziatki bedgcej przedmiotem inwestycji znajduje sie pomnik
przyrod — platan roztoZzysty w zwiqzku z tym prowadzenie robét w obrebie
korony drzewa wymaga zachowania szczegdlnej ostroinosci i
wyeliminowanie jakiejkolwiek ingerencji w system korzeniowy.

Infrastruktura dziatek

1)

2)

3)

4)

5)

6.5.

Zasilanie obiektow w wode.
Z sieci miejskiej, zgodnie z technicznymi warunkami przytgczenia.
Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych.

Do sieci miejskiej, zgodnie z technicznymi warunkami przytgczenia.
Zasilanie obiektu w energie elektryczna.

Z sieci miejskiej, zgodnie z technicznymi warunkami przytgczenia.
Instalacja teletechniczna.
Przytgcze teletechniczne zostanie wykonane przez dostawce ustugi.

Zasilanie obiektu w ciepto za pomocg pompy ciepta z dolnym Zrédtem
zasilania w postaci 10 sond gtebinowych ze wsparciem z fotowoltaiki.

Kategoria techniczna oraz posadowienie obiektu budowlanego zostato

6.6.

opisane w projekcie budowlanym.

Miejsce gromadzenia odpaddw statych, zostato wskazane w PZT
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Il.  OPIS WYMAGAN - ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

7. Architektura

7.1. Sciany zewnetrzne

1) Ostonowe.

Sciany zewnetrzne murowane warstwowe z bloczkéw silikatowych lub pustakéw
ceramicznych, o uktadzie warstw:

e warstwa konstrukcyjna - bloczek silikatowy klasy min.15 MPa grubosci 24 cm,

e termoizolacja - styropian EPS max 038 grubosci 20 cm zgodnej z projektem,
charakterystyka energetyczng i wymaganiami izolacyjnosci cieplnej aktualnymi na
dzien uzyskania pozwolenia na budowe,

e warstwa licowa - tynk strukturalny, silikonowy na warstwie kleju z zatopiong siatka
wzmachiajgcg, tynk mineralny po zagruntowaniu malowany farbami silikonowymi.

2) Konstrukcyjne

Sciany zewnetrzne murowane warstwowe z bloczkéw silikatowych lub pustakéw
ceramicznych, o uktadzie warstw:

e warstwa konstrukcyjna - cegta silikatowa klasy min. 15 MPa grubosci 24 cm

e termoizolacja - styropian EPS max 038 grubosci 20 cm (Nalezy stosowaé materiaty
termoizolacyjne zgodne z ich przeznaczeniem i klasyfikacja pozarowg) - warstwa
licowa - tynk silikonowy na siatce wzmacniajacej. Sciany zewnetrzne nalezy
wykonczy¢ zgodnie z kolorystyka w projekcie architektoniczno - budowlanym.

Wszelkie zmiany nalezy uzgadniac z Zamawiajgcym.

Uwaga: Wykonawca w swojej ofercie winien uwzglednic¢ aktualne wymagania

dotyczqce efektywnosci energetycznej, ktore w efekcie dadzqg mozliwosc spetnienia

wymogow przewidzianych w KPO, a zwtaszcza wspétczynnika Ep < 52 kW/(m?rok)
7.2. Sciany wewnetrzne.

1) Sciany wewnetrzne nadziemne

e S$ciany wewnetrzne oddzielajgce mieszkania oraz oddzielajgce mieszkania od innych
pomieszczen - murowane z bloczkéw silikatowych - o wskazniku izolacyjnosci
akustycznej R’Al > 50dB

e Nadproza nad otworami drzwiowymi przyjeto z elementdéw prefabrykowanych.
e Sciany szybu dZzwigowego przyjeto jako monolityczne lub prefabrykowane zelbetowe.

e Tynki ktadzione maszynowo. Rodzaj tynku zgodnie z tabelg z pkt. 11 ,Szczegdtowe
wytyczne dla pomieszczen”.

2) Sciany wewnetrzne podziemne

e S$ciany fundamentowe i konstrukcyjne - monolityczne zelbetowe grubosci 24 cm
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7.3. Stolarka i $lusarka.

1) Okna

stolarka okienna mieszkan — PVC z okleing drewnopodobng (dgb ztocisty) - lub 3
szybami Ug < 0,6 W/m?K, profil min 80 mm Uf < 1W/m?K, zestaw spetniajacy
wymagania wspoétczynnika przewodnosci cieplnej Uw = 0,9 W/m2K wg aktualnie
obowigzujgcych warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ budynki; stolarka okienna
wyposazona w nawiewniki np. higrosterowalne, Nalezy dobraé¢ wtasciwe profile do
wymiaru okna, aby wyeliminowac¢ skutki obwieszania sie skrzydet okiennych. Stolarka
montowana przy uzyciu systemu tzw. ,cieptego montazu”- system tréjwarstwowy.
Okna na parterze antywfamaniowe.

parapety wewnetrzne okien i witryn - konglomerat marmurowy gr. min 2 cm lub
granit strzegomski polerowany;

okna balkonowe — bezprogowe, na podwalinie termoizolacyjnej, szklone szybami
bezpiecznymi Umax = 0,9 W/mZK,

2) Drzwi

Wszystkie lokale, pomieszczenia i zamykane urzadzenia techniczne muszg byc¢

oznakowane poprzez naniesienie numeru porzgdkowego lub nazwy na drzwiach,
drzwiczkach rewizyjnych i/lub Scianach.

drzwi zewnetrze do przedsionka - aluminiowe, wyposazone w samozamykacz,
o szerokosci skrzydet zapewniajagcym przeswit szer. 120 cm przy otwarciu
prostopadtym min. 100+38 cm, ciepte (z przektadkami termoizolacyjnymi), szklone
szktem bezpiecznym min. P3 o wspodtczynniku Umax = 1,3 W/m2K, z zamkiem
wzmocnionym w klasie B (elektrorygiel); zzamkiem MASTER-KEY, klamka od
wewnatrz i pochwyt pionowy ze stali nierdzewnej, df. min. 60 cm od zewnatrz, odbdj
w posadzce przedproza,

drzwi wejsciowe do klatki — wewnetrzne, aluminiowe, o szerokosci skrzydet
zapewniajgcym przeswit szer. 120 cm przy otwarciu prostopadtym min. 100 + 30 cm,
przeszklone szktem bezpiecznym, samozamykacz z blokada przy rozwarciu 90 stopni
oraz odbdj w posadzce. Drzwi wyposazone w klamke.

drzwi do pomieszczen gospodarczych i pomieszczen na wozki - typowe, ptytowe
petne w kolorze RAL 7004, ze szczeling wentylacyjng lub otworami nawiewnymi.

drzwi wejsciowe do mieszkan antywtamaniowe, w kolorze antracytowym z wizjerem,
klasy RC3 lub RC4, z atestem, min 3 komplety kluczy do kazdego z mieszkan,
oscieznice stalowe; oscieza przy klamce i wytgczniku wykonczone ptytg meblowg z
okleing drewnopodobng gr. 16 mm wg projektu wykonawczego.

Wszystkie drzwi do mieszkan z zamkiem tzw. budowlanym, wktadka docelowa jest

aktywowana przy przekazaniu mieszkania najemcy.

Wykonawca przekaze klucze do drzwi w systemie MASTER-KEY dla drzwi zamykanych
na zamek i dostepnych dla mieszkancow, m.in. wézkownie, smietnik, rowerownia,
hala garazowa itd.

Wg zestawienia:
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7.4. Podtogi i posadzki.

hala garazowa - posadzka przemystowa, betonowa ze zbrojeniem rozproszonym,
zatarta na gtadko, z malowanymi pasami wyznaczajgcymi poszczegolne stanowiska
parkingowe;

pomieszczenia techniczne i pomocnicze - posadzka z ptytek gres z cokotem z tego
samego materiatu z listwg zamykajacg PCV (tzw. ¢wieréwatek);

klatka schodowa - Granitogres, klasa antyposlizgowosci co najmniej R11, nasigkliwos¢
grupa |, Scieralnos¢ - klasa IV, krawedzie stopnic antyposlizgowe, np. ryflowane;
cokoliki wys. okoto 6-7 cm zlicowane z tynkiem lub zakoriczone listwg zamykajgca
PCV (tzw. ¢wieréwatek); w kolorze uzgodnionym z Zamawiajgcym.

mieszkania — panele podtogowe odporne na zawilgocenie, w klasie min. AC 4, w
tazience ptytki ceramiczne drewnopodobne, w pom. gospodarczym ptytki ceramiczne
w kolorze grafitowym;

balkony beton konstrukcyjny, otwory technologiczne wymagaja szpachlowania i
zatarcia;

posadzki taraséw wykonczone antyposlizgowymi mrozoodpornymi ptytami
betonowymi zamkniete obrzezem trawnikowym.

prog na wyjsciu balkonowym - stopnica z granitu strzegomskiego, ogniowana i
szczotkowana szer. min 25 cm.
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7.5. Pozostate elementy wyposazenia.

System Identyfikacji Wizualnej (SIW) - powinien przewidywa¢ oznakowanie
wszystkich drzwi, szachtéw, drég ewakuacyjnych, a w czesci parkingowej — numeracje
i podziat miejsc parkingowych, wjazdéw i wyjazdow, ograniczen i kierunku ruchu,
informacja o numeracji mieszkan na poszczegdlnych pietrach itd., wg wzoru w
budynku nr 2 i 4 na Sowiogdrskiej w Dzierzoniowie.,

skrzynki na listy na poziomie parteru ze stali nierdzewnej, z numeracja mieszkan w
ilosci odpowiadajgcej liczbie mieszkan,

balustrady balkonowe - stalowe; mocowania policzyé z uwzglednieniem poziomych
obcigzen wg PN-EC (0,50 kN/mb na wys. 1,10 m). Balustrady montowane do lica ptyty
balkonowe;j.

balustrady klatki schodowej stalowe, malowane proszkowo na kolor grafitowy —
RAL 7016 mocowane do policzkdw biegéw schodowych.

w dylatacjach nalezy zastosowacd listwy maskujgce oraz wypetnienie z masy trwale
plastyczne;.

dzwig - w przestrzeni komunikacji ogdlnej nalezy zastosowac cichobiezny dzwig
osobowy o udZwigu co najmniej 900 kg, predkos¢ jazdy min. 1,0 m/s, wyposazony
w UPS, wymiary kabiny min. 110 x 210 cm, dzwig przystosowany do przewozu oséb
na wodzkach; drzwi o wymiarach 90 x 200 cm, otwierane automatycznie, przesuwne;
okfadzina $cian kabiny oraz drzwi wykonane z blachy stalowej malowanej proszkowo
lub z paneli HPL (do uzgodnienia z Zamawiajgcym); posadzka: gresowa - jak posadzka
w korytarzu; lustro zamontowane na $cianie przeciwnej do drzwi wejsciowych. Lustro
powinno znajdowac sie na wysokosci od 30 do 90 cm od posadzki (dot) i 190 cm od
posadzki (gora). Bez barier technologicznych.

UWAGA:
Wycena powinna obejmowac wszelkie koszty rozruchu, resursu i przeglgdéw
w okresie gwarancji (5 lat)

wyjscia na dach budynkow poprzez wytazy dachowe o wym. min. 80 x 80 cm;

obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe — z blachy tytan-cynk w kolorze
naturalnym

wymagania dla wykonczenia $cian — wg punktu 14 ust. 4.

zamkniecia szachtéw instalacyjnych, drzwiczki rewizyjne, szafki techniczne itp. —
stalowe, malowane proszkowo na kolor dopasowany do kolorystyki wnetrz; z
mozliwoscig zamkniecia na klucz - jeden klucz powinien otwiera¢ wszystkie rewizje w
klatce schodowej; Wykonawca przekaze klucze w ilosci co najmniej podwdjnej liczby
mieszkan, jakie one obstugujg i dodatkowo 4 sztuki.

7.6. Oswietlenie.

Pomieszczenia czesci wspdlnych (korytarze, hole, klatki schodowe, przedsionki itd.)
oswietlone lampami z oprawami ledowymi, montowanymi na stropach i w suficie
podwieszonym z czujkami obecnosci.

Natezenie oswietlenia:
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e Strefy komunikacji, korytarze — ESr > 100 Ix
e Pomieszczenia z urzgdzeniami technicznymi i rozdzielczymi Esr = 200 Ix
e Pozostate - zgodnie z PN-EN-12464-1:2012

Do oswietlenia pomieszczen technicznych zastosowano oprawy techniczne o stopniu
ochrony IP65 z czujkg obecnosci. Wymagane jest aby rozmieszczenie opraw
oswietlenia ogdlnego oraz rodzaj opraw zapewnito komfort wzrokowy uzytkownikdéw
(zgodnie z Polskimi Normami).

Oswietlenie zewnetrzne — oprawy awaryjne ewakuacyjne przy wyjsciu na zewnatrz.

Kazde pomieszczenie mieszkalne powinno by¢ wyposazone w co najmniej jedno
podwadjne gniazdo wtykowe na kazdej scianie i co najmniej jeden punkt zasilajgcy dla
oprawy sufitowej oraz w gniazda TV w pokoju dziennym i w pokojach sypialnych.

W kuchniach nalezy przewidzie¢ minimum 6 gniazd wtykowych nad blatem i zasilanie
lodéwki oraz zmywarki umieszczone przy podfodze a takze zasilanie okapu
kuchennego. Niezaleznie od ztgcza tréjfazowego do zasilania ptyty grzewczej i
piekarnika.

W fazienkach nalezy przewidzie¢ minimum 4 gniazda wtykowe (przy umywalce, dla
pralki, dla grzejnika i dla odkurzacza zintegrowane z wytgcznikiem oswietlenia
gornego przy wejsciu oraz kinkietowe (potgczone krzyzowo przy umywalce i przy
wejsciu).

Gniazda, wytgczniki itd. — wymienione i inne podobne elementy nalezy dobra¢ w
jednorodnym systemie, z jednej kolekcji produktéw w celu zachowania estetyki
rozwigzania. Wzor do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Rozdzielnia mieszkaniowa powinna uwzglednia¢ mozliwos¢ zasilenia i montazu
routera wi-fi,

7.7. Wykonczenia zewnetrzne.

e wykonczenie nawierzchni miejsc postojowych, przejazdéw, drég i chodnikéw.

Nawierzchnia miejsc parkingowych dla niepetnosprawnych, miejsce na wiate
Smietnikowg oraz droga manewrowa powinny by¢ wykonane z kostki betonowe;j gr. 8
cm. Pozostate miejsca parkingowe azurowe, utwardzone kratkg parkingowg zasypang
drobnym kruszywem granitowym

Dojscia i chodniki z kostki betonowej, bezspoinowej lub z ptyt betonowych
dekoracyjnych gr. 6 cm.

e cokoty budynkow

tynk mozaikowy typu marmolit, wodoodporny do wysokosci poziomu parteru,
w kolorze grafitowym.

e opaski wokét budynkéw szerokosci 50 cm na podsypce z pospotki, zabezpieczone
geowtdkning i zasypane kamieniem ptukanym (otoczak frakcja 32/64) betonowe
obrzeza trawnikowe.

7.8. Drobne formy architektoniczne (DFA)

e Stojaki rowerowe
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Zlokalizowane w poblizu wejscia gtdwnego — wykonane z profili stalowych
cynkowanych ogniowo, mocowane do podfoza za pomoca Srub.

e tawki

Stalowo - drewniane wg wzoru obowigzujgcego w DTBS. Do uzgodnienia
z Zamawiajgcym

e Kosze na $mieci
Betonowe z wktadem ze stali ocynkowanej. Do uzgodnienia z Zamawiajacym
e Wiata $mietnikowa

Systemowa, z dachem ptaskim i attyka zamykajaca. Sciany do wys. min 180 cm
nieprzezierne z paneli stalowych, powyzej panele azurowe, dotem przeswit 20 cm.
Szczegodty do uzgodnienia z Zamawiajgcym

7.9. Izolacje przeciwwilgociowe, termiczne i akustyczne.

Wykonawca jest odpowiedzialny za uszczelnienie wszelkich przej$é przez przegrody, m.in. za
uszczelnienia pozarowe, przeciwwodne i termiczne. W szczegdlnosci nalezy unikaé wszelkich
mostkéw termicznych.

ZABEZPIECZENIE PRZECIWWILGOCIOWE:

e Natawach istopach fundamentowych wykonac izolacje poziomg z pap bitumicznych.
e  Styki scian z fundamentami zabezpieczy¢ tasma bitumiczna.

ZABEZPIECZENIA TERMICZNE

e Sciany zewnetrzne — styropian EPS max 038 grubosci 20 cm dla kondygnacji naziemnych,
XPS o grubosci 15 cm dla scian podziemnych do gtebokosci 100 cm. Ponizej 10 cm

IZOLACJE AKUSTYCZNE

Wartosci dopuszczalnych poziomow emisji hatasu w Srodowisku ustalone zostaty
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 112 z 2014 tekst jednolity).
Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dopuszczalny rownowazny poziom dzwieku A wynosi odpowiednio LAegDdop = 55 dB
dla pory dziennej oraz LAeqNdop = 45 dB dla pory nocnej.

Klimat akustyczny w otoczeniu ksztattuje hatas komunikacyjny, drogowy.

e w warstwach stropu miedzykondygnacyjnego styropian akustyczny grubosci 5 cm + 2 cm
styropianu XPS 038, podtoga ptywajaca;

e sciany oddzielajgce lokale mieszkalne o podwyzszonym wskazniku izolacyjnosci
akustycznej R'A1 =50 dB

e sufity podwieszane w przedsionkach 60 x 60 i w korytarzach 60 x 120 (poprzecznie)
o pochtanialnosci dzwieku aw = 0,95;

e sciany zewnetrzne uwzgledniajgce uwarunkowania zewnetrzne;

e stolarka i S$lusarka zewnetrzna 2 lub 3-szybowa uwzgledniajgca uwarunkowania
zewnetrzne i normowe wymogi dla poszczegolnych funkgji.
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7.10. Wspdtczynniki przenikania ciepta.

Parametry termoizolacji nalezy przyja¢ zgodnie z aktualnymi normami celem spetnienia
wymagan dotyczacych ochrony cieplnej budynkow.

Sciany attykowe zelbetowe docieplone od wewnatrz ptytami EPS max 038 od zewnatrz
odpowiednio styropianem lub wetng mineralna jak elewacja.

Dla balkondéw, attyk, wspornikédw i S$cian zewnetrznych nalezy przyjgé rozwigzanie
eliminujgce powstawanie mostkéw termicznych.

Wszelkie materiaty wykoriczeniowe, w szczegodlnosci ich kolorystyka, typ i rodzaj podlegajqg
zatwierdzeniu Zamawiajgcego. Przed ich wbudowaniem nalezy sporzqdzi¢ stosowne probki
i uzyskac akceptacje Zamawiajgcego.

8. Konstrukcja

Konstrukcja powinna by¢ wykonana w taki sposob, by spetnione byty warunki
nieprzekroczenia stanéw granicznych nosnosci, bezpieczeristwa pozarowego. Budynek
w technologii zelbetowej, stupowo-ptytowej i murowe;j.

8.1. tawy, stopy oraz Sciany fundamentowe zelbetowe. Stropy zelbetowe.

Odwodnienie kazdej z potaci dachowej - przez odptywy w sciankach attyki z
podpieciem do rur spustowych i przelewy awaryjne. Nalezy wykonac¢ odboje (przeciwspadki)
lub koryta odwodnieniowe przy attykach, szachtach went. Itd.

8.2. Warunki gruntowo-wodne

Dla wstepnego rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych na terenie przysztej
inwestycji wykonano opinie geotechniczng. Opinia geologiczna jest dotagczona do projektu
budowlanego. Wykonawca zobligowany jest do wykonania we wtasnym zakresie badan
podfoza gruntowego.

8.3. Opis konstrukcji obiektu

Konstrukcje budynku mieszkalnego przewidziano jako stupowo - ryglowg z
murowanymi scianami konstrukcyjnymi. System ztozony z zewnetrznych $cian
konstrukcyjnych, scian klatki schodowej, stropéw stép i taw fundamentowych posadowiony
bezposrednio na gruncie rodzimym. Wszystkie sciany wewnetrzne wydzielajgce mieszkania
bedg rowniez scianami konstrukcyjnymi. Usztywnienie budynku bedzie stanowit zelbetowy
monolityczny trzon klatki schodowe;j.

8.4. Warunki posadowienia

Poziom posadowienia przewidziano na — 3,20 m ponizej przyjetego poziomu * 0.00
budynku (270,90 m n.p.m.). Zgodnie z opinig geotechniczng wykonang przez Zamawiajgcego,
budynki posadowione bedg na zréznicowanym gruncie piaszczystym.

Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie rozwiqzan umozliwiajgcych zmniejszenie kubatury
wykopow przy zapewnieniu odpowiedniej nosnosci i zabezpieczenia przed przemarzaniem.

Podczas realizacji prac ziemnych nalezy przewidzie¢ srodki zabezpieczajace przed
przemarzaniem lub wzruszeniem gruntu rodzimego oraz zalaniem wykopu przez wody
gruntowe, powierzchniowe lub opadowe oraz przed osuwaniem sie Scian wykopu od strony
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platana roztozystego przez zastosowanie Scianek Larsena. Roboty ziemne nalezy wykonywacé
w miare mozliwosci w okresach suchych i bezdeszczowych.

Stosownie do § 4.2 i § 4.3 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych zaliczono Il kategorii geotechnicznej.

Dobor konstrukcji stropow w budynku nalezy uzalezni¢ od warunkéw ochrony pozarowej,
obliczen statycznych i obcigzen wynikajqcych z ostatecznych zatozen projektowych oraz
warunkow ekonomicznych. Przyjety wariant konstrukcji stropow nalezy uzgodnic z
Zamawiajgcym.

8.5. Balkony

Ptyty balkonéw o wysiegu 150 cm mierzgc od lica zewnetrznego sciany docieplonej. Ptyty
mocowane do stropdw za posrednictwem balkonowych facznikéw termicznych np. ISOKORB.
Ptyty balkonow zelbetowe monolityczne o grubosci zmiennej, od 18 cm na krawedzi
zamocowania do 16 cm na krawedzi zewnetrznej. Ptyty balkonowe o schemacie wspornika,
zbrojone goéra pretami gtdéwnymi i rozdzielczymi i dotem siatkg z pretédw. Dopuszczalne jest
zastosowanie prefabrykowanych ptyt balkonowych.

8.6. Schody

Schody przewidziano jako ptytowe, zelbetowe prefabrykowane o grubosci biegéw i
spocznika 15 cm. Biegi oparte za posrednictwem spocznikéw miedzypietrowych na Scianach
klatek schodowych oraz na krawedziach ptyt w poziomie stropdow. Schody zbrojone
gtownymi pretami i rozdzielczymi. Dopuszcza sie zastosowanie w scianach monolitycznych
zelbetowych szyn kotwigcych typu COMAX jako oparcie spocznikéw. Dopuszczalne jest
zastosowanie prefabrykowanych ptyt spocznikow i biegéw schodéw. W kazdym przypadku
nalezy zastosowac wygtuszajgce podktadki akustyczne.

8.7. Trzon windy

Trzon windy przewiduje sie jako zelbetowy monolityczny o grubosci Scian 20 cm. Trzon
oddylatowany catkowicie od konstrukcji budynku, powinien posiada¢ odpowiednio
zaprojektowane zagtebienie podszybia. Wysokos¢ nadszybia nad trzonem nalezy okresli¢ w
zaleznosci od wytycznych przewidywanego dostawcy dzwigu windowego. W ptycie nadszybia
nalezy zaprojektowa¢ odpowiednie uchwyty i elementy montazowe dla dzwigu. Sciany
trzondw wind zbrojone siatkami zbrojenia w dwdch ptaszczyznach z pretéw. Dopuszcza sie
zastosowanie prefabrykowanego szybu wind.

8.8. Scianki dziatowe

Scianki dzialowe w pomieszczeniach mieszkalnych z bloczkéw silikatowych lub gipsowych gr.
12 cm. Technologia wykonania $cian zgodnie z wytycznymi producenta bloczkéw.

Szczeline miedzy ostatnig warstwg bloczkéw a spodem stropdw nalezy wypetni¢ materiatem
trwale elastycznym tak aby odksztatcenia stropdw nie powodowaty nacisku na scianki.

Po uzgodnieniu z Zamawiajgcym mozliwe jest zastosowanie innej technologii wykonania
Scianek dziatowych: np. w systemie suchego montazu GK na ruszcie lub murowanych
z betonu komorkowego, elementéw ceramicznych lub gipsowych. W pomieszczeniach
mokrych, np. tazienkach, nalezy zastosowaé rozwigzania z podwyzszong odpornoscig na
wilgo¢ (tynk cementowo-wapienny).
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9. Instalacje wewnetrzne
Budynek wyposazony bedzie w nastepujgce instalacje:

9.1. Instalacje elektryczne

instalacja oswietlenia podstawowego z montazem opraw o$wietleniowych,

instalacja oswietlenia awaryjnego ewakuacyjnego,

e instalacja oSwietlenia zewnetrznego i oswietlenie dekoracyjne,
e instalacja trojfazowa zasilania,

e instalacja uziemienia,

e instalacja napiecia gwarantowanego,

e instalacja odgromowa,

e system ochrony przed skutkami przepiec i porazenia prgdem,
e instalacja gniazd wtykowych ogdlnego przeznaczenia,

e instalacja zasilania urzadzen innych branz,

e instalacja domofonowa z funkcjg dzwonka

e instalacja fotowoltaiczna

e teletechniczne:

— instalacja sygnalizacji central wentylacyjnych i innych wazniejszych urzadzen
sprowadzona do pom. administracji lub pom. Technicznych

— instalacja DVBT

— instalacja LAN

— instalacja Swiattowodowa
— instalacja telewizji kablowej
— instalacja monitoringu

9.1.1. Zasilanie podstawowe budynku

Przewiduje sie zasilanie budynku przytgczem kablowym (WLZ) o napieciu 400V.

9.1.2. Zasilanie rezerwowe budynku

Dla zasilania urzadzenia ochrony p.poz. jak zestawy podnoszenia cisnienia hydrantow itp.
nalezy zasili¢ z wydzielonego ztgcza 0,4kV - zasilanie rezerwowe.

Moce przytaczy zasilania rezerwowanego dla celéw instalacji p.poz zostanie okreslone po
ustaleniu mocy urzgdzen ochrony p.poz. dobranych przez projektanta.

Uwaga:

Projekty i wartosci mocy zasilania podstawowego i rezerwowego nalezy uzgodnic
z dostawcq energii elektrycznej.

W przypadku, gdy posiadane przez zamawiajgcego Warunki Przytgczenia stracq swojg
waznosc¢ lub moce przyfgczeniowe zmieniqg swojq wartos¢ na skutek zmian wykonanych na
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etapie projektu budowlanego Wykonawca w imieniu Zamawiajgcego ma obowiqzek
Wystgpi¢ o nowe Warunki techniczne przytgczenia do sieci lub zaktualizowac te, ktére
Zamawiajgcy posiada. Zamawiajgcy ma obowigzek udzieli¢ odpowiednich petnomocnictw
oraz dostarczy¢ dokumenty potwierdzajgce prawo do dysponowania nieruchomosciq.

9.1.3. Rozdzielnice gtdwne RG i rozdzielnice licznikowe

Rozdzielnice gtéwne i licznikowe wykona¢ w szafach przystosowanych do plombowania.

Rozdziat przewodu ,,PEN” na,,PE” i ,,N” wykona¢ w rozdzielnicach licznikowych i
rozdzielnicach administracyjnych, punkt rozdziatu uziemi¢ R<10Q.

W czesci zasilajacej rozdzielnice gtdwne RG wyposazyé w roztacznik z wyzwalaczem
wzrostowym sterowanym przez ppoz. wytgcznik pradu.

Wytacznik ppoz. w typowej obudowie z szybka umiesci¢ w poblizu kazdego wejscia do
budynku. Wytaczniki oznaczy¢ znakiem ,,Przeciwpozarowy Wytgcznik Pragdu”. Wytgcznik
ppoz. potgczy¢ z wyzwalaczem w rozdzielnicy RG przewodem typu HDGS 2x1,5 mm?2.

Budynek powinien by¢ wyposazony w gtdwny licznik dokonujgcy pomiaru zuzycia medidw.

Kazdy niezalezny lokal nalezy wyposazyé w niezalezny licznik stuzgcy do pomiaru zuzycia
kazdego rodzaju dostepnych mediéw (wody, pradu, ciepta, c.w.u.). Kazdy licznik musi by¢
trwale oznakowany. Wykonawca wraz z zakonczeniem budowy poszczegdlnych etapow
przekaze Zamawiajgcemu spis zamontowanych licznikow z okresleniem ich lokalizacji.

9.1.4. Rozdzielnica urzadzen ppoz.

Dla zasilania urzgdzen ochrony ppoz. budynku nalezy wykona¢ wydzielona rozdzielnice P.poz
- na podstawie opracowanego przez Wykonawce bilansu mocy urzgdzen ppoz.

Rozdzielnice wykona¢ w obudowie izolacyjnej z drzwiami petnymi, wyraznie oznaczona
zlokalizowana w wydzielonym pomieszczeniu.

Rozdzielnice ppoz. wyposazy¢ w uktad SZR (Samoczynnego Zatgczania Rezerwy) z
automatycznym przetgczaniem powrotnym.

Z rozdzielnicy p.poz. zasili¢ wszystkie urzgdzenia (poza oswietleniem awaryjnym) ochrony
p.poz. budynku - zgodnie z wytycznymi branzowymi. Przy windzie — zasilacze awaryjne (UPS).

Rozdzielnica odbioréw p.poz powinna znalez¢ sie w pomieszczeniu wydzielonym pozarowo.
W tym pomieszczeniu nalezy umiescic rozdzielnice gtéwng. Pomieszczenie powinno
znajdowac sie na najnizszej kondygnacji.

9.1.5. Rozdzielnice administracyjne RA

Rozdzielnice wykonaé w obudowie izolacyjnej z drzwiami petnymi.

Z rozdzielnic administracyjnych zasili¢ obwody administracyjne: oswietlenie klatek
schodowych i ciggdéw komunikacyjnych, oswietlenie zewnetrzne, maszynownie i o$wietlenie
windy, parkingdw podziemnych, pomieszczen technicznych itp. oraz tablice zasilajaco-
sterujaca wezta cieplnego itp.

9.1.6. Tablice mieszkaniowe TM

Tablice montowad we wnekach na wysokosci miedzy 1,1m do 1,85 m nad podfoga.

Nad tablica zasilajgca instalowac skrzynke teletechniczna dla rozprowadzenia instalacji
teletechnicznych w obrebie mieszkania.
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Z tablic mieszkaniowych zasili¢ obwody nalezgce do mieszkan jak 3-fazowy wypust zasilania
kuchni i piekarnika, instalacje gniazd wtykowych i oswietlenie oraz instalacje teletechniczne.

Tablice zasilajagce TM wykonaé w obudowach podtynkowych w Il klasie izolacyjnosci.
Tablice wyposazyé w osprzet

Zamawiajacy przewiduje zabezpieczenia typy: Wytaczniki napieciowe, wytgczniki
réznicopradowe, ograniczniki roznicoprgdowe. Rozdzielnie nalezy zaprojektowac na etapie
projektu wykonawczego.

9.1.7. Tablica zasilajgco-sterujagca maszynowni pompy ciepta

Tablice wykona¢ zgodnie z wytycznymi Dostawcy ciepta (np. niezalezne olicznikowanie wezta
itd.).Projekt instalacji, zasilania i uktadu sterowania wezta cieplnego wykonac i uzgodnic z
Dostawca na etapie projektu wykonawczego.

Projekt rozdzielnicy wezta cieplnego bedzie przedmiotem oddzielnego opracowania, — jako
integralna czes¢ projektu wezta cieplnego.

9.1.8. Zasilanie windy

Silnik windy, gniazda serwisowe i oswietlenie szybu windy zasili¢ z rozdzielnicy
administracyjnej zgodnie z wytycznymi Dostawcy.

W szybie windy wykonac¢ oswietlenie o natezeniu 50 Ix — zgodnie z DTR. Oswietlenie szybu
windy nalezy wykonac zgodnie z wytycznymi dostawcy windy.

9.1.9. Prowadzenie kabli i przewoddw systemow p.poz.

Kable i przewody instalacji p.poz prowadzi¢ zgodnie z przepisami.
Wszystkie materiaty uzyte do prowadzenia linii z atestem CNBOP.

9.1.10. Prowadzenie kabli i przewoddw systemow niskopragdowych

Kable i przewody systemow niskoprgdowych prowadzi¢ w odlegtosci min 30 cm od tras linii
zasilajgcych w oddzielnych korytkach.

9.1.11. Instalacja gniazd wtykowych administracyjnych

Instalacje elektryczne w pomieszczeniach ustugowych wykona¢ w uzgodnieniu z
Zamawiajgcym po uzyskaniu opinii rzeczoznawcow ds. sanitarno-epidemiologicznych, BHP i

ppoz.

Na parterze kazdej klatki schodowej zamykane gniazdo elektryczne, podtagczone do instalacji
administracyjne;j;

9.1.12. Instalacja oSwietlenia ogdlnego klatek schodowych i korytarzy

Instalacje zasili¢ z rozdzielnic administracyjnych RA.

Stosowac oprawy energooszczedne typu LED, minimalne wymagane natezenie oswietlenia
zgodnie z norma PN-EN-12464-1:2012.

Zatgczanie oswietlenia — czujki ruchu.

Na etapie projektu wykonawczego wykonac obliczenia oswietlenia podstawowego.
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9.1.13. Instalacja o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego klatki schodowej i korytarzy

W celu zapewnienia bezpieczenstwa na wypadek ewakuacji nalezy wykonac instalacje
oswietlenia awaryjnego ewakuacyjnego, oswietlajgcego ciggi komunikacyjne, oraz
podswietlane znaki wyznaczajace kierunki i wyjscia ewakuacyjne.

Zaprojektowane oswietlenie awaryjne ewakuacyjne zgodne z PN-EN 1838:2013-11 —
»Zastosowanie oswietlenia. Oswietlenie awaryjne” oraz PN-EN 50172:2005 — ,,Systemy
awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego”.

Na etapie projektu wykonawczego wykonac obliczenia oswietlenia awaryjnego

9.1.14. Instalacja elektryczne w mieszkaniach

Instalacje prowadzi¢ pod tynkiem przewodami opisanymi na schematach ideowych tablic
TM. Sprzet faczeniowy (wtaczniki) mocowaé na wysokosci 1,3 m od podtogi.

Gniazda wtykowe w pokojach i na korytarzach montowac na wysokosci 0,3 m od podtogi,

w kuchni 1,1 m od podtogi, gniazdo zmywarki 0,5 m, w tazienkach i WC co najmniej jedno
podwadjne bryzgoszczelne gniazdo przy umywalce na wysokosci 1,1 m, gniazdo pralki na
wysokosci 1,1m. Instalacje elektryczng w lokalach mieszkalnych nalezy wykonaé w zgodzie z
normg N-SEP-002.

Wypust zasilania kuchni zakonczy¢ puszka p/t szczelng wyposazong w listwg zaciskowa.

Kazde pomieszczenie mieszkalne powinno by¢ wyposazone w co najmniej jedno gniazdo
wtykowe kazdej na Scianie i co najmniej jeden punkt zasilajgcy dla oprawy sufitowe;j.

Wiaczniki oswietlenia przy wejsciach do pomieszczen.

W tazienkach zaprojektowac i wykona¢ oswietlenie nad umywalkg z wtgcznikiem przy lustrze
nad umywalka.

Gniazdo wtykowe bryzgoszczelne wykonane na elewacji budynku 0,3 m nad
balkonem/tarasem.

9.1.15. Instalacja potaczen wyrdwnawczych w mieszkaniach

Instalacje potgczen wyrownawczych w mieszkaniach wykonac za posrednictwem lokalnej
szyny potaczen wyrownawczych w tazience.

9.1.16. Instalacje logiczne, telefoniczne i RTV w mieszkaniach

Instalacje logiczne i telefoniczne wykonac skretkg UTP 5-kategorii prowadzong od szafki
rozdzielczej do gniazd w pomieszczeniach w oddzielnych rurkach instalacyjnych w uktadzie
gwiazdy.

9.1.17. Gniazda logiczne i telefoniczne podtynkowe RJ-45.

Instalacje RTV wykonac¢ kablem koncentrycznym od rozgateznika nisko-stratnego
instalowanego w szafce rozdzielczej w przedpokoju do gniazd w pomieszczeniach w
oddzielnych rurkach instalacyjnych, gniazda RTV — koricowe z kanatem zwrotnym.

W przypadkach wystepowania gniazd niskoprgdowych i zasilajgcych obok siebie stosowac
wspoélne ramki.

Instalacje niskopradowe prowadzi¢ w odlegtosci min 30 cm od instalacji zasilajgce;.
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9.1.18. Instalacja logiczne, telefoniczne, RTV i domofonowe magistralne

Magistrale od zbiorczej szafy teleinformatycznej do szafek we wszystkich lokalach wykonac,
jako sSwiattowodowe (min. 2- wtdkna do kazdego lokalu) + przewdd UTP kat. 5e + kabel
koncentryczny.

Magistrale zakoriczy¢ na panelach zbiorczych w szafie teleinformatyczne;j:

Okablowanie magistralne do szafki rozdzielczej prowadzi¢ w wydzielonym szachcie oraz pod
wylewka w rurach ochronnych umozliwiajacych pdzniejszy montaz przewodow.

Dodatkowo wykonac instalacje centralnych anten DVBT i TVsat.

Instalacje domofonowa z funkcjg dzwonka wykona¢ zgodnie dla kazdego z lokali
mieszkalnych i ustugowych.

Panele zewnetrzne w obudowach wandaloodpornych instalowac przy wejsciach
zewnetrznych do budynkow oraz wyjsciach z parkingu podziemnego.

9.1.19. Pozostate instalacje elektryczne i teletechniczne

Pozostate instalacje elektryczne i teletechniczne jak instalacje kamer ochrony w parkingu
podziemnym, automatyki budynkowej oswietlenia architektonicznego itp. — szczegoty do
uzgodnienia z Zamawiajacym na etapie projektu budowlanego i wykonawczego.

9.1.20. Instalacja fotowoltaiczna

Wykonaé w oparciu o wytyczne dostawcy systemu po wczesniejszym zdefiniowaniu
zapotrzebowania na energie i zatozeniu, ze instalacja w pikach zasila¢ bedzie bufor cieptej
wody uzytkowej w taki sposdb, aby zminimalizowac ilos¢ energii oddawanej do sieci.

9.1.21. Instalacja uziemiajaca

Instalacje uziemiajgcg wykonaé, jako uziom fundamentowy bednarkg ocynkowang min Fe/Zn
30x4mm.

Jako dodatkowy uziom wykorzysta¢ bednarke prowadzong wspdlnie z kablami zasilajgcymi i
kablami oswietlenia terenu.

W razie koniecznosci stosowa¢ dodatkowe uziomy szpilkowe z preta ocynkowanego @16mm.

Instalacje uziemien ochronnych budynku wykona¢ bednarkg ocynkowana Fe/Zn 25x4 mm
prowadzong na wspornikach w szachcie instalacyjnym wspdlnie z WLZ.

9.1.22. Instalacja odgromowa

Budynek jest w IV klasie ochronnosci - nalezy wykonac instalacje odgromowa zgodnie z
normg PN-EN-62305.

Zwody poziome wykona¢ z drutu ocynkowanego @ 8mm prowadzonego na wspornikach
klejonych do pokrycia dachu. Promien giecia przewoddw nie mniejszy niz 10cm.

Wszystkie elementy budowlane nieprzewodzgce wystajgce ponad powierzchnie dachu
nalezy wyposazy¢ w zwody pionowe i pofaczy¢ z siatkg zwoddw na dachu.

Do siatki zwoddéw poziomych nie podtgczaé urzadzen i elementéw, ktérych odlegtosé od
urzadzenia chronionego za pomocg zwododw pionowych izolowanych jest mniejsza niz
wartos$¢ odstepu izolacyjnego - elementy te sg chronione za pomoca izolowanych zwoddéw
pionowych.
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Przewody odprowadzajgce i uziemiajgce wykonac z drutu ocynkowanego @ 8mm
prowadzonego w rurach ochronnych pod tynkiem. Potgczenia przewoddéw
odprowadzajacych z uziemiajgcymi wykonac po przez zaciski kontrolne montowane w
puszkach pomiarowych na elewacji.

9.1.23. Oswietlenie wewnetrzne administracyjne oraz zewnetrzne

Oswietlenie wewnetrzne administracyjne czesci wspélnych (m.in. parkingu podziemnego,
holu wejsciowego, pomieszczen na wozki oraz klatek schodowych) a takze oswietlenie
zewnetrzne elewacji, miejsc postojowych i Sciezek wykona¢ na podstawie projektu
wykonawczego w uzgodnieniu z Zamawiajgcym i pracownia architektoniczng Wykonawcy.

Oswietlenie zewnetrzne drég dojazdowych i placow wykonaé oprawami zewnetrznymi typu
LED osadzonymi na stupach stalowych ocynkowanych ogniowo.

Obliczenia oswietlenia zewnetrznego wykonaé w projekcie wykonawczym.

Oswietlenie w klatkach schodowych i innych pomieszczeniach wspdlnych, parkingach
podziemnych - typu LED. Na klatkach schodowych z czujkami ruchu.

W parkingu podziemnym uruchamiane sekcjami, rowniez z czujkami ruchu.
Przy wejsciu do klatki schodowej —lampa o wymiarach ok. 30 x 30cm, z adresem i logo DTBS.
Wzér do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

9.1.24. Zewnetrzne instalacje teletechniczne

Zewnetrzne potgczenie instalacji teletechnicznej wykonajg Dostawcy ustug tgczami
prowadzonymi do szafy teleinformatycznej w przygotowanych przez Wykonawce rurach
wyprowadzonych na zewnatrz budynku.

9.1.25. Ochrona przed porazeniem pradem elektrycznym

Ochrona przed dotykiem bezposrednim realizowana jest przez izolowanie czesci czynnych
(ochrona podstawowa) oraz stosowanie obuddw i oston o odpowiednim stopniu ochrony.
Ochrona przed dotykiem posrednim zrealizowana jest przez zastosowanie wytgcznikdw
réoznicowo pragdowych o znamionowym pradzie roznicowoprgdowym 30 mA oraz przez
stosowanie potgczen wyréwnawczych.

Potgczenia wyrownawcze nalezy wykonac¢ w miare potrzeb dostosowujac je do
instalowanych urzgdzen.

Lokalne potaczenia wyréwnawcze wykona¢ wedtug potrzeb za posrednictwem lokalnych
szyn potgczen wyrdwnawczych.

9.1.26. Ochrona przepieciowa

W celu ochrony instalacji elektrycznych przed skutkami przepieé w rozdzielnicach
zasilajacych nalezy zainstalowac warystorowe ograniczniki przepiec¢ klasy B+C, zapewniajgcy
ochrone na poziomie 1,2kV.

Ochronniki potgczy¢ z szynami uziemiajgcymi.

9.1.27.Badania i proby

Nalezy wykona¢ wszelkie niezbedne badania i pomiary wynikajgce z normy PN-IEC-60364-6-
61:2000 oraz ,Warunkdéw technicznych wykonania i odbioru robét budowlano montazowych
— Instalacje elektryczne” a w szczegolnosci:
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Ogledziny instalacji

Pomiary natezenia o$wietlenia podstawowego
Pomiary natezenia oswietlenia awaryjnego
Pomiary ciagtosci przewoddw ochronnych w tym przewoddéw wyréwnawczych
Pomiary rezystancji izolacji instalacji
Sprawdzenie samoczynnego wytgczania
Pomiary rezystancji uziemienia

Sprawdzenie biegunowosci

Sprawdzenie skutkéw cieplnych

Pomiary spadkow napiec

Pomiary aparatow RCD

Pomiary instalacji uziemiajgcej i odgromowej
Pomiary przepustowosci instalacji

Sprawdzenie stabilnosci dziatania systemu w rzeczywistych warunkach pracy.

9.1.28. Okreslenia podstawowe normy i przepisy

Okreslenia podane w niniejszej specyfikacji technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi
normami i przepisami:

PN-EN-62305:2011 Ochrona odgromowa obiektéw budowlanych.
PN-EN-12464:2012 Swiatto i o$wietlenie miejsc pracy

PN-EN  50102:2001 Stopnie ochrony przed zewnetrznymi uderzeniami
mechanicznymi zapewniane przez obudowe urzadzen elektrycznych (Kod IP)

PN-EN 60445:2002 Zasady podstawowe i bezpieczenstwo przy wspétdziataniu
cztowieka z maszyng, oznaczanie i identyfikacja. Oznaczenia identyfikacyjne zaciskow
urzadzen i zakonczen zyt przewoddw oraz ogdlne zasady systemu alfanumerycznego

PN-EN 60446:2002 Zasady podstawowe i bezpieczenstwo przy wspétdziataniu
cztowieka z maszyng, oznaczanie i identyfikacja. Oznaczenia identyfikacyjne
przewodow elektrycznych barwami lub cyframi

PN-EN 60529:2003 Stopnie ochrony zapewniane przez obudowy (Kod IP)

PN-EN 60947-3 (2000) Aparatura rozdzielcza i sterownicza niskonapieciowa. Czes¢ 3:
Roztgczniki, odtaczniki, roztaczniki izolacyjne i zestawy tgcznikdw z bezpiecznikami
topikowymi

PN-IEC 60038:1999 Napiecia znormalizowane Lec

PN-IEC 60050-826:2000. Miedzynarodowy stownik terminologiczny elektryki.
Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych

PN-IEC 60364:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
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e PN SEP - EO004:2014 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe -
projektowanie i budowa.

e Ustawa z dnia 7 lipca 1997r Prawo budowlane z pdzniejszymi zmianami
e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r Prawo Energetyczne z pdzniejszymi zmianami

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie wraz z
pozniejszymi zmianami (Du z 2004 poz 1138)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robét budowlanych.

Poradniki techniczne, DTR producentéw aparatow, osprzetu i urzadzen

9.2. Instalacje sanitarne

e instalacja grzewcza,

e instalacje wod.- kan.:

— woda zimna,

— woda ciepta, cyrkulacja cieptej wody

— kanalizacja sanitarna, wraz z wpustami i separatorami,

— kanalizacja deszczowa odprowadzajgca wode z dachu, z wpustami
e biaty montaz z osprzetem,

e instalacja wentylacji,

e CO,

e CW

9.2.1. Instalacja ogrzewania budynku

Zrédto ciepta

Przewiduje sie zasilenie budynku z pompy ciepta zasilanej czynnikiem z 10 sond gtebinowych
(dolne zrédto) w otworach wierconych na gtebokosé 200 m

Zamontowac pompe ciepta o przyktadowych parametrach:

e Moc grzewcza 84,8* [kW]

e  Pobdr mocy elektrycznej 18,4* [kW]

e Stopien efektywnosci* (COP) 4,5* [-]

o |los¢ sprezarek 4 [-]

e Regulacja w zakresie 25/50/75/100 [%]

e Przeptyw dla dolnego zrédta ciepta (dT=3K) 20,9 [m3/h]
e  Opory przeptywu dla parownika 27 [kPa]
e  Przeptyw dla gérnego zrédta ciepta (dT=5K) 14,6 [m3/h]
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Opory przeptywu dla skraplacza
Zasilanie

Max. natezenie operacyjne

Gtéwny bezpiecznik po str. uzytkownika
Wymiary WxXxD

Krééce przytaczeniowe (hydraulika)
Waga

Emisja dzwieku

*wg EN 14511, 0/35°C,

Dolne Zrddto ciepta dla jednej pompy ciepta:

20 [kPa]
3x400 [V]
4,0x15,3 [A]
C80A
750x1470x611 [mm]
2x2,0 [cale]
372 [kg]
48,0 [dB(A)]

Dolnym Zrédtem ciepta bedzie kolektor gruntowy pionowy zlokalizowany zgodnie z
projektem zagospodarowania dziatki. Przewidziano jedng studnie rozdzielaczowg na 10
obiegdéw dolnego Zrddta ciepta. Projektowane dolne Zzrédto ciepta zapewnia moc grzewczg w
okresie grzewczym oraz w petni pokrywa zapotrzebowanie dla przekazania chtodu
pasywnego dla systemu mat kapilarnych lub systemu zintegrowanego z ptytami stropowymi
(np. DENERT).

1 2 3 4
Moc grzewcza Qn 84,8 [kwW]
Pobdor mocy elektrycznej Qe 18,4 [kW]
Moc chtodnicza QcH 66,4 [kW]
Wspotczynnik COP cop 4,6 [-]
Przeptyw przez pompe Vs _pc 14600 [dm3/h]
llos¢ pomp ciepfa XpC 1 [szt]

1 2 3 4
Wydajnosc¢ poboru dla gruntu Je 35 [W/m]
Wymagana czynna dfugos¢ sond Lc 1897 [m]
Dtugos¢ catkowita jednej sondy L. 200 [m]
Przyjeta ilos¢ sond X 10 [szt]
Przeptyw czynnika przez pojedyncza sonde Vs ob 1460 |[dm3/h/ob.]
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Przewidzie¢ budowe kolektora gruntowego pionowego w postaci pionowych
rurociggoéw z polietylenu, U — ksztattnych sond (alternatywnie sondy typu rura w rurze),
umiejscowionych w przygotowanych 10 odwiertach o gtebokosci ok. 200 m kazdy, o srednicy
dostosowanej do przyjetej technologii wykonania odwiertow. Sondy potgczone beda z
rozdzielaczem przewodami rozprowadzajgcymi utozonymi przynajmniej 1,8 m ponizej
powierzchni terenu ze spadkiem w strone sond 1,5 %. Rozdzielacz obiegu dolnego zrédta
wykonaé w studzience rozdzielaczowej zgodnie z projektem zagospodarowania terenu (PZT).
Po wejsciu instalacji do budynku wykonac¢ przejscie ,,PE-PP”. Wewnatrz instalacji dolnego
Zrodta ciepta znajdowac sie bedzie roztwor glikolu etylenowego o stezeniu 35%. Instalacja
dolnego zrédta ciepta powinna by¢ zabezpieczona zaworem bezpieczenstwa oraz naczyniem
wzbiorczym.

Roboty montazowe dolnego zrddta ciepta wykonac przed wystgpieniem ujemnych
temperatur powietrza zewnetrznego. Rurociagi uktada¢ w rodzimym podtozu z podsypka z
gruntu rodzimego. Przed utozeniem rur w wykopie nalezy usung¢ wszystkie twarde
elementy, tj. kamienie, bryty ziemi czy korzenie. W razie koniecznosci, poszczegdlne odcinki
rur zgrzewac za pomoca tgcznikéw elektrooporowych lub za pomocg zgrzewania
doczotowego. Po utozeniu odcinkéw poziomych i wykonaniu zgrzewow, rury nalezy przykry¢
15-20 cm warstwa gruntu rodzimego bez kamieni i bryt z zachowaniem odkrytych miejsc
taczenia przewodow. Obsypke nalezy wykonadé recznie ze szczegdlng

Sposdb ogrzewania pomieszczen

e W lokalach mieszkalnych zaprojektowano systemowe ogrzewanie sufitowe ze
sterowaniem elektronicznym. We  wszystkich pomieszczeniach  mieszkalnych
przewidziano ogrzewanie oraz chfodzenie. Do ogrzewania i chtodzenia pomieszczen
budynku proponuje sie zastosowanie mat kapilarnych typ K.S15 (np. Beka lub
rownowazne) o rozstawie kapilar 15mm umieszczone na suficie i pokryte tynkiem
gipsowy lekkim lub systemu rurarzowego zintegrowanego z ptytg stropowg np. DENERT.

e W pomieszczeniach ftazienek projektuje sie dodatkowo grzejniki tazienkowe
drabinkowe/dekoracyjne elektryczne. Ich celem jest dogrzanie tazienek w sytuacji, gdy
temperatura w pomieszczenie jest zbyt niska oraz funkcja suszenia recznikdw. Dobrano,
odpowiednio dla wszystkich pomieszczen tazienek grzejniki elektryczne o mocy ok. 300
w

Rurociqgi instalacji centralnego ogrzewania

Rurociggi w maszynowni, rurociggi rozprowadzajgce do piondw oraz same piony instalacji
grzewczej nalezy wykonac z rur stalowych czarnych ze szwem, tgczonych przez spawanie.
Potgczenia kielichowe, skrecane lub kotnierzowe stosowac przy armaturze. Uszczelnienia
potaczen wykonac pakutami i minig, kitem manganowym lub tasmg teflonowg. W przypadku
koniecznosci wykonania potgczenia za pomocg kotnierzy stosowac uszczelki gumowe z
wktadka.

Rurociqgi instalacji mieszkaniowej (od pionow)

Przewody instalacji rurowych ogrzewania (od pionédw) wykona¢ w oparciu o system
trojnikowy wykonany z rur wielowarstwowych z polietylenu sieciowanego PE-Xc/AL/PE
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pokrytego warstwg aluminium spawang doczotowo oraz warstwg polietylenu jako warstwg
ochronng. Przewody te nalezy taczy¢ za pomocg podwdjnie niklowanych mosieznych ztgczek
zaciskowych. Uzyte materiaty muszg posiadac stosowne atesty zezwalajgce na montaz.

Izolacja rurociggéw

Tabela. Projektowana grubosc izolacji cieplnej przewoddw i komponentéw

Minimalna grubos¢ izolacji cieplnej

Lp. Rodzaj przewodu lub komponentu (materiat A = 0,035 [W/mK])

1 Srednica wewnetrzna do 22 mm 20 mm

2 Srednica wewnetrzna od 22 do 35 mm 30 mm

3 Srednica wewnetrzna od 35 do 100 mm rowna srednicy wewnetrznej rury
4 Srednica wewnetrzna ponad 100 mm 100 mm

Przewody i armatura wg poz. 1- 4
5 przechodzgce przez Sciany lub stropy, % wymagan z poz. 1- 4
skrzyzowania przewodow

Przewody ogrzewan wg poz. 1- 4,
ufozone w komponentach
6 budowlanych miedzy ogrzewanymi % wymagan z poz. 1- 4
pomieszczeniami réznych
uzytkownikow

Przewody wg poz. 6 utozone w

podtodze 6 mm

Opomiarowanie zuzycia ciepta
Gtowny licznik ciepta, powinien by¢ zlokalizowany w pomieszczeniu wezta ciepfa.

Poza gtéwnym licznikiem ciepta przewiduje sie zastosowanie mieszkaniowych licznikéw
ciepta zlokalizowanych w szachtach. Wezet pomiarowy ztozony z cieptomierza
kompaktowego z zaworami odcinajgcymi przed i za cieptomierzem oraz filtrem siatkowym
przed cieptomierzem. Rozliczanie indywidualne kazdego z mieszkan.

Kazdy niezalezny lokal mieszkalny nalezy wyposazy¢ w niezalezny licznik stuzacy do pomiaru
zuzycia kazdego rodzaju dostepnych medidw (wody, pradu, ciepta i cwu). Kazdy licznik musi
by¢ trwale oznakowany. Wykonawca wraz z zakoriczeniem budowy poszczegdlnych etapéw
przekaze Zamawiajgcemu spis zamontowanych licznikow z okresleniem ich lokalizacji.
Lokalizacja cieptomierzy lokali ustugowych w szachcie na klatce schodowej.

Regulacja instalacji

Projektowana instalacja ogrzewcza powinna uwzgledniac jej regulacje hydrauliczng oraz
termostatyczng. Na ten cel nalezy stosowac regulacje centralng — w maszynowni —
pogodowag, oraz miejscowy, jak zawory regulacyjne, rownowazgce, podpionowe
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Pomieszczenie maszynowni pompy ciepta.

Pomieszczenie powinno stanowi¢ odrebng strefe pozarowg. Pomieszczenie wyposazy¢
w wentylacje przynajmniej naturalng, studnie schtadzajgcy z pompga dostosowang do pracy
przy temperaturze 100 °C.

9.2.2. Instalacja wodociggowa

Wodomierze mieszkaniowe, w lokalu uzytkowym oraz dla potrzeb gospodarczych.

Wodomierze mieszkaniowe z zaworami odcinajgcymi i spustowymi oraz zapewnieniem
dostepu do odczytu nalezy zainstalowaé w szachtach zlokalizowanych przy pionach
wodociggowych. Wymagane zastosowanie filtra siatkowego przed wodomierzem.
Wodomierz gtéwny wykonaé w pomieszczeniu przytgcza — zgodnie z projektem przytacza.
Nalezy zaprojektowaé pomiar zuzycia wody niezaleznie dla kazdego z budynkéw/kwartatéw
oraz dla kazdego z uzytkownikéw — mieszkania, ustugi.

Kazdy niezalezny lokal nalezy wyposazyé w licznik stuzgcy do pomiaru zuzycia kazdego
rodzaju dostepnych medidow (wody, pradu, ciepta). Kazdy licznik musi by¢ trwale
oznakowany. Wykonawca wraz z zakoiczeniem budowy poszczegdlnych etapow przekaze
Zamawiajgcemu spis zamontowanych licznikdw z okresleniem ich lokalizacji. Wodomierze
lokali ustugowym montowane w szachcie instalacyjnym, z dostepem z czesci wspdlnych.

9.2.3. Instalacja p.poz.

Zabezpieczenie pozarowe wewnatrz obiektu (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami)

9.2.4. Charakterystyka instalacji wody pitnej

Instalacje wody pitnej zaprojektowac w oparciu o system z rur polipropylenowych, natomiast
instalacje wody ciepte]j oraz cyrkulacji wykonac z rur polipropylenowych stabilizowanych
wktadkg aluminiows.

Instalacje w obrebie mieszkania rozprowadzana w warstwach posadzkowych. Dla
prowadzenia przewodow wykorzystywane warstwy posadzki nad stropem konstrukcyjnym,
przy czym w miare mozliwosci instalacja prowadzona w warstwie izolacji termiczne;.
Stosowac rury tworzywowe jedno lub wielowarstwowe, fgczone wg atestowanych rozwigzan
systemowych producenta.

Instalacje w obrebie parkingdw podziemnych wykonac z rur stalowych ocynkowanych, z
podwadjng warstwg cynku, izolowanych termicznie piankg PU w folii ochronnej, oraz
zabezpieczone kablami grzejnymi.

9.2.5. Kanalizacja sanitarna

Uwagi wstepne

Przyjeto, iz Scieki bytowo — gospodarcze z budynku odprowadzane bedg przez projektowane
przyfacze kanalizacji sanitarnej do sieci miejskiej.

Kanalizacja wewnetrzna

Instalacje kanalizacji wewnetrznej wykonac¢ zgodne z zaleceniami norm PN-81/C-10700 PN-
EN12056-1, PN-EN12056-2, PN-EN12056-3, PN-EN12056-5. Przewody kanalizacyjne PVC — U,
do kanalizacji wewnetrznej, uktadac¢ kielichami w kierunku przeciwnym do przeptywu
sciekdw. Przewodow kanalizacyjnych nie prowadzi¢ nad przewodami zimnej i cieptej wody i
centralnego ogrzewania oraz gotymi przewodami elektrycznymi. Minimalna odlegtos¢
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przewoddéw z PVC lub PP od przewoddw cieplnych ma wynosi¢ 0,1 m mierzac od powierzchni
rur. W przypadku, gdy odlegtos¢ ta jest mniejsza, nalezy zastosowac izolacje termiczna.
Izolacje termiczng nalezy wykonac rowniez wtedy, gdy dziatanie dowolnego Zrddta ciepta
mogtoby spowodowac podwyzszenie temperatury scianki przewodu powyzej +45°C.

Przewody kanalizacyjne prowadzi¢ po s$cianach albo w bruzdach pod warunkiem
zastosowania rozwigzania zapewniajacego swobodne wydtuzanie przewodoéw. W miejscach,
gdzie przewody kanalizacyjne przechodzg przez sciany lub stropy, pomiedzy Sciankg rur, a
krawedzig otworu w przegrodzie budowlanej stosowac tuleje ochronne.

Po wyjsciu z budynku instalacje kanalizacyjng wykonac¢ z rur PVC-U @160, klasy SDR 34, SN 8.
Rury kanalizacyjne nalezy ukfada¢ na podsypce piaskowej o grubosci 10 cm z obsypka 20+30
cm ponad gérng krawedz rury. Rury faczy¢ na szczelne pofaczenia kielichowe na wecisk, z
uszczelkg na state zamontowang w kielichu. Rury uktadaé na podsypce piaskowej , obsypane
i zasypane gruntem nawiezionym do warstwy min. 0,3 m, zageszczonym do wartosci 1s=0,97.

Przejscia ponizej poziomu terenu zabezpieczy¢ systemowymi obejmami gazoszczelnymi.

Spadki przewoddw odptywowych i podfaczen kanalizacyjnych:

Srednica przewodu Spadek minimalny % Spadek maksymalny
(mm) %
Srednica przewodu [mm] Rozstaw uchwytéw [m]
50-110 1,0
>110 1,25
<110 2 15
160 1,5 15

Przewody kanalizacyjne mocowac¢ do konstrukcji budynku za pomocg uchwytéw lub obejm.
Maksymalne rozstawy uchwytow dla przewoddéw poziomych:

Sieci zewnetrzne kanalizacji sanitarnej na obszarze osiedla — studnie, wtazy (ze wskazaniem
na zeliwnobetonowe), klasy wiazow, nalezy dobrac na etapie wykonawstwa zgodnie z
wymaganiami WiK i Zamawiajgcego.

Armatura i wyposazenie

Lokalizacja wyposazenia ustalana zostata w projekcie architektonicznym i zgodnie z nig
zaprojektowane bedg wszystkie rozprowadzenia rur zimnej i cieptej wody oraz kanalizacji.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 roku w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetnia¢ przy wprowadzaniu Sciekéw do waéd lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (j.t. Dz.U. z 2014 r., poz.
1800) konieczne jest zastosowanie separatora substancji ropopochodnych. Z uwagi na
roznice poziomdw nalezy przewidzie¢ przepompownie.
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9.2.6. Kanalizacja deszczowa

Odwodnienie terenu — zgodnie z wytycznymi gestora sieci kanalizacji deszczowej catos¢ wod
opadowych powinna by¢é zagospodarowana na terenie inwestycji

W drogach dojazdowych parkingu zastosowane zostang wpusty deszczowe uliczne. Wpusty
majq posiadac osadnik o gtebokosci minimum 0,5 m z odprowadzeniem do lokalnego
zbiornika retencyjnego z przelewem burzowym do kanalizacji miejskiej.

9.2.7. Instalacja wentylacji

Informacje wstepne
Wentylacja czesci mieszkaniowej

W budynkach przewiduje sie system wentylacji mechanicznej higrosterowalnej:
podcisnieniowy nawiew powietrza zewnetrznego do mieszkan nawiewnikami okiennymi oraz
wywiew do piondw wentylacyjnych poprzez kratki higrosterowane, na dachu wspomagany
przez nasady niskoci$nieniowe oraz wentylatory wyciggowe energooszczedne skrzynkowe.

W pomieszczeniach kuchennych nalezy zaprojektowa¢ dodatkowo piony wentylacyjne do
podtgczenia okapdw kuchennych, zakoriczone na dachu budynku wywietrzakami dachowymi
o odpowiedniej $rednicy. Pion taki wykonany zostanie z przewoddéw z blachy stalowej
ocynkowanej typu SPIRO. Na poszczegdlnych kondygnacjach przewidziano trojniki z
odejsciem ¢125 do podtaczenia okapdw, zakoriczone klapg zwrotng. Klapy zwrotne nalezy
zamontowac w ten sposob, aby zabezpieczaty naptyw powietrza z pionu do mieszkania.

Obliczen dla czesci mieszkalnej dokonano na podstawie normy PN-83/B-
03430:1983/Az3:2000 ,,Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej —

System wentylacji wywiewnej dla pomieszczen gospodarczych

Dla pomieszczenn gospodarczych na poziomie parteru, zaprojektowano uktady wentylacji
wywiewnej niskocisSnieniowej z podcisnieniowym naptywem powietrza zewnetrznego przez
nawietrzaki Scienne. Wyrzut powietrza realizowany kanatem wyprowadzonym ponad dach
budynku.

Wentylacja grawitacyjna szybu windowego i klatki schodowej

Szyb windowy i klatka schodowa, wyposazy¢ w wentylacje grawitacyjng — wg zatgcznika
graficznego.

Zgodnie z projektem architektonicznym w gornej czesci szybu windowego oraz klatki
schodowej znajduja sie otwory, zapewniajgce realizacje tej wentylacji.

Wentylacja maszynowni pompy ciepta

W pomieszczeniu maszynowni wykonaé wentylacje naturalng — grawitacyjng, z nawiewem
naturalnym oraz grawitacyjng kratka wywiewng. Alternatywnie stosowac¢ wentylacje
mechaniczng o wydajnosci 1 — 1,5 w/h, opartg o wywiew mechaniczny oraz kratke nawiewnga
grawitacyjna lub zréwnowazong wentylacje nawiewno — wywiewna.

W przypadku wentylacji mechanicznej wentylator pracujacy ciagle.
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Zabezpieczenie przed hatasem

Zastosowane urzgdzenia i zabezpieczenia zapewniajg spetnienie wymogdéw normy PN-87/B-
02151:1987.

W ramach ochrony akustycznej i przeciwdrganiowej instalacji nalezy stosowac:

ttumiki akustyczne na kanatach wentylacyjnych

centrala wentylacyjna z obudowg izolowana akustycznie

centrala posadowiona na podktadkach antywibracyjnych

taczniki elastyczne pomiedzy urzadzeniami i kanatami wentylacyjnymi
e izolacja akustyczna kanatéw
Wymogi energetyczne urzgdzen wentylacyjnych.

Wszystkie urzgdzenia mechaniczne powinny spetnia¢ wymogi energooszczednosci
Dyrektywu KE dotyczacej Ekoprojektu (Rozporzgdzenie Komisji UE nr 1253/2014 w sprawie
wykonania dyrektywy PE 2009/125/WE.)

Systemy wentylacji przedsionkdw i pomieszczen technicznych zlokalizowanych na poziomie
parkingu podziemnego

Dla przedsionkow oraz pomieszczen technicznych zaprojektowano uktady wentylacji
grawitacyjne;j.

Zastosowane wentylatory do wentylacji bytowej:
e jednokierunkowe wentylatory bytowe wywiewne, zlokalizowane na dachu budynku.

9.2.8. Zestawienie norm

Instalacja ogrzewcza.

PN-B-02414:1999 - Ogrzewnictwo i cieptownictwo. Zabezpieczenie instalacji ogrzewan
wodnych systemu zamknietego z naczyniami wzbiorczymi przeponowymi. Wymagania.

PN-B-02415:1991 - Ogrzewnictwo i cieptownictwo. Zabezpieczenie wodnych zamknietych
systemow cieptowniczych. Wymagania.

PN-B-02416:1991 - Ogrzewnictwo i cieptownictwo. Zabezpieczenie instalacji ogrzewan
wodnych systemu zamknietego przytgczonych do sieci cieplnych. Wymagania.

PN-EN ISO 6946:2008 - Komponenty budowlane i elementy budynku - Opér cieplny i
wspotczynnik przenikania ciepta - Metoda obliczania

PN-EN ISO 10211:2008 - Mostki cieplne w budynkach - Strumienie ciepta i temperatury
powierzchni - Obliczenia szczegétowe

PN-EN 12831:2006 - Instalacje ogrzewcze w budynkach - Metoda obliczania projektowego
obcigzenia cieplnego

PN-EN ISO 13370:2008 - Cieplne wtasciwosci uzytkowe budynkéw - Przenoszenie ciepta przez
grunt - Metody obliczania.

PN-EN I1SO 13789:2008 - Cieplne wtasciwosci uzytkowe budynkow - Wspotczynniki wymiany
ciepta przez przenikanie i wentylacje - Metoda obliczania Instalacja wodociggowa i
kanalizacyjna.
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PN-B-01706:1992 - Instalacje wodociggowe - Wymagania w projektowaniu

PN-EN 1717:2003 - Ochrona przed wtérnym zanieczyszczeniem wody w instalacjach
wodociggowych i ogdlne wymagania dotyczgce urzadzen zapobiegawczych zanieczyszczeniu
przez przeptyw zwrotny.

PN-B-01707:1992Instalacje kanalizacyjne - Wymagania w projektowaniu

PN-EN 12056-1:2002 - Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkéw - Czes¢ 1:
Postanowienia ogdlne i wymagania

PN-EN 12056-2:2002 - Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkéw - Czes¢ 2:
Kanalizacja sanitarna - Projektowanie uktadu i obliczenia

PN-EN 12056-3:2002 Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkdw - Czesc¢ 3:
Przewody deszczowe - Projektowanie uktadu i obliczenia

PN-EN 12056-4:2002 Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkdw - Czesc¢ 4:
Pompownie sciekdw - Projektowanie uktadu i obliczenia

PN-EN 752-1 - Zewnetrzne systemy kanalizacyjne. Pojecia ogdlne i definicje.
PN-EN 752-2 - Zewnetrzne systemy kanalizacyjne. Wymagania
PN-EN 752-3 - Zewnetrzne systemy kanalizacyjne. Planowanie

PN-EN 752-4 - Zewnetrzne systemy kanalizacyjne. Obliczenia hydrauliczne i odziatywanie na
srodowisko

PN-EN 752-5 - Zewnetrzne systemy kanalizacyjne. Modernizacja.”
PN-92 B-10729 , Kanalizacja. Studzienki kanalizacyjne.”

Instalacja wentylacyjna.

PN-73-B-03431_Wentylacja mechaniczna w budownictwie. Wymagania
PN-76_B-03420 - Parametry obliczeniowe powietrza zewnetrznego

PN-78 B-03421 — Parametry obliczeniowe powietrza wewnetrznego w pomieszczeniach
przeznaczonych do statego przebywania ludzi.

PN-83 B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej

PN-89 B-10425 Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane z cegty -
Wymagania techniczne i badania przy odbiorze

PN-B-03410-1999 Wymiary przekroju wentylacyjnego

PN-B-03434-1999 Wentylacja Przewody wentylacyjne Podstawowe wymagania i badania
PN-B-76001-1996 — Wentylacja Przewody wentylacyjne Szczelnos¢ Wymagania i badania
PN-EN 12101-6. Systemy kontroli rozprzestrzeniania dymu i ciepta

PN-87/B-02151.02 Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczen w budynkach.
Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.
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Wymagania dotyczace zewnetrznego wykonczenia obiektu

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Elewacje:

Sciany zewnetrzne: tynk strukturalny o granulacie 1,5 mm malowany farbami
silikatowymi w kolorze biatym.

Sciany z faktura cegty — oklejone ptytka elastyczng imitujaca cegte z fugg 10 mm w
kolorze cementowym.

Balustrady balkonéw malowane proszkowo w kolorze grafitowym (RAL 7016)
Ptyciny balkonow z ptyt HPL w kolorze biatym nitowane do konstrukcji balustrad z
zaslepka w kolorze biatym.

Zadaszenia i obudowy boczne balkondw na bazie konstrukcji stalowej poszytej
ptytami wtdkno-cementowymi, malowane farbami elewacyjnymi w kolorze biatym.

STOLARKA DRZWIOWA:

W sanitariatach: drzwi wewnetrzne mieszkaniowe i do WC: ptycinowe biate z
czesciowym przeszkleniem szktem mlecznym, przylgowe z zapewnieniem wentylacji
pomieszczen, dostarczane wraz z klamka, zamkiem wc; oscieznica regulowana

w kolorze drzwi. Wzdr do ustalenia z Zamawiajgcym na etapie zamodwienia.

drzwi wewnetrzne mieszkaniowe: ptycinowe biate z przeszkleniem szkiem mlecznym,
przylgowe, dostarczane wraz z klamkg; oScieznica regulowana w kolorze drzwi. Wzér
do ustalenia z Zamawiajgcym na etapie zamodwienia.

STOLARKA OKIENNA:

Projektuje sie profile PVC w kolorze grafitowym (RAL 7016). Szklenie okien projektuje
sie ze szkta bezpiecznego, zespolonego 2 x szkto gr. 4 mm (szkto wzmocnione P2)
/ramka ciepta/ szkto gr. 4 mm. Projektowany wspdtczynnik przenikania ciepta dla
okien wynosi Uy = 0,9 W/m2K. Okna bedg posiadaty okucia w klasie WK2 ze stali
nierdzewnej satynowanej.

PARAPETY ZEWNETRZNE OKIEN BALKONOWYCH | TARASOWYCH- szer. min 25 cm, z
granitu strzegomskiego, ogniwanego i szczotkowanego gr. 3 cm,

PARAPETY ZEWNETRZNE
Systemowe z blachy powlekanej w kolorze grafitowym (RAL 7016).

Wymagania dotyczace wyposazenia

Wyposazenie z zakresu instalacji sanitarnych dotyczy mieszkan, lokali uzytkowych

i pomieszczen gospodarczych, technicznych.

Mieszkania i lokale uzytkowe bedg wyposazone w petng armature z biatym montazem.

Kuchenka elektryczna ze ztgczem trojfazowym w kuchni (zakup po stronie Inwestora -
montaz i uruchomienie po stronie Wykonawcy).

Wyposazenie fazienki i WC - podejscia wodno-kanalizacyjne, zawdr czerpalny i spust wody do

pralki automatycznej,

Biaty montaz: miska ustepowa na stelazu, zbiornik do sptukiwania wody, umywalka
ceramiczna. Armatura wraz z syfonami i bateriami;
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IV.

e wtazienkach elektryczne grzejniki drabinkowe.

e wyposazenie kuchni - przytagcza do zlewozmywaka, zmywarki, okapu, wyprowadzone
zasilanie elektryczne i wod.-kan. do zmywarki do naczyn w kuchni, pozostawié
podejscia wody i kanalizacji do zmywarki zakoriczone zaworami.

e wyprowadzone zasilanie elektryczne i wod.-kan. do pralki w fazience i pom.
gospodarczym, pozostawi¢ podejscia wody i kanalizacji do pralki zakoriczone
zaworami.

CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO - UZYTKOWEGO

Zamawiajgcy posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, ktére
potwierdzi stosownym oswiadczeniem i przekaze Wykonawcy przed jego zgtoszeniem
robét budowlanych.

Wykonawca zobowigzany jest zgtosi¢ wtasciwym organom planowang realizacje robot w
ramach przedmiotowego zamdwienia. Uzyskanie w ramach wykonywania prac
projektowych jakichkolwiek uzgodnien, zatwierdzen, pozwolen, decyzji
administracyjnych, opinii nalezy do obowigzkéw Wykonawcy.

Prace projektowe i wykonywanie robét budowlanych Wykonawca zobowigzany jest
realizowac zgodnie z wymaganiami obowigzujacych aktéw prawnych. Wykonawca
powinien uwzglednié¢ zmiany rozporzadzen, ustaw, przepisow, wytycznych, norm oraz
uwzglednic je w opracowaniu.

Dokumentacje projektowe powinny by¢ zgodne z przepisami prawnymi
obowigzujgcymi na dzien wystgpienia Wykonawcy o zgode na wykonanie robot
budowlanych/zgtoszenie robét.

W przypadku, gdy materiat i standard wykonania robét budowlanych oraz technologia
wykonania roboét nie sg w petni wyspecyfikowane w niniejszym dokumencie to bedzie
nalezato zapewni¢ wykonanie robét i zastosowanie materiatéw i urzadzen o jak
najwyzszej jakosci z zachowaniem wszystkich etapdw ich wykonania.

Niniejszy Program Funkcjonalno-Uzytkowy zostat sporzgdzony zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego oraz
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

Osoby do kontaktu:
Lech Nowak

tel. 667 760 905,
e-mail: prezes@dtbs.pl

WYKAZ ZAtACZNIKOW

1. Pozwolenie na budowe
2. Projekt budowlany:

1) PZT
2) projekt architektoniczno-budowlany

3. Opinia geotechniczna.
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