Zatacznik nr 9 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
(OP2Z)

Przedmiotem zamowienia jest budowa 2 budynkéw mieszkalno-ustugowych
wielorodzinnych wraz z instalacjami wewnetrznymi wod.-kan, c.o., elektrycznymi,
teletechnicznymi, miejscami postojowymi w garazu podziemnym, dojazdami, mata
architektura, przytaczami, instalacjami zewnetrznymi oraz budowe muru
oporowego przy ul. Sw. Anny oraz Sw. Jacka w Wejherowie, zwana dalej réwniez
»inwestycja” lub ,,zadaniem”.

Roboty budowlane wykonywane bedg na dziatkach numer: 364, 365, 384/3, 385/5 w
obrebie ewidencyjnym nr 15 w Wejherowie. Zamawiajgcy jest wiascicielem dziatek.
Wykonanie przylaczy poza terenem wskazanych dziatek. Dodatkowo zamowienie
obejmuje rozbidrke istniejgcego muru, budynku blaszanego garazu oraz istniejgcych
fragmentéw instalacji podziemnych.

1.1. Mapa pogladowa

TEREN INWESTYCJI | POTENCJANY TEREN ZAPLECZA BUDOWY
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1.2. Podstawowe informacje o powierzchni terenu, zabudowy, wysokosci i ilosci

kondygnacji.
POWIERZCHNIA
POWIERZCHNIA TERENU 1377,90m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 761,60m2
POWIERZCHNIA TERENOW UTWARDZONYCH (w tym 232,50m2
droga/podjazdy i miejsca postojowe)
POWIERZCHNIA TERENOW BIOLOGICZNIE CZYNNYCH 382,90m2

Podstawowe dane charakteryzujgce budynki:

BUDYNEK PRZY UL.SW.JACKA
PARAMETR WARTOSC
Dtugos$¢ x szerokos¢ budynku 15,40x17,78m
Powierzchnia zabudowy budynku 171,20m2
Powierzchnia uzytkowa budynku 310,60m2
Powierzchnia catkowita budynku 428,00m2
Kubatura budynku 1927,71m3
Wysoko$¢ budynku 11,26m
llos¢ kondygnaciji 3
BUDYNEK PRZY UL.SW. ANNY
PARAMETR WARTOSC
Dtugos¢ x szerokos¢ budynku 21,84%x34,61m
Powierzchnia zabudowy budynku 590,30m2
Powierzchnia uzytkowa budynku 2475,00m2

. . . 1955,30m2+parking podziemny
Powierzchnia catkowita budynku 1055 5m2
Kubatura budynku 7673,90m3
Wysokoé¢ budynku 13,48m
llo$¢ kondygnacji 3+ poddasze uzytkowe

1.3. Szczegotowy zakres robé6t obejmuje:

1. wykonywanie wszystkich prac przygotowawczych, porzgdkowych, rozbiorkowych,

2. wykonanie prac zwigzanych z wykonaniem wykopdw, profilowania i zageszczania
podfoza, prac nawierzchniowych,

3. wykonywanie czynnosci zwigzanych z obstugg sprzetu budowlanego
wykorzystywanego na budowie w zwigzku z realizacjg umowy, m.in. koparki,
samochody samowyladowcze, zageszczarki, dzwig budowlany,

4. wykonanie urzadzen i ogrodzenia zabezpieczenia terenu budowy przed
wtargnieciem oséb postronnych,

5. wykonanie zaplecza budowy,

6. wywiezienie i utylizacja elementow z rozbiorki zgodnie z przepisami prawa,

7. wykonanie konstrukcji betonowych i zelbetowych,

8. wykonanie palowania,

9. wykonanie muréw oporowych,

10. wykonanie konstrukcyjni drewnianych,

11. wykonanie elementéw stalowych,

12. wykonanie elementow ze szkia,

13. wykonania poszycia dachu,

14. wykonania izolacji przeciwwilgociowych, przeciwwodnych i termicznych,
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15. wykonanie robot murarskich,

16. wykonanie stolarki otworowej (okna i drzwi),

17. wykonanie posadzek,

18. wykonanie robdt tynkarskich,

19. wykonanie okfadzin sciennych,

20. wykonanie konstrukcji z ptyt gipsowo-kartonowych,

21. wykonanie prac malarskich,

22. wykonanie elementéw wykonczeniowych wewnetrznych i zewnetrznych,

23. wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — wewnetrznych i
przytaczy,

24. wykonanie instalacji hydrantowej, w tym zbiornika ppoz. i pompowni,

25. wykonanie instalacji kanalizacji deszczowej, w tym zbiornika, przepompowni i
przytacza,

26. wykonanie instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania,

27. wykonanie instalacji elektrycznej wewnetrznych i zewnetrznych, w tym przytagcza,

28. wykonanie instalacji teletechnicznej wewnetrznych i zewnetrznych,

29. wykonanie wentylacji mechanicznej,

30. wykonanie elementéw ,zielonego dachu”,

31. wykonania nawierzchni jezdnej i chodnika,

32. wykonanie elementéw matej architektury,

33. wykonanie nasadzen zieleni,

34. wykonanie prac porzgdkowych,

35. inne prace towarzyszace.

1.4. Wykonawca wykona we wiasnym zakresie (w uzgodnieniu z Zamawiajagcym i na
podstawie petnomocnictw udzielnych przez Zamawiajacego) obowiazki faktyczne i
formalne, o ktérych mowa:

1. w pkt. 2 i pkt. 3 Decyzji Miejskiego Konserwatora Zabytkow nr MKZ.4125.50.2024.AL
z dnia 06.05.2024 r. pozwalajgcej na prowadzenie robét budowlanych stanowigcej
zatgcznik do SWz;

2. Decyzji Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr ZA.5161.35-
2.2024.ML z dnia 07.03.2024 r. pozwalajgcej na prowadzenie badan archeologicznych
stanowigcej zatgcznik do SWZ;

3. w warunkach przytgczeniowych gestoréw sieci, stanowigcych zatgczniki do SWZ, w
zakresie wykonania przytgczy wody, $ciekdw sanitarnych, wdéd deszczowych,
telekomunikaciji, a nastepnie ich uruchomienia i odbioru przez gestorow;

4. w pismie Urzedu Miejskiego w Wejherowie nr WIGKiIOS.7012.34.2024.WM z dnia
08.05.2024 r. w zakresie wykonania i odbioru zjazdu z drogi publicznej ul. Sw. Jacka
stanowigcym zatgcznik do SWZ (Decyzja zjazd).

1.5. Na podstawie umow przytgczeniowych:

1) przylacze energii elektrycznej zostanie wykonane przez ENERGA OPERATOR
S.A,;

2) przylacze miejskiej sieci cieplowniczej oraz urzadzenia wezita cieplnego
(wymiennikownia) zostang wykonane przez Okregowe Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej Sp. Z 0.0. w Gdyni (dalej jako ,,OPEC”).

Zakres opisany w pkt. 1i 2 nie jest objety przedmiotem zamoéwienia, a dokumentacja
projektowa zalagczona do SWZ w tym zakresie ma charakter informacyjny w celu
koordynacji procesu budowlanego.

Wykonawca w ramach przedmiotu zamoéwienia:

1) wykona pomieszczenia wezta cieplnego zgodnie z ,Wytycznymi OPEC dotyczace
pomieszczenia wezta cieplnego” stanowigcymi zatgcznik do SWZ;

2) wykona (w uzgodnieniu z Zamawiajgcym i na podstawie petnomocnictw udzielnych
przez Zamawiajgcego) obowigzki faktyczne i formalne lezgce po stronie
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Zamawiajgcego w celu uruchomienia przez gestorow ww. przylgczy i podigczy do
instalacji wewnetrznych w budynkach stanowigcych przedmiot inwestyciji;

3) w okresie realizacji Przedmiotu Umowy, w uzgodnieniu z Zamawiajgcym, umozliwi

ENERGA OPERATOR S.A oraz OPEC wykonanie w budynku oraz jego otoczeniu na
terenie budowy robét w zakresie budowy przytgcza energii elektrycznej, przytgcza
miejskiej sieci cieptowniczej oraz urzgdzen wezta cieplnego (wymiennikowni).

1.6. Informacja o terenie i organizacji budowy.

1.

2.

Teren budowy posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy Sw. Anny oraz

Sw. Jacka.

Zamawiajacy moze udostepni¢ Wykonawcy dziatke nr 377/1 o pow. 332 m2 oraz dziatki

nr 385/7 i 384/5 o fgcznej powierzchni 276 m2 (oznaczone na mapie w pkt. 1.1),

stanowigce jego witasno$¢, na zaplecze budowy - socjalno-administracyjne,

skladowiska, magazyn i przyobiektowe; Wykonawca przekaze zwrotnie

Zamawiajgcemu ww. dziatki w terminie do 14 dni od dnia odbioru kohcowego

Przedmiotu Umowy w stanie w jakim zostata udostepniona Wykonawcy.

W zakresie dojazdu do terenu budowy i teren zaplecza budowy obowigzujg warunki

opisane w pi$mie Urzedu Miejskiego w Wejherowie nr WIGKiO0S.7021....2025.DK. z

dnia 09.04.2025 r. stanowigcym zalgcznik do SWZ (Warunki dojazdu). W razie

potrzeby Wykonawca uzyska zmiane organizacji ruchu w zakresie dojazdu na teren
budowy i teren zaplecza budowy.

Wykonawca winien utrzymywaé w nalezytym stanie, czystosci i porzadku zaplecze

budowy oraz drogi publiczne do zaopatrzenia budowy, w szczegdélnosci tym ul. Sw.

Anny i Sw. Jacka, w odlegtoéci do 30 metréw od wjazddéw na teren budowy i teren

zaplecza budowy.

Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia drég publicznych prowadzgcych na

teren budowy i teren zaplecza budowy od uszkodzenh, ktére moze spowodowaé

transport i sprzet Wykonawcy. W szczegodlnosci dostosowanie sie do obowigzujgcych
ograniczen obcigzen osi pojazdow podczas transportu materiatow i sprzetu, aby nie
spowodowat on szkdd na drogach.

Teren budowy i teren zaplecza budowy zlokalizowany jest w srodmiesciu Wejherowa

w bezposrednim sgsiedztwie (na granicy) istniejgcej zabudowy ustugowej oraz

mieszkalnej wielorodzinnej; inwestycja graniczy z dziatkami budowlanymi o podobnym

przeznaczeniu - z uwagi na powyzsze:

¢ Wykonawca zapewni wykonywanie robo6t budowlanych oraz zaopatrzenie budowy
w sposob niezaktdcajgcy biezgcego uzytkowania nieruchomosci sgsiednich ponad
niezbedne i uzasadnione minimum, w szczegolnosci czas i sposdb wykonania prac
ucigzliwych (m.in. hatas, wibracje, pylenie, transport wiekszych elementow)
Wykonawca organiczny do niezbednego minimum, wylgcznie w  zakresie
uzasadnionym prowadzonymi robotami;

e prowadzenie robot budowalnych oraz zaopatrzenie budowy mozliwe jest wytgcznie
od poniedziatku do pigtku w godzinach 7:00-20:00 i w soboty w godzinach 7:00-
16:00, zabronione jest prowadzanie robot i zaopatrzenie budowy w pozostatych
godzinach, w niedziele, swieta i inne dni ustawowo wolne od pracy;

e Wykonawca musi zwréci¢ szczegdlng uwage i zapewni prowadzenie robot
budowalnych oraz zaopatrzenie budowy w sposob niepowodujgcy szkod i
zniszczen na nieruchomosciach sagsiednich oraz drogach publicznych;

e Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢, rowniez finansowa, za roszczenia
zwigzane z ucigzliwosciami oraz szkodami wyrzgdzonym na nieruchomosciach
sgsiednich oraz drogach publicznych w zwigzku z realizacjg Przedmiotu Umowy;

e Wykonawca zobowigzany jest do naprawienia na wiasny koszt szkdd powstatych
na drogach publicznych, na terenach zielonych, terenie zaplecza budowy,
terenach i budynkach sgsiadujgcych z inwestycjg powstatych w zwigzku z
realizacjg Przedmiotu Umowy.

Wykonawca przed przekazaniem terenu budowy przediozy do uzgodnienia

Zamawiajgcemu ogolny plan zagospodarowania terenu i organizacji budowy w formie

graficznej i opisowe;j.
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8. Wykonawca organizuje i prowadzi roboty zgodnie z przepisami bhp i p.poz., organizuje
zaplecze socjalno — magazynowe we wtasnym zakresie na wskazanym terenie.

9. Wykonawca na swoj koszt wykona przytgcza i zainstaluje liczniki energii elektryczne;j i
wody na potrzeby budowy oraz zaplecza socjalno—magazynowego oraz poniesie
koszty energii elektrycznej, wody i sciekdow wg cen dostawcow zgodnie z wtasciwymi
przepisami prawa.

10. Wykonawca poniesie koszty ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej OPEC na potrzeby
rozruchu instalacji c.o. w budynkach lub ogrzewania budynkéw do czasu odbioru
koncowego Przedmiotu Umowy wg cen dostawcy zgodnie z wtasciwymi przepisami
prawa.

Dokumentacja projektowa.
Przedmiot zamodwienia opisany jest w dokumentacji projektowej wykonanej przez

Jednostke Projektowg: BBC BEST BUILDING CONSULTANTS Sp. z0.0. Sp. k., ul. Aleje
Jerozolimskie 155/U3, w okresie wrzesieh 2022-styczen 2025 wg ponizszego wykazu.

2.1. Wykaz dokumentacji projektowej i dokumentéw formalno-prawnych
stanowigcej opis inwestycji — zalgczniki od 9.1 do 9.44 do SWZ:

I. DOKUMENTY FORMALNO-PRAWNE
1) mapa do celéw projektowych
2) dokumentacja geotechniczna
3) pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
4) warunki przytgczeniowe:
- warunki wodkan
- warunki OPEC
- warunki telekomunikacja
- warunki Energa
- warunki deszczowka
- decyzja zjazd
5) pozwolenie na badania archeologiczne
6) pozwolenie na budowe
7) uzgodnienia:
- przytacze wodociggowe i kanalizacji sanitarnej
- przytgcze kanalizacji deszczowej
- PROTOKOL Z NARADY KOORDYNACYJNEJ NR GD.6630.20.2025

- projekt _GD.6630.20.2025 2025-02- 07_080254 podpisany - projekt
zagospodarowania terenu

Il. PROJEKT BUDOWLANY

1) projekt architektoniczno-budowlany:

- projekt architektoniczno-budowlany

Strona 5z 13



- zatgczniki do PZT i PAB
2) projekt techniczny:
2.1 Projekt techniczny branzy konstrukcyjnej:
- PT konstrukcja cz 1/4
- PT konstrukcja cz 2/4
- PT konstrukcja cz 3/4
- PT konstrukcja cz 4/4
2.2 Projekt techniczny branzy instalacji sanitarnych:
- PT Instalacje sanitarne — instalacje wewnetrzne
- PT Instalacje sanitarne - przytgcze wod-kan
- PT Instalacje sanitarne - przytgcze kanalizacji deszczowej
- PT Instalacje sanitarne - przytgcze cieptownicze
2.3 Projekt techniczny branzy instalacji elektrycznych:

- PT instalacje elektryczne

lll. PROJEKT WYKONAWCZY

1) Projekt branzy architektonicznej:
- PW architektura

2) Projekt branzy konstrukcyjnej:
- PW konstrukcja

3) Projekt branzy instalacji sanitarnych:
- PW Instalacje sanitarne — instalacje wewnetrzne
- PW Instalacje sanitarne - przytgcze wod-kan
- PW Instalacje sanitarne - przytgcze kanalizacji deszczowej
- PW Instalacje sanitarne - przytgcze cieptownicze

4) Projekt branzy instalacji elektrycznych:

- PW instalacje elektryczne

IV. SPECYFIKACJE TECHNICZNE WYKONANIA | ODBIORU ROBOT
BUDOWLANYCH

1) Branzy budowlanej:
- STWIORB architektura
- STWIORB konstrukcja
2) Branzy instalacji sanitarnych:
- STWIORB instalacje sanitarne wewnetrzne

- STWIORB przytgcza sanitarne
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3) Branzy instalacji elektrycznych:

- STWIORB instalacje elektryczne

V. PRZEDMIARY ROBOT:
1) Przedmiar branzy budowlanej
2) Przedmiar instalacji sanitarnych
3)Przedmiar instalacji elektrycznych

VI. Wykaz norm i rwnowaznosci (wykaz norm, ocen technicznych, specyfikacji
technicznych i systeméw referencji technicznych, dla ktérych dopuszcza sie
rozwigzania rownowaznie).

VIl. Inne:
- Warunki dojazdu.

- Wytyczne OPEC dotyczace pomieszczenia wezta cieplnego.

2.2. Zamawiajacy wskazuje, ze w nizej opisanym zakresie dokumentacja
obowigzujaca to:

¢ Lokalizacja przytgcza OPEC - ,CO_01 — PZT” — projekt wykonawczy.

o Lokalizacja wezta cieplnego — ,IS_12 - Rzut garazu - instalacja CO” — projekt
wykonawczy.

o Lokalizacja przytgcza deszczéwki — ,D_01 — PZT” — projekt wykonawczy.

e Miejsca palowania — ,K.0_02_AB” — projekt techniczny.

e Mury oporowe — ,K.0.01_AB” — projekt wykonawczy.

3. Uwagi uzupetniajace, doprecyzowanie zakresu przedmiotu zamoéwienia, wymagania
wykonawcze, wytyczne do wyceny robét, przygotowania harmonogramu i
organizacji robét.

a) Wykonawca skieruje do realizacji zamowienia tj. od dnia zawarcia Umowy do dnia
odbioru koncowego Przedmiotu Umowy oraz podczas usuwania wad i usterek
w okresie rekojmi i gwarancji, nastepujgce osoby, legitymujgce sie odpowiednimi
uprawnieniami, kwalifikacjami zawodowymi i do$wiadczeniem niezbednymi do
wykonania zaméwienia:

e co najmniej jedng osobg, ktéra bedzie petni¢ funkcje Kierownika Budowy, posiadajagcg
uprawnienia budowlane do kierowania robotami w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen;

e CcO najmniej jedng osobg, ktéra bedzie petni¢ funkcje Kierownika robét branzy
konstrukcyjno-budowlanej, posiadajgcg uprawnienia budowlane do kierowania
robotami w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen (Zamawiajacy
dopuszcza tgczenie funkcji z Kierownika Budowy i Kierownika robdot branzy
konstrukcyjno-budowlanej przez jedng osobe);

e cO najmniej jedng osobg, kitdéra bedzie petni¢ funkcje kierownika robdt branzy
elektrycznej i teletechnicznej, posiadajgcg uprawnienia budowlane do kierowania
robotami w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen;

e CO najmniej jedng osobg, ktéra bedzie petni¢ funkcje kierownika robdt branzy
sanitarnej, posiadajgcg uprawnienia budowlane do kierowania robotami
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen.
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b)

d)

e)

f)

9)

h)

Przez uprawnienia budowlane do kierowania robotami nalezy rozumiec¢: uprawnienia,
o ktorych mowa w ustawie Prawo budowlane oraz w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie przygotowania
zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
(Dz. U. z 2019 r. poz. 831). Zamawiajgcy okre$lajgc wymogi dla kazdej osoby
w zakresie posiadanych uprawnien budowlanych dopuszcza odpowiadajgce im
uprawnienia budowlane, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych
przepiséw i uprawniajg do kierowania robotami bedacymi przedmiotem niniejszego
postepowania oraz odpowiadajgce im uprawnienia wydane obywatelom panstw
Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem art. 12a oraz innych przepiséw ustawy Prawo Budowlane oraz ustawy
z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w
panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz. U z 2023 r. poz. 334).

Ze wzgledu na rézne zrodia finansowania zadania Zamawiajgcy zastrzega sobie
podziat elementéw do odrebnego odbioru i fakturowania w celu rozliczenia tych
elementéw robot z podmiotami finansujgcymi zadanie.

Wykonawca w ramach Umowy zobowigzany jest do wykonania i przekazania
Zamawiajgcemu Instrukcji bezpieczenstwa pozarowego obiektu, scenariusza
pozarowego wraz z kompletnym wyposazeniem budynku w niezbedny sprzet gasniczy
oraz oznakowaniem budynku zgodnie z instrukcjg jak wyzej.

Wykonawca w ramach Umowy zobowigzany jest do wykonania i przekazania
Zamawiajgcemu kompletnych instrukcji techniczno-eksploatacyjnych i obstugi budynku
po przebudowie oraz wykonanych sieci, urzgdzen i oprogramowania w petnej wersji w
jezyku polskim.

Wykonawca w ramach Umowy zobowigzany jest do regulacji wszystkich sieci, instalaciji
oraz urzadzen na etapie prowadzonego rozruchu, préb i sprawdzen — regulacja
automatyki i sterowania catoscig systemu w celu dostosowania do warunkéw
eksploatacyjnych i potrzeb Zamawiajgcego.

Wykonawca w ramach Umowy zobowigzany jest szczegdétowego przeszkolenia 10
pracownikébw Zamawiajgcego w zakresie wykonanej inwestycji i jej eksploataciji w
wymiarze czasowym 6 godzin szkoleniowych na kazdego pracownika. Zakres i
program kazdego szkolenia bedzie obejmowat co najmnie;j:

zapoznanie z przedmiotem szkolenia, obiektem i dokumentacjg powykonawcza;
oprowadzenie po budynku, wskazanie lokalizacji urzadzen, trasy instalacji, itd.;
zapoznanie z instrukcjami techniczno-eksploatacyjnymi i obstugi;

szkolenie praktyczne z obstugi i uzytkowania urzadzen oraz oprogramowania;
pytania, odwiedzi, dyskusja.

Szkolenie musi zosta¢ potwierdzone protokotem ze przeprowadzenia szkolenia.

Wykonawca zamowienia w okresie realizacji umowy umozliwi innym wykonawcom
wskazanym przez Zamawiajgcego dostep na plac budowy i pomieszczen w budynkach
m.in. w celu montazu wyposazenia.

W wyniku prowadzonych robot nie moze ulec uszkodzeniu lub zniszczeniu zielen, w
szczegolnosci drzewa, poza terenem budowy. Wykonawca na swéj koszt przywréci do
stanu pierwotnego tereny zielone zniszczone w zawigzku lub przy okazji realizacji
umowy zawartej z Zamawiajgcym. Zielen nalezy zabezpieczy¢ w sposob uzgodniony
z Zamawiajgcym.
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K)

Przed przystgpieniem do zamowienia: materiatéw i wyrobow budowlanych, elementéw
i materiatdw zwigzanych z wyposazeniem wewnetrznym i zewnetrznym, elementéw i
urzgdzen systemow wentylacji, klimatyzacji, sterowania i automatyki, innych urzgdzen
Wykonawca powinien uzyska¢ zgode Zamawiajgcego przedstawiajgc do akceptacii
zaréwno dokumenty producenta ww. materiatow, wyrobow, elementéw i urzadzen jak
i dokumentacje samych materiatow, wyrobow, elementow i urzgdzen. Wymagania sg
zawarte w dokumentacji projektowej i specyfikacji.

W szczegdlnosci dla elementéw i materiatow takich jak np. oktadziny, laminaty, farby,
ptytki, brodziki, umywalki, zlewy, baterie, oprawy i gniazdka elektryczne oraz
teletechniczne, rolety okienne, elementy mebli i wyposazenia wbudowanego, itp.
Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajgcemu do akceptacji probki
materiatéw i koloru.

Pod pojeciem ,dokumenty producenta materiatdéw, wyrobdw, elementéw, urzgdzen”,
o ktorych mowa w Opisie Przedmiotu Zamowienia rozumie sie wszelkie dokumenty,
ktérych zazgda Zamawiajgcy w celu identyfikacji i oceny producenta,
a w szczegolnosci: aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji
informacji o dziatalnosci gospodarczej; certyfikaty, referencje itd. dotyczace
przedsiebiorstwa producenta.

Pod pojeciem ,dokumentacja materiatow, wyrobow, elementéw i urzadzen”, o ktérych
mowa w Opisie Przedmiotu Zamdwienia rozumie sie wszelkie dokumenty, ktérych
zazagda Zamawiajgcy w celu identyfikacji i oceny materiatow, elementow, wyrobéw
i urzadzen pod katem jakosci i dopuszczalnosci zastosowania, a w szczegodlnosci:
deklaracje wiasciwosci uzytkowych, europejska ocena techniczna, karty katalogowe,
atesty, Swiadectwa, certyfikaty, wyniki badanh i pomiarow.

Wszystkie materiaty, urzadzenia, elementy i wyroby uzyte do realizacji przedmiotu
zamowienia muszg spetnia¢ wymagania okreslone m.in. w nastepujacych przepisach:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r. poz. 418),
Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca
2011. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobow
budowlanych i uchylajgce dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz.U.UE.L.2011, nr 88, str.
5),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U z 2021 r. poz.1213
z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2016 r. o systemach oceny zgodnosci i nadzoru rynku (Dz.U
z 2022 r. poz. 1854 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w
sprawie sposobow deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz
sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U. z 2023 r. poz. 873),

Zgodnie ze Specyfikacjg Warunkéw Zamowienia podstawg wyceny robot budowlanych
jest projekt wykonawczy i STWIOR (specyfikacje techniczne wykonania i odbioru
robét). Ze wzgledu na rodzaj przyjetego wynagrodzenia zatgczone do SWZ przedmiary
rob6t majg charakter wytacznie pomocniczy i informacyjny. Wykonawca powinien
bardzo szczegotowe zapoznacC sie z przedmiotem zamowienia, ktore umozliwi
zrealizowanie przedmiotu zamodwienia zgodnie z zasadami sztuki budowlanegj
i prawidtowe jego ukonczenie, a takze sprawdzenie warunkéw wykonania zamdéwienia
i skalkulowania ceny oferty z nalezytg starannos$cig. Podstawg dla Wykonawcy winna
by¢ jego kalkulacja wiasna wynikajgca z rachunku ekonomicznego, wykonanego w
oparciu o dokonang ewentualnie wizje lokalng, wiedze techniczng i dokumentacje
projektowg, szczegotowg specyfikacje robdt oraz opis przedmiotu zamodwienia.
Pozycje przyjete w przedmiarach robot sporzadzonych przez biuro projektowe nie sg
obowigzujgce dla Wykonawcy. Wykonawca ma prawo dopisa¢ i zmieni¢ pozycje
kosztorysowe wedtug wiasnych kalkulacji.

Strona 9z 13



4. Odniesienie do norm, ocen technicznych, specyfikacji technicznych i systeméw
referencji technicznych w OPZ.
Wszedzie tam, gdzie przedmiot zamowienia zostat opisany poprzez odniesienie do norm,
ocen technicznych, specyfikacji technicznych i systemow referencji technicznych,
o ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy Pzp, Zamawiajgcy dopuszcza
rozwigzania rownowazne opisywanym, a odniesieniom tym dopisuje wyrazy ,lub
réwnowazny” w przypadku braku przedmiotowego okreslenia.

5. W przypadku niejasnosci lub réznic wystepujgcych w zakresie odbioréw lub ptatnosci
w tresci dokumentéw (w dokumentacji projektowej, STWIORB Ilub ST Ilub SST)
pierwszenstwo zastosowania majg zapisy Umowy.

6. Rodzaj czynnosci zwigzanych z realizacjg zamoéwienia, ktorych dotycza wymagania
zatrudnienia na podstawie stosunku pracy przez Wykonawce lub podwykonawce
os6b wykonujacych czynnosci w trakcie realizacji zamowienia:

1. wykonywanie wszystkich prac przygotowawczych, porzgdkowych, rozbiérkowych,

2. wykonanie prac zwigzanych z wykonaniem wykopow, profilowania i zageszczania
podtoza, prac nawierzchniowych,

3. wykonywanie czynnosci zwigzanych z obstugg sprzetu budowlanego
wykorzystywanego na budowie w zwigzku z realizacjg umowy, m.in. koparki,
samochody samowytadowcze, zageszczarki, dzwig budowlany,

4. wykonanie urzgdzen i ogrodzenia zabezpieczenia terenu budowy przed
wtargnieciem oséb postronnych,

5. wykonanie zaplecza budowy,

6. wywiezienie i utylizacja elementdéw z rozbiérki zgodnie z przepisami prawa,

7. wykonanie konstrukcji betonowych i zelbetowych,

8. wykonanie palowania,

9. wykonanie muréw oporowych,

10. wykonanie konstrukcyjni drewnianych,

11. wykonanie elementow stalowych,

12. wykonanie elementéw ze szkita,

13. wykonania poszycia dachu,

14. wykonania izolacji przeciwwilgociowych, przeciwwodnych i termicznych,

15. wykonanie robdot murarskich,

16. wykonanie stolarki otworowej (okna i drzwi),

17. wykonanie posadzek,

18. wykonanie robdt tynkarskich,

19. wykonanie okfadzin Sciennych,

20. wykonanie konstrukcji z ptyt gipsowo-kartonowych,

21. wykonanie prac malarskich,

22. wykonanie elementéw wykonczeniowych wewnetrznych i zewnetrznych,

23. wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — wewnetrznych i
przytaczy,

24. wykonanie instalacji hydrantowej, w tym zbiornika ppoz. i pompowni,

25. wykonanie instalacji kanalizacji deszczowej, w tym zbiornika, przepompowni i
przytgcza,

26. wykonanie instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania,

27. wykonanie instalacji elektrycznej wewnetrznych i zewnetrznych, w tym przytgcza,

28. wykonanie instalacji teletechnicznej wewnetrznych i zewnetrznych,

29. wykonanie wentylacji mechanicznej,

30. wykonanie elementéw ,zielonego dachu”,

31. wykonania nawierzchni jezdnej i chodnika,

32. wykonanie elementéw matej architektury,

33. wykonanie nasadzen zieleni,

34. wykonanie prac porzgdkowych,

35. inne roboty towarzyszace.
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za wyjatkiem czynnosci wykonywanych przez kierownikéw robot, geodetow, prawnikow,
projektantéw.

Powyzszy wymog nie obowigzuje w przypadku, gdy w/w czynnosci zostang powierzone
osobom fizycznym prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza, ktére w/w czynnosci beda
wykonywac osobiscie na podstawie tgczgcego je z wykonawcg lub podwykonawcg stosunku
cywilnoprawnego.

Zamawiajacy nie narzuca wymiaru etatu, na jaki ma lub majg by¢ zatrudnione osoba lub osoby
wykonujgce w/w czynnosci.

7. Operat kolaudacyjny winien zawiera¢ w szczegélnosci:

1. kompletng dokumentacje (projektowag) powykonawczg wraz ze szczegdétowym
wykazem dokumentaciji;

2. oswiadczenia Kierownika Budowy i Kierownikow robot o wykonaniu obiektu
budowlanego zawierajgcymi m.in. wykaz wprowadzonych zmian stanowigcych
nieistotne odstepstwo od projektu zaakceptowanych przez projektanta i
inspektoréw nadzoru;

3. pomiar geodezyjny powykonawczy budynkéw i zagospodarowania terenu;

4. pozytywne wyniki z badan i pomiaréw elektrycznych, w tym natezenia oswietlenia

i ochrony od porazeh podpisane przez osoby uprawnione ($wiadectwa

kwalifikacyjne SEP E i D);

pozytywne wyniki z badan i pomiaréw wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej;

pozytywne wyniki badan wody z instalacji wodociggowej;

pozytywne wyniki badan i testow wszystkich instalacji oraz systeméw

przeciwpozarowych, w szczegdlnosci przeciwpozarowego wytgcznika pradu i

instalacji hydrantowej z pompownig;

8. instrukcje bezpieczenstwa pozarowego obiektu i urzadzen z nim zwigzanych,
scenariusz pozarowy;

9. pozytywne wyniki z préb funkcjonalnych i sprawdzen po montazowych wykonanych
instalacji i urzadzen technicznych, w tym przepompowni wéd deszczowych;

10. dokumenty wymagane przez Urzgd Dozoru Technicznego do decyzji zezwalajgce;j
na eksploatacje wykonanych urzadzen, w szczegdlnosci dzwigu osobowego;

11. zaakceptowane przez Zamawiajgcego wnioski materialowe dla wszystkich
materiatéw, wyrobow, elementdéw, urzadzen uzytych do wykonania Przedmiotu
Umowy wraz z informacjg Kierownika Budowy, ze zostaty wbudowane z obiekt;

12. kompletne instrukcje techniczno-eksploatacyjnych i obstugi budynku oraz
wykonanych sieci, urzgdzen i oprogramowania w petnej wersji w jezyku polskim;

13. protokoty z przeszkolenia pracownikow Zamawiajgcego w powyzszym zakresie;

14. protokoty przekazania Zamawiajgcemu wyposazenia ruchomego, w tym sprzetu
gasniczego, kluczy i kart magnetycznych do pomieszczen, itp.;

15. wszystkie strony operatu powinny zosta¢ podpisane i opieczetowane przez
kierownikdéw robot oraz kolejno ponumerowane wraz ze spisem tresci.

No o

Operat kolaudacyjny powinien m.in. umozliwi¢ Zamawiajgcemu petng i precyzyjng
identyfikacje wykonanego Przedmiotu Umowy oraz poprawnosci jego wykonania i
zgodnos$¢ w przepisami, w szczegolnosci zgodnosci z OPZ.

Operat kolaudacyjny jak wyzej nalezy wykona¢ w porozumieniu z Zamawiajgcym.

WYKAZ ZALACZNIK()W SZCZEGOLOWO OPISUJACYCH PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:
L.p. Nazwa zatacznika

Zatgcznik nr 9.1 do SWZ  \Mapa do celéw projektowych
Zatgcznik nr9.2 do SWZ  |DOKUMENTACJA GEOTECHNICZNA
Zatgcznik nr 9.3 do SWZ  |Pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkow

Zatgcznik nr 9.4 do SWZ  |Warunki przytgczeniowe wodkan
Zatgcznik nr9.5do SWZ  (Warunki przytgczeniowe OPEC
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Zatgcznik nr 9.6 do SWZ

Warunki przytagczeniowe telekomunikacja

Zatgcznik nr 9.7 do SWZ

Warunki przytgczeniowe Energa

Zatgcznik nr 9.8 do SWZ

Warunki przytgczeniowe deszczéwka

Zatgcznik nr 9.9 do SWZ

Decyzja zjazd

Zatacznik nr 9.10 do SWZ

Pozwolenie na badania archeologiczne cz.1

Zatgcznik nr 9.11 do SWZ

Pozwolenie na badania archeologiczne cz.2

Zatgcznik nr 9.12 do SWZ

Pozwolenie na budowe

Zatgcznik nr 9.13 do SWZ

Uzgodnienie przytgcze wodociggowe i kanalizacji sanitarnej

Zatgcznik nr 9.14 do SWZ

Uzgodnienie przytgcze kanalizacji deszczowej

Zatgcznik nr 9.15 do SWZ

Protokot z narady koordynacyjnej nr GD.6630.20.2025

Zatgcznik nr 9.16 do SWZ

projekt _GD.6630.20.2025_2025-02-07_080254_podpisany -
projekt zagospodarowania terenu

Zatgcznik nr 9.17 do SWZ

Projekt architektoniczno-budowlany

Zatgcznik nr 9.18 do SWZ

Zatgczniki do PZT i PAB

Zatacznik nr 9.19 do SWZ

PT konstrukcja cz 1/4

Zatgcznik nr 9.20 do SWZ

PT konstrukcja cz 2/4

Zatgcznik nr 9.21 do SWZ

PT konstrukcja cz 3/4

Zatgcznik nr 9.22 do SWZ

PT konstrukcja cz 4/4

Zatgcznik nr 9.23 do SWZ

PT Instalacje sanitarne — instalacje wewnetrzne

Zatgcznik nr 9.24 do SWZ

PT Instalacje sanitarne - przytacze wod-kan

Zatacznik nr 9.25 do SWZ

PT Instalacje sanitarne - przytgcze kanalizacji deszczowej

Zatacznik nr 9.26 do SWZ

PT Instalacje sanitarne - przytacze cieptownicze

Zatgcznik nr 9.27 do SWZ

PT instalacje elektryczne

Zatgcznik nr 9.28 do SWZ

PW architektura

Zatgcznik nr 9.29 do SWZ

PW konstrukcja

Zatgcznik nr 9.30 do SWZ

PW Instalacje sanitarne — instalacje wewnetrzne

Zatgcznik nr 9.31 do SWZ

PW Instalacje sanitarne - przytgcze wod-kan

Zatgcznik nr 9.32 do SWZ

PW Instalacje sanitarne - przytgcze kanalizacji deszczowej

Zatgcznik nr 9.33 do SWZ

PW Instalacje sanitarne - przytgcze cieptownicze

Zatgcznik nr 9.34 do SWZ

PW instalacje elektryczne

Zatgcznik nr 9.35 do SWZ

STWIORB architektura

Zatgcznik nr 9.36 do SWZ

STWIORB konstrukcja

Zatgcznik nr 9.37 do SWZ

STWIORB instalacje sanitarne wewnetrzne

Zatgcznik nr 9.38 do SWZ

STWIORB przytgcza sanitarne

Zatgcznik nr 9.39 do SWZ

STWIORB instalacje elektryczne

Zatgcznik nr 9.40 do SWZ

Przedmiar branzy budowlanej

Zatgcznik nr 9.41 do SWZ

Przedmiar instalacji sanitarnych

Zatacznik nr 9.42 do SWZ

Przedmiar instalacji elektrycznych

Zatacznik nr 9.43 do SWZ

Wykaz norm i rownowaznosci

Zatgcznik nr 9.44 do SWZ

Warunki dojazdu

Zatgcznik nr 9.45 do SWZ

Wytyczne OPEC dotyczgce pomieszczenia wezta cieplnego

8. UZASADNIENIE BRAKU PODZIALU ZAMOWIENIA NA CZESCI
Zgodnie z art. 91 ust. 2 ustawy Pzp Zamawiajgcy wskazuje w dokumentach zaméwienia
powody niedokonania podziatu zamowienia na czesci.
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Przedmiot zamoéwienia pn. ,Budowa 2 budynkéw mieszkalno-ustugowych wielorodzinnych
wraz z instalacjami wewnetrznymi wod.-kan, c.o., elektrycznymi, teletechnicznymi, miejscami
postojowymi w garazu podziemnym, dojazdami, matg architekturg, przytaczami, instalacjami
zewnetrznymi oraz budowie muru oporowego przy ul. Sw. Anny oraz Sw. Jacka w
Wejherowie”, i organizacja jego wykonania uniemozliwia podziat zamdéwienia na dalsze czesci
(odrebne zamowienia), ktére mogli by realizowac rézni, niezalezni od siebie wykonawcy, z
nastepujacych przyczyn:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Przedmiotem zamowienia jest budowa jednego obiektu budowlanego. Ze wzgledéw
technologicznych, w tym réowniez z uwagi na uruchamianie i testy instalacji, roboty w
réznych branzach sg bardzo Scisle ze sobg powigzane i wspétzalezne.

Realizacja robét przez kilku niezaleznych od siebie wykonawcéw w zblizonym czasie
stwarza duze ryzyko dla zapewnienia ciggtosci catej budowy i bezpieczehstwa,
zwlaszcza w sytuacji pojawienia sie opdznien u jednego z wykonawcow w czesci
zamowienia (tym samym powstaje réwniez ryzyko kontraktowe dla Zamawiajgcego w
odniesieniu do pozostatych wykonawcow).

Zamawiajgcy posiada ograniczong przestrzen na sktadowanie materiatow i zaplecze
budowy. Nie jest mozliwe zlokalizowanie zaplecza dla kilku wykonawcow
jednoczesnie.

Ponadto dla catego zamierzenia budowlanego nalezy ustanowi¢ jednego kierownika
budowy, ktory bedzie ponosit odpowiedzialnos¢ za prawidtowg realizacje i koordynacje
miedzybranzowa zadania, ponoszac petng odpowiedzialno$¢ zawodowa, finansowg i
prawng. W przypadku wykonywania robot budowlanych w tym samym czasie przez
réznych wykonawcow moze dojs¢ do sporu kompetencyjnego dot. odpowiedzialnoSci
za wykonane prace oraz ich jakos¢, koordynacje na placu budowy, odpowiedzialnos¢
za zniszczenia mienia, koszty utrzymania budowy oraz ubezpieczenia placu budowy..
Ze wzgledow eksploatacyjnych i uzytkowych pozgdane jest uzycie tych samych
materiatdw, wyrobow i urzadzen do wykonania przedmiotu zaméwienia w catym
budynku/budynkach.

W przypadku realizacja robot przez kilku niezaleznych od siebie wykonawcow
powyzsze moze nie by¢ mozliwe.

Uzasadnione jest udzielenie jednego zamowieniach jednemu wykonawcy na
wykonanie catego przedmiotu zamodwienia, bez podziatu na czesci lub odrebne
zamowienia w szczegolnosci ze wzgledu na udzielong gwarancje na wykonane roboty.
Brak koordynacji robét przez jednego wykonawce zagrazatby prawidtowej realizacji
zadania i spowodowatby pozniejsze problemy w okresie gwarancji udzielonej przez
wykonawce robot. W okresie gwarancji i rekojmi mogtoby dojs¢ do problemow z
rozgraniczeniem  obszaru  odpowiedzialnosci lub  ustaleniem  faktycznej
odpowiedzialnosci wykonawcdw, gdyz miejsca styku poszczegdlnych robét, a nawet
przeplatanie sie sg okreslone wymogiem technicznym wykonawstwa robot.

Brak podziatu zamdwienia na czesci nie narusza konkurencji poprzez ograniczenie
mozliwosci ubiegania sie o zamowienie mniejszym podmiotom, w szczegdlnosci
matym i Srednim przedsiebiorstwom, co jest zgodne z pkt. 78 preambuty Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/24/UE z dnia 26 lutego 2014r. w sprawie
zamowien publicznych, uchylajgca dyrektywe 2004/18/WE (Dz. Urz. UE L 94 z
28.3.2014 r., z pézn. zm.).
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