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CZESC OPISOWA

1) PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przebudowa istniejgcego budynku Regionalnego Centrum Kryzysowego.

2) ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Dziatka nr 265/3 zlokalizowana jest w miescie Biatogard w obrebie 0007. Dziatka

0 pow. 4759 m2 jest zabudowana piecioma budynkami kulturalno- oswiatowymi oraz dwoma
budynkami niemieszkalnymi — w tym jeden budynek poradni psychologicznej objety projektem.
Na terenie dziatki, czesciowo zlokalizowane jest boisko sportowe.

Powierzchnia terenu jest ptaska. Od strony potudniowo — zachodniej dziatka graniczy z pasem
drogi miejskiej dz. 386.

Wijazd na teren dziatki bezposredni od strony potudniowo - zachodniej z dz. nr 386 oraz posredni
poprzez dziatke miejskg 267/1 od strony pétnocno - wschodnie;.

Od strony potnocno - wschodniej dziatka 265/3 graniczy z dziatkg miejskg niezabudowang oraz
z dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi od strony potudniowo — wschodniej,

i pétnocno - zachodniej.

Dziatka uzbrojona w instalacje wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
gazowa, energetyczng oraz lokalng instalacje cieptownicza.

Teren dziatki jest ogrodzony.

Na dziatce znajduje sie droga wewnetrzna, powierzchnie utwardzone takie jak: parkingi, plac
gospodarczy, dojscia i dojazdy do budynkow.

3) PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
a) urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym:

Zaplanowano rozebranie nawierzchni utwardzonej w czesci pétnocno wschodniej dziatki
(jak pokazano na rysunku PZT), gdzie obecnie znajduje sie placyk gospodarczy oraz
stanowiska postojowe i wykonanie nowej nawierzchni utwardzonej pod lokalizacje placyku
gospodarczego i 2 stanowisk postojowych, w tym stanowisko o wymiarach stanowiska dla
0s6b niepetnosprawnych.
Placyk gospodarczy bedzie miejscem przeznaczonym na pojemniki do gromadzenia
odpadow.
Przewidziano rozbidérke utwardzonych powierzchni dojsé przy istniejgcych wejsciach do
budynku objetego opracowaniem oraz wykonanie nowej powierzchni utwardzonej — dojscia
do nowego wejscia do budynku.

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow:
Istniejgcy do sieci kanalizacji sanitarne;.

c) uktad komunikacyjny:
Uktad komunikacyjny na dziatce stanowi istniejgca droga wewnetrzna i powierzchnia
utwardzona.

d) sposdb dostepu do drogi publicznej:
Bez zmian - dostep do drogi publicznej: — zapewniony bezposredni dostep do drogi
miejskiej - dz. nr 386.

e) Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu:
Bez zmian.

f) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni:

Na dziatce znajdujg sie istniejgce drzewa.
Projektowana rozbudowa nie wptynie na istn. stan zieleni wysokie;j.
Nie planuje sie zmian w ukfadzie zieleni.



4) ZESTAWIENIE

5)

pow. dzialki nr 137/322 4759,00 m2
pow. zabudowy istniejacych obiektow budowlanych 1424,00 m2
Pow. utwardzona dojs¢, placow i dojazdow 1865,88 m2
Powierzchnia biologicznie czynna: 1469,12 m2

INFORMACJE | DANE

a) ograniczenia oraz zakazy wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz wykazanie zgodnosci projektu z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

Zgodnie z uchwatg nr LXI1/497/2023 Rady Miejskiej Biatogardu

z dnia 27 wrzesénia 2023 r. teren inwestycji znajduje w obszarze elementarnym C6.2U.

Ustalenia MPZP dla powyzszego terenu oraz wykazanie zgodnosci projektowanego
obiektu:

1) Przeznaczenie terenu. Teren ustug: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug edukacji
zwiazanych z obstuga ustug edukacji oraz obiektéw zamieszkania

zbiorowego — na dzialce, zlokalizowane sg budynki kulturalno — oswiatowe,
niemieszkalne, w tym budynek Regionalnego Centrum Kryzysowego (§wiadczen
pomocy spolecznej — obstuga ustug edukacji w zakresie poradnictwa psychologicznego,
prawnego oraz pedagogicznego). Projektuje si¢ przebudowg istniejacego budynku
Regionalnego Centrum Kryzysowego.

2) Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie zabudowy

a) wysoko$¢ zabudowy- do 3 kondygnacji, nie wyzej niz 20 m — istniejaca zabudowa,
budynek objety opracowaniem o wysokosci 4,39 1 jednej kondygnacji nadziemne;.

b) geometria dachéw — ptaskie lub pochyte dwu- lub wielospadowe - nie zmienia sig
geometrii dachéw. Dach budynku objetego opracowaniem — wielospadowy.

c) powierzchnia zabudowy- do 30% powierzchni dziatki budowlanej — powierzchnia
zabudowy bez zmian — 1424,00 m? = 29,9%

d) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej —
powierzchnia biologicznie czynna — 1469,12 m? = 30,9%

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy- do 1,2 — bez zmian.

3) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia dziatki- 500 m 2 — nie dotyczy.

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki- 16 m — nie dotyczy

4) Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd — z drég 02KDZ i 05KR — dojazd do dz. nr 265/3 z drogi 02KDZ

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11 ww.
uchwaty — dojazd zgodnie z lit. )., nie zmienia si¢ istn. ilo§ci miejsc parkingowych —
planowana liczba miejsc nie zmieni si¢. Planuje si¢ rozbidrke istniejacych powierzchni
utwardzonych, obecnie przeznaczonych pod miejsca postojowe oraz plac gospodarczy

i wykonanie nowej nawierzchni utwardzonej z dwoma miejscami postojowymi i placem
gospodarczym przeznaczonym na lokalizacje pojemnikow do sktadowania odpadow.
Pozostate ustalenia z wytaczeniem pkt. 6) dot. kanalizacji deszczowej, nie dotycza
planowanej inwestycji.

5) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

Na dziatce zlokalizowane sg budynki przemystowe. Dziatka sklasyfikowana jest jako
grunty budowlane ,,Bi”.

Na terenie inwestycji nie znajduja si¢ pomniki przyrody oraz nie planuje si¢ wycinki



b)

d)

drzew 1 krzewow.

6) W zakresie kanalizacji deszczowej — dziatka posiada istniejgce przytacze do sieci
kanalizacji deszczowej oraz instalacj¢ lokalng kanalizacji deszczowe;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych.
Ze wzgledu na brak technicznych mozliwosci wiaczenia si¢ do istniejgcej kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej na dziatce inwestora (dz. 265/3), czyli brak mozliwosci
uzyskania odpowiednich spadkow kanalizacji deszczowej wraz z uzyskaniem
poprawnego zaglebienia kanatu, Sposob odprowadzenia wod odpadowych pozostaje bez
zmian, tj. na teren wlasny nieutwardzony.
Na dzialce nie zmieni si¢ kierunek i natezenie odptywu wod opadowych i roztopowych.
Kierowanie spadkéw w kierunku terenow sasiednich jest zabronione.

informacja czy dzialka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany,
sq wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska

Teren, na ktorym projektowana jest rozbudowa nie jest wpisany do rejestru zabytkow.
Budynek podlegajacy przebudowie bedacy przedmiotem niniejszego opracowania nie
jest wpisany do rejestru zabytkéw, ani nie jest objety ochrong konserwatorskg lecz teren,
na ktérym jest usytuowany znajduje si¢ w granicach terenu ochrony konserwatorskiej
typu ,,B”.

informacja okreslajaca wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren zamierzenia
budowlanego
Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem eksploatacji gérniczej.

informacja o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego budynku i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odr¢bnymi:

Przedmiotowa inwestycja nie stwarza zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanej.

Projektowana inwestycja nie znajduje si¢ na liscie inwestycji szczegolnie szkodliwych
lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz nie stanowi zagrozenia dla higieny

1 zdrowia uzytkownikoéw projektowanego obiektu.

Inwestycja nie narusza interesu prawnego osob trzecich ani nie pogorszy warunkow
uzytkowania sgsiednich nieruchomosci.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

1. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

Budynek o konstrukcji murowanej i zelbetowej .

Budynek zalicza sie do kategorii —ZL lll.

W budynku znajduje sie jedna strefa pozarowa.

Sciany murowane z betonu komdérkowego spetniaja warunki ochrony ppoz. dla wymaganej klasy
odpornosci pozarowe;.

Charakterystyka strefy pozarowej o kategorii ZL Ill.

a. wysokos¢, 1 kondygnacja (N) —3,02 m
c. powierzchnia uzytkowa — 105,86 m?

Kwalifikacja pozarowa budynku -ZLIIl.



Parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych.

W projektowanym obiekcie nie przewiduje sie wystepowania substancji i materiatow tatwopalnych
W rozumieniu przepisu w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow.

Ocena zagrozenia wybuchem.
W projektowanym obiekcie nie wystepuja strefy zagrozone wybuchem.

2. ZABEZPIECZENIE POZAROWE OBIEKTU
1. Lokalizacja

Odlegtos¢ od obiektéw sgsiadujgcych i granic dziatki.
Zabudowa wolnostojgca — odlegtosci od granic terendw sgsiednich sg zachowane (>4,0 m)

2. Podziat obiektu na strefy pozarowe

Planowana inwestycja nie zaktada zmian w organizacji stref pozarowych — jedna strefa w kategorii
ZL Il o powierzchni 105,86 m2.

Wydzielenie pozarowe stanowi¢ bedzie :

- §ciany murowane z betonu komérkowego o gr 24 cm — min. REI 120

3. Klasa odpornosci pozarowej i ogniowej elementéw budynku.

1/. Strefa ZLIIl - Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku —"D"

Klasa odpornosci  |Gtéwna konstrukcja ‘.
. . , strop Sciana zewnetrzna
pozarowej budynku nosna
1 2 3 5
,D” R 30 REI 60 El 30

Przejscia instalacyjne przechodzace przez wydzielenia ppoz. zabezpieczy¢ systemowo w klasie
wymaganej dla Sciany lub stropu, przez ktére przechodzg.

WARUNKI EWAKUACII
Poziome drogi ewakuacyjne.
o Dopuszczalna dtugos¢ przejscia ewakuacyjnego w pomieszczeniu dla strefy
ZL 1l przy jednym dojsciu wynosi 30 m. Warunki sg zapewnione, gdyz
najdtuzsze dojscie wynosi 10,4m
Pionowe drogi ewakuacyjne.
Budynek parterowy — brak komunikacji pionowej.

Wyijscia z budynku.

e Szerokos¢ drzwi wyjsciowych z budynku 110cm (90 cm + 20 cm).



Oswietlenie awaryjne ewakuacyjne, bezpieczenstwa
Nie jest wymagane — zapewniony dostep do oswietlenia drog ewakuacyjnych swiattem
naturalnym.

Przeciwpozarowy wytacznik pradu

Ppoz. wytgcznik pradu odtgczajgcy strefy pozarowe i caty budynek powinien
znajdowac sie na poziomie parteru w poblizu gtéwnego wejscia do budynku.

Instalacja wentylacji grawitacyjnej.
Przewody wentylacji grawitacyjnej wykonane z materiatéw niepalnych.
Instalacja odgromowa
Wymagania dla urzadzenia piorunochronnego wg PN-IEC 61024-1-1:2002

Wyposazenie w gasnice, oznakowanie ewakuacyjne i informacyjne, instrukcja postepowania na
wypadek pozaru

Strefe pozarowgq nalezy wyposazy¢ w gasnice ze srodkiem gasniczym przeznaczonym
do gaszenia pozardw grup ABC. Normatyw — jednostka 2kg na kazde 100 m?
powierzchni budynku. Zaleca sie zastosowanie gasnic proszkowych GP-6 (ABC)

lub GP-4 (ABC).

Przed rozpoczeciem uzytkowania nalezy oznakowa¢ budynek znakami
ewakuacyjnymi informacyjnymi — zgodnie z PN.

3. ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE INSTALACJI UZYTKOWYCH.
Instalacja ogrzewcza i wod. - kan.

Nie dotyczy.
4. ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU.

Wymagane zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru 10 dm?3/s

wymagane z 1 hydrantu nadziemnego @ 80 mm oddalonego od sciany budynku

do 75 m lecz nie mniej niz 5 m lub 100 m3 zapasu wody w p. pozarowym

zbiorniku wodnym.
Hydrant zasilany z sieci miejskiej zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 24 m od scian budynku,
w drodze wewn. sgsiedniego osiedla (dz. 313/4)

5. DROGI POZAROWE

= Nie jest wymagana ale dojazd do budynku stanowi istniejgca droga wewnetrzna.
6. UWAGI

e przed rozpoczeciem uzytkowania po zakonczeniu prac zwigzanych z przebudowg opracowac
dla budynku dokumentacje ppoz. pn. "Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego" wykonanej
w sposdb zgodny z § 6 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw
budowlanych i terenéw. (Dz. U. Nr 109, poz. 719)



o materiaty, elementy budynku, instalacje, systemy i urzgdzenia przeciwpozarowe
zastosowane w obiekcie muszg posiada¢ prawem przewidziane dopuszczenia, adekwatnie
do wymaganych cech i wtasciwosci pozarowych

» stosowane sufity podwieszone nie kapigce i nie opadajgce pod wptywem ognia

7)  INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Nie dotyczy.

8) INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu Inwestycja nie wprowadza ograniczen
przestrzennym (t. j. Dz.U. 2023 poz. 977) w zagospodarowaniu terenéw sasiednich;
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 Inwestycja nie wprowadza ograniczen

kwietnia 2002r. w sprawie warunkow jakim powinny | w zagospodarowaniu terenéw sasiednich;
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022
poz.1225)§ 12, § 13, § 271-273

Przewidziana inwestycja nie wprowadza zmian w obszarze oddzialywania obiektu na tereny
sasiednie.

Obszar oddziatywania obiektu mie$ci sie w cato$ci na dzialce, na ktérej zostat zrealizowany (dz. nr
265/3) zgodnie z § 12. § 13, § 271-273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.

Z 2022r. p0z.1225 z p6zn. zm.) .

Zakres Petniona Imig i nazwisko,
opracowania funkcja specjalnos¢

projektowa i nr uprawnien budowlanych
Architektura Projektant mgr inz. arch. Mikolaj Krajewski
Zagospodaro- —
wanie Spec. uprawnien: | 5rchitektoniczna

numer upr. A/PB/8300/153/83




OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. 3. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo

budowlane z p6zn. zm.

Niniejszym oswiadczamy, ze: PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nazwa zamierzenia budowlanego

PRZEBUDOWA BUDYNKU REGIONALNEGO CENTRUM
KRYZYSOWEGO

Adres obiektu budowlanego

Bialogard, ul. Grunwaldzka 49a dz. 265/3, obr. 0007,
Bialogard - miasto

Kategoria obiektu budowlanego

Xl

Identyfikatory dzialek ewidencyjnych

320101_1.0007.265/3

adres inwestora

Imig i nazwisko lub nazwa inwestora,

POWIATOWE CENTRUM POMOCY
RODZINIE W BIALOGARDZIE

Ul. Plac Wolnosci 1

78-200 Biatogard

sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami

wiedzy techniczne;.

Zakres Petniona Imie i nazwisko, Data i podpis
opracowania funkcja specjalnosc
projektowa i nr uprawnien budowlanych
Architektura Projektant mgr inz. arch. Mikotaj Krajewski
Zagospodaro- —
wanie SPec. uprawnien: | architektoniczna
numer upr. A/PB/8300/153/83

Biatogard, 28 pazdziernik 2024
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