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I. OPIS TECHNICZNY
1. Podstawa opracowania

Inwentaryzacje wykonano w oparciu o:

umowe z Inwestorem,

informacje uzyskane od Inwestora i uzytkownikow,

wyniki ogledzin i pomiaréw budynku,

mape do celdow projektowych w skali 1:500,

ekspertyze techniczng budynku Gminnego Osrodka Kultury w Osielsku, opracowang przez Biuro Realizacji
Inwestycji AWANGARDA, mgr inz. Wojciech Wiodarczyk, wrzesier 2019r.

VVVYVY

2. Celizakres opracowania

Celem opracowania jest przygotowanie inwentaryzacji budynku Gminnego Osrodka Kultury w Osielsku,
ul. Szosa Gdarska 57, dz. nr 25/9, obreb 0010 Osielsko, jedn. ewid. 040306_2 Osielsko.

Opracowanie swym zakresem obejmuje inwentaryzacje architektoniczno-budowlang. Inwentaryzacja stanowic¢ bedzie
podstawe do wykonania projektu termomodernizacji, przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy przedmiotowego
budynku.

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki
3.1. Lokalizacja

Przedmiotowy budynek znajduje sie na dziatce nr 25/9, obreb 0010 Osielsko, jedn. ewid. 040306_2 Osielsko.

W bezposrednim otoczeniu dziatki znajdujg sie:

e od strony pétnocnej: dz. nr 24/144 i 24/58 — dziatki niezabudowane oraz dz. nr 24/59 — dziatka zabudowana
budynkiem garazowym,

e od strony potudniowej: dz. nr 25/3 — dziatka zabudowana urzedem gminy oraz zagospodarowana parkingami
i terenami zielonymi, dz. nr 25/7 — dziatka niezabudowana, dz. nr 26/3 — dziatka zagospodarowana parkingami
i terenami zielonymi,

e od strony wschodniej: dz. nr 26/3 — dziatka zagospodarowana parkingami i terenami zielonymi, dz. nr 25/10 — dziatka
zagospodarowana chodnikiem i terenami zielonymi,

e od strony zachodniej: dz. nr 25/3 — dziatka zabudowana urzedem gminy oraz zagospodarowana parkingami i terenami
zielonymi, 24/4 — dziatka zabudowana budynkami gospodarczymi.

3.2. Uksztattowanie i ogdlny stan terenu

Teren z nieznacznym spadkiem. Rzedne terenu wahajg sie od 96,75 m n.p.m. do 96,30 m n.p.m. Teren objety
planowang inwestycjg jest obecnie uzytkowany - istniejgce budynki, tereny utwardzone, tereny zielone.
Powierzchnia dziatki nr 25/9 wynosi 3483,00 m2.

3.3. Obiekty budowlane i infrastruktura techniczna

Na dziatce znajdujg sie: cze$¢ budynku biurowego (urzedu gminy), cze$¢ budynku gospodarczego, budynek Gminnego
Osrodka Kultury, tereny utwardzone (petne i azurowe) oraz tereny zielone. Dziatka posiada dostep do drogi publiczne;j
poprzez istniejgce zjazdy: z ul. Szosa Gdanska — dz. nr. 586/1, z ul. Kolonijnej — dz. nr. 77/3, poprzez dziatke nr 25/3.
Budynek Gminnego Osrodka Kultury posiada: przytgcze elektroenergetyczne z budynku urzedu gminy, przytacze
wodociggowe z budynku urzedu gminy, przytacze cieptownicze z budynku urzedu gminy, przytgcze kanalizacji
sanitarnej (do sieci gminnej) oraz przytgcze telekomunikacyjne.

ISTNIEJACY BILANS TERENU DZIAtKI NR 25/9

e Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku GOK 393,36 m? (11,3%)
e Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku UG 488,04 m? (14,0%)
e Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku gospodarczego 16,57 m? (0,50%)
e |Istniejgce tereny utwardzone petne 1163,73 m?(33,4%)
e |stniejgce tereny utwardzone azurowe 533,08 m?(15,3%)
e |Istniejgce tereny zielone 888,22 m? (25,5%)

RAZEM 3483,00 m? (100%)
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4. Opis stanu istniejacego obiektu

4.1. Ukfad przestrzenny i forma architektoniczna

Przedmiotowy budynek wybudowany zostat w 1902 roku i przez okoto 43 lata funkcjonowat jako kosciot ewangelicko-
augsburski. W 1964r. dobudowano od frontu dawnego kosciota przybudéwke i zaadaptowano go na Gminny Osrodek
Kultury. Budynek dawnego kosciota oparty na rzucie prostokata, z absydg i przyporami od strony pdétnocno-zachodnie;j.
Budynek jednokondygnacyjny o zréznicowanych wysokosciach, z antresolg wewnetrzng (dawny chér) od strony
frontowej. Dach gtéwny dwuspadowy o kacie nachylenia ok 57° i 38 ° kryty blachodachéwkg oraz dachdéwka
karpiowka w kolorze czerwonym. Czes¢ nizsza budynku (dawna zakrystia) pokryta blachg ptaska koloru czerwonego.
Przybudéwka w ksztatcie litery ,L”, jedno i dwukondygnacyjna. Nad czescig parterowg od strony elewacji frontowej
znajduje sie taras z balustradg. Nad przybuddéwka stropodachy jednospadowe pokryte papa i ograniczone attykami.
Budynek posiada 1 wejscie od strony wschodniej — frontowej. Maksymalna wysoko$¢ budynku wynosi ok. 14,20m
(wysokos$é mierzona w poblizu gtéwnego wejscia do budynku, od poziomu terenu do attyki w kalenicy). Budynek
zaliczany jest do budynkéw sredniowysokich. Elewacje budynku wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym w
kolorze jasnokremowym. Natomiast cokét budynku, balustrady, rynny i rury spustowe w kolorze zielonym.

4.2. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu

Budynek w chwili obecnej w catosci wykorzystywany jest na potrzeby Gminnego Osrodka Kultury. Na parterze
zlokalizowano wiatrotap, sale widowiskowg ze sceng, 3 pokoje biurowe, 2 archiwa, szatnie odziezy wierzchniej, sale
nauki $piewu, pomieszczenie socjalne, toalete oraz pomieszczenia gospodarcze.

Dostep na pietro zapewniony jest poprzez drewniang klatke schodowa, umieszczong przy sali widowiskowe;j.
W przybuddwce znajduje sie takze druga klatka schodowa (zelbetowa), obecnie niedostepna - wykorzystywana jako
pomieszczenie magazynowe. Na pietrze wydzielono sale zaje¢ na antresoli oraz pomieszczenia gospodarcze
w przybuddwece. Z pomieszczen gospodarczych zapewniony jest dostep na taras (poprzez drzwi balkonowe).
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWE)

PARTER
Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa [m?] Powierzchnia podtogi [m?]
1.1 | Wiatrotfap 16,37 16,37
1.2 | Archiwum 24,25 24,25
1.3 | Pomieszczenie gospodarcze / schody 5,88 5,88
1.4 | Szatnia 6,29 6,29
1.5 | Schody 3,59 3,59
1.6 | Biuro 14,18 14,18
1.7 | Biuro 13,82 13,82
1.8 | Biuro 6,93 6,93
1.9 | Pomieszczenie gospodarcze 6,34 6,34
1.10 | Scena 21,47 21,47
1.11 | Sala widowiskowa 136,54 136,54
1.12 | Sala Spiewu 12,51 12,51
1.13 | Pomieszczenie socjalne 5,75 5,75
1.14 | Pomieszczenie gospodarcze 3,80 3,80
1.15 | Toaleta 7,15 7,15
1.16 | Archiwum 14,39 14,39
SUMA 299,26 299,26
PIETRO
Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa [m?] Powierzchnia podtogi [m?]
2.1 | Pomieszczenie gospodarcze 9,56 9,56
2.2 | Klatka schodowa 8,56 8,56
2.3 | Sala zaje¢ 44,08 44,08
2.4 | Pomieszczenie gospodarcze 4,24 5,58
2.5 | Pomieszczenie gospodarcze 6,40 6,40
2.6 | Pomieszczenie gospodarcze 6,46 6,46
SUMA 79,30 79,30
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4.3. Charakterystyczne parametry obiektu

Parametr Caty obiekt
Dtugos$¢ max 24,90 m
Szeroko$¢ max 18,79 m
Powierzchnia podtogi 378,56 m?
Powierzchnia uzytkowa 378,56 m?
Powierzchnia zabudowy 393,36 m?

Maksymalna wysokos$¢ budynku (mierzona w poblizu gtéwnego wejscia do

budynku, od poziomu terenu do attyki w kalenicy). ok- 14,20 m
Kubatura brutto ok. 2927,86 m3
Poziom +/- 0,00 = 0k.96,84 m n.p.m
Liczba kondygnacji nadziemnych 2

Liczba kondygnacji podziemnych 0

Liczba lokali mieszkalnych 0

Liczba lokali uzytkowych 1

4.4. Rozwiazania konstrukcyjno- materiatowe

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowane;.
e Fundamenty

Dawny kosciét: kamienne.

Przybudéwka: betonowe tawy fundamentowe.

e Sciany

Dawny kosciot: Sciany z cegly ceramicznej petnej.

Przybuddwka: sciany z cegty silikatowe;j.

e Stropy

Dawny kosciot: strop antresoli o konstrukcji drewniane;.

Przybudéwka: stropy Kleina.

e Dach

Dawny kosciét:  wiezba dachowa drewniana ze sklepieniem kolebkowym nad nawg gtéwng. Dach pokryty
blachodachdéwkg, dachéwka karpidwka oraz blachg ptaska.

Przybudéwka: stropodachy pokryte papa. Konstrukcje nosng stropodachdéw w czesci obiektu stanowig stropy Kleina,
a w czesci belki drewniane.

e Stolarka

Stolarka okienna drewniana i PVC w kolorze biatym. Stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana w kolorze bragzowym.
Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana i drewnopodobna.

e Schody wewnetrzne

Dawny koscioét: schody drewniane.

Przybudéwka: schody zelbetowe.

e Posadzka

Posadzka betonowa, pokryta wykfadzing PVC, dywanowg oraz ptytkami ceramicznymi — w zaleznosci od przeznaczenia
pomieszczenia.

e Tynki i oktadziny

Tynki zewnetrzne cementowo-wapienne oraz cienkowarstwowe (na ocieplonych s$cianach). Tynki wewnetrzne
cementowo-wapienne. W tazienkach i pomieszczeniu socjalnym oktadzina scienna z ptytek ceramicznych.

e Parapety

Parapety zewnetrzne z blachy w kolorze zielonym.

e Rynnyirury spustowe

Rynny i rury z blachy w w kolorze zielonym.

e Instalacje

Budynek posiada wewnetrzne instalacje: elektryczne, telekomunikacyjne, wodno-kanalizacyjne, centralnego
ogrzewania. Wentylacja budynku grawitacyjna. Budynek wyposazony jest takze w instalacje odgromowa.
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4.5. Dokumentacja fotograficzna

Zdj. 1. Elewacja wschodnia (frontowa)

Zdj. 2. Elewacja zachodnia
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Zdj. 3. Elewacja pétnocna

Zdj. 4. Elewacja potudniowa
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38,00 cegla silikatowa 25,00 cegla silikatowa 25,08 cegta silikatowa 3,0 szlichta cementowa
1,5) tynk cementowo-wapienny 1,51 tynk cementowo-wapienny 1,51 tynk cementowo-wapienny 2,51 papa
12,0 styropian 4.0l szlichta cementowa
0,5) klejtsiatka 5,01 suprema
0,50 tynk cienkowarstwowy 14,0] strop Kleina potciezki (14cm belka

stalowa / 6cm  plyta ceglana
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Elewacja wschodnia
(frontowa)
skala 1:100

MATERIALY:
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NA RYS.
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TYNK CEMENTOWO-WAPIENNY

TYNK CEMENTOWO-WAPIENNY
BLACHODACHOWKA

BLACHA

BLACHA

DACHOWKA CERAMICZNA (KARPIOWKA)
PAPA

N KOLORY:

SYMBOL

X3

X

KX

X

SR

xx
9%

NAZWA
KOLORU
JASNOKREMOWY -
ZIELDONY -
CZERWDONY -
CZERWDONY -
ZIELONY -
CZERWDONY -
CZARNY -

SYMBOL

UWAGI:

4. Dorobki

czerwonym

3. Rynny i rury spustowe z blachy

1. Stolarka okienno w kolorze bialym.

2. Stolarka drzwiowa w kolorze brozowym

3. Parapety zewnetrzne z blachy w kolorze zielonym.
blacharskie z

blachy w kolorze zielonym

w kolorze zielonym.
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Elewacja zachodnia
skala 1:100

Elewacja potudniowa

— str 16

skala 1:100 [

MATERIAL Y:
SYMBOL OPIS
NA RYS,
A/ TYNK CEMENTOWO-WAPIENNY
B/ TYNK CEMENTOWO-WAPIENNY
c/ BLACHODACHOWKA
D/ BLACHA
£/ BLACHA
F/ DACHOWKA CERAMICZNA (KARPIOWKA)
G/ PAPA
KOLORY:
SYMBOL NAZWA SYMBOL
NA RYS, KOLORU
A/ KREMOWY -
B/ ZIELONY -
C/ CZERWONY -
D/ CZERWDONY -
£/ ZIELONY -
F/ CZERWONY -
G/ CZARNY -
UWAGL

1. Stolarka okienno w kolorze bialym.

2. Stolarka drzwiowa w kolorze brozowym

3. Parapety zewnetrzne z blachy w kolorze zielonym.

4, Obrobki blacharskie z blachy w kolorze zielonym i
czerwonym,

3. Rynny i rury spustowe z blachy w kolorze zielonym
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