STAROSTA TCZEWSKI

Tczew, dnia 14 kwietnia 2025 r.
WB.6740.1.13.2025

DECYZJA NR 1.13.2025
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 1, art. 81 ust. 1 pkt 2
i art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz
na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe” z dnia 28 stycznia 2025 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno—budowlany? i udzielam
pozwolenia na budowe"
dla
Gminy Tczew
ul. Lecha 12, 83 — 110 Tczew

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:
budowe przedszkola wraz z niezbedna infrastruktura techniczna zewnetrzna, na terenie dzialki
nr 191/3 obreb ewidencyjny Stanistawie 0017, jednostka ewidencyjna Tezew — G 221406 2

projektanci:
mgr inz. arch. Katarzyna Genca — upr. nr 204/LBOKK/2017 w specjalnosci architektonicznej do projektowania

bez ograniczen, zarejestrowana w Lubelskiej Okregowej Izbie Architektow RP — nr ewid. LB-0355;

mgr inz. Tomasz Nicer — upr. nr LUB/0107/PWOK/08 do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen W specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej, zarejestrowany w Lubelskiej Okregowej Izbie Inzynieréw
Budownictwa — nr ewid. LUB/BO/0279/08;

mgr inz. lwona Fraczek — upr. nr LUB/0157/PWBS/20 do projektowania i Kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociagowych i kanalizacyjnych, zarejestrowana w Lubelskiej Okrggowej Izbie Inzynieréw Budownictwa — nr ewid.
LUB/1S/0204/20;

mgr inz. Tomasz Kazula — upr. nr LUB/0354//PWBE/17 do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen w specjalnos$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych
oraz upr. nr LUB/O099/PWBT/22 do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych, zarejestrowany w Lubelskiej
Okregowej Izbie Inzynierow Budownictwa — nr ewid. LUB/IE/0257/18;

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imi¢ i nazwisko
projektanta oraz specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na list¢ czlonkow wilasciwej izby samorzadu
zawodowego)

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) roboty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu,
projektem architektoniczno—budowlanym, uzyskanymi opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami,
W sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi, mienia i ochrong §rodowiska;

2) teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem 0sob nieupowaznionych;

3) wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposob trwaly o wiasciwo$ciach
uzytkowych umozliwiajacych prawidlowo zaprojektowanym i wykonanym obiektom budowlanym
spetnienie podstawowych wymagan, mozna stosowaé przy wykonywaniu robdt budowlanych wylacznie,
jezeli wyroby te zostaly wprowadzone do obrotu lub udostgpnione na rynku krajowym zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w przypadku wyrobow budowlanych — réwniez zgodnie z zamierzonym
zastosowaniem;

4) geodezyjne wyznaczenie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej, nalezy powierzyé
uprawnionemu geodecie;

5) elementy obiektow budowlanych, ulegajace zakryciu, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem;

6) w trakcie prac budowlanych inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ ochron¢ srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlno$ci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkéw wodnych poprzez wykorzystywanie 1 przeksztalcanie wymienionych elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to objete zatwierdzonym projektem
budowlanym i zawartymi w nim uzgodnieniami;

DZ/DZ Starostwo Powiatowe w Tczewie
Wydzial Budownictwa
ul. Piaskowa 2, 83-110 Tczew
godziny przyjmowania klientow: pon. 7.30-12.00, wt. 7.30-15.30, $r. 7.30-12.00, czw. 7.30-16.30, pt. 7.30-14.30
tel.: (58) 77 34 888, fax: (58) 77 34 894
Stronalz4



7) roboty budowlane musza by¢ prowadzone pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia —
kierownika budowy;

8) zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie
rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554) nalezy ustanowi¢ inspektora nadzoru
inwestorskiego — specjalno$¢ konstrukcyjno — budowlana;

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane *.

UZASADNIENIE

Dnia 28 stycznia 2025 r. Gmina Tczew wystapita do tut. organu z wnioskiem dotyczacym pozwolenia
na budowe przedszkola wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zewngtrzng, na terenie dziatki nr 191/3
obreb ewidencyjny Stanistawie 0017, jednostka ewidencyjna Tczew — G 221406 2.

W zwiazku z tym, ze wniosek zawieral braki formalne tut. organ, dzialajac w oparciu o przepis
art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego, pismem
nr WB.6740.1.13.2025 z dnia 10 lutego 2025 r. wezwatl Inwestora do ich usunigcia.

Pismem z dnia 7 marca 2025 r. (data wptywu do Starostwa powiatowego w Tczewie dnia 11 marca 2025 r.)
pelnomocnik Inwestora wystapit do tut. organu z wnioskiem dot. wydluzenia terminu na uzupetienie brakow
formalnych. Tut. organ przychylit si¢ do wniosku i1 przedluzyl termin uzupeienia nieprawidtowosci do dnia
31 marca 2025 r. wlacznie, o czym poinformowat wnoszacego w pisSmie nr WB.6740.1.13.2025 z dnia
12 marca 2025 1.

Dnia 27 marca 2025 r. pelnomocnik Inwestora ztozyt wyjasnienia w zakresie uzupehienia wezwania oraz
przedtozyt brakujace dokumenty (pismo z dnia 26.03.2025t.), w zwiazku z czym pismem nr WB.6740.1.103.2024
z dnia 1 kwietnia 2025 r. zawiadomiono stron¢ o toczacym si¢ postepowaniu administracyjnym
w przedmiotowej sprawie oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien, sktadania
wnioskow 1 zastrzezen. W odpowiedzi na otrzymane zawiadomienie strona nie zglosita zadnych uwag ani zadan
do prowadzonego postepowania.

Podczas kontroli zgodno$ci zlozonego wniosku z przepisami Starosta Tczewski stwierdzit
nieprawidlowosci polegajace na braku wiasciwej dokumentacji w wymaganym zakresie w zwigzku z czym
postanowieniem nr WB.6740.1.13.2025 z dnia 7 kwietnia 2025 roku natozyt na Inwestora obowigzek jej
uzupetnienia do dnia 10 lipca 2025 roku wilacznie.

Pismem z dnia 10 kwietnia 2025 r. (data wptywu do Starostwa Powiatowego w Tczewie dnia 11 kwietnia
2025 r.) pelnomocnik Inwestora ztozyl pismo wyjasniajace zakres uzupelienia dokumentacji projektowej
oraz ztozyt uzupetniony projekt budowlany.

Dla terenu objgtego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony Uchwatg Nr LXIX/589/2024 Rady Gminy Tczew z dnia 30 stycznia 2024r. (Dz. U. Woj. Pom.
z 2024r. poz. 1021). Dziatka nr 191/3 zlokalizowana jest na obszarze oznaczonym w Planie symbolem 1UE,
w ktoérym ustalono przeznaczenie terenu pod ushugi edukacji, w ktorym wiodace funkcje, obiekty budowlane
oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu to lokalizacja zabudowy o funkcji ustlug edukacji,
lokalizacja obiektow sportowych zwigzanych z funkcja wiodaca np. boisk itp., instalacje i urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcja wiodaca. Po sprawdzeniu cato$ci materialu dowodowego w sprawie
tut. organu stwierdzil, ze projektowana inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami MPZP w zakresie
przeznaczenia terenu, a parametry i wskazniki ustalone dla zabudowy zostaty spetnione.

Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe zataczyt trzy egzemplarze projektu budowlanego
zawierajace nastepujace elementy: projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno—budowlany
i zalaczniki projektu budowlanego pn. ,.Budowa przedszkola wraz z niezbgdna infrastruktura techniczng
zewnetrzng”. Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 i ust. 3e pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane za sporzadzenie projektu budowlanego, a w szczegdlnosci za tresé
1 rozwigzania zawarte w projekcie budowlanym i ich zgodno$¢ z przepisami, pelng odpowiedzialnosé
cywilng, zawodowa oraz karng ponoszg projektanci i osoby sprawdzajace, jednoczes$nie poza zakresem
wskazanym w art. 35 ust. 1 pkt 1 — 4 ustawy Prawo budowlane rozwigzania te nie podlegaja sprawdzeniu
przez organ administracji architektoniczno — budowlanej. Projekt budowlany zostal uzgodniony
z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz z rzeczoznawcg ds. sanitarnohigienicznych.

Stosownie do zapisow art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane tut. organ
sprawdzit: zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z wymaganiami
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ochrony srodowiska; zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi; kompletnos¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
w tym dotaczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz kopii za§wiadczen, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacych projektantéw; posiadanie przez projektantow odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualnych na dzien opracowania projektu zaswiadczen o wpisie na liste czlonkow
wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Projektanci i projektanci sprawdzajacy zgodnie z dyspozycja
art. 34 ust. 3d pkt 3 oraz ust. 3e Prawa budowlanego ztozyli o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Inwestor zlozyt
wniosek 0 wydanie pozwolenia na budowe, oswiadczenie 0 posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomos$cig na cele budowlane oraz trzy kompletne w przedmiotowym zakresie egzemplarze projektu
budowlanego opracowanego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z p6zn. zm.).
Zamierzenie inwestycyjne nie jest wyszczeg6lnione w zamknigtym katalogu rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U.
22019 . poz. 1839 z poézn. zm.).

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej strona zostata zawiadomiona o kazdym etapie
prowadzonego postepowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe oraz o przystugujacych
jej uprawnieniach, z ktérych mogla korzysta¢ bez ograniczen.

Majac na uwadze powyzsza analize catego materialu dowodowego zebranego w postepowaniu, a takze
art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane stanowiacy, ze kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane,
pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami, a dotaczona do wniosku dokumentacja
W ocenie tut. organu spetnia wymogi zawarte w przepisach ustawy — Prawo budowlane, nalezalo orzec
jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Pomorskiego za posrednictwem organu, ktory wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572) przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje.

Jednoczesnie informuje sig, iz zgodnie z art. 127a § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego:

»$ 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

§ 2. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

§ 3. Przepisow § 11 2 nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy:

1) decyzji zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);

2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.

§ 4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwotania”.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2111, z 2024 r. poz. 1222, 1757) zwalnia si¢ od optaty skarbowej jednostki samorzadu terytorialnego.
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Do wiadomodci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wm.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwoéci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej
wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940)*.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz z dokumentacjg sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko®.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wlasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem,
dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze za§wiadczenie, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — os$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obicktu budowlanego, na ktéorego budowe wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazddéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),
XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazoéw, watdow przeciwpowodziowych, opasek 1 ostroég brzegowych oraz rowow melioracyjnych),
XXVIHI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy
(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

b Nalezy wpisaé ,,budowe” lub ,,rozbiorke”.

2 Nalezy wpisaé ,,budowlany” lub ,,rozbidrki”.

% Nalezy wskaza¢ podstawe prawna nalozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940).

K Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng ocen¢ oddziatywania
na $rodowisko.

% Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

DZ/DZ Starostwo Powiatowe w Tczewie
Wydzial Budownictwa
ul. Piaskowa 2, 83-110 Tczew
godziny przyjmowania klientow: pon. 7.30-12.00, wt. 7.30-15.30, $r. 7.30-12.00, czw. 7.30-16.30, pt. 7.30-14.30
tel.: (58) 77 34 888, fax: (58) 77 34 894
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