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UCHWALA NR LXIX/589/2024
RADY GMINY TCZEW

z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialki nr 191/3 obreb Stanislawie na terenie gminy Tczew

Na podstawie art. |8 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U,
22023 poz.40) oraz art. 20 ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca

2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 72023 r. poz. 1688). Rada Gminy Tczew

uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 191/3 obreb
Stanislawie na terenie gminy Tczew.

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie wsi Stanistawie w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad
ich zagospodarowania i zabudowy. przyjmujace lad przestrzenny i zréwnowazony rozwéj za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skladaja sie z:
1) Czgsci tekstowej ogolne) zawartej w Rozdziale 2 ninigjszej uchwaly —
Ustalenia ogdlne:
2) Czgsci tekstowej szczegolowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly — Ustalenia szczegdlowe:

3) Czgsci graficznej w formie rysunku planu stanowiacego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly —
rysunek planu.

4) Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaly.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralna czes¢ planu w zakresic okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. oznaczenia elementéw informacyjnych nie bedacych ustaleniami planu
migjscowego majg charakter informacyjny. nieobowigzujacy.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkeyjna — fragment terenu planu o okreslonej klasie przeznaczenia terenu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi. charakteryzujacy sie okreslona funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis slowny ustalen szczegélowych planu dla strefy funkeyjnej:

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji $cian zewnetrznych
budynkow oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodow zewnetrznych, podestow.
pochylni, zejs¢ i zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych, tarasow naziemnych (niepodpiwniczonych),
zadaszen nad wejsciem oraz balkonow i wykuszy wystajacych na maksymalnie 1.5 m i o szerokosci maks.
30% szerokosci frontu budynku:

4) Kondygnacja — definicja zgodna zobowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Dla
kondygnacji podziemnych dopuszcza sie realizacje wjazdow do garazy i wejs¢ do budynku.

§5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszezegolne strefy funkeyjne
oddzielone liniami rozgraniczajagcymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu.

2. W planie ustala si¢ trzy rodzaje klas przeznaczenia terenu: UE, RNR, KDL. Tereny oznacza si¢
stosujgc najpierw numer kolejny dla kazdego rodzaju klasy przeznaczenia terenu. nastgpnie symbol
przeznaczenia terenu. Kazdy rodzaj klasy przeznaczenia terenu numeruje si¢ w sposob ciagly w ramach danego
przeznaczenia (np. 1UE, 2UE. ..... IRNR, 2ZRNR, .... itd.)

!

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dotvczace funkcji
projektowanych w planie. Funkcje szczegolowe okreslone w ustaleniach planu w § 7. inne niz funkcje
okreslone w ustaleniach ogolnych, sa obowigzujace.

1) UE - tereny uslug edukacji
a) Wiodace funkcje. obiekty budowlane oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy o funkcji ustug edukacji,

- lokalizacja obiektow sportowych zwiazanych z funkcja wiodaca np. boisk itp.,

- instalacje i urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja wiodaca.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty budowlane oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy. budynkow gospodarczych itp..
- lokalizacja obiektow malej architektury.
- lokalizacja skwerow, zielencow. placow zabaw itp.,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych inieliniowych z zakresu infrastruktury techniczne).
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

2) RNR - teren gruntow ornych oraz upraw
a) Wiodace funkcje. obiekty budowlane oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych inieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej:

- lokalizacja rowow i urzadzen melioracyjnych.

3) Tereny komunikacji:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego 3 Poz. 1021

- KDL - teren drogi lokalnej. Teren przeznacza sie na poszerzenie istnigjgcego pasa drogowego drogi
publicznej gminnej nr 200022G klasy lokalne;.

§ 6. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogdlne dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegolowych. inne niz
w ustaleniach ogdInych. sg obowiazujace.

1. Ustalenia planu odnoszg si¢ do nowych podzialow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do
zmian wprowadzanych droga rozbudéw i przebudow oraz do zmian przeznaczenia terendw i obiektow. chyba
ze ustalenia szczegblowe stanowia inacze;.

2. Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dzialalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytul prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi. ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne), a znajdujgce sie w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

3. Dopuszcza sig realizacje drog wewngetrznych i ciagow pieszo-jezdnych wewnetrznych nie oznaczonych
na rysunku planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz: 8 m dla ciagéw pieszo-jezdnych
i 10 m dla drog.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrebnione 3 klasy
przeznaczenia terenu i 3 strefy funkeyjne, ujete w 3 kartach terenu.

1. Ustalenia szczegolowe dla klasy przeznaczenia terenu UE — tereny uslug edukaciji.

I | KARTA TERENUNr 1 Stanislawie 1/2311/07/21
2. PRZEZNACZNIE TERENU
UE Teren uslug edukacyi

3 Nr STREFY 1UE,

POWIERZCHNI
ok. 2,56 ha

A
4. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
4.1 Teren jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo.

4.2 Teren przesnacza sig na inwestycie celu publicznego o funkeji uslug edukacii, ktora nalezy realizowaé na zasadach okreslonych w planie.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

S.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu. 1stniejaca zielen, wody powierzehniowe i podziemne oraz svstemy drenarskie:

S0 W maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen

5.1.2 Powierzchmg terenu chronic przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych. nie dopuszezajac do ich
zalegania i do zalewania dzialek sasiednich

5.1.3 Nalezy zapewnic spojny svstem gospodarki wodami gruntowymi (np. istniejgee drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania

terenow przyleglych. W przypadku natrafiema w trakeie reahizacyi robot budowlanyeh na istnicjacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przelozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego calego obszaru.

514 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne. oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z
zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszeza sie skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeplywu wod dla calego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozviywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z
przepisami odrebuymi

3% Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
roslin objetych ochrona. dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrong.

Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do rzeki w odleglosci mniejszej niz 1.5 m od
linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5. Uzupelnienie zicleni w postaci szpaleru drzew wzdtuz drogi gminnej nr 200022G
4

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu
(nie dotyczy robdt niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow
budowlanych) oraz zielen.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

"1 Teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego
wsi  Stanislawie, oznaczonej graficznie na rysunku planu. W ww. strefie ochrony
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konserwatorskiej obowiazuja ograniczenia gabarytow i formy zabudowy okreslone
szczegolowo w pkt 9.

Czesé terenu polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w
ewidencji zabytkow. oznaczonej graficznie na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne w obrebie
ww. strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami
Nieprzekraczalna linia zabudowy - otwarcie widokowe z drogi gminnej nr 20022G oraz drogi
wojewadzkie] nr 224 na sylwete wsi Lubiszewo i na zabytkowa zagrode nr 8 wpisana do
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego pod nr 1122- oznaczona na rysunku planu,
Istniejgca zielen krajobrazowa do ochrony i zachowania- oznaczona na rysunku planu.
Naturalny bufor do ochrony, oddzielajacy zabudowe mieszkaniowa wsi Lubiszewo i
Stanislawie (zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej) i zakaz nasadzen zieleni wysokiej) —
oznaczono na rysunku planu.
Uzupelnienie zieleni w postaci szpaleru drzew wzdluz drogi gminnej nr 200022G.
Zielen krajobrazowa, naturalny bufor oraz szpaler drzew wzdluz drogi gminnej podlegaja
¢ ochronie, zachowaniu i rekompensacji przyrodniczej. Nalezy stosowa¢ gatunki zgodne
siedliskowo. Dla obsadzeni granicznych i szpaleru przydroznego nalezy stosowad gatunki
7 drzew historycznych lub szlachetnych takich jak: dab, lipa. buk. klon jawor. wierzba,
7 kasztanowiec, grab, wigz, jesion,

w
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8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszeza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanyeh z zakresu infrastruktury techniczney, hvdrotechnicznej 1 komunikacynej
9. PARAMETRY 1 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
9.1 Linie zabudowy: Zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy. jak na rysunku planu.
9.2 Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0.8.
23 Udzial powierzchni biologicznie czynnej: Minimum 30%.
9.4 Maksymalna wielko§é powierzchni zabudowy w 40% (nmie dotyczy placow 1 boisk).
stosunku do powierzchni dzialki:
98 Wysokodzabudowy: — Wygokodé max 10,5 m, max 3 kondygnacje nadziemne , ostatnia w formie
poddasza,
Wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej: max 10 m.
Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.
9.6 Geometria dachow: Dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowych od 157 do 30
Maksymalna wysokosc okapu 8.5 m. Wymaga si¢ zaakcentowania w wystroju elewacyi scianki kolankowej
9.7 Ksztaltowanie formy Material pokrycia dachu dachowka ceramiczna, blacha na rabek o kolorze naturalnego spieku ceramicznego. brazowego o
architektonicznej: wykoniczeniu matowym, dopuszeza sig dachy w kolorze grafitowym przy zastosowaniu gontu. strzechy. pokryeia
bitumicznego (papy)
Wykonczeme elewac)i: cegla, drewno. tynk naturalny w kolorze zlamanej bieli. bezowym lub jasnoszarvm. dopuszcza si¢
kamien w partn cokolowe), Wyklucza sie klinkier oraz okladziny z tworzyw sztucznych w szezegdlnoser siding i blache
Proporcje bryly na rzucie prostokata w stosunku 1:1.7 - 1:2,2. Dopuszeza si¢ brylg rozezlonkowana i rzuty w kszialcie
litery L™ . T
10. | GRANICE 1 SPOSOBY ZAG()SP()DARQ“';\NI.-\ TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH 0('HRUVN|E. NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE ()BSZ;\'R({)\\= SZCZEGOLNEGO
Z‘-\GR()ZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZLESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Wzdluz napowietrznych Tinii energetyeznych SN-15kV obowiazuje pas ochrony funkeyjne) o szerokosci 14m (po 7 m od osi limi) oznaczony
graficznie na rysunku planu. W pasie ochrony funkeyine), zagospodarowanie terenu realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi i w
uzgodnieniu z Zarzadea sieci. Dopuszeza sig skablowanie napowietrznych Iinii energetveznych na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadea sieci. W
przypadku skablowania napowietrznych linii energetyeznych pas ochrony funkeyinej nie ocbowiazuje.
1. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalania i podzialu nieruchomosci.
12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
12. Dopuszeza sig podzial terenu na dzialki budowlane na zasadach:
I - minimalna powierzchnia daiatki: dowolna
1,,2' Dopuszeza sie laczenie dzialek
12. Dopuszeza sie wydzielenie dzalek oraz regulacye dla pourzeb budowli 1 obiektow limowyceh o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow
3 odregbnych
12. Dopuszeza sie syluowanie budynku stacji transformatorowe) bezposreduio przy granicy dzialki
4
13. | KOMUNIKACJA

”1‘ Dojazd z ul. Sambora (droga gminna nr 200022G)
13. W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloser:
I - min. I miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych:
- miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w  karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
- 1 drzewo/ 3 miejsca postojowe
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Moa; Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej.

Zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych - wg odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Seiol bytowe: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wy opsdowe: Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu. do ciekow wodnych lub
powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed erozja.
zaleganiem  wod  opadowych 1 zalewaniem  terendéw  sasiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym w
przepisach odrebnych.

gt Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédla
ciepla.

Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Gant Z sieci gazowej.

oA Tt Gromadzenie oraz wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Zaleca sie selektywna zbiorke odpadow.

?;““’;';;”"'::]]j:t':_i:h“imm Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej

telekomunikacyjna itp.): Itp.

Zasady realizacji  Dopuszcza sig¢ realizacje  instalacji  odnawialnych  zrodel  energii

instalacji OZE: wykorzystujacych energie promieniowania slonecznego, energie aerotermalna,
geotermalna, hydrotermalna, wykorzystywana dla potrzeb wlasnych obiektu
zlokalizowanego na terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wytwarzanej
energii zgodnie z przepisami odrebnymi.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

Nie ustala sig

STAWKA PROCENTOWA
0,001 %

INNE USTALENIA PLANU
Dopuszeza sie lokalizacje obiektow budowlanych o funkepi publiczne) zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach ogolnyeh ustaleniami
ogolnyim dla poszezegolnveh stref funkeynyeh.

2. Ustalenia szczegolowe dla klasy przeznaczenia terenu RNR — tereny gruntéw ornych oraz upraw.

RARTA TERENU NS 2 Stanislawie 1/2311/07/21

!\J

PRZEZNACZNIE TERENU

RNR Teren gruntow ormych oraz upraw

Nr STREFY IRNR

l:()\\’IERT_(‘HN] ok. 0!07 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren rolny w swoje 1stocie stanowi wartosc przyrodnicza, ktorg nalezy uzythowad przestrzegajac zasad z zakresu ochrony srodowiska naturalnego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

51 Grunty rolne. ktore nalezy nzytkowac zgodnie z 1ch przeznaczeniem. podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2 Ochronie podlegaja: rzezba terenu. istniejaca zielen i wody podziemne oraz systemy drenarskie

53 Nalezy zapewni¢ ochrona siedlisk 1 stanowisk ochronnych gatunkow. zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotvezacymi ochrony gatunkowej:
dziko wystepujacych roslin objetych ochrona. dziko wystepurgeych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepuigeych grzvbow objetych ochrona

54 Dopuszeza sie odprowadzanie wod opadowyeh z terenow przyleglych (zlokalizowanveh poza strefami R). pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych

6.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ 1stniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe ). rzezbe terenu 1 zielen

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)
Teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego
wsi Stanislawie, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sig lokalizacje obicktow budowlanyeh z zakresu infrastrukiury technicznej. hydrotechnicznej 1 komunikacyne)

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy z wylgczemem realizacji obiektow. o ktérveh mowa w pkt. 8112

10.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORY TETOWYCH
OKRESLONYCH W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
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Ni¢ wvstepuja.

1. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sig granic terenow wymagajacych procedury scalania 1 podzialu nieruchomosci

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie wydzielenie dzialek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o
parametrach wynikajacych z technologii i przepisow odrebnych.

13. | KOMUNIKACJA

Dojazd z ul. Sambora (droga gminna nr 200022G)

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie dotyczy.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

Nie dopuszeza sig tymezasowepo zagospodarowania. urzadzana 1 uzytkowania terenow

16. | STAWKA PROCENTOWA
0,001%

17, INNE USTALENIA PLANU
Dopuszeza sig lokalizacje obiektow budowlanych o funkeji publicznej zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach ogolnyeh ustaleniami
ogolnymi dla poszezegolnych stref funkeyinveh

3. Ustalenia szczegolowe dla klasy przeznaczenia terenu KDL — tereny drég lokalnych.

I. | KARTA TERENU Nr 3 Stanistawie 1/2311/07/21

!J

PRZEZNACZNIE TERENU

KDL Teren drogi lokalne). Teren przeznacza si¢ na poszerzenie istniejgeego pasa drogowego drogi publicznej gminnej

3. Nr STREFY ] KDL

POWIERZCHNI
< ok. 0,04 ha

4. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Nie ustala sig

5 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

51 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie dopuszezajae do ich zalegama 1 do
zalewania dzialek sasiednich

Nalezy zapewni¢ spajny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage nwarunkowania terenow przyleglych

5.3 Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyezacymi ochrony gatunkowe)
dziko wystepujacych roshn objetych ochrona. dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona,

6. | ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
Nie ustala sie.

7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)
Teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego

wsi Stanistawie, oznaczonej graficznie na rysunku planu.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszeza si¢ lokalizacje obiekiow budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne), hvdrotechniczne) + komunikacyine).

9. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow o ktorych mowa w pkt. 8112,

10. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW. TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA. OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Nie wystepuja.

11. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Nie ustala sig

12. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

12, s bon i . .

;" Szerokos¢ w liniach rezgraniczajacych: zmienna - wedlug rysunku planu.

12 Parametry jedni i chodnikéw — zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla drogi klasy
lokalnej.

12. W obrebie hnii rozgraniczajaeveh dopuszeza sig lokalizacje budowli i obiektow liniowvceh pod warunkiem uzyskania zgody zarzadey drogi. zgodnie z

3 przepisami odrebnymi

12. Przebieg i lokalizacje sieci. obiektow 1 urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowad obowiazujacym przepisom szezegolowym oraz uzgodnié z

4 zarzadcami lub wlascicielami

13. | KOMUNIKACIA
Teren przeznaczony jest na poszerzenie istniejacego pasa drogowego drogi gminnej nr

200022G.

14. | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Wody Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem
opadowe: spelnienia wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

15. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
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Nie ustala si¢
16. | STAWKA PROCENTOWA
0.001 %
17. | INNE USTALENIA PLANU

Nie wystepuja

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium
§ 8. Stwierdza sie, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Teczew. uchwalonego uchwalag Rady Gminy Tezew Nr XLII/367/2010 zdnia 28 czerwea 2010,
zmienionego uchwala Rady Gminy Tezew Nr XXX/188/2016 z dnia 30 listopada 2016 1.

Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng czescia uchwaty sa:
1) Czes¢ gratficzna — rysunek planu — zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly:

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaly;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly:
4) Dane przestrzenne. o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaly.
Rozdzial 6.

Przepisy koficowe
§ 10. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zenon Lica






