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OSWIADCZENIE

Niniejszym potwierdzam sporzgdzenie dokumentacji PROJEKT ZAGOSPODA-

ROWANIA TERENU dla:

Gmina Tczew

INWESTOR 83-110 Tczew, ul. Lecha 12
NAZWA . . .
ZAMOWIENIA Budowa przedszkola na dziatce 191/3 w Stanistawiu

ADRES | KATEGORIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO

83-12 Stanistawie dz. nr 191/3
gm. Tczew, pow. tczewski, woj. pomorskie
kategoria obiektu: IX — budynki kultury, nauki i oswiaty

POZOSTALE
DANE ADRESOWE

Identyfikator dziatki: 221406_2.0017.191/3
Numer dziatki ewidencyjnej: 191/3

Obreb ewidencyjny: 0017 - Stanistawie
Jednostka ewidencyjna: 221406_2 — Tczew

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej w mysl: art. 34 ust. 3d p. 3.
Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U.2024.725 t..).

Przedktadana dokumentacja jest kompletna pod wzgledem formalnym, a takze pod wzgledem
celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz zostata wykonana zgodnie z umowag, zasadami wiedzy technicznej,
zostata sprawdzona pod kagtem zgodnosci z obowigzujgcymi normami i przepisami prawa i w petni
wystarcza do realizacji przedmiotowego zadania.

ZESPOL PROJEKTOWY

IMIE SPECJALNOSC
I NAZWISKO | NUMER UPRAWNIEN PODPIS
ARCHITEKTURA mgr inz. arch. 204/LBOKK/2017
projektant Katarzyna Genca | W spec. architektonicznej do projektowania bez ograniczen
ARCHITEKTURA mgr inz. arch. 54/LOIA/09
sprawdzajgcy Marek Naja w spec. architektonicznej do projektowania bez ograniczen
mgr inz LUB/0107/PWOK/08
KONSTRUKCJA Tomasz Ni-cer upr. bud. do proj. i kier. robotami bud.
projektant bez ograniczen w spec. konstr.-bud.
mgr inz LUB/0226/PWBKb/23
KONSTRUKCJA Mykola- upr. bud. do proj. i kier. robotami bud.
sprawdzajgcy Roshakovskyi bez ograniczen w spec. konstr.-bud.
INSTALACJE .-
SWTARNE | | morink LuBIsTIPWES/20
projektant wona Fracze - Inst.
INSTALACJE mgr in2. LUB/0331/PWBS/21
SANITARNE Matgorzata S X :
. pec. inst. sanitarna
sprawdzajgcy Bodzak
INSTALACJE . LUB/0354/PWBE/17
ELEKTRYCZNE mgr inz. spec. inst. Elektryczna
| TELETECHNICZNE | Tomasz Kazula LUB/0099/PWBT/22
projektant spec. inst. i urzgdzen telekomunikacyjnych
INSTALACJE . LUB/0085/POOE/12
ELEKTRYCZNE mgr inz. Adrian w spec. elektrycznej
| TELETECHNICZNE tatkowski LUB/0366/PWBT/18
sprawdzajgcy spec. inst. i urzgdzen telekomunikacyjnych
ASYSTENT . . .
PROJEKTANTA mgr inz. arch. lga Mieszkowska — architektura

10 luty 2025 .
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1. CZESC OGOLNA

1.1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu do projektu
budowlanego budowy przedszkola ogdlnodostepnego w miejscowosci Stanistawie,
gmina Tczew, powiat tczewski, wojewddztwo pomorskie.

Zakres opracowania obejmuje budowe przedszkola na dziatce 191/3
w Stanistawiu wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zewnetrzng i wewnetrzng
w zakresie instalacji wewnetrznych tj. elektrycznej, wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, technologicznej, centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej,
instalacji zewnetrznych tj. elektrycznej, teletechnicznej, wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, technologicznej, instalacji fotowoltaicznej, os$wietlenia zewnetrznego,
terendw utwardzonych w postaci opaski, dojscia i dojazdu wraz z placem
manewrowym i miejscami postojowymi oraz placu zabaw i ogrodzenia.

W metrykach dokumentacji zastosowano skrécong nazwe niniejszego
zamierzenia budowlanego pt.: ,Budowa przedszkola na dzialce 191/3 w
Stanistawiu”

1.2. Podstawa opracowania:
Materiaty wyjsciowe do opracowania
e Umowa z Zamawiajgcym, opracowana i uzgodniona z Zamawiajgcym koncepcja;
o Wizja lokalna, pomiary i obserwacje przeprowadzone w terenie;
e Mapa do celdéw projektowych opracowana przez geodete uprawnionego
o Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
e Projekt technologiczny zaplecza kuchennego

Przepisy prawa i inne dokumenty

e Ustawa Prawo budowlane (Dz.U.2024.725 t.j. ze zm.) — dalej PB;

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U.2021.2454),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2022.1225 t.j. ze zm.) — dalej WT;

¢ Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650 t.j. ze zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenow (Dz.U.2023.822 t.}.);

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz.U.2009.124.1030);

e Rozporzadzenie (WE) nr 2195/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
5 listopada2002 r. w sprawie Wspdlnego Stownika Zamowien - CPV
(Dz.U.UE.2002.340.1);

e Obowigzujgce Normy (wg P.K.N.);

¢ Instrukcje i wytyczne producentow i dostawcéw materiatow i urzadzen;
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2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dziatka o numerze ewidencyjnym 191/3 stanowigca nieruchomos¢ gruntowg
zlokalizowana w miejscowos$ci Stanistawie jest niezabudowana. Przez wschodnig
czesC dziatki na osi potnoc-potudnie biegnie linia sredniego napiecia SN-15kV,
natomiast wzdtuz zachodniej granicy usytuowana jest sie¢ wodociggowa. Teren na
obszarze sytuowania projektowanej budowy jest zréznicowany, naturalnie
uksztattowany ze spadkiem w kierunku wschodnim. Réznica w wysokosci terenu po
przekatnej wynosi 8,4 m.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
3.1. Opis projektowanych rozwigzan

Na dziatce projektuje sie budowe obiektu przedszkola ogdlnodostepnego 6-
oddziatowego. Budynek o 2 kondygnacjach nadziemnych (poziom podtogi parteru
minimum na poziomie przylegtego terenu) z poddaszem nieuzytkowym,
niepodpiwniczony. Pozostate zagospodarowanie terenu obejmuje:

e wykonanie zalicznikowej linii kablowej zasilenia w energie elektryczng oraz
zasilenia oswietlenia zewnetrznego, zewnetrznej instalacji wodociggowej oraz
kanalizacji sanitarnej,

e wykonanie utwardzen terenu: dojscia i dojazd, opaska woké6t budynku,
utwardzone miejsce pod pojemniki na gromadzenie odpadow, miejsca
postojowe z placem manewrowym, plac zabaw.

Projektowany budynek wyposazony bedzie we wszystkie niezbedne instalacje
wewnetrzne, a do budynku doprowadzone zostang instalacje zewnetrzne. Na dziatce
zaprojektowano dojscie, dojazd stanowigcy droge pozarowg z placem manewrowym
dla pojazdéw strazy pozarnej, parking utwardzony plac pod pojemniki na gromadzenie
odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji (MGO) powstatych
w zwigzku z dziatalnoscig przedszkola oraz plac zabaw.

Ogrodzenie

Caly teren bedzie ogrodzony zgodnie z §7 Rozporzgdzenia Ministra Edukacji
Narodowej i Sportu z 31.12.2002 r. z p6zn. zm. Ogrodzenie z paneli ogrodzeniowych
typu 3D, wykonanych ze stali ocynkowanej malowanej proszkowo w kolorze wg decyzji
Zamawiajgcego i wysokosci ogrodzenia ok.1,7m. Ogrodzenie zapewniajgce
bezpieczenstwo uzytkowania, nie zakonczone i nie posiadajgce elementow ostrych
zgodnie z §41 WT.

Wejscie na teren dziatki za pomocg furtki w ogrodzeniu od strony wschodnie;.

Projektuje sie brame wjazdowg przesuwng posiadajgca wypetnienie z paneli
ogrodowych typu 3D. Brama wyposazona w wideodomofon do dyrekcji oraz do kuchni,
a takze w funkcje otwierania zdalnego. Grubos¢ drutu w ogrodzeniu i bramie min. 6
mm. Przebieg ogrodzenia oraz usytuowanie wejscia i wjazdu na teren opracowania
zgodnie z zatgcznikiem graficznym. Wszystkie elementy ogrodzenia zostang
wykonane na terenie inwestora.

Plac zabaw

Nastonecznienie placu zabaw wynosi co najmniej 50% powierzchni przez min.

najmniej 2 godziny, liczonych w dniach réwnonocy, w godzinach 10%0-16%.
Wyposazenie placu zabaw dla dzieci oraz jego nawierzchnia spetnia wymagania
okreslone w Polskich Normach dotyczgcych wyposazenia placéow zabaw i nawierzchni.
Ogrodzenie placu zabaw z zaokrgglonymi koricami, stalowe, malowane proszkowo w
kolorze czarnym o wys. 120 cm. Grubos¢ drutu w ogrodzeniu min. 6 mm. Szczegoty
W czesci rysunkowe;.
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3.3 Sposéb odprowadzania wéd opadowych

Wody opadowe z dachéw odprowadzane bedg za pomoca rur spustowych @110,
nastepnie na teren dziatki Inwestora zgodnie z konfiguracjg terenu, bez zalewania
dziatek sgsiednich.

3.4 Uklad komunikacyjny

Wewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi¢ bedg ciggi piesze o szerokosci min.
1,5 m oraz cigg jezdny o szerokosci 6,0 m, stanowigcy dojazd do parkingu, dla dostaw
do zaplecza kuchni oraz droge pozarowg zakonczong placem manewrowym,
umozliwiajgcym zawracanie wozom strazackim. Projektuje sie 8 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych, 1 dla osoby niepetnosprawnej oraz 1 miejsce postojowe
dla autokaru.

Komunikacje wewnetrzng zaprojektowano jako utwardzong z kostki brukowej na
stabilizujgcych warstwach z kruszywa i piasku zageszczonego.

Warstwy nawierzchni utwardzonych:
— warstwa Scieralna z kostki brukowej — 6 cm (dojscia) lub 8 cm (dojazd,
miejsca postojowe, utwardzenie miejsca gromadzenia odpadow)
— warstwa podsypki cementowo piaskowej 1:4 — 15,00 cm
— warstwa podbudowy z kruszywa tamanego frakcji 0-31,5 mm— 4,00 cm
— warstwa podtoza stabilizowana spoiwem — 15,00 cm
— grunt rodzimy

3.5 Sposéb dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej, tj. dziatki drogowej nr ew. 188 poprzez projektowany
zjazd indywidualny. Lokalizacje zjazdu pokazano w czesci graficznej projektu,
natomiast projekt zjazdu stanowi odrebne opracowanie.

3.6. Parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu

Wszystkie projektowane pokrywy od studzienek i innych instalacji zewnetrznych
nalezy trwale zabezpieczy¢ przed nieuprawnionym dostepem.
Pokrywy wtazowe mocowane na zawiasach nalezy zabezpieczy¢ przed samoczynnym
zamknieciem.

Branza sanitarna

Woda do projektowanego budynku doprowadzona bedzie z istniejgcej sieci
wodociggowej za pomocg projektowanego wg odrebnego opracowania przytgcza
wodociggowego i dalej projektowang zewnetrzng instalacjg wodociggowa.

Scieki z projektowanego budynku odprowadzane bedg do projektowanej
zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej oraz technologicznej, a nastepnie poprzez
przytgcze do istniejgcej sieci kanalizacji. Przylgcze kanalizacji sanitarnej wraz z
przepompownig sciekdbw wg odrebnego opracowania. Instalacja technologiczna
wyposazona w separator ttuszczu PEHD fi1000. Zewnetrzng instalacje wykonac z rur
PVC-U SN8 SDR34 ze $ciankg litg jednorodng o potgczeniach kielichowych,
tgczonych na uszczelke. Na zatamaniach zastosowac studnie kanalizacyjne fi425.
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Branza elektryczna

-Zasilanie budynku

Budynek zasilany bedzie w energie elektryczng zalicznikowg linig kablowg nN
z projektowanego zigcza kablowo-pomiarowego. Ztgcze kablowo-pomiarowe
zlokalizowane bedzie przy granicy miedzy dziatkg drogowg a dziatkg inwestora
zgodnie z planem zagospodarowania.

Za wykonanie ztgcza odpowiedzialny jest gestor sieci ENERGA. Ztgcze wykonane
bedzie wedtug oddzielnego opracowania.

-Linia kablowa zalicznikowa

Trasa zalicznikowej linii kablowej nN zasilajgcej projektowany budynek pokazano na
planie zagospodarowania terenu na mapie w skali 1: 500. Przy skrzyzowaniu
z urzgdzeniami podziemnymi kabel chroni¢ w rurach ochronnych. W poblizu urzgdzen
podziemnych prace wykonywaé recznie. Kabel nalezy uktada¢ w wykopie linig falistg
(z zapasem 1 - 3 % dtugosci wykopu) na warstwie piasku o grubosci min. 10cm.
Gtebokos¢ utozenia kabla w ziemi mierzona od powierzchni ziemi do gornej
powierzchni kabla powinna wynosi¢ min. 70cm. Utozony kabel nalezy zasypac
warstwg piasku o grubosci min. 10 cm, nastepnie warstwg rodzimego gruntu (ziemi)
o grubosci 15 cm. Nad kablem na 15 cm warstwie ziemi utozy¢ folie z tworzywa
sztucznego o trwatym niebieskim kolorze i szerokosci min. 20 cm (odlegtos¢ folii od
kabla winna wynosi¢ 25 cm). Nalezy pozostawi¢ zapasy kabla 0,5 m przed ztgczem
i budynkiem. Catos¢ robét zwigzanych z uktadaniem kabla wykonaé zgodnie z normg
N-SEP-E-004 oraz obowigzujgcymi przepisami.

- Oswietlenie zewnetrzne

Oswietlenie zewnetrzne drogi dojazdowej oraz parkingu bedzie realizowane za
pomocg opraw ledowych na stupach oswietleniowych 8m. Dodatkowe oswietlenie
umieszczone zostanie na elewacji budynku za pomoca naswietlaczy ledowych.

- Instalacja fotowoltaiczna

Na terenie dziatki zostanie posadowiona typowa konstrukcja wsporcza z rzedami
paneli fotowoltaicznych o nachyleniu rownym 30 stopni do ptaszczyzny terenu.
Panele fotowoltaiczne nalezy posadowi¢ na typowych konstrukcjach wsporczych
kotwionych do gruntu. Konstrukcje stalowo-aluminiowe, wolnostojgce, dwupodporowe,
skrecane, przystosowane do montazu paneli fotowoltaicznych. Szczegotowe
rozwigzania i dobor konstrukcji wsporczej wg Projektu Technicznego.

Zalecana odlegto$¢ miedzy rzedami powinna wynosi¢: 9,35m. Panele skierowane na
potudniowy-zachdd.

Projektowana moc dla proj. instalacji: 455Wp*108 = 49,14kWp

- Zasilenie napedu bramy wjazdowej oraz zewnetrznych wideo domofonow

Trase linii kablowej nN zasilajgcej naped bramy wjazdowej pokazano na planie
zagospodarowania terenu na mapie w skali 1: 500. Przy skrzyzowaniu z urzgdzeniami
podziemnymi kabel chroni¢ w rurach ochronnych. Gtebokos$¢ utozenia kabla w ziemi
mierzona od powierzchni ziemi do gornej powierzchni kabla powinna wynosi¢ min.
70 cm. Nad kablem na 15 cm warstwie ziemi utozyC folie z tworzywa sztucznego
o trwatym niebieskim kolorze i szerokosci min. 20 cm (odlegtos¢ folii od kabla winna
wynosi¢ 25 cm). Cato$¢ robot zwigzanych z uktadaniem kabla wykonac¢ zgodnie
z normg N-SEP-E-004 oraz obowigzujgcymi przepisami.

Przy bramie wjazdowej zaplanowano montaz wideo domofonu. Trase kabli
elektrycznych i teletechnicznych przedstawiono na rysunku planu zagospodarowania
teren. Wyzej wymienione kable nalezy uktada¢ zgodnie z normg N-SEP-E-004 oraz
obowigzujgcymi przepisami.
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-Ochrona od przepie¢

Instalacje wewnetrzne bedg posiada¢ ochrone od przepie¢ pochodzenia
atmosferycznego lub fgczeniowego. Jako ochrona instalacji elektrycznej zastosowany
zostanie ochronnik dwustopniowy umieszczony w tablicy gtownej. Uziemienie
ochronnika wykonaé przez potgczenie z uziemieniem roboczym w tablicy.

- Instalacja odgromowa budynku

Instalacje wykonaé¢ o zwodach nieizolowanych niskich. Zwody oraz przewody
odprowadzajgce wykona¢ przewodami FeZn sr. 8mm. Uziom wykonac jako
fundamentowy wykorzystujac zbrojenie taw fundamentowych budynku. Zigcza
kontrolne instalowa¢ w obudowach izolacyjnych na wysokosci 0,3 m od poziomu
terenu. Przewody odprowadzajgce prowadzi¢ w rurach odgromowych o grubosci
Scianki min. 5 mm. Rury te uktadaC w bruzdzie wykonanej w warstwie ocieplenia.
Do instalacji odgromowej na dachu podigczy¢ wszystkie metalowe elementy dachu
t.j. kominki, wentylatory i inne konstrukcje stalowe.

Rezystancja uziemienia powinna by¢ mniejsza od 10Q. Instalacje wykonac¢ zgodnie
z normg PN-EN-62305:2011. Instalacje odgromowg wykonac¢ dla catego budynku.

- Uziemienie

W celu zapewnienia ochrony odgromowej oraz zapewnienia ochrony dodatkowej
przed porazeniem prgdem elektrycznym nalezy wykona¢ uziom fundamentowy
budynku. Uziom wykona¢ tasmg stalowg FeZn 30x4mm uktadang w wykopie
fundamentowym na podbetonie. Tasme stalowg potaczy¢ z przewodami
odprowadzajgcymi.

- Przytgcze telekomunikacyjne

W ramach przytgczenia obiektu do sieci telekomunikacyjnej nalezy wybudowac
kanalizacje teletechniczng, a nastepnie wykonac przytacze do budynku.

Przytgcze wykonane bedzie wedtug oddzielnego opracowania.

Uwagi kohcowe

Catos¢ instalacji wykonaC zgodnie z normami, przepisami BHP
oraz w koordynacji z innymi branzami budowlanymi.

Po zakonczeniu wykonania instalacji przeprowadzi¢ wszystkie niezbedne
pomiary (m.in. pomiary rezystancji izolacji, pomiary rezystancji uziemienia
ochronnego, pomiary rezystancji dla instalacji odgromowe}).

Zastosowane materiaty powinny posiada¢ wymagane certyfikaty, deklaracje
zgodnosci lub aprobaty techniczne w zaleznosci od wymagan przepisow.

Teren po prowadzonych robotach nalezy przywroci¢ do stanu pierwotnego.

3.7. Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Przedmiotowa dziatka jest znacznie zrdéznicowana pod wzgledem
wysokosciowym. Projekt zaktada ingerencje w istniejgce uksztattowanie terenu
w obrebie dziatki objetej opracowaniem w nieznacznym stopniu, niezbednym
wytgcznie  dla  odpowiedniego  posadowienia  projektowanego  budynku
z uwzglednieniem dojs¢ i dojazdow. Koniecznos¢ niwelacji terenu jest podyktowana
zapewnieniem trwatosci projektowanej konstrukcji i elementéw budowlanych.

W przypadku istniejgcych na terenie inwestycji drzew samosiejek nalezy usungé
wytgcznie kolidujgce z projektowang budowg i instalacjami.
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4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Pow. dz. 191/3 26 553 m?

Pow. dziatki w ramach obszaru objetego 13 200,00 m?

opracowaniem:

Pow. zabudowy w ramach terenu objetego 683,78 m? — 5% pow. objetej

opracowaniem: opracowaniem

Pow. zabudowy w stosunku do powierzchni 683,78 m? — 2,58% < max. 40 %

dziatki: zgodnie z mpzp

Pow. utwardzona w ramach terenu objetego|2 974,00 m? — 23% pow. objete;

opracowaniem: opracowaniem

Pow. biologicznie czynna w ramach terenu 9 542,22 m? — 72 % pow. dziatki

objetego opracowaniem: w ramach obszaru objetego
opracowaniem > min. 30% zgodnie
Z mpzp

Intensywnos¢ zabudowy: 0,1 <0,8 zgodnie z MPZP

5. INFORMACJE | DANE

5.1 Dane i informacje o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajagcych z aktéw prawa miejscowego
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr LXIX/589/2024 Rady Gminy Tczew
zdn. 30.01.2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki nr 191/3 obreb Stanistawie na terenie gminy
Tczew).

Dziatka znajduje sie na terenach:

- 1UE - teren ustug edukaciji,

- TRNR — teren gruntéw ornych oraz upraw,

- 1KDL — teren drogi lokalnej (teren przeznacza sie na poszerzenie istniejgcego pasa
drogowego drogi publicznej gminnej).

Dla terenu 1UE, na ktérym projektuje sie budynek przedszkola, ustala sie
nastepujgce warunki i wymagania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Funkcja terenu: tereny ustug edukacji, Projektuje sie funkcje ustug edukacii, tj. obiekt
lokalizacja zabudowy o funkcji ustug przedszkola — warunek spetniony

edukaciji, obiektéw sportowych zwigzanych
z funkcja wiodaca, instalacje i urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcjg wiodgcg

Intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie 0,1 — warunek spetniony
okresla sie, maksymalna — 0,8

Udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75% pow. dziatki w ramach terenu objetego
min. 30% opracowaniem — warunek spetniony
Maksymalna wielkosé powierzchni 2,58% — warunek spetniony

zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki: 40% (nie dotyczy placéw i boisk)

Wysokos$¢ zabudowy: max 10,5 m, max. 3 wysoko$¢ 10,31 m ,2 kondygnacje nadziemne
kondygnacje nadziemne, ostatnia w formie — warunek spetniony
poddasza
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Geometria dachéw: dachy dwuspadowe
symetryczne o kgcie nachylenia pofaci
dachowych od 15° do 30°

Dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia 30° — warunek spetniony

Maksymalna wysokos¢ okapu 8,5 m Wysoko$¢ do okapu: 7,43 m - warunek
spetniony

Ksztattowanie formy architektonicznej:

Materiat  pokrycia dachu: dachdéwka Pokrycie dachu =z gontu bitumicznego

ceramiczna, blacha na rgbek o kolorze
naturalnego spieku ceramicznego,
brgzowego o0 wykonczeniu matowym,
dopuszcza sie dachy w kolorze grafitowym
przy zastosowaniu gontu, strzechy, pokrycia
bitumicznego (papa)

w kolorze grafitowym — warunek spetniony

Wykohczenie elewacji: cegta, drewno, tynk
naturalny w kolorze ztamanej bieli,
bezowym lub jasnoszarym, dopuszcza sie
kamien w partii cokotowej. Wyklucza sie
klinkier oraz oktadziny z tworzyw sztucznych
w szczegodlnosci siding i blache

Wykohczenie elewacji z cegty — warunek
spetniony

Proporcje bryly na rzucie prostokata
w stosunku 1:1,7 — 1:2,2. Dopuszcza sie
bryte rozcztonkowang i rzuty w ksztatcie
litery ,L” i T".

Rzut budynku w ksztatcie litery ,L” — warunek
spetniony

Komunikacja:

Dojazd z ul. Sambora (droga gminna nr
200022G)

Poprzez projektowany zjazd z ul. Sambora -
warunek spetniony

W granicach wiasnosci nalezy zapewnic
miejsca parkingowe w iloSci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 5
zatrudnionych

- miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi

- 1 drzewo / 3 miejsca postojowe

Projektuje sie 8 miejsc parkingowych na
terenie dziatki na 30 oséb zatrudnionych -
warunek spetniony

Projektuje sie 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — warunek spetniony

Projektuje sie 17 drzew — warunek spetniony

Infrastruktura techniczna

Woda:

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.
Zaopatrzenie w wode do celdéw
przeciwpozarowych — wg odrebnych
przepiséw dotyczgcych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

Projektowany obiekt zaopatrywa¢ bedzie

woda z sieci wodociggowych — warunek
spetniony

Zaopatrzenie w wode do celow
przeciwpozarowych przez projektowany

hydrant zewnetrzny — warunek spetniony

Scieki bytowe:
Do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Odprowadzenie Sciekdéw bytowych projektuje
sie do sieci kanalizacji sanitarnej — warunek

Wody opadowe:

Do sieci kanalizacji deszczowej, do gruntu,
do ciekdbw wodnych lub powierzchniowo
pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed erozjg, zaleganiem wod opadowych
i zalewaniem terenéw sasiednich.
Zanieczyszczone wody opadowe nalezy
podczysci¢ w  stopniu  okreslonym
w przepisach odrebnych.

spetniony

Wody opadowe odprowadza sie
powierzchniowo na teren biologicznie czynny z
zachowaniem zabezpieczenia terenu przez
erozjg, zaleganiem wod opadowych oraz
zalewaniem terendéw sasiednich. — warunek
spetniony
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Ogrzewanie:
Systemem

0 nieemisyjne
ciepfa.

indywidualnym w  oparciu
lub niskoemisyjne Zzrédta

Energetyka:
Z sieci energetyczne;.

Gaz:
Z sieci gazowej

Gospodarka odpadami:

Gromadzenie oraz wywoOz  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Zaleca sie selektywng zbiorke odpadow.

Pozostate uzbrojenie (np. sieé
teletechniczna, telekomunikacyjna itp.):
Dopuszcza sie budowe uzbrojenia sieci

teletechnicznej i telekomunikacyjnej

Ogrzewanie obiektu - system opierajgcy sie na
gtébwnym Zrédle ciepta w postaci kaskady pomp

ciepta wspotpracujgcych z kottem
kondensacyjnym na pellet drzewny — warunek
spetniony

Zaopatrzenie w energie projektuje sie z sieci
energetycznej oraz z instalaciji fotowoltaicznej —
warunek spetniony

Projektuje sie selektywng zbiérke odpaddw,
gromadzenie w odpowiednich pojemnikach
znajdujgcych sie na projektowanym do tego
miejscu zgodnie z rysunkiem PZT — warunek
spetniony

Projektuje sie na terenie
teletechniczng — warunek spetniony

instalacje

Zachowac nieprzekraczalng linie zabudowy
— otwarcie widokowe z drogi gminnej nr

warunek spetniony zgodnie z rysunkiem planu
zagospodarowania terenu

20033G oraz drogi wojewodzkiej nr 224 na
sylwete wsi Lubiszewo i na zabytkowa
zagrode nr 8 wpisang do rejestru zabytkéw
wojewddztwa pomorskiego pod nr 1122 —
0znhaczona ha rysunku planu.

Dziatke stanowig grunty orne Rllla i RIVa, tereny pastwisk Pslv i PsVI oraz
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr. Realizacja inwestycji na
terenie RIVa.

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Powierzchnie terenu chroniC przez erozjg wodng poprzez zapewnienie
swobodnego odptywu wéd opadowych, nie dopuszczajgc do ich zalegania i zalewania
dziatek sgsiednich.

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (istniejace
drenaze, przepusty) biorgc pod uwage uwarunkowania terendéw przylegtych. W
przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujgc spdjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru. W przypadku stwierdzenia

Na terenie objetym niniejszym opracowaniem nie wystepujg siedliska i
stanowiska gatunkéw chronionych. W przypadku stwierdzenia jednak wystepowania
takich gatunkow nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujgcych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.2 Rejestr zabytkow i ochrona konserwatorska.

Teren inwestycji potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Stanistawie. W w/w strefie ochrony konserwatorskiej
obowigzujg ograniczenia gabarytéw i formy zabudowy okre$lone szczego6towo
w planie miejscowym i wymienione w punkcie 5.1. niniejszego opisu.

Czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w ewidencji zabytkow. Wszelkie prace ziemne w obrebie w/w strefy
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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5.3 Wptyw eksploatacji gornicze;j.
Dziatka nie lezy na terenach gorniczych — nie dotyczy.

5.4 Charakterystyka ekologiczna obiektu budowlanego.

Obiekt nie bedzie powodowat emisji drgan, promieniowania, pola
elektromagnetycznego w ilosciach majgcych negatywny (ponadnormatywny) wptyw na
srodowisko, ludzi i obiekty sagsiednie. Nie bedzie wptywat negatywnie na glebe,
istniejgcy drzewostan, wody podziemne i powierzchniowe, nie bedzie emitowat
zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, zanieczyszczen pytowych i ptynnych ani
powodowat ich rozprzestrzeniania sie.

Inwestycja, zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839), nie nalezy do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i zgodnie z ustawg o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112) i nie wymaga
przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na srodowisko.

Brak prawdopodobienstwa wystgpienia statych lub dtugoterminowych
przekroczen pozioméw dopuszczalnych zanieczyszczen powietrza okreslonych
w rozporzgdzeniu w sprawie niektorych substancji w powietrzu (Dz.U.2021.845 t.).).

Realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie powodowac¢ negatywnego
wptywu na srodowisko w miejscu jego funkcjonowania zwigzanego z emisjg odpaddw.

Inwestycja lezy poza obszarami Natura 2000 i nie bedzie oddziatywaé na te
obszary. Teren inwestycji potozony jest poza obszarami objetymi prawng ochrong
przyrody stosownie do ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.2023.1336 t.j.).

Przedmiotowa dziatka znajduje sie poza terenami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi stosownie do ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r. poz.
1087 ze zm.).

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Zgodnie § 207 warunkow technicznych, budynek i urzgdzenia z nim zwigzane
powinny by¢ projektowane i wykonane w sposdb ograniczajgcy mozliwos¢ powstania
pozaru, a w razie jego wystgpienia zapewniajgcy:

1) zachowanie nosnosci konstrukcji przez okreslony czas;

2) ograniczenie rozprzestrzeniania sie ognia i dymu wewnagtrz budynku;

3) ograniczenie rozprzestrzeniania sie pozaru na sgsiednie obiekty budowlane lub
tereny przylegte;

4) mozliwos¢ ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob;

5) uwzglednienie bezpieczenstwa ekip ratowniczych.

6.1 Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacji
Dane liczbowe budynku:

o kondygnacje nadziemne — 2;

o kondygnacje podziemne — O;

o wysokos¢: 7,30 m; - niski; (zgodnie z przepisami wysokoS¢ mierzona do
ostatniej wastwy izolacji stropu nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi)

. Powierzchnia zabudowy — 663,78 m?;

. Powierzchnia uzytkowa — 1 114,47 m?;

. Powierzchnia catkowita — 1 327,92 m?;

o Wysokos$¢ budynku — 10,31 m; mierzona od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do poziomu kalenicy

. Kubatura — 4 540 m3.
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6.2 Charakterystyka zagrozenia

Przedmiotowy obiekt jest typowym przedszkolem, przeznaczonym do opieki
i edukacji nad matymi dzieémi — osobami o ograniczonej zdolnosci poruszania sie
i oceny sytuacji, stgd tez zakwalifikowanie obiektu do kategorii zagrozenia ludzi ZLII.
Znajduje sie tam tez niezbedne zaplecze socjalne, biurowe i kuchenne kwalifikowane
jako ZLIII.

6.3 Kategoria zagrozenia ludzi
Budynek z uwagi na przeznaczenie, sposob uzytkowania, liczbe uzytkownikow
i ich mozliwos¢ poruszania sie kwalifikuje do nastepujgcych kategorii:
- ZLII w czesci przedszkolne;j
- ZLIIl w czesci socjalnej, biurowej i kuchennej
- PM o Qd 2000 MJ/m? — pomieszczenia elektryczne.
W budynku przewiduje sie 20 pracownikéw oraz 150 dzieci.

6.4 Zagrozenia wybuchem
Nie dotyczy.

6.5 Klasa odpornosci pozarowej budynku, klasa odpornosci ogniowej
elementéw budowlanych
Budynek projektuje sie w klasie odpornosci pozarowej C z elementéw
nierozprzestrzeniajacych ognia. Poszczegodlne elementy budynku, odpowiednio do
jego klasy odpornosci pozarowej, w zakresie klasy odpornosci ogniowej. Informacje
o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym odlegtosci od obiektéw
sgsiadujgcych i od granicy dziatki.

Projektowany budynek usytuowany bedzie w odlegtosci co najmniej 15 m od granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlana.

Budynek zaprojektowany z zaprojektowany z elementéw nierozprzestrzeniajgcych
ognia, dachem o klasyfikacji Broof(t1) i posiadajgcy klase E30 na ponad 65%
powierzchni $cian zewnetrznych.

Odlegtos¢ od sgsiednich obiektdw:

- od strony potnocnej pow. 100 m

- od strony potudniowej min. 15 m

- od strony zachodniej budynek pow. 100 m,
- od strony wschodniej budynek pow. 60 m .

6.6 Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
Z uwagi na podziat obiektu na dwa budynku w mys| §210 WT, z ktérych kazda
czes¢ zakwalifikowana jest do kategorii zagrozenia ZL oraz ma kubature brutto
mniejszg niz 5000 m3 i powierzchnie wewnetrzng ponizej 1000 m?, to wymagana ilo$¢
wody do celéw zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi co najmniej 10 dm?/s. Zapewni
to projektowany hydrant DN80 usytuowany w odlegtosci 5 — 75 m od chronionego
obiektu.

6.7 Drogi pozarowe
Do obiektu zapewniono pofgczenie z drogg pozarowg zgodnie z §12 ust. 7
rozporzgdzenia MSWIA ws. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych. Jest to utwardzone dojscie o szerokosci min. 1,5 m i dtugosci do 30 m,
zapewniajgc dostep do wszystkich stref w budynku bezposrednio lub drogami
komunikacji.
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Przedmiotowg droge zaprojektowano o szer. min. 3,5 m i nacisku min. 100 kN
na os. Najmniejszy promien zewnetrzny tukow drogi wynosi 11 m.

Zapewniono rozwigzanie pozwalajgce na zawrécenie pojazdu w postaci placu
manewrowego o wymiarach 20x20 m.

6.8 Rozwigzania zamienne i odstepstwa od przepisow
Nie dotyczy.

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Zgodnie z art. 20 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U.z 2024 r.
poz. 725 ze zm.) nakladajgcym na projektanta obowigzek okreslenia obszaru
oddziatywania projektowanego obiektu, oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 (Dz.U.2022.1225 tj. z pdézn. zm.) w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie okreslono obszar
oddziatywania obiektu.

Na podstawie art. 6, ustep 1, pkt 1-9 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody nie kwalifikuje sie obszaru inwestyciji jako przedsiewziecie mogace znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z §12 ust. 1 warunkow technicznych projektowany budynek usytuowany
jest w odlegtosci wiekszej niz 4 m od granicy do sciany z oknami lub drzwiami.

Zgodnie z §13 WT — odlegtos¢ projektowanego budynku z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektow umozliwi naturalne oswietlenie tych
pomieszczen. Odlegtosci od sgsiadujgcej zabudowy sg wieksze niz wysokosé
przestaniania projektowanego budynku.

Odlegtos¢ od budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich oraz
usytuowanie wzgledem stron Swiata nie powoduje ich przestaniania przez
projektowany budynek.

Zgodnie z §60 ust. 2 WT — pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego
przebywania dzieci w przedszkolu usytuowano w sposob zapewniajgcy czas
nastonecznienia wynoszgcy co najmniej 3 godziny w godzinach 7%-17% w dniach
roGwnonocy — warunek spetniony.

Zgodnie z par. 19 ust. 1 i 2 WT — odlegtosci stanowisk postojowych od okien
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz od granic dziatki sg
zachowane.

Zgodnie z par. 23 WT odlegtosci projektowanego miejsca gromadzenia odpadow
od okien i drzwi budynku oraz granicy dziatki sg zachowane.

W zwigzku z powyzszym oddziatywanie obiektu ogranicza sie do dziafki,
na ktérej zostat zaprojektowany. Brak oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie.
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