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DECYZJA

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 775), oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.
1 pkt 2 i ust. 2a, art. 53 ust. 3i 4, art. 54, art. 56 oraz art. 61 ust. 1 pkt 4 w zwigzku z art. 50 ust. 1.
Ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977),

po rozpatrzeniu wniosku z 06.03.2023 r., uzupetnionego 15.03.2023 r.,

Pana Jana Koztowskiego zam. w todzi przy ul. Stefana 4/16, reprezentujgcego firme ,KOMA”
Zaktad Projektowania i Realizacji Inwestycji Jan Kozlowski Barttomiej Koztowski s.c., z siedzibg w
todzi (91-455), ul. Zurawia 3/5, dziatajgcego jako Petnomocnik reprezentujgcy Gmine
Szczekociny

Burmistrz Miasta i Gminy Szczekociny
ustala
sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

zlokalizowanego w miejscowo$ci Wélka Starzynska gm. Szczekociny, na dziatkach nr ew. 596/1,
594/1, 593/1, 592/1, 590/1 i czeéci dziatki 595/1 (obreb ewidencyjny 0019 Wélka Starzyriska),
zwanego dalej terenem inwestyc;ji.

I. RODZAJ INWESTYCJI: obiekty budowlane infrastruktury techniczne;.

Inwestycja obejmuje przebudowe i rozbudowe stacji wodociggowej w Wélce Starzynskiej
w ramach inwestycji pn: ,Modernizacja ujgcia wody w Wolce Starzynskiej” polegajaca na: budowie
budynku stacji wodociggowej (istniejgcy budynek przeznaczony jest do rozbiérki) wraz z instalacjg
przeciwpozarowg zewnetrzng z hydrantami przeciwpozarowymi i niezbedng armatura, oraz
budowg bezodptywowego zbiornika na $cieki sanitarne i bezodptywowego zbiornika na $cieki
z chlorowni, zewnetrznymi instalacjami wodociggowymi, kanalizacyjnymi, elektroenergetycznymi
z latarniami o$wietleniowymi i utwardzeniem terenu.

[l. WARUNKI | SZCZEGOtOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH, W ZAKRESIE:

1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy: ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznej odlegtosci od drogi
publicznej, linii zabudowy nie wyznacza sie,

b) istniejaca powierzchnia zabudowy — ok. 393,0 m?, projektowana powierzchnia zabudowy —
210,0 — 222,0 m?,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: ze wzgledu na
projektowang rozbidrke istniejgcego budynku, wskaznik ulega zmniejszeniu do ok. 6%,

d) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki w stosunku do powierzchni terenu: - min.
80%,

e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku: budynek parterowy,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: 3,0 — 8,0 m,

g) wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej lub jej gzymsu/okapu:
catkowita wys. budynku do 4,0 m,

h) geometria dachu budynku:



- kgt nachylenia pofaci dachowych — do 10°,
- uktad potaci dachowych: dach jednospadowy.

2. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode: istniejace 2 studnie glebinowe,

b) zaopatrzenie w  energie  elektryczna; istniejace i projektowane  przytacze
elektroenergetyczne zgodnie z warunkami przytgczenia wydanymi przez dostawce energii,

c) odprowadzenie $ciekow: projektowany bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekte o poj.
do2,0m?,

d) utylizacja Sciekéw pozostatych: projektowany bezodptywowy zbiornik na $cieki z chlorowni
0 poj. do 2,0 m?,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: odprowadzenie na powierzchnie
biologicznie czynng w granicach terenu inwestycji,

f) dostgp do drogi publicznej: istniejacy zjazd z drogi gminnej (dz. nr 626) przez dziatki nr ew.:
595/2, 595/1 i 595/3,

g) wymagania w zakresie miejsc parkingowych: ustala sie wymég zaspokojenia 100%
zapotrzebowania w zakresie parkowania w granicach terenu inwestyciji,

3. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) warunki oddziatywania na $rodowisko — brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko (zgodnie z Decyzjg o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z 17.08.2023 r., nr GNiOS.6220.2.2023.EW, wydang przez
Burmistrza Miasta i Gminy Szczekociny

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci zabudowy i pozostatych elementéw inwestycji, od
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej; w przypadku kolizii z obiektami
infrastruktury technicznej - sposéb postepowania w uzgodnieniu z dysponentami obiektow;

c) ochrona gruntéw rolnych i lesnych — Starosta Zawiercianski Postanowieniem znak:
RO1.6123108.2023.KP z dnia 04.09.2023 uzgodnit przedmiotows inwestycje,

d) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze, urzgdzen melioracji wodnych
kolidujgcych z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wtasnym zakresie do
przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017
roku (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478).

e) w przypadku konieczno$ci usuniecia drzew i krzewow w zwigzku z planowang inwestycja,
warunki wycinki nalezy uzgodnié z Referatem Ochrony Srodowiska UMIG Szczekociny.

4. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: teren nie jest
objety ochrong konserwatorsks - nie ustala sig szczegoStowych warunkow;

5. wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) projektowana inwestycja nie moze powodowac naruszenia intereséw oséb trzecich,

w tym w szczegolnosci poprzez:

— pozbawienie dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzgdzen
infrastruktury technicznej,

— pozbawienie dostgpu $wiatta dziennego do pomieszezer przeznaczonych na pobyt
ludzi,

— ucigzliwo$ci powodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i
promieniowanie,

~ Zzanieczyszczanie powietrza, wody i gleby,

— wynikajace z art. 5 ust. 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane

(tj. Dz. U.z 2021 r., poz. 2351 z pézn. zm.);

6. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych i in. terenéw i obiektéw



podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: nie ustala sie szczegblowych
warunkow;

7. Inne: wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pézn. zm.).

1. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJ!I wyznaczone zostaly na mépie zasadniczej
w skali 1:1000 ~ zatgcznik nr 1 do niniejszej decyz;ji.

IV. WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU —
zatgcznik nr 2 (czesé tekstowa).

UZASADNIENIE

06.03.2023 r. do Urzedu Miasta i Gminy Szczekociny wplynat wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dia terenu potozonego w miejscowosci Wélka Starzynska gm. Szczekociny,
ktory zostat uzupetniony 15.03.2023 r. Whiosek dotyczy przebudowy i rozbudowy stacji wodociggowe;j.

, Teren objety wnioskiem nie znajduje sie w granicach obowigzujgcego planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okre$lenie sposobéw zagospodarowania

i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej - UPIZP).

W pierwszej kolejnosci organ zweryfikowat, dokonang przez Whioskodawce, kwalifikacje inwestycji do
celow publicznych. Budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzgcych do
przesytania lub dystrybucji plynow, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzer
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzgdzen, sg celami publicznymi w rozumieniu art. 6 pkt 1
Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899);

Zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 | 2 UPIZP wiasciwy organ dokonat analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacjg inwestyciji.

W wyniku anaiizy ustaiono m.in., ze teren objety wnioskiem:

* sklada sie z 6 dziatek i fragmentu siodmej dziatki o facznej pow. ok. 4 312 m2,

* jest przedmiotem prawa wiasnosci przystugujgcego Whioskodawcy,

* W ewidencji gruntow sklasyfikowany jest jako grunty orne ozn. symb. RVI,

» teren jest zabudowany i zagospodarowany — istniejgca stacja wodociggowa,

» teren objety wnioskiem nie przylega bezposrednio do drogi publicznej gminnej (istniejgcy zjazd przez

dziatki 595/2, 595/1 | 595/3),

* jest uzbrojony w zakresie odpowiednim do potrzeb istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu;

znajduje sig w zasiegu infrastruktury technicznej,

* przeznaczeniem terenu w miejscowym 0gélnym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Szczekociny, ktéry utracit moc prawng w 2003 r., byto zaopatrzenie w wodg,

* zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Szczekociny, przyjetym Uchwalg Nr 224/XXXV/2001 Rady Miasta i Gminy Szczekociny z dnia
21 wrzesnia 2001 r., zmienionym Uchwalg Nr 141/XXI1/2016 Rady Miasta i Gminy Szczekociny z dnia
25 lutego 2016 r., kierunkiem przeznaczenia terenu objetego wnioskiem jest komunaine czynne
ujecie wéd podziemnych.

Nastepnie, dziatajgc zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzqdzenia w sprawie sposobu ustalania wymagarn
dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z art. 61 ust. 6 UPIZP, wiasciwy organ wyznaczyt wokot
terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1-6 UPIZP. Granice obszaru analizowanego odpowiadajg wymogom ustalonym w § 3 ust. 2
ww. rozporzgdzenia. Wyniki ww. analizy, zawarte zostaly w zalgcznikach nr2 do decyzji.

Poszczegolne warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslono na
podstawie analizy tj. w oparciu o § 4.4, 5.2, 8.1, 7.4 i 8 ww. rozporzadzenia i stwierdzono, ze parametry
obiektéw okreslone we wniosku sg odpowiednie do wystepujacych w obszarze analizowanym,

Zgodnie z art. 56, nie mozna odmaéwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jesli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Do przepiséw odrebnych zalicza si¢ regulacje dotyczace
ochrony srodowiska, przyrody, gruntéw rolnych i leénych, zabytkéw, uzdrowisk, ochrony granic, obszaréw
morskich, przepisy sanitarne czy Prawo geologiczne i gérnicze. Przepis art, 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca




2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze stanowié wytgcznej podstawy odmowy
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego. Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego zostat sporzadzony przez osobe uprawniona na podstawie art5 ust.5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy decyzja zawiera cze$¢ tekstows i
graficzng; cze$¢ graficzna decyzji stanowi zalgcznik nr 1; czesé graficzng decyzji sporzgdzono z
uwzglednieniem oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Stosownie do art. 10 § 1 KPA oraz art. 53 ust. 1 - 2a UPIZP zapewniono stronom czynny udziat w
postgpowaniu, a przed wydaniem decyzji umozliwiono stronom wypowiedzenie sie co do zebranych
dowodéw i materiatéw.

W trakcie prowadzonego dalszego postepowania administracyjnego, nie wplynely wnioski, zastrzezenia
badz uwagi od os6b bedgcych stronami postepowania, w rozumieniu przepisow Ustawy — Kodeks
postgpowania administracyjnego. Tres¢ wymaga dostosowania do przebiegu postepowania.

W zwigzku z powyzszym, orzeczono jak w sentenciji decyzj.
POUCZENIA:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Czestochowie', za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Szczekociny?, w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia.

Niniejsza decyzja, zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (podst. prawna: art. 55 UPIZP),

P) nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnier oséb trzecich (podst. prawna:
art. 63 ust. 2 UPIZP),

c) podlega wygaszeniu, jezeli inny Whnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, o ile nie zostala wczesniej
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (podst. prawna: art. 65 UPIZP).

Organ, ktory wydat niniejszg decyzje, jest zobowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktérej decyzja
zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jesli przyjmuje ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji (podst. prawna: art. 63 ust. 5 UPIZP).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy (podst. prawna: art. 63 ust. 4
UPIZP).

@aﬁﬁ/}cynnoéci przewidzianych w ustawie - Prawo

Warunkiem realizacji inwestycji jest doko
budowlane. o

Burmistrz Miasta i Gminy Szczekociny
administrator danych osobowych informuije, ze
niniejszego postgpowania. Przystuguje Pani/P
poprawiania. Podanie danych jest dobrowolne, |
organu. Yo

; \(S; czekocinach przy ul. Senatorskiej 2, jako
e bedg przetwarzane w celu przeprowadzenia
rawo jdostepu do tresci swoich danych oraz do ich
ze:niegbgedne do otrzymywania pism z tutejszego
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Otrzymuja: <
1. Jan Kozlowski, KOMA ZPIRI
2. Biernat Irena
3. Klimas Przemystaw
4. Szwed Mieczystaw
5. Szwed Teresa
6. Kowalik Grzegorz

7.ug

8.a/a
1 Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Czestochowie, Al. Niepodlegtosci 20/22, 42-216 Czestochowa
2 Urzad Miasta i Gminy Szczekociny, ul. Senatorska 2, Szczekociny
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ZALACZNIK NR 2

do decyzji GK.6733.1.2023 z dn.02.10.2023
Burmistrza Miasta i Gminy Szczekociny
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1-5 UPIZP!

1. Teren objety wnioskiem:
oznaczony na zatgczniku nr 1 do decyzji (dz. nr ewid. 596/1, 595/1, 594/1, 593/1, 592/1 i 590/1 (obreb

ewidencyjny Woélka Starzynska), zlokalizowany w miejscowosci Wélka Starzyrniska gm. Szczekociny.

2. Rodzaj inwestycji: obiekty budowlane infrastruktury technicznej - Modernizacja ujecia wody
w Wolce Starzynskiej

3. Obszar analizowany:
W przedmiotowej sprawie ma zastosowanie art. 61 ust. 3 UPIZP - Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie

do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego
zrodia energii w rozumieniu artykutu 2 pkt 13 ustawy z 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych Zrédtach energii.
W zwigzku z powyzszym odstgpiono od wyznaczenia obszaru analizowanego.

4. Analiza:

Ustalono co nastepuje:

art. 61 ust. 1 pkt 1 UPIZP: nie dotyczy.

art. 61 ust. 1 pkt 2 UPIZP — nie dotyczy,

art. 61 ust. 1 pkt 3 UPIZP w zwigzku z art. 61 ust. 5 UPIZP — istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

art. 61 ust. 1 pkt 4 UPIZP — teren jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1, teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne,

art. 61 ust. 1 pkt 5 UPIZP — w sprawie zgodno$ci decyzji z przepisami odrebnymi — warunek spetniony,

art. 61 ust. 1 pkt 6 UPIZP - w sprawie inwestycji strategicznych oraz strefy Kkontrolowanej
i bezpieczenstwa — nie dotyczy,

art. 61 ust. 2, 3 i4 UPIZP nie majg zastosowania,

art. 61 ust. 5 — uznaje sie za spetniony.

5. Wynik koricowy analizy:
w wyniku analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,

o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 - 6 UPIZP ustalono co nastepuje:
a) uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

1 Art. 61.1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku {gcznego speinienia nastepujacych
warunkoéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb pozwalajgcy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i

nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.



b) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

c) decyzja jest zgodna z przepisami odregbnymi,

d) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze objetym inwestycjg strategiczng w zakresie
sieci przesytowych, strefie kontrolowanej po obu stronach gazociggu i strefie bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wyniki analizy dowodza, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy terenu jest mozliwe, poniewaz
zostaly facznie spetnione wszystkie warunki wymienione w art. 61 ust. 1 UPIZP.

Projekt decyzji sporzadzita:

magr inz. arch. Jolanta Krawczyk
wpisana na listg czionkéw
Slgskiej Okrggowej

I1zby Architektéw

pod numerem SL - 0526
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