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DECYZJA NR 4/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust1, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm. ) w zwiazku z art. 4 ust. 2
pkt 2 tejze ustawy i-zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowama
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6Zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.11.2021 r. ziozonego przez Nadlesnictwo Gryfino ul. 1 Maja 4,
74-100 Gryfino, w tut. urzedzie w dniu 10.11.2021 r.

USTALAM
dla: Nadlesnictwa Gryfino ul. 1 Maja 4, 74-100 Gryfino.
WARUNKI ZABUDOWY

dla lnwestyql polegajacei na:
1. Rozbiérce istniejace] wiaty usytuowanej na dz. nr 209/3 obr. Smierdnica Las, gmma
Stare Czarnowo.

2. Budowie wiaty sluzacej celom dydaktycznym, edukacyjnym | turystycznym ! wraz
z infrastrukturg techniczna, niezbedng do realizacji brzedsiewziecia zlokalizowanych

" pa dz. nr 209/3 obr. Smierdnica Las , gmina Stare Czarnowo. ;

Teren inwestycji* obejmuje cz¢s$¢ dz. nr 209/3 obr. S$mierdnica Las , gmina Stare Czarnowo.
* teren inwestycyjny oznaczono na zataczniku graficznym Nr 1 ninigjszef decyzji
(1 egz. mapy syt.— wys. w skali 1:1000).

. RODZAJ INWESTYCJL

1. Rodzaj zabudowy: Zabudowa zwiqzanazgospbdarkq lesna,
2. Funkcja zabudowy:

a. Budowa wiaty dydaktyczno - edukacyjnej, stuzacej celom szkoleniowym, edukacyjnym oraz
turystycznym dla os6b odwiedzajgcych obiekty edukacyjne nadlesnictwa (Ogréd Dendrologiczny,
sciezki edukacyjne, itp) ' |

b. Budowa, Iub przebudowa elementéw zagospodarowania terenu, w tym: miejsc postojowych
dla pojazdow, dojazdu , doj$¢ pieszych, ogrodzenia itp.

c. Budowa niezbednej mfrastruktury technicznej, koniecznej do realizowania przedsiewziecia.

Il. WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1. WARUNKI | WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO.

Realizowany budynek bedzie odpowiadat nastepujgcym warunkom:

1.1. Linia zabudowy:
Ustalono: Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym — Zat. nr 1
do decyzji.

1.2. Wskaznik wielko$ci pow. zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nr 209/3 — max. 0,002.

1.3. Szerokosé elewacji frontowej — max. 15,0 m.




1.4. llos¢ kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna.
1.5. Wysokos¢ gornych krawedzi elewac]i frontowych.
1.5.1. Poziom okapu: max. 3,560 m.
1.5.2. Wysoko$é obiektu w kalenicy: max. 7,5 m.
1.6. Geometria dachu:
a. Dach wielospadowy.
b. Jednakowe spadki glownych potaci dachowych.
¢. Nachylenie giéwnych potaci dachowych pomiedzy 15° - 35°.
1.7. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne] - 90% powierzchni dziatki nr 209/3
obr. Smierdnica Las.

2. WARUNK! W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI.

21. Teren zamierzenia inwestycyjnego, polozony jest w obszarze Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, gdzie obowigzujg przepisy Rozporzgdzenia Nr 10/2005
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja 2005 r w sprawie Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa" (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 45, poz. 1052) oraz Planu ochrony
dla Szczecinskiege Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa® ustanowionego Rozporzgdzeniem
Nr 113/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 95,
poz. 1777).

2.2. Przedsiewzigcie zlokalizowane jest w granicach Obszaru Natura 2000 ,\Wzgorza Bukowe'
PLH320020.

2.3. Zgodnie z Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigt
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.,poz. 1839), przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na érodowisko lub przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco cddziatywac na Srodowisko.

24. Zgodnie z Art. 59 ust.2 Usfawy z dnia 3 paZdziemika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku | jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (1j Dz U. z 2021 r. poz. 2373 z poZn. zm.} realizacja planowanego
przedsiewziecia innego niz wynikajgcego z art. 59 ust. 1, wymaga przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na Obszar Natura 2000, jezeli ohowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na Obszar Natura 2000 zostal stwierdzony na podstawie art. 96 ust. 1. ‘

2.5. W obszarze dzialki na ktdrej zlokalizowane jest przedsiewziecie, zgodnie z Art. 33, poz.1 U‘stawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098) zabronione sg dzialania
mogace osobno lub w polgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele
ochrony Obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosc:

- pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat, dla ktdrych
ochrony wyznaczono Obszar Natura 2000 lub,

- dziatanie wplywajgce negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony Obszar Natura
2000,

- pogorszenie integralnosci Obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi cbszarami.

2.6. Zgodnie z art. 96 ust.1 Ustawy z dnia 3 paZdziemika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (tj Dz. U z 2021 r. poz. 2373 z péZn. zm.). Organ, przed wydaniem
decyzji jest zobowigzany do rozwazenia, czy planowane przedsiewzigcie moze potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na Obszar Natura 2000.

Organ po rozwazeniu ww., stwierdzil, iz niniejsze przedsiewziecie nie bedzie wplywac na Obszar
Natura 2000, tym samym nie ma potrzeby przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania inwestyciji
na Obszar Natura 2000.

2.7. Planowana inwestycja musi by¢ zgodna z warunkami ckreslonymi w Ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (). Dz. U. z 2021 r. poz. 1973). '

2.8. Planowana inwestycja nie moze pogorszyé stanu $rodowiska | wplywaé negatywnie
na $rodowisko, ponad dopuszczalne normy, w tym okreslone przepisami Prawa ochrony Srodowiska
oraz Prawa Wodnego.




2.9. W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, Inwestor jest zobowiazany uwzglednic
ochrone é$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone powietrza
atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

2.10. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby nie spowodowa¢ pogorszenia stosunkow
wodnych na gruntach sasiednich, zachowa¢ urzgdzenia melioracyjne, ich droznos¢, oraz wiasciwy
stan techniczny.

2.11. Zgodnie z art. 195 Ustawy z dnia 18 lipca 2017 r. - Prawo Wodne (t). Dz. U. z 2021 r. poz. 2233
z p6Zn. zm.) urzadzenia melioracji wodnych sg urzadzeniami stuzgcymi do regulacji stosunkéw
wodnych celem polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy, w z zwigzku z tym:

- dla zachowania prawidtowego funkcjonowania urzadzen melicracji wodnych, nalezy zachowac
ich droznos¢, wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wady,

- zgodnie z art, 192 ust.1 pkt 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 Prawa wodnego, zakazuje
sie niszczenia lub uszkadzania urzadzeh wodnych,

- zgodnie z art. 234 Prawa wodnego, wiasciciel gruntu nie moze migdzy innymi: zmienia¢ kierunku
i natezenia odplywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub rozpadowych ani kierunku
odptywu wod ze zrédel — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

- zgodnie z art. 389 ust.6 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2233 z pézn. zm.) wykonanie urzadzen wodnych wymagac bedzie pozwolenia wodnoprawnego.
2.12. W wypadku uszkodzenia istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych nalezy dokonaé ich naprawy
z bezwzglednym zachowaniem kierunku splywu.

2.13. Teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2.14. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow z posesji, musi odbywac sie zgodnie z:

- Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z pdZn. zm.),

- umowa zawartg z odpowiednimi pedmiotami, posiadajgcymi prawo gospodarowania odpadami.

3. WARUNKI W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ. .

Teren inwestycji nie jest zlokalizowany w obszarze ochrony zabytkéw i nie jest objety ochrong

konserwatorska w zwigzku z Usfawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkbw i opiece

na zabytkami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6Zn. zm.).

4. WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI.

4.1. Sposab zaopatrzenia w wode: obiekt nie bedzie posiadat instalacji wody.

4.2. Sposéb odprowadzenia sciekéw sanitarnych: obiekt nie bedzie posiadal instalacji kanalizacji
sanitamej.

4.3. Sposob odprowadzenia wodd opadowych — na nieutwardzony teren wiasnej dziatki, do studni
chionnych, lub zbiornika retencyjnego, zlokalizowanych na wlasnej dzialce.

4.4. Sposob zaopatrzenia w energie — z istniejgcego zigcza ZKP, zgodnie Z warunkami przytaczenia
cperatora sieci.

4.5. Sposob zaopatrzenia w cieplo: obiekt nie bedzie ogrzewany.

4.6. Dla dz. nr 209/3 obr. Smierdnica Las ustala sie obsluge komunikacyjng z drogi gminnej
Nr 400016Z dz. nr 20 dr obr. Glinna, poprzez drogi wewnetrzne dz. nr 246; 245; 209/1; 209/2
obr. Smierdnica Las.

4.7. Wymagana ilos¢ miejsc postojowych: min. 15 miejsc postojowych, w tym dwa migjsca
przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych. Niezbedng dla potrzeb planowanej inwestycji ilos¢ miejsc
postojowych, nalezy lokalizowac w obszarze wlasnej dziafki.

4.8. W przypadku konieczno$ci zlokalizowania infrastruktury technicznej w pasie drogowym, zgodnie
z art. 39 ust. 2 Ustawy z 21 marca 1985 r o drogach publicznych (t.). Dz. U. z 2021 r. poz. 1376
z p6zn. zm.) nalezy uzyskaé zgode w drodze decyzji administracyjnej Wtasciciela lub Zarzadcy drogi.

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z INNYCH PRZEPISOW ODREBNYCH.
5.1. Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi | osuwania sie mas ziemnych, oraz nie
jest terenem gorniczym



5.2. Planowana inwestycja musi spetniaé wymogi

- Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tf Dz
U. z 2021 r. poz. 2373 z p6Zn. zm.). '

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973).

- Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywad na s$rodowisko (Dz.U. Nr 2019, poz. 1839 z pézn. zm.)

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (L) Dz. U. z 2021 r. poz. 2351). ;

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
Jakim powinny odpowiadadé budynki i ich usytuowanie (tj Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdin. zm.).

- Rozporzadzenia Ministra Roinictwa | Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 paZdziemika 1997 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich usytuowanie
(tj Dz. U z 2014 r. poz. 81).

- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i le$nych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326).
- Ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaftowaniu ustroju rolnego (tj Dz. U. z 2020 r. poz. 1655
z p6Zn. zm.).

- Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece na zabytkami (tj Dz. U. z 2021 r.

poz. 710 z péZn. zm.).

- Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1 990).

- Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
z péin. zm.). \

- Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (tj Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z péZn. zm.). ’

- Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne (tj Dz U z 2021 r. poz. 2233 z p&Zn. zm.).

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (tj Dz. U. z 2021 r. poz. 1098}

- Ustawy z 21 marca 1985 r o drogach publicznych (t). Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6Zn. zm.).

- Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (tj. Dz. U
z 2016 r. poz. 124 z p6Zn. zm.).

- Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o fasach (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1275).

- Ustawy z dnia 20 lutego 2015 r o odnawialnych Zrodiach energii (tj Dz U. z 2021 r. poz. 610
z poZn. zm.). '
- Polskie Normy. ]
|

6. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH.

Realizacja inwestycji nie moze naruszaé¢ interesu prawnego osob ftrzecich, ani powodowad
pogorszenia warunkow uzytkowania sasiednich nieruchomosci, w szczegolnosci przed pozbawieniem:
dostepu do drogi publicznej; mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnegj
oraz ze srodkéw tgcznosci; dostepu do éwiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi; ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie;
Zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby.

7. WYLACZENIE GRUNTOW LESNYCH Z PRODUKCJI LESNEJ.

Whioskowana inwestycja jest przedsiewzieciem zwiagzanym z gospodarkg lesng na gruntach Ls.
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunfow rolnych i lesnych (tj Dz. U
z 2021 r. poz. 1326), przedsigwziecie nie wymaga ustalenia innego niz lesny sposobu uzytkowania.
Tym samym, zgodnie z art. 11 ww. ustawy inwestycja nie wymaga wyigczenia gruntow lesnych
z produkgji lesnej. '

IV. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI. '
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadnicze] w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.




V. ORGANY UZGADNIAJACE
Zgodnie z art. 53. ust4 i art. 64 ust1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
niniejszg decyzja zostata uzgodniona przez:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie T. Firlika 20,71-637 Szczecin.
Uzgodnionc ,milczaca zgodg” w dniu 24.01.2022 1.
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Stargardzie.
ul. Gdanska 4, 73-110 Stargard.
Uzgodniono ,milczaca zgodg” w dniu 14.01.2022 r.
3. Starostwo Powiatowe Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Nadzoru Wiascicielskiego,
ul. Sprzymierzonych 4, 74-100 Gryfino.
Uzgodniono ,milczacy zgoda” w dniu 17.01.2022 .
4. Regionalna Dyrekcja Lasoéw Panstwowych w Szczecinie, ul. J. Stowackiego 2, 71- 434 Szczecin.
Postanowienie nr Zn.spr..Z25.224.1.6.2022 z dnia 12.01.2022 1.

UZASADNIENIE

W dniu 09.11.2021 r. Nadlesnictwo Gryfino ul. 1 Maja 4, 74-100 Gryfino, ziozylo wniosek
z dnia 10.11.2021 r. w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na:

1. Rozbiérce istniejacej wiaty usytuowanej na dz. nr 209/3 obr. Smierdnica Las, gmina Stare
Czarnowo.

2. Budowie wiaty stuzacej celom dydaktycznym, edukacyjnym i turystycznym wraz z infrastrukturg
techniczna, niezbedna do realizacji przedsiewziecia zlokalizowanych na dz. nr 209/3 obr. Smlerdmca
Las , gmina Stare Czarnowo.

Teren inwestycji obejmuje cze$¢ dz. nr209/3 obr. Smierdnica Las , gmina Stare Czarnowo.

"Teren zamierzenia inwestycyjnego, pofozony jest w Obszarze Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa®, gdzie obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Nr 10/2005
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja 2005 r w sprawie Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 45, poz. 1052) oraz Planu oc;hrony
dla Szczecifskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa" ustanowionego Rozporzadzeniem
Nr 113/2006 Wojewody Zachodniopemorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 95,
poz. 1777).

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach Obszaru Natura 2000 ,\Wzgorza Bukowe”
PLH320020. i

Zgodnie z Rozporzadzenie Rady Ministrow 2z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko (Dz. U. z 2019 r,poz. 1839)
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie zalicza sig do przedsiewzigc mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzmtywac
na srodowisko.

Zgodnie z Art. 59 ust.2 Usfawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziafywania na Srodowisko (tj Dz. U z 2021 r. poz. 2373 z péZn. zm.) realizacja planowanego
przedsigwziecia innego niz wynikajgcego z art. 59 ust 1, wymaga przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na Obszar Natura 2000, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na Obszar Natura 2000 zostal stwierdzony na podstawie art. 96 ust. 1.

Zgodnie z art. 96 ust.1 Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziafywania na Srodowisko (tj Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z péZn. zm.). Organ, przed wydaniem
decyzji jest zobowigzany do rozwazenia, czy planowane przedsiewzigcie moze potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na Obszar Natura 2000.

" Organ po rozwazeniu ww., stwierdzit, iz niniejsze przedsigwziecie nie bedzie wpltywac
na Obszar Natura 2000, tym samym nie ma potrzeby przeprowadzenia procedury oceny
oddzialywania inwestycji na Obszar Natura 2000.



Planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na dziatkach nieobjetych planem
miejscowym, wigc w myél art. 59 ust1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniy przestrzennym (tj Dz. . z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.) wymaga ustalenia
decyzji warunkow zabudowy.

Organ prowadzacy postepowanie, zgodnie z wymogami art. 53, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.)
dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na kiérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze:

- stwierdza sie wystepowanie na dz. nr 209/3 obr. Smierdnica Las istniejgcej zabudowy zwigzanej
z gospodarkg lesna, pozwalajacej na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow, cech | wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

- teren ma dostep do dregi publicznej — drogi gminnej Nr 400016Z dz. nr 20 dr obr. Glinna, poprzez
drogi wewnetrzne dz. nr 246; 245; 209/1, 209/2 obr. Smierdnica Las,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
stosownie do Ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326) poniewaz planowana inwestycja zwigzana jest z gospodarkg lesng,

- istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace do planowanege zamierzenia budowlanego,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Uzasadnienie przyjetych parametrow w zakresie linii zabudowy, wskaznika wielkosci pow. zabudowy

w stosunku do pow. dziatki, szerokosci elewacji frontowej, wys. obiektu, geometrii dachdéw, w tym

spadku potaci dachowych znajduje sie w Analizie — Zat. nr 2 do decyzji.

Po przeanalizowaniu zgromadzenych podczas postepowania dokumentéw i ustaleniu, ze planowane

zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, postanowiono jak w sentencji decyzji.

O wszczeciu postepowania administracyjnego powiadomiono strony.

POUCZENIE

1) Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnieih oséb trzecich. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje
o warunkach zabudowy mozna wydac¢ wiecej niz jednemu Whnioskodawcy.

2) Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy. Koszty
realizacji ewentualnych roszczen, ¢ ktdrych mowa w art. 36 ust. 1 lub 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péZn. zm.), zwiazanych
z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w sposob dotychczasowy
lub jego ograniczeniem — ponosi Inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji ¢ pozwoleniu
ha budowe.

3) Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t4. Dz. U. z 2021r.
poz. 741 z péZn. zm.) tut. Organ stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji, jezeli:

a) inny Wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

b) dla tege terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozweleniu na budowe.

4} Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. W Swietle
powyzszego, wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa
do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane sa ryzykiem potencjalnego Inwestora i obciazajg
go w calosci. Na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga sie spraw
zwigzanych z prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. L.
Zz 2021 r. poz. 2351) wtasciwy Organ, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
sprawdza zgodnos¢ projektu  budowlanego z  ustaleniami  miejscowego  planu
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8)

zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku -planu z ustaleniami niniejszej
decyzji o warunkach zabudowy, ' )

Decyzja wazna jest bezterminowo.

Od decyzji ninigjszej stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie (adres: 70-207 Szczecin, pl. Stefana Batorego 4) za poSrednictwem Wojta
Starego Czamowa w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec Organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
Organowi administracji publiczne] os$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomacna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa de wniesienia odwolania.

Jezeli ninigjsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarta
w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez Organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwotania, . zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez Organ odwo{?wczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. 1

Od decyzji ninigjszej stuzy odwotanie do Samorzadowega Kolegium Odwolawczego w Szczecinie
(adres: 70-207 Szczecin, pl. Stefana Batorege 4) za posrednictwem Wéjta Gminy Stare Czarnowo
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. i

Zalaczniki stanowiace integralna czesé decyzji:
1. Zatgcznik Nr 1 - 1 egz. mapy syt.- wys. w skali 1:1000,
2. Zatacznik Nr 2 - Analiza funkgeji | zagospodarowania terenu. — cze$¢ opisowa.

Zgodnie z art. 80 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
sporzadzita mgr inz. arch. lwona Cehak, posiadajaca kwalifikacje zawodowe do pehﬁienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalnosci architektoniczne] i w zaKresie
posiadanych uprawnien nr 149/SZ/90 jest wpisana na liste czionkéw —ZOIA Nr ZP- 028. ‘
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Otrzymuje:

1.

Panstwowe Gospodarstwo Lesne, Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Gryfino ul. 1-go Maja 4,
74-100 Gryfino.



ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ STANU
FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU
ZAY ACZNIK Nr 2 (opisowy)

do decyzji Nr4/2022 o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 18 lutego 2022 r.
dla inwestycji polegajacej na:
1. Rozbiérce istniejacej wiaty usytuowanej na dz. nr 209/3 obr. Smierdnica Las , gmina Stare

Czarnowo.

2. Budowie wiaty sluzacej celom dydaktycznym, edukacyjnym i turystycznym wraz
z infrastruktura techniczna, niezbedng do realizacji przedsigewzigcia zlokalizowanej
na dz. nr 209/3 obr. Smierdnica Las , gmina Stare Czarnowo.

Teren inwestycji' obejmuje czesé dz. nr 209/3 obr. Smierdnica Las , gmina Stare Czarnowo.

Organ prowadzgcy postepowanie, zgodnie z wymogami art. 53, ust 3 i art. 61 ust. 1-5 ustawy, z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z péZn. zm.) dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestyciji.

USTALENIA ANALIZY

1. Okreslenie istniejacego stanu faktycznego sasiedztwa.

Planowana inwestycja realizowana hedzie na gruntach lesnych Ls, zalegajgcych na czesci dziafki
nr 209/3 obr. Smierdnica Las, ktorej Wiascicielem jest Skarb Panstwa w Zarzadzie Paristwowe
Gospoedarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Gryfino. Na dzialce zlokalizowana jest istniejaca
zabudowa zwigzana z gospodarka lesng. Planowana inwestycja realizowana bedzie w migjscu
istniejgcej wiaty. j

2. Opis dostepu do drogi publicznej.

Planowana inwestycja, posiada dostep drogi publicznej drogi gminnej Nr 400016Z dz. nr 20 dr
obr. Glinna, poprzez drogi wewngtrzne dz. nr 246; 245; 209/1; 209/2 obr. Smierdnica Las.

3. Opis uzbrojenia terenu: "
Planowana inwestycja na etapie eksploatacji nie bedzie wymagata zaopatrzenia w wode | odbuoru
Sciekow sanitarnych. Energia elektryczna zapewniona bedzie z istniejacego zigcza energetycznego
Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane na teren wlasnej dziatki.

4. Zgoda na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Budowa wiaty dydaktyczno - edukacyjnej, sluzacej celom szkoleniowym, edukacyjnym oraz
turystycznym dla oséb odwiedzajgcych obiekly edukacyjne nadlesnictwa (Ogréd Dendrologiczny,
sciezki edukacyjne, itp), zwigzana jest z gospodarkg leSna. W zwiazku z tym, grunty na ktérych
zrealizowana zostanie inwestycja nie wymagaja zgody wiasciwego Ministra na zmianeg przeznaczenia
gruntu lesnego na cele nielesne.

5. Opis inwestycji w stosunku do istniejacych na terenie dziatki form ochrony przyrody.
5.1.Teren zamierzenia inwestycyjnego, polozony jest na fterenie Szczecifiskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa', gdzie obowigzuja przepisy Rozporzgdzenia Nr 10/2005
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja 2005 r w sprawie Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa" (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 45, poz. 1052) oraz Planu ochrony
dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa" ustanowionego Rozporzadzeniem
Nr 113/2006 Wojewody Zachedniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. (Dz Urz. Woj. Zach. Nr 85,
poz. 1777).

5.2. Teren zamierzenia inwestycyjnego, potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — \Wzg6rza
Bukowe” PLH320020.

5.3. Teren inwestycji nie jest miejscem wystepowania siedlisk gatunkéw ptakow podlegajacych
ochronie, nie wystepujg tu takze cenne siedliska przyrednicze czy siediiska chronionych gatunkéw
roslin i zwierzat.




5.4. Zgodnie z Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.,poz. 1839) inwestycja nie zalicza
sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

6. Stan prawny terenu inwestycji.

Dziatka nr 209/3 obr. Smierdnica Las, jest wlasnoscig Skarbu Panstwa w Zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Gryfino.

7. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Realizowana inwestycja bedzie odpowiadata nastepujacym warunkom:;

1.1:Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym — Zal. nr 1 do decyzji.
1.2: Wskaznik wielkosci pow. zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nr 209/3 — max. 0,002

1.3. Szerokosé elewacii frontowej — max. 15,0 m.
1.4. lloé¢ kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna.
1.5. Wysokosé gornych krawedzi elewacji frontowych.
1.5.1. Poziom okapu: max. 3,50 m.
1.5.2. Wysoko$¢ obiektu w kalenicy: max. 7,5.m.
1.6. Geometria dachu:
a. Dach wielospadowy.
b. Jednakowe spadki gtéwnych polaci dachowych.
c. Nachylenie gidwnych potaci dachowych pomiedzy 15° - 35°
1.7. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni dziatki nr 209/3 |
obr. Smierdnica Las. -

WYNIKI ANALIZY.

. Z przeprowadzone; anallzy wynika, ze: .
- stwierdza sie wystepowanie uzytkow IeSnych Ls w bezpoSrednlm sasiedztwie planowanego
przedsiewziecia,
- teren ma dostep do drogi publicznej — drogi gminnej Nr 4000162 dz. nr 20 dr obr. Glinna, popfzez

© drogi wewnetrzne dz. nr 246; 245; 209/1; 209/2 obr. Smierdnica Las
.- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych. na cele nleleéne

- stosownie do Ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw roinych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r.

poz; 1326) poniewaz planowana inwestycja zwigzana jest z gospodarkg lesna,

- - istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do planowanego zamierzenia budowlanego,
- decyzja jest zgodna z przepisami cdrebnymi.
Speiniony zatem zostat art. 61 ust. 1-5 ustawy, z dnia 27 marca 2003 r. o© planowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.]. Dz. U. z 2021 r. poz.-741.z pézn. zm)

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
sporzadzita mgr inz. arch. Iwona Cehak, posiadajgca kwalifikacje zawodowe do pehienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalnosci architektonicznej i w zakresie
posiadanych uprawnien nr 149/32/90 jest wpisany na liste cztonkdw —ZOIA Nr ZP- 0280.
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