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1. ZAKRES OPRACOWANIA
Zakres opracowania obejmuje remont i konserwacje sieni przejazdowej w budynku
Prokuratury Regionalnej przy ul. Pitsudskiego 76/78 we Wroctawiu.

2. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Rodzaj obiektu budowlanego - budynek administracji publicznej, Prokuratura Regionalna

Kategoria Xll - budynki administracji publicznej, budynki Sejmu, Senatu, Kancelarii
Prezydenta, ministerstw i urzedow centralnych, terenowej administracji rzadowej i samorzadowej,
sadéw i trybunatow, wiezien i domdw poprawczych, zaktadow dla nieletnich, zaktadéw karnych,
aresztow $ledczych oraz obiekty budowlane Sit Zbrojnych.

3. SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek w catosci uzytkowany jest przez Prokurature Regionalng dla realizacji jej zadan
statutowych.

Wystepuja przede wszystkim pokoje biurowe przeznaczone dla prokuratorow i asystentow,
sekretariaty i pokoje pracownikéw administracyjnych.

Elementami wydzielonymi sg zespdt kancelarii tajnej oraz pomieszczenia przestuchiwania
podejrzanych.

Poza tym wystepujg pomieszczenia pomocnicze - biuro podawcze z pomieszczeniem
ochrony, pokoj kierowcow, pomieszczenie pomocnicze, socjalne, biblioteka, archiwum,
pomieszczenie techniczne - wezet cieplny, maszynownia dzwigu i pomieszczenie pompy ppoz.
Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow funkcjonalnych pokazano narzutach.

4. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO

4.1. Dane ogdlne

Budynek zlokalizowany jest na terenie tzw. Przedmieécia Swidnickiego, przy

ul. Pitsudskiego, w ciggu zabudowy zwartej, na dziatce nr 26 AM obreb Stare Miasto.

Obiekt sktada sie z 3 wyodrebnionych przestrzennie bryt:

- budynek frontowy 4-kondygnacyjny,wzdtuz ul. Pitsudskiego, na planie prostokata z 2
ryzalitami bocznymi oraz wystajaca potokragto klatka schodowa, kryty dachem
dwuspadowym tamanym (pseudomansard) z 3 szczytami w kondygnacji poddasza,
podpiwniczony.

- tacznik 4-kondygnacyjny wzdtuz wschodniej granicy dziatki kryty dachem tamanym
(pseudomansard), z gérng czescig pulpitowa, podpiwniczony.

- budynek tylny, 4-kondygnacyjny, kryty dachem trojspadowym, podpiwniczony.

Obiekt jest jednorodny i pozostaje w swoim pierwotnym ksztatcie od chwili wzniesienia.

Budynek posiada konstrukcje murowana, stropy masywne. Gtéwna klatka schodowa
zelbetowa lub stal obetonowana, tylna stalowa.

Dachy drewniane réznych typow, kryte dachdwka réznych typow, blacha i papa.

Stolarka okienna - drewniana

Zewnetrzna stolarka drzwiowa - drewniana, bramy stalowe.

Przedmiotowy budynek jest wymieniony w ,Wykazie zabytkow architektury i budownictwa”
pod nr 564. Teren i budynek jest rowniez objety ochrong konserwatorska na mocy zapisow
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

4.2, USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UCHWALA NR XVII/529/00 RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia 20 stycznia 2000 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedmiescia
Swidnickiego we Wroctawiu.

1. Pozostawia sie uzytkowanie terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem A4.10IS (w
czesci graficznej A4.10US) przeznaczone dla Wojskowej Komendy Ubezpieczeniowej przy ul.
Pitsudskiego 76/78.

2. obiekt o ktorym mowa w ust. 1 znajduje sie w konserwatorskim wykazie zabytkow:

1) dla w/w obiektu w przypadku remontu, modernizacji lub przebudowy wymagane jest
zachowanie bryty budynku, formy i pokrycia dachu, podziatu i rysunku elewacji,

2) w przypadku podjecia w/w dziatan obowigzuje procedura opisana w czesci ogdlnej
ustalen.
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4.3. OGOLNA KONCEPCJA KONSERWATORSKA
Obiekt objety opracowaniem znajduje sie w konserwatorskim wykazie zabytkow.
Zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz

wytycznymi konserwatorskimi skorygowanymi w wyniku ustalen ze spotkania w dn. 22.08.2007r.,
zaktada:

a) Utrzymanie bryty i elewacji budynku,
b) Utrzymanie gtownych podziatow wewnetrznych.
c) Zachowanie podstawowych elementow wystroju: bram wjazdowych, wystroju sieni

przejazdowej, gtownej klatki schodowej, wystroju sztukatorskiego sufitow (o indywidualnym
charakterze), czesci stolarki, kominkow w korytarzu oraz dzwigu osobowego (obecnie nie
przewidywalnego do uzywania).

5.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
Nie wprowadza sie zmian.

OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU

BUDOWLANEGO

Budynek objety opracowaniem - istniejacy. Nie wprowadza sie zmian w sposobie

posadowienia obiektu. Obiekt nie bedzie podlegat rozbudowie poziomej ani pionowej. Wobec
powyzszego nie jest wymagana opinia geotechniczna.

7.

DANE DOTYCZACE BUDYNKU

~ liczba lokali mieszkalnych - BRAK
— liczba lokali uzytkowych - budynek w catosci uzytkowany jest przez Prokurature
Regionalng dla realizacji jej zadan statutowych.

NIEZBEDNE WARUNKI DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ PRZEZ
OSOBY NIEPEt NOSPRAWNE
Budynek objety opracowaniem - istniejacy. Nie wprowadza sie zmian w tym zakresie.

PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW
OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE
LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE

9.1. Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposdb odprowadzania
sciekow oraz wod opadowych

- zapotrzebowanie wody do celow bytowo-gospodarczych - nie wprowadza sie zmian

— $cieki komunalne odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarnej - nie wprowadza sie
Zmian

— wody opadowe odprowadzone z dachu - nie wprowadza si¢ zmian
9.2, Emisja_zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych,

z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie
Nie wprowadza sie zmian.

9.3.  Wytwarzane odpady
Nie wprowadza sie zmian.

9.4. Witasciwosci  akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowanie,
w szczegdlnosci jonizujace, pola elektromagnetyczne i inne zaktécenia
Nie wprowadza sie zmian.

9.5. Wptyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi,
w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne
Nie wprowadza sie zmian.
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10. ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO- objete zakresem opracowania

10.1. BRAMY KUTE (OD STRONY UL. PILSUDSKIEGO | DZIEDZINCA)

Przeprowadzone ogledziny wykazaty, ze na bramach wystepuja wyrazne $lady postepujacej
degradacji i erozji. Na metalowych elementach wystepuja liczne (miejscami rozlegte) ogniska
korozji, a powtoki malarskie w kolorze ciemnografitowym sa zabrudzone kurzem, tuszczace i
specherzone na skutek utraty przyczepnosci. W miejscach odstonietych widoczne sg rowniez
pozostatosci podktadu antykorozyjnego. Stwierdzono obecnos¢ odksztatcen i uszkodzen
mechanicznych elementéw metalowych.

Celem remontu jest przywrocenie wszystkim elementom odpowiednich parametrow
technicznych, walorow estetycznych i architektonicznych tak istotnych w przypadku obiektow
zabytkowych.

Remont powinien zosta¢ przeprowadzony zgodnie ze standardami konserwatorskimi i
uwzglednia¢ mozliwie najpelniejsze odtworzenie stanu pierwotnego, likwidacje efektow
niewtasciwie prowadzonych renowacji, odnowienie i zabezpieczenie elementow do tej pory
niepoddanych remontowi przed negatywnymi oddziatywaniem czynnikéw Srodowiskowych.

oy
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PRZYJETE ROZWIAZANIA

> SLUSARKA DRZWIOWA

a.
b.

an

—
.

=

Zabezpieczyc otoczenie bramy przed przypadkowym uszkodzeniem.

Za pomoca szlifierki katowej z tarcza scierna lub szczotka druciana, usunac rdze z
powierzchni bramy.

Oczyscic recznie szczotka druciang trudno dostepne miejsca.

Po oczyszczeniu, przemy¢ powierzchnie rozpuszczalnikiem, aby usuna¢ resztki rdzy i brudu.
Ostroznie odciac lub usunac¢ skorodowane elementy za pomoca szlifierki katowej lub pity do
metalu.

Uzyc¢ wiertarki, aby usunac nity lub $ruby, ktére mocuja uszkodzone elementy.

Wykona¢ nowe elementy z odpowiedniego materiatu (stal kuta), zgodnie z oryginalnym
wzorem i wymiarami. (Jesli brama ma skomplikowane zdobienia, moze byc¢ konieczne
skontaktowanie sie z kowalem artystycznym, aby odtworzycC oryginalne wzory).

Dopasowac nowe elementy do istniejacej struktury bramy.

Przyspawac nowe elementy na miejsce, upewniajac sie, ze sa one solidnie zamocowane i
dobrze dopasowane do reszty bramy.

Dokonac wymiany / uzupetnien uszczelnien przyszybowych,

Po zamocowaniu nowych elementow, cata powierzchnie bramy doktadnie pokry¢ podktadem
antykorozyjnym.

Nalezy sie upewni¢, czy podktad jest natozony rownomiernie i dociera do wszystkich
zakamarkow.

Jedli na powierzchni bramy sa nierownosci lub ubytki, nalezy je wypetni¢ szpachla
metalowa.

1
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n. Po wyschnieciu szpachli, wygtadzi¢ powierzchnie papierem sciernym.

0. Natozy¢ warstwe farby nawierzchniowej, odpowiedniej do metalu i przeznaczonej do uzytku
zewnetrznego. Zaleca sie natozenie co najmniej dwoch warstw farby, aby zapewnic trwata
ochrone przed korozja. Kolor okreslony ponizej.

p. Po wyschnieciu farby, sprawdzi¢ cata brame pod katem ewentualnych defektow w
malowaniu.

q. Na obu bramach wymieni¢ ostony przewodow elektrycznych do systemu otwierania drzwi na
rury stalowe malowane w kolorze $lusarki.

» KOLORYSTYKA

Kolory przyjeto na podstawie wcze$niejszych uzgodnien z konserwatorem zabytkéw majacych
miejsce podczas remontu budynku realizowanego na podstawie pozwolenia na budowe nr 64/08
z dnia 11.07.2008r.

- Slusarke malowac wg wzornika kolorow: RAL 7022

10.2. SIEN PRZEJAZDOWA
a) wystroj sztukatorski

12
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Fot. 17

PRZYJETE ROZWIAZANIA

>  WYSTROJ SZTUKATORSKI

a.

Catos¢ oczyscic z kurzu, pytu i brudu.

» COKOL KAMIENNY

oo

Oczyscid catosc cokotu,

Usuna¢ specherzone, zmurszate, tuszczace sie fragmenty,

Wykona¢ zabieg odsalania zawilgoconego i zasolonego fragmentu przy wejsciu metoda
migracji soli do rozszerzonego Srodowiska.

W obszarze scian przy bramach wykonac izolacje pozioma zabezpieczajaca przed kapilarnym
podciaganiem wilgoci/przepona pozioma $cian

Uzupetni¢ zdegradowany fragment cokotu, w miejscu zaciekania rury spustowej od strony
elewacji frontowej - przy pomocy wstawki kamiennej dobranej kolorystycznie i fakturalnie
do oryginatu

Wykona¢ miejscowe uzupetnienia przy pomocy zaprawy imitujacej kamien. Planowane
bedzie uzycie indywidualnie przygotowywanej zaprawy. Zastosowane kruszywo bedzie
nasladowac strukture i teksture oryginatu. Zaprawa wykonana bedzie na bazie biatego
cementu zarabianego dyspersja akrylowa (Primal AC 33), barwiona w masie przy pomocy
pigmentow mineralnych.

Wykonac przywrocenie gtadkiej faktury na powierzchni kamienia.

Dokonac scalenia kolorystycznego catosci.

b) izolacja pozioma zabezpieczajaca obszar $cian przy bramach przed kapilarnym
podciaganiem wilgoci/przepona pozioma $cian

13
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PRZYJETE ROZWIAZANIA

» IZOLACJA POZIOMA

Wykona¢ skucie tynku w miejscach specherzen i rozwarstwien,

Umy¢ partie $ciany przy pomocy wody pod cisnieniem w celu usuniecia tuszczacej sie farby
elewacyjnej oraz resztek skutego materiatu,

W jednej linii rownolegle do powierzchni posadzki co 10 - 15cm w zaleznosci od stopnia
zasolenia muréw wierci¢ otwory iniekcyjne o $rednicy 20 mm i na gtebokos¢ grubosci murow
minus 5cm oraz pod katem 15 - 30 stopni

Otwory przed wtasciwa iniekcja obligatoryjnie nawilzy¢ woda w ilosci okoto 0,51 na otwor (w
zaleznosci od pojemnosci otworu)

Po uptywie ok. 1 godziny od nawilzenia wprowadzi¢ do otworéw metoda grawitacyjna Srodek
iniekcyjny sktadajacy sie z wodnego roztworu specjalnego cementu i aktywatora
krzemianowego, srodek iniekcyjny jest jednoczesnie srodkiem zaslepiajacym otwory

Po iniekcji otwory iniekcyjne dodatkowo zrownac z licem muru przy uzyciu szpachelki tym
samym srodkiem iniekcyjnym lecz o gestszej konsystencji

Przepona przeciwwilgociowa formuje sie¢ w murze do okoto 7-10 dni od iniekcji w zaleznosci
od temperatury muréw.

Wykonac¢ uzupetnienia w tynku, przy uzyciu odpowiednio dobranej konfekcjonowanej
zaprawy wapienno-cementowej odtwarzajac pierwotny uktad dekoracji i faktur,

Wykona¢ gruntowanie tynku przed malowaniem,

Pomalowac sciane zgodnie z zatwierdzong przez konserwatora zabytkow kolorystyka przy
uzyciu wysokogatunkowych farb odwracalnych przeznaczonych do obiektow zabytkowych lub
farb wapiennych,

c) uzupetnienie fug w nawierzchni z kostki granitowej

Pas srodkowy - kostka granitowa rzedowa 18x20cm na podsypce piaskowej.
Po bokach ptyty granitowe promieniowane na podsypce piaskowej.

Fot. 21

PRZYJETE ROZWIAZANIA

» UZUPELNIENIE FUG W NAWIERZCHNI Z KOSTKI GRANITOWEJ

a.

Usunac z catej powierzchni kostki granitowej wszelkie zabrudzenia ziemig, piasek, pyt. Do
doktadnego umycia kostki, nalezy uzy¢ myjki cisnieniowej. W przypadku uporczywych
zabrudzen, uzyj srodka czyszczacego przeznaczonego do kamienia.
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Remont sieni przejazdowej w budynku Prokuratury Regionalnej przy ul. Pitsudskiego 76/78 we Wroctawiu.
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Nalezy sie upewni¢, ze kostki granitowe sa stabilne i nieuszkodzone. W razie potrzeby
wymienic uszkodzone kostki.

Do wypetnienia szczelin kostki granitowej mozna wykorzysta¢ wiele materiatow. Piasek,
maczke granitowa, rdinego rodzaju zwiry, mieszanke piasku z cementem, piasek
polimerowy i fuge zywiczna.

Posypa¢ drobnym, suchym piaskiem powierzchnie utozonej kostki. Uzywac piasku
kwarcowego, ktory ma odpowiednia granulacje (okoto 0,2-0,6 mm).

Rozprowadzi¢ piasek rownomiernie po catej powierzchni.

Uzy¢ miotty z twardym wtosiem, aby wmiesc piasek w szczeliny miedzy kostkami.

Powtarzac proces, az szczeliny beda catkowicie wypetnione.

Po wypetnieniu fug usunac nadmiar piasku z powierzchni kostki, aby pozostawic ja czysta.
Delikatnie zrasza¢ powierzchnie woda za pomoca weza ogrodowego z dyszg rozpraszajaca.
Nalezy unikac silnego strumienia wody, ktory mogtby wyptukac piasek z fug. Proces ten
pozwala piaskowi lepiej osadzic sie i zapobiega pdzniejszemu osiadaniu.

Sprawdzi¢, czy wszystkie fugi sa dobrze wypetnione i czy powierzchnia jest rowna.

Podczas uzytkowania nalezy unikaC stosowania agresywnych srodkéw chemicznych do
czyszczenia kostki, ktore moga wyptukiwac piasek.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZARQWE.J
Zakres opracowania obejmuje roboty remontowe sieni przejazdowej. Nie wprowadza sie

zadnych zmian dotyczacych warunkow ochrony pozarowej. Kategoria zagrozenia ludzi, klasa
odpornosci  pozarowej budynku oraz klasy odpornosci ogniowej elementéw budynku i
rozprzestrzeniania ognia przez te elementy pozostajg bez zmian.

12,

13.

14.

ANALIZA TECHNICZNYCH, SRO[)OWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI
WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO
Nie wprowadza sie zmian.

ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN,
KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH
POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ

Nie wprowadza sie zmian.

UWAGI KONCOWE

— Projektowane prace nie naruszaja interesu osob trzecich w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego.

- Stosowane materiaty budowlane winny posiada¢c wymagane atesty, odpowiednie
certyfikaty, S$wiadectwa dopuszczajace wyroby do stosowania w budownictwie i
odpowiada¢ warunkom wynikajacym z obowiazujacych PN. Wszystkie materiaty nalezy
stosowac zgodnie z ich przeznaczeniem i wytycznymi producenta.

— Dopuszcza sie stosowanie rozwiazan zamiennych jedynie za zgoda i aprobata autorow
projektu oraz Inwestora. Rozwiazania zamienne nie moga pogorszy¢ zatozonych w
projekcie walorow uzytkowych i parametréw technicznych.

— Wszystkie wymiary, przed wykonaniem i zamowieniem elementow, nalezy sprawdzi¢ na
budowie.

grinz. KRZYSZTOF M. JASIAK

Uphkawnfén tend da’br ahia
bez ogragic:s i onicgnej
vid. . M-7342/3/94/98
|4
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Brama wjazdowa przewidziana do

renowaciji.

1.

Uwagal

Szczegoly w czesci opisowej.
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