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I. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa wiaty smietnikowej i ogrodniczej, budowa
boiska terapeutycznego, rozbidrka i budowa elementéw matej architektury (w tym urzadzen
rehabilitacyjnych), remont $ciezek parkowych oraz oswietlenia parkowego na terenie parku przy
Matopolskim Szpitalu Rehabilitacyjnym mieszczacego sie w Krzeszowicach przy ul. Daszynskiego 1.
Gtowna cze$¢ parku zlokalizowana jest na dziatce nr 1538/5, natomiast jego pétnocno-wschodni
naroznik zlokalizowany jest w czesci dziatki nr 1538/3. Park znajduje sie na obszarze opisanym
symbolem UPk — Tereny ustug publicznych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania terenu, w tym informacje o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbiorki.

Obszar objety przedmiotowym projektem zagospodarowania terenu stanowi park o pow. ok. 80 aréw

przy Matopolskim Szpitalu Rehabilitacyjnym w Krzeszowicach. Park ten wpisany jest do rejestru

zabytkéw pod nr A-498 7 1985.02.13 r.

Park ma geometryczny uktad przestrzenny ze sciezkami poprowadzonymi w formie elipsy, z osiami
ustawionymi w kierunku pétnoc-potudnie i wschéd-zachdd. Gtéwne ciagi taczg sie z poprzecznymi,
tukowato poprowadzonymi alejkami. Przestrzen ta jest przeznaczona gtéwnie dla pacjentow szpitala.
Przedmiotowy projekt zaktada zachowanie gtéwnego uktadu kompozycyjnego parku.

Park przyszpitalny, mimo swej niewielkiej powierzchni, odznacza sie duzym udziatem drzew
i krzewdéw, ktdore nadajg zatozeniu specyficzny, cienisty charakter. Dominujace gatunki to lipy
drobnolistne i klony pospolite. Wzdtuz ogrodzenia od strony potudniowej i wschodniej parku ciggnie
sie linia zywoptotu grabowego.

Ponadto wzdtuz alejek parkowych zlokalizowane sg lampy oswietleniowe oraz elementy matej
architektury takie jak tawki i kosze na $mieci.

Na terenie parku zlokalizowane s3g instalacje sieci elektrycznej — zasilajgcej oswietlenie parku, sieci
gazowej, oraz w potudniowe] czesci parku — sieci kanalizacji deszczowej. Wszystkie w/w odcinki
instalacji pozostajg bez zmian.

Niniejszy projekt zaktada likwidacje jednego obiektu matej architektury — tj. donicy z zielenig
usytuowang w pétnocno — zachodniej czesci parku.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

Przedmiotowy projekt zagospodarowania terenu przewiduje budowe wiaty $mietnikowej
i ogrodniczej w poétnocno — zachodnim narozniku parku. Ponadto projekt zaktada budowe boiska
terapeutycznego do gry w ,Boccia” — gry dedykowanej dla oséb z zaburzeniami centralnego ukfadu
nerwowego. Ponadto, projekt przewiduje rozbidrke istniejgcych tawek parkowych, koszy na smieci
i donicy z zielenig oraz budowe nowych tawek parkowych i koszy na smieci w miejscu istniejgcych
przeznaczonych do rozbidrki, budowe betonowej tawki w miejscu istniejgcej donicy z zielenig,
budowe urzadzen rehabilitacyjnych oraz remont istniejgcych S$ciezek parkowych i oswietlenia
parkowego. Ponadto projekt przewiduje wykonanie nowych nawierzchni przepuszczalnych pod
urzadzenia rehabilitacyjne oraz nowej nawierzchni pod wiate ogrodniczg. Przed wejsciem do parku
nalezy wykonac tablice tyflograficzng wg. wytycznych Inwestora oraz zamontowac petle indukcyjna.
Przy urzadzeniach rehabilitacyjnych nalezy zamontowac tabliczki informacyjne w jezyku Braille’a.

a. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym
W ramach przedmiotowego projektu projektuje sie wiate ogrodniczg wraz z utwardzeniem z kostki
brukowej pod te wiate oraz wiate $mietnikowg w pétnocno — zachodnim narozniku parku. Ponadto
przedmiotowy park posiada istniejgce ogrodzenie i wewnetrzng instalacje sieci elektrycznej
zasilajgcej oswietlenie parkowe (ktére nie stanowig przedmiotu niniejszego opracowania) oraz
oswietlenie parkowe przeznaczone do remontu.
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b. Sposoéb odprowadzenia sciekéw
Na terenie parku nie ma zadnych urzadzen ktére generujg scieki komunalne.
¢. Uktad komunikacyjny

Na catym terenie parku znajduje sie zamkniety uktad alejek parkowych stanowigcych ukfad
komunikacyjny przeznaczony dla pacjentéw szpitala. Istniejgcy uktad komunikacyjny pozostaje bez
zmian, natomiast nawierzchnia alejek bedzie remontowana.

d. Sposdéb dostepu do drogi publicznej

Dostep na teren parku zapewniony jest poprzez istniejacy zjazd z ul. Daszynskiego, ktory usytuowany
jest w potudniowo — wschodniej czesci dziatki nr 1538/3.

e. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Przedmiotowy projekt zagospodarowania terenu nie przewiduje jakiejkolwiek ingerencji w istniejgce
odcinki sieci elektrycznej, gazowe] ani sieci kanalizacji deszczowej. W zwigzku z powyzszym
parametry tych sieci pozostajg bez zmian.

f. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Teren parku usytuowany jest na ptaskim terenie dziatek nr 1538/5 i 1538/3. Przedmiotowy projekt
nie przewiduje zadnej ingerencji w istniejgce uksztattowanie terenu.

Teren catego parku (oprdcz alejek i powierzchni utwardzonych) pokryty jest zielenig niskg tj.
trawnikiem oraz krzewami i drzewami.

Przedmiotowy projekt stanowi czes¢ kompleksowego zamierzenia inwestycyjnego polegajacego m.in.
na rewitalizacji zieleni parkowej. W ramach odrebnego projektu zostaty zaprojektowane nowe
nasadzenia majace na celu uzupetnienie istniejacej szaty roslinnej parku.

Gatunki rodlin dla nowych nasadzen zostaty tak dobrane, aby przede wszystkim dopetnic¢ juz
istniejagce kompozycje roslinne. Ponadto dodatkowe nasadzenia w czesci potudniowej beda sprzyjaty
izolacji akustycznej parku od strony ul. Kosciuszki. Nowe nasadzenia obejmujg byliny a takze krzewy
lisciaste o dekoracyjnych lisciach, ktére dodadza koloru i tekstury. Dodatkowo w przestrzeni parku
pojawig sie rowniez krzewy iglaste, ktére wprowadzg elementy zieleni przez caty rok. Nasadzenia
krzewdéw oraz bylin zostaty dobrane do cienistych warunkéw panujgcych w parku. W parku planuje
sie réwniez wprowadzenie dodatkowych nasadzen jako uzupetnienie istniejacej zieleni
zywoptotowe]. Lokalizacja wszystkich nowoprojektowanych elementéw zagospodarowania terenu
zostata dobrana tak, aby w zaden sposdéb nie kolidowata z istniejaca zielenig parkowg (drzewami lub
krzewami). W zwigzku z powyzszym w ramach przedmiotowe]j inwestycji nie przewiduje sie zadnych
wycinek drzew ani krzewow.

4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu.

W ramach przedmiotowego projektu przewiduje sie nieznacznie zwiekszenie powierzchni
komunikacji poprzez budowe utwardzen pod remontowanymi tawkami parkowymi oraz budowanymi
urzadzeniami rehabilitacyjnymi. Bilans powierzchniowy terenu objetego projektem jest nastepujacy:

BILANS POWIERZCHNIOWY
terenu objetego projektem zagospodarowania terenu

L.p. | RODZAJ POWIERZCHNI POW (mz) Udziat procentowy (%)
1. Pow. terenu objetego projektem 8 009 100,00 %

2. Pow. zabudowy (wiata Smietnikowa i ogrodnicza) 29 0,36 %

3. Pow. terenu biologicznie czynnego 6438 80,38 %

4, Pow. utwardzona 1571 19,62 %
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5. Informacje i dane dotyczace:
a. ograniczen w zabudowie wynikajacych z aktéw prawa miejscowego

Obszar inwestycji znajduje sie na terenie, na ktéorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (zwany dalej MPZP) - Uchwata nr XXXVII/458/2017 Rady Miejskiej w Krzeszowicach
zdnia 23 listopada 2017 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krzeszowice, zmieniona Uchwatg nr XXVI/268/2020 Rady Miejskiej W Krzeszowicach z dnia
24 wrzesnia 2020 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krzeszowice. Teren parku znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem UPk — tereny teren
ustug publicznych i jest wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A-498 z7 13.02.1985 r

Zgodnie z zapisami zawartymi w & 31 pkt. 4 jako przeznaczenie towarzyszgce podstawowemu
przeznaczeniu terenu UPk sg m.in.: zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, obiekty matej
architektury, obiekty gospodarcze. Wszystkie projektowane elementy objete przedmiotowym
projektem zagospodarowania terenu zgodne sg z § 31 pkt. 4 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt zostat réwniez uzgodniony z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

b. ochrony konserwatorskiej.

Teren inwestycji lezy w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - uktad urbanistyczny miasta
Krzeszowice wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-498 z 13.02.1985r. Przedmiotowy projekt zostat
w zwigzku z tym uzgodniony z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
postanowieniem nr ZN-111.5146.623.2024 z dnia 2024.12.16r.

c. wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke.
Przedmiotowy teren nie znajduje sie w strefie wptywu eksploatacji gorniczej.

d. charakteru i cech istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikdw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi.

Roboty budowlane objete przedmiotowym projektem nie bedg powodowal wystepowania
jakichkolwiek zagrozen higieny i zdrowia uzytkownikdéw projektowanego obiektu ani jakichkolwiek
obiektow znajdujgcych sie w najblizszym otoczeniu w/w inwestycji.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach pozarowych
oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi.

Projektowane obiekty budowlane objete przedmiotowym projektem nie podlegajg wymogom dot.
przepiséw przeciwpozarowych w tym wymogom dot. zapewnienia odpowiednich drég pozarowych
lub przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych.

Nie dotyczy
8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Zgodnie z Art. 3 pkt. 20 Prawa Budowlanego — cyt: ,,Przez Obszar Oddziatywania Obiektu nalezy
rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.”

Projektowane obiekty budowlane nie oddziatujg na sgsiednie dziatki budowlane, w szczegdlnosci na
dziatke nr 1539/8. Nalezy zauwazyé, ze przy zachodniej granicy parku zaprojektowano boisko
terapeutyczne w odlegtosci 2 m od granicy z dziatkg 1539/8. Z uwagi na fakt, ze boisko to nie jest
boiskiem dla dzieci i miodziezy — nie stosuje sie do niego przepisow zawartych w §40 ust. 4
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Rozporzgdzenia w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie. Oznacza to, ze lokalizacja ewentualnej przysztej zabudowy, ktéra mogtaby powstac na
sgsiedniej dziatce nr 1539/8 nie bedzie ograniczona ze wzgledu na taka lokalizacje projektowanego
boiska terapeutycznego. W szczegdlnosci nie bedzie zachodzi¢ konieczno$é zachowania minimalnej
odlegtosci pomiedzy tym boiskiem a oknami pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w
hipotetycznych budynkach ktére mogtyby powstaé w przysztosci na dziatce nr 1539/8.

Projektant
mgr inz. arch. Michat Kornacki
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