~Zaprojektowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego 4-kondygn., bez podpiwniczenia, zagospodarowanie terenu i infrastr. techniczna, uzyskanie pozwo-
BTBS lenia na budowe i pelnienie nadzoru autorskiego”

(Numer referencyjny: 2/BTBS/2024)

Zatacznik nr 1 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

1. NAZWA ZAMOWIENIA

Nazwa zamowienia: ,Zaprojektowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego 4-kondygnacyjnego, bez pod-
piwniczenia wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczng przy ul. Konopnickiej w Biatogar-
dzie, dz. nr 712 i dz. nr 283/2 obreb 0017 wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe i petnieniem nadzoru
autorskiego”.

Il. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 lub 2-klatkowego,
4-kondygnacyjnego, bez podpiwniczenia, wraz z zagospodarowaniem terenu (parkingi, chodniki, wjazdy, wy-
jazdy, tereny zielone, nasadzenia zastepcze, miejsce na gromadzenie odpaddw komunalnych wraz z pergola)
i infrastrukturg techniczng oraz drogowa na terenie dz. nr 712, obreb 0017 przy ul. Konopnickiej w Biatogardzie
oraz dziatki 283/2 obreb 0017 m. Biatogard o pow. 23 m?, co ma na celu pokrycie linii zabudowy z granica dziatki
od strony ul. Swietochowskiego (podpisany akt notarialny nabycia dziatki, w trakcie procedowania wpisy do ksigg
wieczystych) wraz z wykonaniem kosztorysu inwestorskiego i przedmiaru robdt oraz petnieniem petnobranzo-
wego nadzoru autorskiego.

Zamawiajacy na etapie wszczgcia przedmiotowego postgpowania nie jest w stanie precyzyjnie okresli¢ po-
wierzchni budynku, poniewaz zalezy to gtéwnie od decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (WKZ),
ktory bedzie akceptowat koncepcje budynku (w tym jego wielko$é i ksztatt) wraz z zagospodarowaniem te-
renu, na ktéry mozliwe bedzie uzyskanie pozwolenia na budowe.

Wobec czego Zamawiajacy informuje, ze preferuje mieszkania o pow. 40-50 m¥, 2- lub 3-pokojowe oraz ocze-
kuje, ze Wykonawca optymalnie zagospodaruje dostgpny teren, zachowujac obowigzujace warunki tech-
niczne (wymagane odlegtosci, ilos¢ miejsc postojowych, teren biologicznie czynny itd.) i przepisy Prawa Bu-
dowlanego, z uwzglednieniem zapiséw MPZP oraz uzgodnieri z WKZ.

11l. STAN ISTNIEJACY

1. Teren objgty opracowaniem to dziatka nr 712 obreb 0017 Biatogard, identyfikator dziatki 320101_1.0017.712
oraz dziatka 283/2 obreb 0017 Biatogard, identyfikator dziatki 320101_1.0017.283/2.

Powierzchnia dziatki 712 wynosi 0,1299 ha. Powierzchnia dziatki 283/2 wynosi 0,0023 ha.
Dziatki objete projektem usytuowane sg i przedstawiajg sie nastepujgco (zdjecie z dn. 16.12.2024 r.):
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Dziatki sg niezabudowane, porosniete drzewami, krzewami. Teren o lekkim pochyleniu w kierunku potudnio-

wym.

MPZP
Dziatka nr 712 objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (MPZP) miasta Biatogard
zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Biatogardu nr LXI1/497/2023 z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

Wypis i wyrys stanowi zatgcznik nr 1 do OPZ.

. CEL PRZEDSIEWZIECIA

Celem przedsiewziecia jest kompleksowe opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej.
Wykonawca zohowigzany jest w szczegolnosci do realizacji czynnosci wskazanych w §1 ust. 2 i 3 zatgcznika

nr 2 do SWZ (wzdr umowy).

3. Zakres obowigzkow Wykonawcy zostal wskazany tresci §3 zatacznika nr 2 do SWZ (wzdr umowy).
V. WYKAZ OPRACOWAN WG ETAPOW DO WYKONANIA W RAMACH ZAMOWIENIA
Nazwa i funkcja Zakres/zawartosé/cel/funkcja llosé egz. Uwagi
B A . o o s~ . G |
Koncepcja wielobran- - opis przyjetych rozwigzan archi- - 2 egz. papierowe Dokumenty opi-
Zowa tektonicznych, projekt zagospoda- - 1 egz. elektroniczny sowe i graficzne
rowania terenu, rzuty architekto-  (nosnik USB lub ptyta Zzawierajgce orygi-
niczne wszystkich kondygnacji z CD/DVD) naty podpisow,
wrysowaniem pomieszczen i okre- pieczecie i ko-
sleniem ich funkcji oraz dwa cha- nieczne uzgodnie-
rakterystyczne przekroje, nia powinny by¢
- informacja na temat powierzchni zapisane w for-
kondygnacji, mieszkan, poszcze- mie kolorowych
skanow (PDF).

golnych pomieszczen w
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Ostateczna pozytywna
decyzja pozwolenia na

budowe

Projekty techniczne

Projekty wykonawcze

ponadto wszystkie elementy okre-
slone i wymagane przez WKZ.

W zakresie zagospodarowania te-
renu nalezy ujgc réwniez zagospo-
darowanie przylegtego terenu od
ul. Swigtochowskiego i ul. Konop-
nickiej.

ETAP IlI

Branzowe projekty techniczne,
ktdre s3 czescig projektu budowla-
nego. Projekt techniczny to doku-
ment, musi zawierac szczegotowe
rozwigzania techniczno-konstruk-
cyjne. Obejmowac projektowane
rozwigzania konstrukcyjne obiektu
wraz z wynikami obliczen sta-
tyczno-wytrzymatosciowych, pro-
jektowang charakterystyke ener-
getyczng budynkow, projekto-
wane niezbedne rozwigzania tech-
niczne oraz materiatowe oraz inne
opracowania projektowe doty-
czace rozwigzan budowlanych i
techniczno-instalacyjnych. Projekt
techniczny musi by¢ zgodny z pro-
jektem zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projektem archi-
tektoniczno-budowlanym. Projekt
techniczny branzy elektrycznej
musi zawierac: przeniesienia kabla
energetycznego biegnacego przez
dziatke nr 712, stupa oswietlenio-
wego usytuowanego na ww.
dziatce oraz montaz nowego zta-
cza kablowego.

Projekty wykonawcze muszg sta-
nowic uzupetnienie i uszczegoto-
wienie projektu budowlanego w
zakresie i stopniu doktadnosci nie-
zbednych do sporzadzenia

- 1 egz. papierowy -
oryginat

- 5 egz. papierowych
- 5 egz. elektronicz-
nych (nosnik USB lub
ptyta CD/DVD)

- 5 egz. papierowych
- 5 egz. elektronicz-
nych (nosnik USB lub
ptyta CD/DVD)

(Numer referencyjny: 2/BTBS/2024)

kolorowych ska-
now (PDF).

Na nosniku elek-
tronicznym wer-
sja w PDF oraz ry-
sunki w DWG. Do-
kumenty opisowe
i graficzne zawie-
rajgce oryginaty
podpisdw, piecze-
cie i konieczne
uzgodnienia po-
winny by¢ zapi-
sane w formie ko-
lorowych skanow
(PDF).

Na nosniku elek-
tronicznym wer-
sja w PDF oraz ry-
sunki w DWG. Do-
kumenty opisowe
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Warunki, zgody, uzgod-
nienia, opinie, eksper-

Ly by AWV LUV

projektowych i inne do-
kumenty (w tym m.in.
uzgodnienie z Konser-
watorem zabytkow, ZEC
Biatogard)

Projekt budowlany (za-
gospodarowania terenu
i architektoniczno-bu-
dowlany z projektowang
charakterystyka energe-
tyczng wraz z dokumen-
tacjg archeologiczna,
geologiczno-inzynierska
i geotechnicznymi wa-
runki posadowienia
obiektéw budowlanych)

lenia na budowe i pefnienie nadzoru autorskiego”

mieszkaniu, tgcznej powierzchni
uzytkowej wszystkich mieszkan,

- koncepcja zagospodarowania te-
renu tj. rozrysowane dojscia do
budynku, chodniki, miejsca parkin-
gowe, tereny zielone i nasadzenia
zastepcze, lampy oswietleniowe,
wiata Smietnikowa itp.,

- wizualizacje budynku z pokaza-
niem kolorystyki elewacji oraz ma-
teriatow wykonczeniowych,

- informacja o planowanym zasile-
niu budynku w media,

- lokalizacja najwazniejszych ele-
mentow dla poszczegdlnych insta-
lacji budynku,

- opis przyjetych rozwigzan kon-
strukcyjnych,

- opis projektu instalacji, rzuty i
przekroje budynku z naniesionymi
trasami instalacji,

- wstepny kosztorys inwestorski.

Niezbedne do przygotowania i zto-
zenia wniosku oraz uzyskania de-
Cylh O puiwGlenit g budowg.
przypadku uzgodnien z ZEC ko-
nieczne jest uzyskanie szacunko-
wej wartosci przytaczenia budynku

do sieci.

ETAP Il

Projekt budowlany musi by¢
zgodny z art. 34 ust. 3 Ustawy
Prawo Budowlane. Budynek musi
by¢ tak zaprojektowany, by czgst-
kowe wartosci wskaznika EP na
potrzeby ogrzewania, wentylacji i
przygotowania cieptej wody nie
byty wieksze niz obowigzujace w
dniu wydania decyzji pozwolenia

na budowe. Projekt musi zawiera¢
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-1 egz. papierowy -
oryginaty

- 5 egz. papierowych
- 5 egz. elektronicz-
nych (nosnik USB lub
ptyta CD/DVD)

(Numer referencyjny: 2/BTBS/2024)

Na nosniku elek-
tronicznym wer-
sja w PDF oraz ry-
sunki w DWG. Do-
kumenty opisowe
i graficzne zawie-
rajace oryginaty
podpisow, piecze-
cie i konieczne
uzgodnienia po-
winny by¢ zapi-
sane w formie
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Kosztorys inwestorski

Przedmiar robot

Specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru ro-

bot

przedmiaru robdt, kosztorysu in-
westorskiego, przygotowania
oferty przez wykonawce i realizacji
robot budowlanych. Projekty wy-
konawcze muszg zawierac rysunki
w skali uwzgledniajgcej specyfike
zamawianych robdt i zastosowa-
nych skal rysunkow w projekcie
budowlanym wraz z wyjasnieniami
opisowymi.

Musi by¢ zgodny z Rozporzadze-
niem Ministra Rozwoju i Technolo-
gii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie okreslenia metod i pod-
staw sporzadzania kosztorysu in-
westorskiego, obliczania planowa-
nych kosztéw prac projektowych
oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w pro-
gramie funkcjonalno-uzytkowym,
ceny i stawki srednie wg Informa-
tora z aktualnego kwartatu.

Musi by¢ zgodny z Rozporzadze-
niem Ministra Rozwoju i Technolo-
gii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykona-
nia i odbioru robot budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzyt-
kowego.

Muszg byc¢ zgodne z Rozporzadze-
niem Ministra Rozwoju i Technolo-
gii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i
formy dokumentacji projektowe;j,
specyfikacji technicznych wykona-
nia i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzyt-
kowego.

ETAP IV

- 1 egz. papierowy

- 1 egz. elektroniczny
{nosnik USB lub ptyta

CD/DVD)

- 1 egz. papierowy

-1 egz. elektroniczny
(noénik USB lub ptyta

CD/DVD)

- 5 egz. papierowych

- 5 egz. elektronicz-

nych (no$nik USB lub

ptyta CD/DVD)

(Numer referencyjny: 2/BTBS/2024)

i graficzne zawie-
rajgce oryginaty
podpisow, piecze-
cie i konieczne
uzgodnienia po-
winny by¢ zapi-
sane w formie ko-
lorowych skanéw
(PDF).

Na nosniku elek-
tronicznym wer-
sja w PDF oraz
ATH, w miare
mozliwosci w
RDS, RDS7 lub
RDSX

Na nosniku elek-
tronicznym wer-
sja w PDF oraz
ATH, w miare
mozliwosci w
RDS, RDS7 lub
RDSX

Na nosniku elek-
tronicznym wer-
sja w PDF.
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{Numer referencyjny: 2/BTBS/2024)
Swiadectwo charaktery- Musi by¢ zgodne z Ustawa z dnia - 1 egz. w postaci elek- Na nosniku elek-
styki energetyczne;j 29 sierpnia 2014 r. o charaktery- tronicznej, opatrzony tronicznym wer-

styce energetycznej budynkow i numerem nadanymw  sja w PDF.
aktami wykonawczymi do Ustawy  centralnym rejestrze

charakterystyki ener-

getycznej budynkdw

oraz kwalifikowanym

podpisem elektronicz-

nym, podpisem zaufa-

nym lub podpisem

osobistym osoby

uprawnionej

1. Www. opracowaniach nalezy rowniez uwzglednic inne wymagania Zamawiajgcego:
- ogrzewanie sieciowe z ZEC Biatogard (na poziomie parteru nalezy zaprojektowac pomieszczenie na
wezet ciepiny),
- na poziomie parteru - pomieszczenie wozkowni i rowerowni oraz jedno pomieszczenie techniczne,
- na poziomie parteru mieszkania przystosowane dla osob niepetnosprawnych (w miare mozliwosci),
- montaz kuchenki elektrycznej i zlewu w pomieszczeniu kuchnifaneksu kuchennego we wszystkich
mieszkaniach,
- wszystkie lokale z balkonem/balkonem francuskim
- standard wykoriczenia ,,pod klucz”.
2. Wszystkie opracowania musza by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami na dziedn wydania decyzji

pozwolenia na budowe.
3. Dokumentacja w wersji papierowej powinna by¢ ztozona w segregatory opisane w sposoh umozliwiajgcy

okreslenie zawartosci bez wglgdu do segregatora. Kazdy segregator powinien zawiera¢ spis zawartoéci
danego kompletu dokumentacji.

4. Dokumentacja projektowa winna zosta¢ opracowana zgodnie z trescig rozdziatu 3 pkt 3.7 SWZ.

5. Zamawiajacy posiada wazna decyzje Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Szczecinie nr 402.2024.K na wycinke drzew, stanowigcg zatacznik nr 2 do OPZ.
Zamawiajgcy jest w trakcie pozyskania aktualizacji zatgczone] decyzji, ktdrg udostepni po zawarciu

umowy o udzielenie zamdwienia publicznego.

VI. NADZOR AUTORSKI | SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ (stanowiacy ETAP IV)

1. Nad prawidtowoscig realizacji robdt budowlanych nalezy zapewnié¢ petnienie wielobranzowego nadzoru
autorskiego az do czasu ich odbioru koricowego i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Zamawiajacy
zaktada sktad nadzoru w postaci projektantéw branzy architektonicznej, konstrukcyjnej, instalacyjnej
»sanitarnej”, instalacyjnej , elektrycznej”, instalacyjnej ,telekomunikacyjnej” oraz drogowe;.

2. Zakres obowigzkéw nadzoru autorskiego zostat wskazany w §3 pkt 8 zatacznika nr 2 do SWZ (wz6r umowy).
/|

VIl. TERMINY WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA FTH(F-’”‘." 1S ZA ’."{i’ AU
BIAL (O
Zgodnie z trescig §2 zatgcznika nr 2 do SWZ (wzdr umowy). BULD 14
mgr 4 weikad Tarnecka
L
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