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WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BIALOGARD

Informujg, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard
zatwierdzonym uchwaty Rady Miejskiej Biatogardu Nr LXI1/497/2023 z dnia 27 wrzeénia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biatogard (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2023 r. poz. 5461 i5581) teren dziatki gruntu nr 712 w obrebie
ewidencyjnym 017 oznaczony jest symbolami: C1.14MW-U oraz 04KDD i majg do tych
nieruchomosci zastosowanie nizej wymienione ustalenia planu:

Rozdziat 1 Postanowienia ogdlne
§ 1. Nie dotyczy

Rozdziat 2 Ustalenia dla wszystkich terendw
§ 2. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw - na rysunku oznaczono symbolami
podstawowe przeznaczenie terendow:

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U —teren ustug;

KDD — teren drogi dojazdowej,

2. Na rysunku oznaczono takze kombinacje symboli ustalonych w ust. 1, co oznacza, ze na
danym terenie ustalono jedno do trzech przeznaczern dotyczacych zardwno terenu jak
i poszczegolnych dziatek budowlanych, przy czym na jednej dziatce budowlanej moie by¢
zrealizowana jedna, dwie lub trzy funkcje, chyba, ze ustalenia szczegdétowe rozdziatu 3 stanowia
inaczej:



1) — 4) nie dotyczy;

5)

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U) oraz na terenach ustug lub produkcji
(U-P), dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw mieszkalnych jednorodzinnych;
istniejgce budynki mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie, bez prawa
powiekszania kubatury budynku i liczby mieszkan (zakaz powiekszania kubatury, nie
dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne, niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb oséb niepetnosprawnych).

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

3)

4)

6)

nalezy zachowac ikontynuowaé lokalizacje tradycyjnej wielofunkcyjnej zabudowy
obrzeznej — kwartatowej w strefie centralnej isrédmiesciu oraz wolno stojacej
zabudowy osiedlowej w strefach peryferyjnych, wtasciwej dla charakteru przestrzeni
miejskiej;

nakazuje sie zachowanie wartosciowej historycznej zabudowy swiadczacej
o tozsamosci przestrzennej miasta, w szczegolnosci obiektow okreslonych na rysunku
planu, jako obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub o wysokich walorach
zabytkowych;

ustala sie likwidacje zabudowy gospodarczej, takze historycznej, o niskich walorach
architektonicznych  itechnicznych, oraz substandardowych itymczasowych
pawilonéw usfugowych;

przestrzenie publiczne — drogi iplace winny by¢ realizowane, jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone iwyposazone w wysokiej klasy urzgdzenia pomocnicze,
matga architekture, nawierzchnie itp.;

nie dotyczy;

w strefie “A” i "B” ochrony konserwatorskiej dla zabudowy projektowanej ustala sie
obowigzek zachowania skali zabudowy igabarytow budynkéw, co dotyczy zaréwno
wysokosci budynkow jak i szerokosci frontéw budynkdw; skala i gabaryty budynkéw
nie mogg przekracza¢ parametrow zabudowy w bezposrednim sasiedztwie lub
w ramach danego terenu; zapis ten nie dotyczy akcentéw architektonicznych (np.
w postaci wiezyczek);

w ustaleniach szczegotowych w rozdziale 3 wysokos¢ istniejgcych i projektowanych
budynkéw wyrazono w kondygnacjach nadziemnych; dla projektowanych budynkéow
oprécz liczby kondygnacji nadziemnych okreslono takze maksymalng wysokosc
budynku w metrach, liczong od powierzchni terenu przy najnizszym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej potozonej powierzchni przekrycia
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dachu; przy zachowaniu wysokosci istniejgcych budynkéw lub wysokosci okreélonej

w metrach dopuszcza sie zwiekszenie liczby kondygnacji o jedna, w nastepujacych

przypadkach:

a) zmiany sposobu uzytkowania wysokiego poddasza istniejagcych budynkdw,

b) realizacji zagtebionej lub czesciowo zagtebionej kondygnacji nadziemnej
projektowanych budynkéw uzytecznosci publicznej;

8) oile w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3 nie okre$lono inaczej, dla projektowanej
zabudowy, ustala sie maksymalne wysokosci zabudowy mierzone od powierzchni
terenu do najwyzszego elementu dachu:

a) dla budynkow jednokondygnacyjnych —do 6,0 m,
b) dla budynkéw dwukondygnacyjnych —do 9,0 m,
) dla zabudowy trzykondygnacyjnej —do 12,0 m,
d) dla zabudowy czterokondygnacyjnej—do 15 m,
) dla zabudowy pieciokondygnacyjnej— do 18 m,
f) dla zabudowy szesciokondygnacyjnej —do 21 m,
g) dla budynkow, dla ktérych dopuszczono nadbudowe ojedng kondygnacje
w ramach poddasza, ustala sie mozliwos¢ powiekszenia wysokosci istniejacego
budynku maksymalnie o 6 m;

9) nie dotyczy;

10) ograniczenia wysokosci okreslone w pkt 8 nie dotyczg takich elementéw jak akcenty
architektoniczne (np. wiezyczki, sygnaturki itp.) oraz sytuacji, gdy dla sasiedniego
budynku dopuszczono mozliwos¢ nadbudowy;

11)ustala sig wysokos¢ nowych budynkéw garazowych i gospodarczych -
jedna kondygnacja z ewentualnym poddaszem nieuzytkowym, przy czym wysoko$é
zabudowy mierzona od powierzchni terenu do najwyziszego elementu dachu, nie
moze przekroczy¢ 5 m;

12) dopuszcza sig realizacje budynkéw garazowych i gospodarczych przy granicach dziatek
(bocznych itylnych), przy czym budynki realizowane na réinych dziatkach przy ich
wspolnych granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokosé gdrnej
krawedzi elewacji, ksztatt i wysokos$¢ dachow, rozwigzania materiatowe); na dziatkach
o powierzchni wigkszej niz 1000 m?* pozostawia sie swobode w lokalizacji budynkéw
garazowych i gospodarczych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

13) nie dotyczy;

14) zakazuje sig lokalizacji blaszanych garazy iblaszanych obiektéw gospodarczych na
terenach zwigzanych z zabudowga mieszkaniowg i mieszkaniowo - ustugowsa;
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15)dla gtéwnego budynku zlokalizowanego na froncie dziatki budowlanej lub
najwiekszego budynku w obrebie dziatki budowlanej na terenach stref ochrony

”n =1
I

konserwatorskiej ’A” i ”B” obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nalezy bezwzglednie zachowac¢ geometrie dachdéw na obiektach o wysokich
walorach zabytkowych,

b) w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiekcie o wysokich walorach
zabytkowych lub o walorach zabytkowych — nakazuje sie dostosowanie w zakresie
kolorystyki i materiatu do pokrycia historycznego wystepujgcego na tym budynku
lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich braku nawigzanie do
pokrycia i kolorystyki na innym obiekcie zabytkowym potozonym na tym samym
terenie funkcjonalnym,

c) w przypadku zmiany geometrii ipokrycia dachu na obiektach bez wartosci
zabytkowych lub realizacji dachéw na obiektach nowych nakazuje sie nawiagzanie
w zakresie geometrii, kolorystyki i materiatu do geometrii i pokrycia na obiekcie
zabytkowym o takim samym przeznaczeniu, zlokalizowanym w obrebie terenu
funkcjonalnego, na ktérym jest sytuowany;

16) nachylenie potaci dachowych okreslono w ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3, przy
czym dopuszcza sie przekroczenie maksymalnego kata pochylenia potfaci dachowych

w przypadku realizacji dachéw mansardowych do 70°;

17) dla elewacji gtéwnych budynkéw nie objetych ochrong konserwatorska, na terenach

”n

potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej “A” i ”B” - obowigzuje nawigzanie
do charakteru oryginalnej kolorystyki obiektow zabytkowych, zlokalizowanych
w obrebie tego samego terenu funkcjonalnego Ilub, w przypadku braku takich
obiektow na terenie funkcjonalnym, do innego obiektu zabytkowego potozonego
w bezposrednim sasiedztwie;

18) na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MW) i zabudowy mieszkaniowej lub ustug
(MN-U, MW-U) oraz na wszystkich terenach strefy centralnej C, ustala sie pokrycie
dachow pochytych o nachyleniu powyzej 30° dachéwka ceramiczng, betonowga lub
innym materiatem dachowkopodobnym, przy czym na terenach w ramach strefy "A”
ochrony konserwatorskiej, zakazuje sie stosowania materiatéw dachowkopodobnych;

19) - 22) nie dotyczy;

23)nowa zabudowe, rozbudowywane czesci budynkéw, nalezy lokalizowa¢ wedtug
obowiazujgcych lub nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku
planu, przy czym obowigzujgca linia zabudowy dotyczy budynkéw gtéwnych,
natomiast dla budynkéw pomocniczych (garazowych i gospodarczych) obowigzujaca
linia zabudowy stanowi linie nieprzekraczalna;



24) dopuszcza sie wysuniecia poza obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) okapow i gzymsoéw na wysokosci powyzej parteru —do 1,5 m,
b) balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylnii ramp —do 1,3 m,
¢) innych elementéw takich jak, w szczegdlnosci: przedsionki, daszki nad wejéciami,
studzienki doswietlajacych piwnice oraz elementy wsparty na stupach) — do 1,5 m,
d) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

25) nieprzekraczalna linia zabudowy w sasiedztwie terenéw komunikacji kolejowej, nie
dotyczy budynkow, dla ktérych w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych, uzyskano
odstepstwo od warunkéw lokalizowania, wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 r. o transporcie kolejowym;

26) —31) nie dotyczy;

32)tereny objete planem miejscowym, sg terenami rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

33) nie dotyczy;

34)dopuszcza sig wydzielenie dziatek zapewniajacych dostep do drogi publicznej
dziatkom budowlanym nieposiadajagcym dostepu  bezposredniego  (dziatek
drogowych), o szerokosci nie mniejszej niz:

a) 6,0 m - dostep od 1 do 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w planie
symbolem MN lub MN-U,

b) 8,0 m - dostep do powyzej 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w
planie symbolem MN lub MN-U,

c) 10,0 m - na terenach oznaczonych w planie symbolem U-P;

35) dla dziatek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostep do drogi
publicznej (dziatkach drogowych), zabudowe realizowaé¢ w odlegtoéci min. 5 m od
granicy z dziatkg drogowa, z uwzglednieniem ustalen pkt 24;

36) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej wydzielonej na potrzeby
infrastruktury technicznej, wynoszacg min. 10 m2.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) realizacja inwestycji wramach obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty Natura
2000 Dorzecze Parsety kod PLH320007 musi uwzgledniaé¢ zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenu oraz zakazy okreslone w przepisach odrebnych, a w
szczegolnosci ochrone siedliska przyrodniczego o kodzie 3260 nizinne i podgérskie
rzeki ze zbiorowiskami wtosienicznikéw (rzeka Parseta) oraz pozostatych siedlisk



wskazanych w ustaleniach szczegdtowych i oznaczonych informacyjnie na rysunku
planu;

2) na rysunku planu oznaczono pomniki przyrody objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych;

3) nakazuje sie prowadzenie prac budowlanych oraz wycinke drzew i krzewow
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przyrody.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) plan okresla obiekty i obszary zabytkowe objete ochrona konserwatorska w nastepujacy
sposob:

a) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw objete $cista ochrong konserwatorska na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) obiekty o wysokich walorach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw, objete
ochrong na podstawie niniejszego planu,

c) pozostate obiekty o walorach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete
ochrong na podstawie niniejszego planu,

d) strefe ,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, strefe ,B” ochrony
konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych, strefe ,K” ochrony krajobrazu,
strefy WI, WII, WIII ochrony stanowisk archeologicznych, objete ochrong na podstawie
niniejszego planu;

2) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw objete Scistg ochrong konserwatorska na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

Ip. obiekt adres datowanie nr data wpisu
rejestru
1. |Srédmiescie miasta w granicach

Biatogardu (uktad murow miejskich,

urbanistyczny ponadto kosciét 1295 r.

Sredniowiecznego miasta) fil. p.w. sw. (lokalizacja 17 04.09.1956 .
Jerzego i magazyn miasta)
przy ul.
Pitsudskiego 25

3) —4)nie dotyczy;

5) dla obiektow wymienionych wpkt 2 i 3 oraz pozostatych obiektéw o walorach
zabytkowych wymienionych w pkt 4 zlokalizowanych w ramach strefy ,A” ochrony
konserwatorskiej ustala sie:




d)

nakaz utrzymania bryty — zakaz nadbudowy irozbudowy obiektu, za wyjatkiem
odtwarzania jego nieistniejacych pierwotnych czesci, ktérych wystepowanie
potwierdzag badania historyczne iarchitektoniczne oraz w miare potrzeby
archeologiczne;

zakaz zmiany geometrii dachdw, za wyjatkiem odtwarzania jego nieistniejacych
pierwotnych czesci, ktorych wystepowanie potwierdza badania historyczne
i architektoniczne,

nakaz dostosowania istniejgcych i projektowanych elementdw innych niz oryginalne,
a koniecznych do wprowadzenia w zwiagzku z nadang w ustaleniach szczegétowych
funkcjg obiektu, do oryginalnej kompozycji i detalu elewacji z jednoczesnym nakazem
zachowania osi oryginalnych podziatow elewacyjnych, z zastrzezeniem, ze adaptacja
na cele ustugowe mozliwa jest bez zmiany elewacji,

nakaz utrzymania oryginalnych: kompozycji i detalu elewacji frontowej,

ujednolicenie architektonicznie imateriatowo pierwszej kondygnacji nadziemnej
(parteru) i/lub (w zaleznosci od wystepowania) sutereny do osi oryginalnych
podziatéw elewacyjnych wyzszych kondygnacji,

zakaz dobudowywania balkondw, wykuszy ilogii, zwyjatkiem odbudowywania
elementow potwierdzonych badaniami historycznymi i architektonicznymi,
zachowanie tradycyjnych proporcji otwordw iform opasek zgodnych z oryginalnym
stylem architektonicznym budynku,

utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki okiennej oraz podziatéw pozostatej
stolarki okiennej; w przypadku koniecznosci wymiany stolarki oryginalnej, nowa
powinna mieC charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego, w przypadku
koniecznosci wymiany stolarki okiennej innej niz oryginalna nakazuje sie kontynuacje
tradycyjnej formy solarki okiennej wedtug zachowanych wzoréw oryginalnych
wystepujacych na budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku
ich braku nawigzanie do stosownej stolarki na innych obiektach zabytkowych
potozonych na tym samym terenie funkcjonalnym lub w bezposrednim jego
sgsiedztwie,

utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki bram i drzwi wejéciowych, w przypadku
koniecznosci  wymiany stolarki oryginalnej nowa powinna mieé¢ charakter
odtworzeniowy wzgledem historycznego, w przypadku koniecznosci wymiany stolarki
bram lub drzwi wejsciowych innej niz oryginalna nakazuje sie kontynuacje tradycyjnej
formy stolarki wedtug zachowanych wzoréw oryginalnych wystepujgcych na budynku
lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich braku nawiazanie do



n)

t)

stosownej stolarki na innych obiektach zabytkowych potozonych na tym samym
terenie funkcjonalnym lub w bezposrednim jego sgsiedztwie,

nakaz stosowania tradycyjnych tynkow ustalonych na podstawie architektonicznych
badan tynkéw budynku (wykonanie odkrywek i ustalenie pierwotnego rodzaju tynku),
odtworzenie pierwotnej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej na podstawie
architektonicznych badan pierwotnej warstwy farby (wykonanie odkrywek i ustalenie
pierwotnej kolorystyki),

ujednolicenie kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej w obrebie jednego obiektu,
zgodnie z kolorem ustalonym na podstawie wykonanych badan pierwotnej warstwy
farby lub w przypadku braku stolarki oryginalnej - nawigzanie do oryginalnej
kolorystyki na obiektach o wartosciach kulturowych, zlokalizowanych w obrebie tego
samego terenu funkcjonalnego,

konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym zachowaniem
substancji zabytku, a jezeli badania historyczne i architektoniczne wskazujg na
konieczno$¢ uzupetnienia lub odtworzenia jego czesci - zuzupetnieniem lub
odtworzeniem tej czesci zgodnie z przeprowadzonymi badaniami,

zakaz ocieplania od zewnatrz elewacji frontowych ieksponowanych -elewacji
naroznych i bocznych budynkéw,

zakaz ocieplania budynkéw o elewacjach: ceglanych, drewnianych, kamiennych
i szachulcowych,

zakaz ocieplania od zewnatrz elewacji wykonczonych cegta licowa,

dopuszcza sie ocieplenie elewacji od podworza w zabudowie zwartej, w tym elewacji z
cegty petnej,

odtworzenie pierwotnej kolorystyki tynku na podstawie architektonicznych badan
tynkow,

zachowanie, zabezpieczenie i wyeksponowanie pozostatosci sredniowiecznych murow
miejskich; proponuje sie uwidacznianie w zagospodarowaniu terendéw przebiegu
murdéw (obrys muréw w nawierzchniach, takze zielonych, akcenty architektoniczne
i materiatowe na budynkach, elementy matej architektury),

utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem;

nie dotyczy;

budynki o walorach zabytkowych wymienione w pkt 4 objete ochrong na podstawie

niniejszego planu, moga by¢ przebudowywane irozbudowywane na nastepujacych

zasadach:

a)

rozbudowywana czes¢ budynkéw w pierzejach frontowych winna gabarytami,



8) dla

sie:

b)

9) dla

kompozycjg elewacji, detalem nawigzywac¢ do istniejgcego budynku,

dla zabudowy wolnostojacej rozbudowywana czes$é budynku winna by¢ lokalizowana
na tytach istniejacego budynku; dopuszcza sig, dobudowe skrzydet bocznych do
istniejacego budynku o walorach zabytkowych w czesci frontowej, przy zastosowaniu
tej samej wysokosci gzymsu lub okapu, oraz wysokosci kalenicy nie wiekszej niz
w rozbudowywanym budynku,

rozbudowywana cze$¢ winna gabarytami, ksztattem dachu, rozwiazaniami
materiatowymi, detalami nawigzywa¢ do czesci juz istniejacej; wysokos¢ kalenicy
i gornej krawedzi elewacji dobudowywanego obiektu nie moze byé wyisza od juz
istniejacych; nalezy stosowacd ten sam kat nachylenia dachéw,

przebudowa elewacji frontowych budynkéw, zmieniajagcych geometrie otworéw
okiennych i drzwiowych na potrzeby nowych funkcji lokalizowanych w ich parterach
jest dopuszczalna pod warunkiem zachowania kompozycji architektoniczne] catej
elewacji (podzialy, osie, ujednolicenie architektonicznie imateriatowo pierwszej
kondygnacji nadziemnej — parteru);

obiektow zabytkowych objetych ochrong na podstawie niniejszego planu dopuszcza

stosowanie facjat oraz innych elementéw tego typu, jedynie na zasadach

rekonstrukcji w obiektach, w ktérych wystepowanie tych elementéw potwierdza

badania historyczne lub architektoniczne,

adaptacje poddaszy na cele mieszkalne, wytacznie przy zastosowaniu okien

potaciowych (wykluczone lukarny, facjaty, balkony, itp.), przy czym:

- forma, ksztatt i rozmiar okien potaciowych musi by¢ jednakowa na jednej potaci
dachu,

- rozmieszczenie okien potaciowych musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom
kompozycji elewacji, w szczegélnosci nawigzywaé do uktadu otworéw okiennych
oraz jednej linii poziomej na catej dtugosci potaci dachu,

taczna suma powierzchni okien na jednej potaci dachu nie moze przekraczaé¢ 30%,

przy czym powierzchnia pojedynczego okna potfaciowego nie moze by¢ wieksza niz

powierzchnia oryginalnego otworu okiennego na obiekcie, na ktérym bedzie
realizowana;
obiektow zabytkowych objetych ochrong na podstawie niniejszego planu, dopuszcza

sie stosowanie lukarn:

a)

w obiektach, w ktérych wystepowanie tych elementéw potwierdzg badania
historyczne lub architektoniczne, przy czym w przypadku zebrania materiatow
pozwalajgcych na ich odtworzenie, elementy te nalezy zrekonstruowac,

9



b)

10)dla

w pozostatych obiektach, z wytgczeniem wymienionych w pkt 2 i3, pod warunkiem
spetnienia przepisow odrebnych oraz ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty, przy
czym:

- obowigzuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

- forma i wielkos¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujgcej konstrukeji dachu
oraz nie moze dominowac na elewacji,

- rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycji
elewacji, w szczegdlnosci nawigzywaé do uktadu otworéw okiennych i/lub
drzwiowych, przy czym dachy lukarn nie moga sie faczy¢ oraz jednej linii
poziomej na catej dtugosci potaci dachu,

- maksymalna tgczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni
dachu, przy czym powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wieksza niz 70%
powierzchni oryginalnego otworu okiennego na obiekcie, na ktérym bedzie
realizowana, z zastrzezeniem tiret drugie,

- minimalna odlegtos¢ lukarny od sciany poprzecznej 1,5 m,

- geometria daszkéw lukarn musi nawigzywac¢ do geometrii dachu,

- pokrycie daszkéw lukarn musi nawigzywa¢ do oryginalnego pokrycia dachu;
w przypadku braku oryginalnego pokrycia dachu nakazuje sie kontynuacje
tradycyjnej formy pokrycia wedtug zachowanych wzoréw oryginalnych
wystepujacych w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku jej braku
nawiazanie do pokrycia dachu na innych obiektach zabytkowych potozonych na
tym samym terenie funkcjonalnym lub w bezposrednim jego sgsiedztwie;

strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego objetego ochrong

konserwatorska ustala sie:

zachowanie historycznych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu
wraz z dominantami,

zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wnetrz urbanistycznych,
zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu drég iplacéw z zachowaniem ich
przebiegu, przekrojow, dawnych linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

utrzymanie iodtworzenie historyczne] dyspozycji terenu, na ktéry sktadajg sie:
historyczne podziaty parcelacyjne w postaci podziatéw geodezyjnych lub ich
uczytelnienie w terenie,

utrzymanie  historycznej  kompozycji  obiektéw  z ograniczeniem  zakresu
dopuszczalnych przeksztatcen i z dostosowaniem elementdw nowych do kompozycji
istniejgcej,



f) nawigzanie wnowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu
i charakteru zabudowy sasiadujgcej (historyczna dyspozycja terenu i typ zabudowy);

11) -12) nie dotyczy;

13) istniejgce obiekty podlegajgce przebudowie, w tym waloryzacji i rehabilitacji oraz obiekty
nowoprojektowane winny skala, charakterem, rozwigzaniami architektonicznymi, w tym
detalem istosowanymi materiatami nawigzywa¢ do wartosciowej architektury
historycznej wystepujacej na obszarze planu;

14) - 15) nie dotyczy;

16) dla strefy w Il — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ustala sie:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) plan wyznacza nastepujgce przestrzenie publiczne ogdlnodostepne — drogi gtéwne

(01KDG), zbiorcze (02KDZ), lokalne (03KDL), dojazdowe (04KDD), tereny zieleni
urzadzonej (ZP), tereny placu lub rynku (KOR), cmentarze (CCi CZ);

2) na rysunku planu okreslono lokalizacje gtéwnych przestrzeni publicznych miasta o duzym
znaczeniu funkcjonalnym i kompozycyjnym; zagospodarowanie tych przestrzeni winno
miec charakter reprezentacyjny;

3) w przestrzeniach publicznych moga by¢ lokalizowane niewielkie obiekty ustugowe
wytacznie sezonowe lub okresowe o powierzchni zabudowy do 20 m?, bez prawa
wydzielania dziatki budowlanej, pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw
architektonicznych (wysokos¢ 1 kondygnacja, dach pochyly dwu- lub wielospadowy;
dopuszcza sig pfaski, kolebkowy istozkowy ksztatt dachu); zezwala sie na lokalizacje
obiektow o jednolitych parametrach architektonicznych irozwiazaniach materiatowych
w granicach jednego obszaru funkcjonalnego;

4) w przestrzeniach publicznych mogg by¢ lokalizowane stupy ogtoszeniowe o tradycyjnej
i ujednoliconej formie architektonicznej o srednicy nie wiekszej niz 1,5 m i wysokosci nie
wiekszej niz 3 m;

5) w przestrzeniach drdg, mogg by¢ lokalizowane, zgodnie zpotrzebami obiekty
przystankow autobusowych, w ktérych mogg by¢ zlokalizowane niewielkie obiekty
ustugowe (handlowe), oraz tablice reklamowe;



6) przestrzenie publiczne w ramach terenow: C1.1KOR, C2.1ZP, C4.1ZP, C4.2ZP, C7.1US-ZP,
C8.2ZP, C8.3ZP, N2.1KOP-ZP, N2.17ZP, E12.1US-ZP, E12.1US moga stuzy¢ organizacji imprez
masowych, w zwigzku z czym ich zagospodarowanie musi zapewniaé¢ bezpieczenstwo
ludnosci, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 7.1. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — parametry dla podstawowego przeznaczenia terendw okreslono
w rozdziale 3.
2. Dla terendw potozonych w strefie C dopuszcza sie przekroczenie okreslonych w ustaleniach
szczegotowych wskaznikéw powierzchni zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlanej
w przypadku:
1) istniejacych dziatek zabudowanych iniezbednej koniecznosci rozbudowy, przy
powierzchni zabudowy przekraczajacej juz 80% powierzchni dziatki;
2) istniejacych dziatek, dla ktérych zabudowa jest niezbedna w celu wypetnienia zabudowy
pierzei ulicznej w zabudowie wolnostojacej lub zwartej bezposrednio przy ulicy, tzw.
zabudowg plombowa.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendow
gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sig
mas ziemnych:

1) w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w§ 4 i§5

uchwaty;
2) —4) nie dotyczy;
5) tereny gdrnicze oraz obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych - nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszardw scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w ustaleniach szczegétowych wustala sie zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci dla procedury scalania i podziatu wynikajacej z uprawnien wtascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych gruntow, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie kierunek podziatu geodezyjnego dziatek jako prostopadty do linii
rozgraniczajacej teren z drogg z dopuszczalnym odchyleniem + 45°,

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:



1) dopuszcza sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? wytacznie na terenach wskazanych na rysunku planu oraz w ustaleniach
szczegoblnych;

2) na terenie objetym planem zakazuje sie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu zwigzanego z przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, okres$lonymi w przepisach
odrebnych, zwytaczeniem: obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci drég i sieci uzbrojenia terenu, zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j
lub ustugowej na terenach o powierzchni powyzej 2 ha, garazy lub parkingéw
samochodowych Iub zespotu parkingdw na powierzchni powyiej 0,5 ha,
z dopuszczeniem lokalizowania przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko na terenach oznaczonych
symbolami terenu U, P i U-P;

3) nie dotyczy;

4) tereny chronione akustycznie okreslono w ustaleniach szczegétowych;

5) —8) nie dotyczy;

9) przy projektowaniu obiektéw budowlanych, nalezy zapewnia¢ ochrone ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrebnymi;

10)- 13) nie dotyczy;

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1)

5)

ustala sig¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejace drogi gtéwne 01KDG
(wojewodzkie nr 163 i 166) ul. Szosa Potczynska, Kotobrzeska, Koszalifiska, drogi zbiorcze
02KDZ (powiatowe Nr 17191, 17194, 17169, 17168, 17167, Ks. Kardynata Stefana
Wyszynskiego, Pitsudzkiego, docelowo Krakowska, Mestwina) oraz drogi lokalne, gminne
i dojazdowe oznaczone na rysunku 03KDL i 04KDD;

powigzania komunikacyjne zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym
zapewniaja drogi okreslone w pkt 1;

ustala sie obstuge wszystkich terendw w granicach planu z przylegtych drég publicznych
i wewnetrznych, w szczegdlnosci na zasadach okreslonych w rozdziale 3;

w zagospodarowaniu pasow drogowych zapewni¢ stosownie do potrzeb mozliwoéé
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
terendw elementarnych oraz lokalizacji przystankéw komunikacji zbiorowej i éciezek
rowerowych;

ustala sie nastepujace wskazniki dla okreslenia minimalnej ilosci miejsc postojowych dla



6)

8)

9)

nieruchomosci, na ktorych lokalizuje sie nowe obiekty:

a) dla obiektéw handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej i minimum 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla obiektéow ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej i minimum 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dla obiektow ustug publicznych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe] i minimum 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

d) nie dotyczy;

e) dla budynkow jednorodzinnych — minimum 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny na
terenie nieruchomosci, nie wliczajac miejsca w garazu,

f) dla budynkéw wielorodzinnych — minimum 1 stanowisko na 2 mieszkania,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;

w przypadku budowy nowych budynkéw na terenach zwartej zabudowy mieszkalnej

i ustugowej albo zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw lub ich czesci na

inne funkcje na pozostatych terenach - jezeli warunki techniczne uniemozliwiajg realizacje

wymaganej ilosci miejsc postojowych, dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych poza

granicami dziatki budowlanej, wramach parkingdw publicznych lub wramach drog,

jednak w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od granic tej dziatki;

nie wymaga sie realizacji miejsc postojowych w przypadku zmiany sposobu uzytkowania

istniejacych budynkow lub ich czesci na inne funkcje, jezeli zmiana taka skutkowataby

koniecznoscia realizacji jednego miejsca postojowego;

dopuszcza sie wykonywanie przytaczy do istniejacych iprojektowanych sieci

zlokalizowanych na terenie elementarnym lub sgsiednim terenie elementarnym, oile

mozliwosci zabudowy tych terenéw zostang zachowane;

dopuszcza sie budowe nowych sieci, obiektéw i urzagdzen infrastruktury technicznej;

10) dopuszcza sie konserwacje, remont, modernizacje, przebudowe, odbudowe, nadbudowe,

montaz lub likwidacje istniejgcych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

11)w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci o minimalnej srednicy - dn 90 mm,
b) system wodociggowy nalezy realizowac z zapewnieniem:
- funkcjonowania publicznych wurzadzern zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,
- wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,
c) dopuszcza sie zachowanie istniejacych uje¢ wod podziemnych;



12) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci o minimalnej sredhicy:
- dla sptywu grawitacyjnego - dn 160 mm, ;
- dla odprowadzenia cisnieniowego - dn 32 mm,
b) dopuszcza sie stosowanie tymczasowo zbiornikow bezodptywowych; wytgcznie poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig; '

13)w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie budowe, rozbudowe imc'adernizacje sieci
o $rednicy minimum dn 300 mm; dopuszcza sie odprowadzenie powiefzchniowe lub
rozsaczanie do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

14)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie - obstuge poprzez linie kablowe
podziemne n/n przytaczone do sieci s/n poprzez elektroenergketyczne stacje
transformatorowe (oznaczone symbolem IE), z zachowaniem nastepujacyth warunkow:
a) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych na terenach oinnym

przeznaczeniu, o ile okredlone w ustaleniach szczegétowych przezha'czenie terenu
oraz mozliwosci jego zabudowy zostang zachowane,

b) na terenach oznaczonych U, P i U-P, dopuszcza sie lokalizacje mikro instalacji

(w rozumieniu przepiséw ustawy o odnawialnych Zrédtach energii) wyforzystujacych
energie z odnawialnych Zrédet energii, w szczegdlnosci instalacje fotowoltaiczne [
wykorzystujace site wiatru o wysokosci do 30 m, przy czym, przy lokalizacji elektrowni
wiatrowych, nalezy uwzgledni¢ przepisy ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych;

15)w zakresie sieci isystemow telekomunikacyjnych ustala sie przebudowe irozbudowe
istniejgcego systemu infrastruktury kablowej podziemnej;

16) zakazuje sig realizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej w strefach WA, B, 0K
ochrony konserwatorskiej oraz w strefie centralnej miasta C1; dopuszcza Jsi{: ich realizacje
w ramach terendw: ustug lub produkgiji, infrastruktury technicznej i rolnictwa;

17)w zakresie sieci gazowej ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sjeci o $rednicy
minimum dn 63 mm;

18) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) przytaczenie obiektdw istniejacych i projektowanych do istniejacych i brojektowanych
sieci cieptowniczych lub zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, w tym
ze zrodet odnawialnych,

b) na terenie podstrefy C1 zakazuje sie zaopatrzenia w ciepto z indywiduatlnych kottow i
kottowni na paliwo state oraz lokalizowania nadziemnych zbiornikéw nla gaz ptynny i
olej opatowy;

19)sieci infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgranitzajacych drog,



zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej w szczegdlnosci stacji transformatorowych, przepompowni
$ciekdw, na terenach o innym przeznaczeniu, o ile okreslone w ustaleniach szczegotowych
przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy zostang zachowane;

20)odpady komunalne, nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie nieruchomosci
i odprowadza¢ zgodnie przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie stosowanie
zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbidérke odpadow w miejscach
spetniajacych warunki wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym w miejscach publicznych
i pasach drogowych;

21)odpady inne niz komunalne oraz niebezpieczne winny by¢ poddane utylizacji, zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych.

22)ustala sie zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci
jego naruszenia, nalezy zastosowac rozwigzanie zastepcze, zgodnie z wymogami
przepisow ustawy Prawo wodne;

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania

terenéw: do czasu realizacji ustalenn niniejszego planu, tereny moga by¢ zagospodarowane

i zabudowane w dotychczasowy sposob.

§ 13. Nie dotyczy;

Rozdziat 3 Ustalenia szczegotowe

§ 14. Ustalenia szczegdtowe dla terendw strefy centralnej C:

6. | Ustalenia dla terenu o symbolu: podstrefa (ark.) Powierzchnia (ha)
C1.14MW-U C1 Alda,Aldb 0,58
1) |Przeznaczenie terenu | Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
dla terenu C1.3MW-U dopuszcza si¢ zabudowe zwarta;
2) |Zagospodarowanie a) wysokos¢ zabudowy- 2-4 kondygnacji w zaleznosci od wysokosci
terenu i ksztattowanie | istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem ustalen §3,
zabudowy

b) geometria dachéw - ptaskie lub pochyte dwu- lub wielospadowe,
c) nachylenie potfaci dachowych - do 45°,

d) powierzchnia zabudowy- do 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 10% powierzchni

dziatki budowlanej,




f) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 3,5;
3) |Zasady i warunki a) minimalna powierzchnia dziatki - 100 m?,
scalania i podziatu b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 6 m;
nieruchomosci
4) |Ustalenia a) dojazd — do terenu C1.14MW-U z drég 04KDD i O5KR,
komunikacyjne; b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
ustalenia w zakresie z ustaleniami § 11;
infrastruktury
technicznej
5) | Ochrona zabytkow a) tereny znajdujg sie w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw
,Stare  Miasto” nr rej. 17 i wstrefie ,A” ochrony
konserwatorskiej i wstrefie ,WIII” ochrony stanowiska
archeologicznego,
b) nie dotyczy;
c) w ramach terenéw oznaczono obiekty o walorach zabytkowych,
objgte ochrong na podstawie planu,
d) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) |Ochrona srodowiska, |a) tereny chronione akustycznie jako tereny zabudowy
przyrody mieszkaniowo-ustugowej,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia § 4;
7) |Stawka procentowa od |10%.
wzrostu wartosci
nieruchomosci
§ 15.- § 19. Nie dotyczy;

§ 20. Ustalenia dla terendw komunikacji o tacznej powierzchni 121,77 ha, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 01KDG, 02KDZ, 03KDL, 04KDD, 05KR, 06KPP i 07KPR:
1) przeznaczenie terendw:

a) — c) nie dotyczy;

e) —g) nie dotyczy;

d) 04KDD — teren drogi dojazdowej,

2) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci — tereny drég itereny komunikaci

wyznaczajg linie rozgraniczajace, okreslone na rysunku planu;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych — zmienne zgodnie z rysunkiem planu,




b) nowe zjazdy publiczne iindywidualne moga by¢ lokalizowane na podstawie przepiséw
odrebnych,

c) w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej nawierzchnie drég lokalnych, dojazdowych,
i terendow komunikacji, nalezy realizowaé¢ w sposob nawigzujagcy do historycznych
rozwigzan w zakresie podziatu funkcjonalnego, przekroju poprzecznego i materiatow
(ptyty i kostki kamienne lub drobnowymiarowe kamiennopodobne elementy betonowe),

d) dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych w obrebie drog, terendw zieleni urzadzonej
(ZP), lasow (L) wramach drog lesnych, terendw rolnictwa (R), wramach terendw
komunikacji  iinnych  przestrzeni  publicznych, jak réwniez na  watach
przeciwpowodziowych (o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej),

e) dopuszcza sie wykorzystanie na potrzeby Sciezek rowerowych takze terendw przylegtych
do drog, o ile nie bedzie to niezgodne z istniejaca i planowang zabudowa;

4) stawka procentowa jednorazowe] optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0 %.

Rozdziat 4 Ustalenia koncowe
§ 21.— § 23 Nie dotyczy.

Zup. BL‘I{LHSTRZA
BIALOGARDU

-

mer inz. KarolWa Ulanowskea
Naczelnik Wydaialu Inwestycji
1 Zamowicn Publicznych
Otrzymuja:
1. Adresat
2. a/a
Pobrano oplate skarbowg za wypis | wyrys na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111) w wysokosci 70,00 zf.

Dla terendw objetych ochrong konserwatorskg przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robdt
budowlanych nalezy uzyskac odpowiednia opinie lub uzgodnienie planowanych prac budowlanych z Konserwatorem
Zabytkdow.



SN 2816727 151.2024

Wyrys
1:1000

skala

o
>
D
=
=
5}

=
o
@
B
=

/D
—
©
=
=
(5]

o~
o
o
w
o
>
©
N
=
|

Lo
o
o
>
D
=
o
S

R

J<t)
=
N

W il







