Opis przedmiotu zamoéwienia
na wykonanie robét budowlanych dla zadania pn.:
,Rozbudowa i przebudowa z niezbednymi rozbiérkami budynku

zlokalizowanego w Skarzysku-Kamiennej przy ul. 1-go Maja 105 wraz z budowa
14 miejsc postojowych na potrzeby lzby Administracji Skarbowej w Kielcach”

1. Dane ogdlne:
1) Inwestor - Zamawiajgcy:

Izba Administracji Skarbowej w Kielcach, ul. Sandomierska 105, 25-324 Kielce
2) lokalizacja inwestycji:

ul. 1-go Maja 105, 26-110 Skarzysko-Kamienna,

nr dziatki 4/25, obreb 0004 Kamienna, jednostka ewidencyjna 261001_1,

ksiega wieczysta: KI1R/00011203/5 — Sad Rejonowy w Skarzysku-Kamiennej

3) opis stanu istniejgcego i gtédwne zatozenia projektowe:

Nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 0,2350 ha, zabudowana budynkiem biurowym
o powierzchni uzytkowej 1 476,40 m? oraz budynkiem portierni o powierzchni
uzytkowej 24,4 m? - w budynku znajdowata sie siedziba Powiatowego Urzedu Pracy

w Skarzysku-Kamiennej. Znajdujacy sie na nieruchomosci budynek biurowy jest
obiektem wolnostojgcym o wymiarach zewnetrznych 14,04/12,41 x 43,81 m. Obiekt
sktada sie z dwdéch oddylatowanych od siebie czesci: czesci wysokiej, posiadajacej trzy
kondygnacje nadziemne oraz czesci parterowej wraz z tacznikiem, obie czesci budynku
w catosci podpiwniczone o konstrukcji tradycyjnej murowanej. Budynek wzniesiony
zostat w latach 80-tych XX wieku.

Projektuje sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego budynku biurowego w zakresie
dostosowania obiektu do aktualnych przepiséw prawa, potrzeb Zmawiajgcego oraz
poprawy efektywnosci energetycznej, wraz z niezbednymi rozbiérkami oraz budowg 14
miejsc parkingowych i zagospodarowanie terenu.

2. Przedmiot zamdwienia obejmuje w szczegdlnosci:
1) przebudowe wraz z niezbednymi rozbiérkami i rozbudowe budynku biurowego
w zakresie dostosowania obiektu do aktualnych przepiséw i potrzeb oraz poprawy
efektywnosci energetycznej, w tym:
[) przygotowanie terenu:
a) rozbiorki:
v rozbidrka budynku portierni;
v\ garazu;
v' wejs$¢ do budynku;
b) modernizacje przytgczy kanalizacyjnego i gazowego;
¢) modernizacje przytacza elektrycznego;
d) modernizacje istniejgcej i czesciowo wykonanie nowe] kanalizacji deszczowej;

I1) rozbudowe budynku — dobudowe szybu windowego i montaz dZzwigu osobowego,
wraz z nowym wejsciem gtéwnym do budynku i pomieszczeniami socjalnymi;



[I1) przebudowe budynku biurowego w zakresie dostosowania obiektu do aktualnych

przepisow i potrzeb Zamawiajgcego, w tym dostosowanie dla 0sob ze szczegdlnymi

potrzebami oraz poprawy efektywnosci energetycznej, w tym:

a)

b)

dostosowanie ciggdw komunikacyjnych do wymogow ppoz., w tym przebudowa

klatki schodowej (rozbiérka dotychczasowej i budowa nowej poszerzonej klatki

schodowej/schodow),

przebudowe pomieszczen higienicznych tj. utworzenie wymaganych przepisami,

odpowiednio wyposazonych pomieszczen WC osobno dla mezczyzn i osobno dla

kobiet - w tym dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, pomieszczen socjalnych,
pomieszczenia do wypoczynku dla kobiet w cigzy i pomieszczenia dla matek do
karmienia i przewijania dzieci,

wymiane posadzek,

powiekszenie otwordw drzwi wewnetrznych oraz montaz nowej stolarki

drzwiowej,

czesciowe odtworzenie tynkdw i malowanie wewnetrznych scian i sufitow,

remont zewnetrznych schodéw,

wykonanie instalacji i oznaczen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami

modernizacje Sali obstugi podatnika i catej strefy obstugi podatnikéw na parterze

budynku (wydzielenie $ciankami aluminiowo-szklanymi bokséw do obstugi,
przystosowanie pomieszczen biurowych do bezposredniej obstugi);

ocieplenie $cian fundamentowych wraz z robotami towarzyszgcymi;

ocieplenie $cian zewnetrznych wraz z robotami towarzyszgcymi;

ocieplenie stropodachu wraz z robotami towarzyszgcymi;

wykonanie nowego pokrycia dachowego, remont kominow;

wymiane stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej;

wymiane/wykonanie nowych instalacji:

v/ wymiane instalacji centralnego ogrzewania wraz z remontem kottowni
i wymiang zrédet ciepta (piece gazowe);

v/ wymiane instalacji wodnej i kanalizacyjnej, w tym instalacji hydrantowej;

v wymiane instalacji elektrycznej o$wietleniowej (w tym wymiana wszystkich
lamp oswietleniowych na energooszczedne) oraz instalacji elektrycznej
gniazdowej, zasilajgcej urzadzenia i o$wietlenia terenu;

v/ wymiane instalacji odgromowej;

v wykonanie instalacji alarmu pozarowego oraz o$wietlenia ewakuacyjnego;

v wykonanie instalacji systemu sygnalizacji wtamania i napadu wraz z kontrola
dostepu;

v wykonanie instalacji telewizji dozorowej (CCTV);

v' wymiane instalacji sieci strukturalnej LAN;

v wykonanie instalacji klimatyzacji na Sali obstugi, w serwerowni, sali narad,

i pomieszczeniach biurowych;

v' montaz instalacji fotowoltaicznej;

v’ zakup i montaz depozytora kluczy;

zagospodarowanie terenu zewnetrznego, w tym:



v budowe parkingu na 14 miejsc postojowych, w tym dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

v wymiane nawierzchni istniejgcych drég dojazdowych i chodnikéw oraz
wykonanie nowej wynikajgcej z zagospodarowania terenu;

v wykonanie ogrodzenia wraz z bramami i furtkami;

v wykonanie zadaszenia miejsca na sktadowanie odpadéw i wiaty na samochéd
stuzbowy;

v’ zakup i montaz elementéw matej architektury;

v' wycinki i nowe nasadzenia.

UWAGA!

W zakres realizacji umowy nie wchodzi wyposazenie pomieszczen biurowych w meble,

Sali obstugi podatnikéw w meble, pomieszczen socjalnych w meble, wyposazenie

archiwow;

2) przedmiot zaméwienia obejmuje dostawe i montaz kompletnego wyposazenia tazienek

w tym:

- lustra nad umywalkami - umieszczone centralnie w osi nad umywalkami, lustra na
szerokos¢ umywalki + 20 cm (w przypadku dwdéch umywalek zamontowanych obok
siebie lustro cate obejmujgce dwie umywalki), wklejane, krawedz zaokraglona, grubos¢
lustra minimum 3 mm - wzér luster wymagaé bedzie akceptacji Zamawiajgcego;

- tabliczek informacyjnych na drzwiach (piktogramy) - nr pomieszczenia, WC meski, WC
damski, WC dla 0séb z niepetnosprawnosciami itp.), uzgodnione z Zamawiajacym;

- haczykéw na ubrania na $cianach w kabinach WC;

- pojemnikéw na papier toaletowy - w kazdej kabinie WC - wykonane ze stali
nierdzewnej, montowane nawierzchniowo, zamykane na kluczyk, posiadajgce wizjer
do sprawdzenia ilosci papieru, pojemniki powinny mieé mozliwos¢ zatadowania
papieru o $rednicy min. 30 cm;

- podajnikdw mydta w ptynie — przy kazdej umywalce - wykonane ze stali nierdzewnej,
montowane nawierzchniowo, zamykane na kluczyk, posiadajgce wizjer do sprawdzenia
ilosci ptynu. Dozowniki na ptyn o wielko$ci min. 500 ml, do wielokrotnego
uzupetniania, uruchamiane mechanicznie za pomocg guzika, dzwigni lub elektrycznie
za pomocg foto czujki, wyposazone w system zapobiegajacy kapaniu ptynu;

- pojemnikéw na reczniki papierowe —w kazdym pomieszczeniu z umywalkami,
wykonane ze stali nierdzewnej, zamykane na kluczyk, posiadajgce wizjer do
sprawdzenia ilosci papieru, pojemnos¢ min 250 listkdw, przeznaczone do recznikéw
typu ,,ZZ”, montowane nawierzchniowo;

- szczotek do czyszczenia misek ustepowych - w kazdej kabinie WC — obudowa i uchwyt
ze stali nierdzewnej, podwieszane, preferowane zamykanie pokrywks;,

- koszy na $mieci - kosze stalowe z pokrywg samozamykajgcg i pedatem —w kazdym
wydzielonym pomieszczeniu o odpowiedniej pojemnosci - preferowane: do kabin WC -
151, przy umywalkach — 30I;

Zamawiajgcy preferuje, aby urzadzenia byty jednego producenta i z jedne;j serii;

Kolorystyka, rozmiary i rodzaj zastosowanych materiatéw i wyposazenia przed

montazem podlegajg bezwzglednej akceptacji Zamawiajgcego.



3) na wszystkich etapach wspodtprace z wykonawcg lub wykonawcami, ktdrzy realizowac
bedg dostawy wyposazenia meblowego;
4) wynoszenie, przenoszenie i wnoszenie wyposazenia meblowego znajdujgcego sie
w budynku, jesli zajdzie taka potrzeba;
Wykonywanie prac i robét odbywac sie bedzie na obiekcie wytgczonym z uzytkowania.
Wykonawca bedzie realizowat roboty, przy nastepujgcym zatozeniu:
Wykonawca ma wykonaé roboty zgodnie z warunkami okreslonym w specyfikacji
warunkéw zamowienia (w tym we wzorze umowy), dokumentacjg projektowa (projekt
budowlany i projekty wykonawcze), specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét
budowlanych, zasadami wiedzy technicznej i obowigzujgcymi w Rzeczypospolitej Polskiej
przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym w szczegdlnosci Polskimi Normami,
sztukg budowlang oraz zgodnie z prawomocnym pozwoleniem na budowe, gwarantujgc
wysoka jakos¢ i wykonanie przedmiotu umowy w terminie okreslonym umowa.
Szczegbdtowy opis przedmiot zamowienia okreslajg dokumenty stanowigce: pozwolenie
na budowe, dokumentacje projektowa, specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét
oraz wymagania w zakresie przedmiotu zamdwienia okreslone w specyfikacji warunkow
zamowienia, a w szczegdlnosci we wzorze umowy.
Przedmiot zamdwienia wykonany bedzie zgodnie z:
a) decyzjg Starosty Skarzyskiego nr 158/2024 (AB.6740.1.123.2024.TW) z 17 wrzesnia
2024 r. zatwierdzajgcg projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe;

b) dokumentacjg projektowg wykonang przez High Tech Home Investment Sp. z o.0.

z siedzibg ul. Leona Skibinskiego 13, 25-819 Kielce, obejmujgcg m.in.:

v' Projekty budowlane i wykonawcze: zagospodarowania terenu, branzy
architektonicznej, branzy konstrukcyjnej, instalacji elektrycznych, instalacji
teletechnicznych, instalacji sanitarnych, projekt aranzacji i wyposazenia wnetrz,

v' Wytyczne do sposobu wykonania robét zwigzanych z zapewnieniem dostepu dla
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

v' Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych,

v’ Przedmiary robét wyzej wymienionych branz (przedmiary maja wytacznie charakter
informacyjny i pomocniczy i nie stanowig wytgcznej podstawy do wyceny oferty.
Podstawe do wyceny oferty stanowi cato$¢ dokumentacji (w tym wyzej wymienione
decyzja, projekty, STWIOR), jak i wymagania - postanowienia okreslone w opisie
przedmiotu zamowienia i w projekcie umowy. Roboty nie ujete w przedmiarze,

a wynikajgce z technologii, zastosowanych materiatéw, montazu urzadzen, winny
by¢ uwzglednione w cenie ryczattowej Wykonawcy, a brak ich uwzglednienia nie
moze stanowi¢ podstawy do roszczen finansowych Wykonawcy w stosunku do
Zamawiajgcego. Jakakolwiek niezgodnos¢ przedmiaru ze stanem rzeczywistym lub
brak w przedmiarze jakichkolwiek robdt okreslonych w dokumentacji technicznej,
nie zwalnia Wykonawcy od nalezytego wykonania przedmiotu umowy.
W przypadku, gdy w dokumentacji projektowej zostaty wskazane znaki towarowe, patenty
lub pochodzenie materiatéw i urzadzen, nalezy je traktowaé jedynie jako okreslenie
pozgdanego standardu oraz jakosci. Operowanie przyktadowymi nazwami producenta ma
jedynie na celu doprecyzowanie poziomu oczekiwan Zamawiajgcego w stosunku



10.

11.

do okreslonego rozwigzania. Postugiwanie sie nazwami producentéw/ produktéw ma
wytgcznie charakter przyktadowy. We wszystkich takich sytuacjach Wykonawca moze
zaoferowaé réwnowazne produkty lub asortyment o nie gorszych parametrach. Przez
rownowaznos$¢ produktu rozumie sie zaoferowanie produktu, ktérego parametry
techniczne zastosowanych materiatéw sg nie gorsze niz te opisane w SWZ. W przypadku
zaoferowania rozwigzania réwnowaznego, Wykonawca zobowigzany jest wykazac
réwnowaznos¢ zastosowanych rozwigzan.
Warunki réwnowaznosci rozwigzan:
a) nie mniejszy zakres zastosowan;
b) nie mniejsza funkcjonalnosé rozumiana jako zbidr funkcji realizowanych przez
rozwigzanie;
c) sposdb realizacji funkcji zgodny pod wzgledem ergonomicznym;
d) nie gorsze parametry techniczne dotyczgce trwatosci, wydajnosci, bezpieczenstwa,
eksploatacji;
e) nie gorszy poziom wsparcia technicznego oferowanego przez producenta rozwigzania
rownowaznego;
Zamawiajgcy informuje, ze po opracowaniu projektu a przed ogtoszeniem zamdwienia,
firma projektowa naniosta w projekcie wykonawczym poprawki i zmiany niemajgce wptywu
na zmiane pozwolenia na budowe.
Przed podpisaniem umowy Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu kosztorys szczegdtowy
dla catosci robét objetych zamdwieniem na cene ofertowg. Wszystkie pozycje
kosztorysowe muszg zawierac cene jednostkowg. Ceny jednostkowe i wyliczone wartosci
nalezy podac z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku. Na stronie tytutowej
Wykonawca poda cene ryczattowq brutto za wykonanie przedmiotu zamdwienia, cyfrowo
i stownie, VAT, cene netto z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku. Elementy
cenotworcze tj. stawka robocizny, wysokos$é narzutdw winny zosta¢ umieszczone na
stronie tytutowej i odnosic sie do wszystkich pozycji. W cenie materiatow nalezy
uwzglednic¢ koszt ich zakupu. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo weryfikacji tych
dokumentéw. Okreslone przy przygotowaniu kosztorysu, a nastepnie podane
w harmonogramie rzeczowo-finansowym kwoty wynagrodzenia ryczattowego za
wykonanie danego elementu stanowig zaptate za catos¢ robét w celu osiggniecia
oczekiwanego przez Zamawiajgcego rezultatu. Réznice pomiedzy przyjetymi przez
Wykonawce w powyzszych dokumentach ilosciami, cenami i przewidywanymi elementami,
a faktycznymi ilo$ciami, cenami i koniecznymi do wykonania elementami stanowig ryzyko
Wykonawcy i obcigzajg go w catosci. W razie nie wyszczegdlnienia przez Wykonawce
w kosztorysie jakiejkolwiek pozycji bgdz zakresu robdt niezbednego dla wykonania
przedmiotu zamdwienia przyjmuje sie, ze zostaty one przez Wykonawce ujete w ogdlnej
cenie wykonania zamdwienia.
Wykonawca zobowigzany jest:
- zapewnienia oraz zabezpieczenia dojscia i dojazdu do budynku objetego inwestycjg przez
caty okres realizacji umowy;
UWAGA! dziatka nr 4/20i 4/21 przy ul. Pieknej, stanowi samochodowy ciagg
komunikacyjny dla obstugi budynku objetego inwestycjg oraz klientéw marketu DINO.
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- wynoszenia i wnoszenia mebli oraz wyposazenia pomieszczen, jesli bedzie taka potrzeba;

- w przypadku koniecznosci zajecia sgsiednich nieruchomosci Wykonawca zobowigzany jest
do uzgodnienia i uzyskania na witasny koszt i ryzyko zgody na jej zajecie od wtasciciela;

- w przypadku konieczno$ci zajecia pasa drogowego Wykonawca uzyska zgode zarzadcy
drogi i poniesie zwigzane z tym optaty.

Zamawiajgcy informuje, ze nie ponosi odpowiedzialnosci za sktadowane przez Wykonawce

urzadzenia i wyposazenie nalezgce do Wykonawcy na terenie budowy.

Wykonawca zobowigzany jest do realizacji przedmiotu zamoéwienia zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegélnosci do przestrzegania zasad

bezpieczenstwa. W celu realizacji powyzszego obowigzku zobowigzany jest do realizacji

zamoéwienia przy udziale oséb o odpowiednich kwalifikacjach i doswiadczeniu zawodowym,

a takze posiadajgcych wymagane prawem uprawnienia.

Przed ztozeniem oferty zaleca sie Wykonawcy dokonanie wizji lokalnej obiektu celem

sprawdzenia mozliwosci technicznych, jakie beda niezbedne dla Wykonawcy podczas

wykonywania przedmiotu umowy (np. mozliwosci wjazdu maszyn budowlanych i pojazdéw

transportowych). Termin wizji lokalnej nalezy uzgodni¢ w dni robocze w godz. 8:00-15:00

z pracownikiem Zamawiajgcego — Panem Piotrem Zieleniem, tel. 516 195 247. Za skutki

braku wizji Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

Zamawiajgcy informuje, ze uzalezniony jest od mozliwosci finansowych Skarbu Paristwa

i wysokosci przyznanych srodkéw finansowych w danym roku budzetowym, przekazanych

przez Ministerstwo Finanséw na realizacje przedmiotu zaméwienia.

Po zakonczeniu robét budowlanych Wykonawca zobowigzany jest przekazac

Zamawiajgcemu Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku opracowane zgodnie

z wymaganiami ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej

budynkéw (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 101), inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg oraz

dokumentacje powykonawczg w 4 egzemplarzach w wersji papierowej i w wersji

elektronicznej (w formatach: .ath, .dwg, .doc, .pdf).



