Zatgcznik 1 do SWZ
SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I. NAZWA NADANA ZAMOWIENIU:

Aktualizacja i adaptacja posiadanej dokumentacji projektowej dla nowego zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,,Budowa budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych w Goleniowie
przy ul. Wytwdrczej — etap Ill i IV” wraz z petnieniem nadzoru autorskiego w trakcie
realizacji inwestycji.

Il. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:

1. Przedmiotem zamdwienia jest aktualizacja i adaptacja posiadanej dokumentacji
projektowej dla nowego zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Budowa budynkéw
mieszkalnych, wielorodzinnych w Goleniowie przy ul. Wytwoérczej — etap Il i IV” wraz
z uzyskaniem prawomocne] decyzji pozwolenia na budowe (odrebnie dla etapu Ill i
etapu V) oraz z petnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji inwestycji.

2. Lokalizacja zamierzenia budowlanego:

wojewddztwo: zachodniopomorskie,

- powiat: goleniowski,

miasto: Golenidw, obreb 11,

— dziatka nr 8/8,

oznaczenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego —2.MW,U.

3. Posiadana przez Zamawiajgcego dokumentacja projektowa na zadanie pn. ,Budowa
budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych w Goleniowie przy ul. Wytwdrczej — etap | i
II” zostata opracowana na podstawie przepiséw prawa budowlanego sprzed 19.09.2020
r. zatem celem aktualizacji jest dostosowanie posiadanej przez Zamawiajgcego
dokumentacji projektowej do wymagan obecnie obowigzujgcych przepiséw prawa tj.
min.:

1) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2024 poz. 725);

2) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2021, poz.
1169);

3) Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w
sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225);

4) Uchwaty nr XXX1/384/17 z dnia 31maja 20217 r. Rady Miejskiej W Goleniowie
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w Goleniowie w obrebie ewidencyjnym nr 11 przy ul.



Bocznej;

- oraz wszelkich innych wyzej niewymienionych przepisow, ktérych
uwzglednienie jest niezbedne do prawidtowe] realizacji przedmiotu
zamoéwienia.

4. Posiadana przez Zamawiajgcego dokumentacja zostata opracowana w celu realizacji i |
Il etapu inwestycji pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych w
Goleniowie przy ul. Wytwérczej” zatem celem adaptacji jest przystosowanie posiadane;j
przez Zamawiajgcego dokumentacji projektowej do realizacji kolejnych — Il i IV etapu
zamierzenia inwestycyjnego wraz z uwzglednieniem zmian projektowych, jakie zostaty
przyjete przez Zamawiajgcego w trakcie realizacji | i Il etapu inwestycji.

5. Opis przedmiotu zamoéwienia oraz warunki realizacji niniejszego zamdéwienia poza
niniejszym oraz projektowanymi postanowieniami umowy okres$lajg ponadto
nastepujgce dokumenty:

1) Szczegdétowy opis przedmiotu zamodwienia, zawierajgcy zakres prac
projektowych — Zaftgcznik nr 1 do SWZ;

2) Petnobranzowa dokumentacja projektowa , Budowa budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych w Goleniowie przy ul. Wytwérczej — etap |i II” — Zatgcznik nr
1A do SWz;

3) Zmiany projektowe do dokumentacji ,Budowa budynkdéw mieszkalnych,
wielorodzinnych w Goleniowie przy ul. Wytwérczej — etap |i II” — Zatgcznik nr
Nr 1B do SWZ.

4) Dokumenty formalne stanowigce Zafgcznik nr 1C do SWZ na ktére sktadaja sie:
a) Wyrys z mapy ewidencyjnej — obr. Goleniéw — 110011, dz. 8/8;
b) Karta rejestracyjna - obr. Goleniéw — 110011, dz. 8/8;
c) Mapa do celéw projektowych w formacie .dwg oraz .dxf;

d) Opinia geotechniczna — Dokumentacja badan podtoza gruntowego
okreslajaca geotechniczne warunki posadowienia.

6. Opracowana w ramach zamdwienia dokumentacja projektowa zostanie wykorzystana
do celéw zwigzanych z realizacjg zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Budowa budynkéw
mieszkalnych, wielorodzinnych w Goleniowie przy ul. Wytwdrczej — etap Il i IV” wraz z
petnieniem nadzoru autorskiego w trakcie realizacji inwestycji.

7. Wykonawca przyjmuje do realizacji przedmiot zaméwienia bez zastrzezen i zobowigzuje
sie wykonac zaméwienie zgodnie z dokumentacjg, stanowigcg Zatacznik nr 1 do SWZ, a
ponadto zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, zasadami wiedzy i sztuki
budowlanej, normami technicznymi, aktualnym stanem wiedzy technicznej oraz
kierujgc sie zasadg gospodarnosci, a takze przestrzegajgc przepiséw prawa.



8. Zamawiajacy informuje, iz przedmiotowe zamowienie zostato podzielone na 5

nastepujacych etapdéw:

1)

2)

3)

4)

Etap 1 obejmuje, wykonanie inwentaryzacji branzowych oraz Projektu
koncepcyjnego uwzgledniajgcego realizacje robét budowlanych w 2 etapach
(i 1v), ktéry to nalezy uzgodnié¢ Zamawiajgcym i uzyska¢ zatwierdzenie od
Zamawiajgcego.

Etap 2 obejmuje wykonanie przez Wykonawce projektu architektoniczno —
budowlanego oraz projektu zagospodarowania terenu uwzgledniajacego
realizacje robét budowlanych w 2 etapach (11l i IV) w tym uzyskanie wszelkich
niezbednych, przewidzianych prawem decyzji, uzgodnien, opinii, ekspertyz,
pozwolen, zezwolen niezbednych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe, w tym m.in. uzgodnien w zakresie BHP, uzgodnien z wfasciwym
powiatowym inspektorem sanitarnym, uzgodnien w zakresie p.poz. budynku).

Etap 3 obejmuje wystgpienie przez Wykonawce do witasciwego organu
administracji architektoniczno — budowlanej z 2 odrebnymi wnioskami o
wydanie decyzji — pozwolenia na budowe odrebnie dla etapu lll i IV.

Etap 4 obejmuje wykonanie przez Wykonawce:
a) projektu technicznego o stopniu szczegétowosci odpowiadajgcemu
projektowi wykonawczemu branzy architektonicznej — w ilosci 4 egz.;

b) projektu technicznego o stopniu szczegdétowosci odpowiadajgcemu
projektowi wykonawczemu branzy konstrukcyjnej — w ilosci 4 egz.;

c) projektu technicznego o stopniu szczegétowosci odpowiadajgcemu
projektowi wykonawczemu instalacji sanitarnych — w ilosci 4 egz.;

d)projektu technicznego o stopniu szczegétowosci odpowiadajgcemu
projektowi wykonawczemu branzy elektrycznej, teletechniki oraz w
zakresie: instalacji fotowoltaicznej dla obwoddéw administracyjnych — w
ilosci 4 egz.;

e) projektu technicznego matej architektury — w ilosci 4 egz.;

f) projektu wykonawczego aranzacji wnetrz oraz pozostatych elementéw
okreslonych w Projekcie koncepcyjnym (zatwierdzonym uprzednio przez
Zamawiajgcego — w ilosci 4 egz.;

g) charakterystyki energetycznej — w ilosci 4 egz.;

h) kosztoryséw inwestorskich i przedmiaréw opracowanych dla kazdej z branz
oddzielnie — wilosci 4 szt. dla kazdej z branz;

i) specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét (STWiORB) — 4 szt.;

— wszystkie wymienione wyzej elementy Wykonawca sporzadzi w wersji papierowej

oraz elektronicznej (pliki pdf zapisane na nosniku gotowe do druku), przy czym

Zamawiajgcy nie dopuszcza wykonania projektéw jako jednego opracowania



architektoniczno-budowlanego i techniczno-wykonawczego;

5) Etap 5 obejmuje uzyskanie 2 ostatecznych (w rozumieniu art. 16 k.p.a.) decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

6) Etap 6 obejmuje swiadczenie ustug zwigzanych z petnieniem nadzoru
autorskiego na zasadach szczegétowo okreslonych w projektowanych
postanowieniach umowy przez okres do uzyskania przez Zamawiajgcego
ostateczneji prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, nie dtuzej niz
48 m-cy liczac od dnia protokolarnego przekazania Zamawiajgcemu 2
ostatecznych (w rozumieniu art. 16 k.p.a.) decyzji o pozwoleniu na budowe.

9. Opracowana przez Wykonawce w ramach niniejszego postepowania petnobranzowa
Dokumentacja projektowa, bedzie stanowita réwniez opis przedmiotu zamédwienia
(dokument zamoéwienia w rozumieniu art. 7 pkt 3 ustawy Pzp) w postepowaniu o
udzielenie zamoéwienia publicznego na roboty budowlane, zwigzane z realizacjg
zamierzenia inwestycyjnego ,,Budowa budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych w
Goleniowie przy ul. Wytwdrczej — etap Il i IV”. W zwigzku z powyzszym Wykonawca
zobowigzuje sie do przygotowania tejze dokumentacji w sposéb zgodny z wymogami
zawartymi w ustawie Pzp, w tym w szczegdlnosci do zapewnienia zgodnosci
przygotowanej dokumentacji projektowej z wymogami okreSlonymi w
postanowieniach art. 99 — 103 ustawy Pzp, jak réwniez uwzgledniajgc wymogi zawarte
w nastepujgcych aktach wykonawczych do tejze ustawy:

1) Ustawag z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 poz. 725);

2) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz.
1697 z pdzn. zmianami);

3) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego Dz. U z 2021 r. poz. 2454);

4) Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z
2024 r. poz. 1320 z pdzn. zm.).

10.Cze$¢ lokali musi zapewnié dostepno$é osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Wykonawca zobowigzuje sie, iz w przyjetych rozwigzaniach projektowych
uwzgledni cigzgce na Zamawiajgcym obowigzki wynikajgce z ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z
2022 r. poz. 2240), tj. rozwigzania majgce na celu zapewnienie dostepnosci dla osdb
ze szczegdlnymi potrzebami w rozumieniu art. 2 pkt 2 i pkt 3 ww. ustawy
(obowigzki, o ktérych mowa art. 4 i art. 6 ww. ustawy). Szczegdty dotyczgce ilosci
lokali w kazdym budynku okreslne zostang po uzgodnienie Projektu koncepcyjnego.



l1l. ZAMOWIENIE POWINNO ZOSTAC ZREALIZOWANE ZGODNIE Z PRZEPISAMI POWSZECHNIE
OBOWIAZUJACEGO PRAWA, w tym m.in. z przepisami nastepujgcych ustaw i wydanych na
podstawie upowaznien w nich zawartych aktéw wykonawczych:

1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.);

2) ustawy z dnia 19 wrzes$nia 2019 r. — Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1320);

3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2024r. poz. 1130 ze zm.);

4) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54
ze zm.);

5) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.);

6) ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2024 r. poz.
275 ze zm.);

7) ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze
zm.);

8) ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzenie $ciekdéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757);

9) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 ze zm.);

10) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);

11) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.);

12) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (Dz. U.
22024 r. poz. 399);

13) ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 ze zm.);

14) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.);

15) rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.
U.z 2021 r. poz. 2454);

16) rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okresdlenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztdw prac projektowych oraz planowanych kosztéow robdt
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2458).

IV. W RAMACH ZAMOWIENIA WYKONAWCA JEST ZOBOWIAZANY DO:

1) wykonania inwentaryzacji branzowych,

2) opracowania Projektu koncepcyjnego, ktéry wymaga uzgodnienia i akceptacji przez
Zamawiajgcego — 1 szt.
Projekt koncepcyjny powinien obejmowacé swym zakresem m.in.: ,obraz” inwestyc;ji i
planowanych prac, w tym w szczegdlnosci: plan zagospodarowania terenu, lokalizacje



3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

obiektu wraz ze schematami instalacji elektrycznych i sanitarnych, rzuty
architektoniczne i przekroje budynku, opis wielobranzowy koncepcji z uwzglednieniem
propozycji rozwigzan w branzy konstrukcyjnej i standardéw materiatéw, jak rowniez
wstepny zarys — dla kazdego z pomieszczen — aranzacji podstawowego wyposazenia
poszczegdlnych pomieszczen (w tym dostosowanych do potrzeb oséb z
niepetnosprawnosciami.

Opracowanie projektu architektoniczno — budowlanego oraz projektu
zagospodarowania terenu uwzgledniajgcego realizacje robét budowlanych w 2
etapach (l11'i IV) w tym uzyskanie wszelkich niezbednych, przewidzianych prawem
decyzji, uzgodnien, opinii, ekspertyz, pozwolen, zezwolen niezbednych do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe, w tym m.in. uzgodnien w zakresie
BHP, uzgodnien z wiasciwym powiatowym inspektorem sanitarnym, uzgodnien w
zakresie p.poz. budynku);

opracowania projektu technicznego o stopniu szczegétowosci odpowiadajgcemu
projektowi wykonawczemu branzy architektonicznej — w ilosci 4 egz.;

opracowania projektu technicznego o stopniu szczegétowosci odpowiadajgcemu
projektowi wykonawczemu branzy konstrukcyjnej — w ilosci 4 egz.;

opracowania projektu technicznego o stopniu szczegdétowosci odpowiadajgcemu
projektowi wykonawczemu instalacji sanitarnych — w ilosci 4 egz.;

opracowania projektu technicznego o stopniu szczegdétowosci odpowiadajgcemu
projektowi wykonawczemu branzy elektrycznej, teletechniki oraz w zakresie:
instalacji fotowoltaicznej dla obwoddw administracyjnych — w ilosci 4 egz.;

opracowania projektu technicznego matej architektury — w ilosci 4 egz.;

opracowania projektu wykonawczego aranzacji wnetrz oraz pozostatych
elementdow okreslonych w Projekcie koncepcyjnym (zatwierdzonym uprzednio
przez Zamawiajgcego — w ilosci 4 egz.;

10) opracowania charakterystyki energetycznej — w ilosci 4 egz.;

11)sporzadzenia kosztoryséw inwestorskich i przedmiaréw opracowanych dla kazdej

z branz oddzielnie — w ilosci 4 szt. dla kazdej z branz;

12) opracowania specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét (STWIORB) — 4

szt.;

13) swiadczenia ustug zwigzanych z petnieniem nadzoru autorskiego (przez

wszystkich projektantéw — autorow poszczegdlnych opracowan, wyznaczonych
przez Wykonawce do opracowania dokumentacji projektowej). Wskazane w
niniejszym punkcie ustugi bedg swiadczone zaréwno w okresie zaplanowanego
postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego, obejmujgcego wykonanie
prac/robot budowlanych i towarzyszgcych im dostaw dla potrzeb zamierzenia
inwestycyjnego oraz w okresie realizacji tychze robdét az do czasu ich zakohczenia

6



(przez co nalezy rozumie¢ odbidr /prac robot budowlanych przez Zamawiajgcego)

i uzyskania przez Zamawiajgcego ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie;

14) na zrealizowany przedmiot zamodwienia Wykonawca udzieli rekojmi i gwarancji

jakosci. Okresy rekojmi i gwarancji wynoszg 60 miesiecy. Szczegdty zostaty

okreslone w Projektowanych postanowieniach umowy.

VI. POZOSTALE INFORMACJE | WYMAGANIA DOTYCZACE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

1. Wykonawca w trakcie adaptacji istniejgcej dokumentacji uwzgledni nizej okreslone
uwagi:
1) wyjscie na balkon — w istniejgcej dokumentac;ji jest ustep zabezpieczony parapetem

2)

3)

4)

5)

metalowym, na ktéry uzytkownik nie moze stangé. Dodatkowo biezgce rozwigzania
uniemozliwiajg skorzystanie z balkonu przez osoby poruszajgce sie na wozku (brak
mozliwosci wyjazdu na balkon oraz srodkowa rama w oknie balkonowym;

wyprowadzenie wody budynkowej na zewnatrz w celu umozliwienia pielegnacji
terendw zielonych (aktualnie brak takich rozwigzan);

zmiana rozwigzan dotyczacych tazienek dla oséb niepetnosprawnych — aktualnie jest
zastosowana zastonka prysznicowa, ktéra nie zatrzymuje wody wyptywajacej spod
prysznica (woda wydostaje sie na drzwi tazienkowe ktére sg nieodporne na wilgo¢;

zmiana sposobu odprowadzenia wody pod prysznicem w tazienkach dla oséb
niepetnosprawnych — aktualnie maty spadek, mata kratka odprowadzajaca;

zmiana typu drzwi wewnetrznych tazienkowych - zastosowanie stalowych lub o
parametrach odpowiadajgcych charakterystyce pomieszczenia.

VII. TERMINY REALIZACJI ZADANIA:

1)

2)

3)

4)

rozpoczecie realizacji Zadania — dzien zawarcia umowy w sprawie zamdwienia
publicznego;

Etap 1: przedstawienie Zamawiajgcemu Projektu koncepcyjnego do akceptacji
i zatwierdzenia oraz inwentaryzacji branzowych: w terminie do 30 (stownie:
trzydziestu) dni od dnia zawarcia Umowy w sprawie zamdwienia publicznego;

Etap 2: przekazanie Zamawiajgcemu projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno — budowlanego — w terminie do 45 (stownie:
czterdziestu pieciu) dni od dnia zawarcia Umowy w sprawie zamdwienia
publicznego;

Etap 3: wystgpienie do wtasciwego organu administracji architektoniczno —
budowlanej z wnioskiem o wydanie decyzji — pozwolenia na budowe — w
terminie do 5 (stownie: pieciu) dni od dnia odbioru przez Zamawiajgcego Etapu
2;



5) Etap 4: przekazanie Zamawiajagcemu kompletnych elementéw Dokumentacji
projektowej objetych Etapem 4 — do 60 (stownie: szes¢dziesieciu) dni od dnia
zawarcia Umowy w sprawie zamoéwienia publicznego;

6) Etap 5: uzyskanie przez Wykonawce (dziatajgcego w oparciu o odrebnie
udzielone przez Zamawiajgcego petnomocnictwo) ostatecznych decyzji o
pozwoleniu na budowe odrebnie dla etapu Ill i IV- do 90 (stownie:
dziewiedédziesieciu) dni od dnia wystgpienia do witasciwego organu
administracji architektoniczno — budowlanej z wnioskami o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe;

7) Etap 6: Swiadczenie ustug zwigzanych z petnieniem nadzoru autorskiego na
zasadach szczegdtowo okreslonych w projektowanych postanowieniach
umowy przez okres do uzyskania przez Zamawiajgcego ostatecznej i
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, nie dtuzej niz 48 m-cy
liczac od dnia protokolarnego przekazania Zamawiajgcemu 2 ostatecznych (w
rozumieniu art. 16 k.p.a.) decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przez zakonczenie realizacji Zadania Strony zgodnie uznajg dzien zakonczenia Swiadczenia
ustug zwigzanych z petnieniem nadzoru autorskiego.



