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OPIS TECHNICZNY
DO INWENTARYZACJI BUDOWLANEJ

I. DANE OGOLNE

1. Nazwa zadania — inwentaryzacja budowlana budynku:

Zespol Szkolno — Przedszkolny Budynek Przedszkola w Czernej, Czerna 274, 32-065

Krzeszowice

2. Zleceniodawca: Gmina Krzeszowice z siedziba w Krzeszowicach, ul. Gronwaldzka 4, 32-
065 Krzeszowice

3. Zamawiajacy: Dyrektor Szkoly Podstawowej im. mjr J6zefa Rytko w Czernej Pani Marzena
Banaczyk-Niemiec

II. PODSTAWA OPRACOWANIA
1. Umowa na wykonanie inwentaryzacji.
2. Pomiary inwentaryzacyjne, wizja lokalna.

III. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania ze wzgledu na brak dokumentacji technicznej jest wykonanie
inwentaryzacji budowlanej budynku mniejszego Zespotu Szkolno - Przedszkolnego w Czernej,
Czerna 274, 32-065 Krzeszowice.

Na podstawie pomiaréw inwentaryzacyjnych zostata wykonana dokumentacja obejmujaca rzut
przyziemia, parteru, wi¢zby dachowej oraz przekrd; budynku. Pomiary wykonano W
Listopadzie 2023r.

IV. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Zespdt Szkolno - Przedszkolny w Czernej jest usytuowany w srodkowej czesci

miejscowosci. Sktada si¢ z dwoch budynkow. Pierwszy starszy i mniejszy ma prawie 100 lat. W
nim miesci si¢ nauczanie zintegrowane. W drugim wigkszym budynku mieszczg sie: gabinet
dyrektora, sekretariat, pokdj nauczycielski, sale lekcyjne dla klas 4-6. Szkota posiada pracownig
internetowg i stotowke. Na pietrze gornego wigkszego budynku znajduje si¢ obecnie biblioteka i
oddziat przedszkolny.

Przedmiotem tego opracowania jest budynek mniejszy. Zalicza si¢ do budynkow uzytecznosci
publicznej o funkcji edukacyjnej. Budynek parterowy z podpiwniczeniem. Budynek posiada
regularng bryte opartg na prostokacie o wymiarach 18,00x14,72 m, zajmuje centralng cze$¢ dziatki.
Wejscie gtowne do budynku znajduje sie po stronie potudniowej od strony podjazdu i parkingu
przed budynkiem. Czes¢ piwniczna posiada niezalezne wejscie po stronie wschodniej. Kondygnacje
nie majg ze soba wewnetrznego potaczenia klatka schodowa. Powierzchnia zabudowy 255,5m?2.
Kubatura 1610,8m3. Rok wybudowania obiektu 1909r. Lawy fundamentowe i Sciany piwnic
wykonane z kamienia na zaprawie wapiennej. Sciany budynku z cegly pelnej. Budynek posiada
Sciany poiwnicy i parteru z cegly pelnej na zaprawie wapiennej. Stropy nad piwnicg ceglane
kolebkowe a nad parterem drewniane belkowe. Dach drewniany typu kopertowego konstrukcji
ptatwiowo-kleszczowej. Budynek posiada instalacje: elektryczng wodno-kanalizacyjna, oraz
centralnego ogrzewania- z wlasnej kottowni zlokalizowanej w piwnicy.

Dojazd utwardzona miejska droga potaczong z nieruchomoscia istniejacym zjazdem.

Budynek jest obiektem o konstrukcji murowanej. Wiezba dachowa drewniana. Budynek kryty
czerwong blacha na rabek stojacy. Rynny i rury spustowe systemowe z blachy ocynkowanej w
stanie dobrym. Budynek posiada wykonang w ostatnich latach termomodernizacje ptytami



styropianowymi z tynkami w kolorze zéttym (dwa odcienia kolory zo6ltego). Ostatnie prace to
wykonanie zewnetrznych schodow z kamienia naturalnego — granitu.

Teren objety jest obowigzujacym Planem Miejscowym: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzeszowice (uchwata nr XLIV/572/2018) z dnia 2018-06-28. Teren
oznaczony jako UP ma przeznaczenie podstawowe: Tereny ustug publicznych- Zabudowa
ustugowa — ze wskazaniem ustug Edukacji, opieki przedszkolnej, zdrowotnej. Pomocy spotecznej i
administracji. Wyznaczone wskazniki spelnione w zakresie: nieprzekraczalnej 12m wysokosci
budynku, Ksztalttow dachéw oraz kata nachylenia potaci dachowych -wielospadowych o
jednakowych katach pochylenia, wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznika pow. biologicznie

V DANE ARCHI"I‘:EKTONICZNO BUDOWLANE
1. Zestawienie powierzchni i kubatury:

» powierzchnia zabudowy — 255,50m?

* powierzchnia uzytkowa — 355,60m?
piwnica- 163,0m?
parter — 192,6m?
poddasze - nieuzytkowe

=  kubatura— 1611,0m?

Uwaga: Doktadnos¢ wykonania budynkow (rownoleglosci $cian wykraczajg poza obecne normy. W
zwigzku z powyzszym przyjeto zasade usredniania wymiarow. Oznacza ona iz réznice pomiedzy
stanem fakteycznym a rysunkowym moga r6zni¢ sie do kilku centymetrow.

VI. ELEMENTY WYKONCZENIOWE:

Stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe aluminiowe niesymetryczne z doswietleniem, drzwi
wewnetrzne plytowe petne. Drzwi tazienki wyposazone w nawiewniki wentylacyjne.
Stolarka okienna: okna zewnetrzne z PCV.



Podlogi i posadzki: w czesci przyziemia/piwnicy posadzka betonowa, na parterze posadzka
czesciowo gresowa, w salach dydaktycznych i korytarzu panel drewniany.

tynk wewnetrzny: tynk cementowo-wapienny, gtadz gipsowa

tynk zewnetrzny: tynk cienkowarstwowy na siatce

wykonczenie $cian: $ciany wnetrz malowane farba emulsyjna,

w tazienkach oraz we — $ciany licowane plytkami glazurowymi

Instalacje:

wodociggowa: z miejskiej sieci wodociggowe;.

kanalizacyjna: do kanalizacji miejskie;j.

elektryczna: z sieci energetycznej.

CO: zrédlem ciepta jest kottownia wyposazona w piec centralnego ogrzewania Rozprowadzenie
ciepta do poszczegolnych pomieszczen za pomoca rur stalowych i grzejnikéw aluminiowych
z regulacjg miejscowa.

VII. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

Dla potrzeb oceny stanu technicznego budynku dokonano wizji lokalnej. Stwierdza si¢, ze catos¢
konstrukeji gtéwnej budynku w ramach termomodernizacji obudowana jest ptyta styropianowa

i nie wykazuje zadnych symptomoéw nieprawidlowej pracy elementow konstrukeyjnych. Podczas
ogledzin na budynku nie stwierdzono istotnych peknieé, zarysowan ani tez widocznych
odksztalcen, jakie zwykle towarzysza nieprawidtowej pracy elementow konstrukeji gtownej. Sciany
piwniczne dobrym stanie. Budynek pracuje na fundamentach istniejacych w sposob stabilny i nie
wykazuje objawdw nierownomiernego osiadania. Na podstawie ogledzin obiektu stwierdza sie, ze
elementy konstrukcyjne obiektu sg w dobrym stanie technicznym. Istniejace stropy, ramy nosne nie
wykazuja nadmiernych ugie¢ oraz zarysowan. W $cianach przyziemia nie zauwazono nadmiernych
pekniec 1 odksztalcen Sciany co §wiadczy o prawidlowej pracy catego obiektu. Stwierdzono
zarysowania w pomieszczeniach $cian wewnetrznych. Zarysowania $§cian wymagaja napraw
lokalnych przy najblizszym remoncie pomieszczen. Zarysowania nie stanowia zagrozenia dla
konstrukeji podstawowej budynku. Elementy wiezby drewnianej w stanie dobrym, lokalnie ztym do
pilnej naprawy. Elementy wiezby wymagaja badania w zakresie zachowania swoich parametréw
nosnosci wobec postepujacej degradacji drewna w zakresie destrukcji biologicznej oraz
uszkodzeniom wywolanym przez owady i grzyby. Niestety, stanu wiezby nie mozna rzetelnie
oceni¢ przed demontazem pokrycia. Dla prawidlowej oceny stanu wiezby konieczne jest
przynajmniej czesciowy demontaz pokrycia (w miejscach najbardziej narazonych jako miejsca
kontrolne). Po takim zbadaniu Muszg zosta¢ usuni¢te wszystkie zagrzybione elementy lub ich
czesci — nawet te, ktore znajdowaly sie w sasiedztwie grzybni. Usuwane jest rOwniez zbutwiale
drewno albo w znacznym stopniu uszkodzone przez owady. Zaleca si¢ pilne wykonanie badania i
naprawy wiezby dachowej budynku!

Oceniajac stan techniczny obiektu na podstawie wizji lokalnej stwierdza si¢, ze budynek znajduje
sie w dobrym stanie technicznym z wylaczeniem oceny wigzby dachowe;j.

VIII. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

KONDYGNACJA — PIWNICA/PRZYZIEMIE
NR RODZAJ POMIESZCZENIA / PODLOGA | POWIERZCHNIA POM. (m?)
0/1 KORYTARZ / JASTRYCH cem. 12,3
0/2 KORYTARZ / JASTRYCH cem. 12,3
0/3 POM. PIWNICY / JASTRYCH cem. 7.5
0/4 POM. PIWNICY / JASTRYCH cem. 15,3
0/5 POM. PIWNICY / JASTRYCH cem. 23,1




0/6 POM. PIWNICY /JASTRYCH cem. 9,1
0/7 POM. PIWNICY /JASTRYCH cem. 8.4
0/8a POM. PIWNICY / JASTRYCH 18,9
0/8b POM. PIWNICY / JASTRYCH 18,7
0/09a POM. PIWNICY / JASTRYCH 18,7
0/09b POM. PIWNICY / JASTRYCH 18,7
0/10 SCHODY ZEWNETRZNE -
RAZEM (UZYTKOWA) 164,0
KONDYGNACJA - PARTER
NR RODZAJ POMIESZCZENIA / PODELOGA POWIERZCHNIA POM. (m?)
1/1 PRZEDSIONEK-SZATNIA/ GRES 5,0
12 SALA DYDAKTYCZNA-01 / WYKEADZINA PCV 5,5
1/3 SALA DYDAKTYCZNA-02 / PANELE 7.4
1/4 KORYTARZ / PARKIET 59,9
1/5 LAZIENKA / GRES 5,5
1/6 SALA DYDAKTYCZNA-03 / WYKEADZINA PCV 7.4
1/7 SALA DYDAKTYCZNA-04 / WYKEADZINA PCV 37,0
1/8 POKOJ NAUCZYCIELSKI / WYKLADZINA PCV 41,5
1/9 KL.SCHODOWA/KORYTARZ / GRES 12,5
RAZEM (UZYTKOWA) 308,7
KONDYGNACJA — PODDASZE NIEUZYTKOWE
NR RODZAJ POMIESZCZENIA / PODEOGA POWIERZCHNIA POM. (m?)
2/1 STRYCH- / DESKA -
RAZEM (UZYTKOWA) -
IX. WNIOSKI:

Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt. 3 ustawy o ochronie przeciwpozarowej , wtasciciel, zarzadca lub
uzytkownik budynku, obiektu lub terenu zapewniajac jego ochrong przeciwpozarowa, obowigzany
jest w szczegblnosci zapewni¢ osobom przebywajacym w budynku, obiekcie lub na terenie
bezpieczenstwo 1 mozliwos¢ ewakuacji.
Zagadnienia z zakresu spraw technicznych dotyczacych funkcjonowania budynku szkoty i
przedszkola reguluje ustawa Prawo budowlane, ktora kwalifikuje je do kategorii IX obiektow
budowlanych (zalacznik do ustawy). Okreslone wymogi dla budynkow, w tym tych
przeznaczonych na pobyt dzieci oraz budynkéw uzytecznosci publicznej zawiera rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. Klasyfikuje ono budynki i ich czesci, stanowigce
odrebne strefy pozarowe, do okreslonej kategorii zagrozenia ludzi okreslajacej stopien
niebezpieczenstwa pod wzgledem uzytkowania lub mozliwosci ewakuacji ludzi. Budynki
uzytecznos$ci publicznej przeznaczone na potrzeby oswiaty charakteryzuje kategoria zagrozenia
ludzi, okreslana jako:
7111 dla budynku przeznaczonego przede wszystkim do uzytku ludzi o ograniczonej zdolnosci
poruszania sie, takiego jak przedszkole.




Gdy w obiekcie lub jego czesci nastepuje podjecie dzialalnosci zmieniajacej warunki
bezpieczenstwa pozarowego nalezy wystapi¢ o zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci (art. 71 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane).

Cze$¢ budynku, w ktorym ma by¢ prowadzone przedszkole, powinien spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej zapewniajace bezpieczne warunki realizacji przez przedszkole zadan
dydaktycznych, wychowawczych i opiekunczych oraz pobytu dzieci i innych 0so6b przebywajacych
na terenie przedszkola. Jesli w szkole, ktora stanowi jedng strefe pozarowa, wydzielone zostang
pomieszczenia przeznaczone dla oddzialéw przedszkolnych, to biorac pod uwage rézne
przeznaczenie obiektu, musi on spetnia¢ wymagania obydwu kategorii.

W przypadku braku mozliwosci spetnienia w budynku juz istniejacym warunkoéw technicznych w
zakresie ochrony przeciwpozarowej istnieje mozliwos¢ spelnienia wymagan w sposob inny niz
okreslony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury. Rozwigzania zast¢pcze proponuje
rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych w porozumieniu z rzeczoznawcg budowlanym.
Po wykonaniu ekspertyzy musi ona by¢ uzgodniona z wtasciwym komendantem wojewodzkim
Panstwowej Strazy Pozarnej lub panstwowym wojewodzkim inspektorem sanitarnym, odpowiednio
do przedmiotu tej ekspertyzy. Po dokonanej prawidlowo zmianie sposobu uzytkowania obiekt z
zalozenia powinien spetnia¢ bezpieczne i higieniczne warunki.

W innej sytuacji sa szkoty podstawowe, w ktorych jest prowadzone przedszkole utworzone w
wyniku przeksztatcenia oddzialu przedszkolnego lub oddziatéw przedszkolnych zorganizowanych
w szkole podstawowej. Wymagania ochrony przeciwpozarowej, jakie musi spetniaé lokal, w
ktérym jest prowadzone przedszkole okresla rozporzadzenie MEN z 31 grudnia 2014 r. Przepisy
tego rozporzadzenia dotycza lokali przedszkolnych umiejscowionych w juz funkcjonujacym
budynku szkoty podstawowej albo w czesci uzytkowanego budynku szkoty. Zgodnie z nimi lokal,
w ktérym prowadzone jest przedszkole powinien:

spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach techniczno-budowlanych oraz przepisach dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej dla kategorii zagrozenia ludzi ZL II lub wymagania uzgodnione z
wiasciwym miejscowo komendantem wojewddzkim Panstwowej Strazy Pozarnej, w trybie
okreslonym w tych przepisach, jesli ich nie spetnia - zapewni¢ warunki okreslone w § 31 4
rozporzadzenia.

Organ prowadzacy przedszkole znajdujace sie w tym lokalu obowigzany jest uzyskac pozytywna
opini¢ wlasciwego komendanta powiatowego (miejskiego) Panstwowej Strazy

Pozarnej potwierdzajaca spetnianie okreslonych przepisami wymagan.

Organy prowadzace 1 wrzesnia 2017 r. szkoty podstawowe, w ktorych zorganizowano oddziaty
przedszkolne, maja czas do 31 sierpnia 2022 r. na dostosowanie lokali, w ktérych zorganizowano te
oddziaty, do warunkow okreslonych w art. 126 ust. 1-3 ustawy — Prawo o$§wiatowe i1 przepisow
wydanych na podstawie art. 126 ust. 4 tej ustawy (art. 304 ustawy Przepisy wprowadzajace ustawe
— Prawo o$wiatowe).

Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z 12 maja 2022 r. 0 zmianie ustawy o systemie o§wiaty oraz
niektérych innych ustaw, art. 304 ustawy wprowadzajacej prawa oswiatowe otrzymuje brzmienie:
organy prowadzace w dniu 1 wrzesnia 2017 r. szkoty podstawowe, w ktorych zorganizowano
oddziaty przedszkolne, dostosuja lokale, w ktorych zorganizowano te oddzialy, do warunkéw, o
ktorych mowa w art. 126 ust. 1-3 ustawy Prawo oswiatowe i przepisach wydanych na podstawie
art. 126 ust. 4 tej ustawy, w terminie do dnia 31 sierpnia 2024 r.

Na potwierdzenie spetnienia tych warunkéw, organ prowadzacy bedzie musiat uzyskaé pozytywna
opini¢ wlasciwego komendanta powiatowego (miejskiego) Panstwowej Strazy Pozarne;j.
Mozliwo$¢ odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych zostata uregulowana w § 2 ust. 2
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie. Stosownie do tresci tego przepisu przy nadbudowie, przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynkoéw istniejacych lub ich czesci wymagania, o ktorych mowa w § 1, moga by¢
spetnione w sposob inny niz podany w rozporzadzeniu, stosownie do wskazan ekspertyzy
technicznej wlasciwej jednostki badawczo-rozwojowej albo rzeczoznawcy budowlanego oraz do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, uzgodnionych z wlasciwym komendantem wojewodzkim



Panstwowej Strazy Pozarnej lub Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym,
odpowiednio do przedmiotu tej ekspertyzy. Powyzsza regulacja odnosi si¢ z uwagi na brak
ograniczen w tym zakresie rowniez do rozwigzan zwigzanych z dostepnoscia dla os6b
niepelnosprawnych. Oczywiscie pod warunkiem, ze roboty budowlane dotycza jedynie nadbudowy,
przebudowy albo sposobu uzytkowania budynku. Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze przepis nie
zawiera zadnych wskazowek co do kierunkéw ewentualnych odstepstw. Nalezy przyjac, ze
decydujace beda w tej kwestii wskazania okreslonych podmiotow.
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