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Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu budowlanego
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I1Z.2 Spis rysunkow

rys.nr  PZT 01 Mapa sytuacyjno-wysokosciowa. Obszar prac konserwatorskich i budowlanych.
Skala 1:1000
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PRZEDMIOT | ZAKRES INWESTYCJI, LOKALIZACJA
PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt kompleksowych prac budowlanych i konserwatorskich w obrebie
.Baszty Skazancéw”, Zamku Ogrodzienieckiego w Podzamczu.

Inwestycja nie wymaga nowej infrastruktury technicznej w zakresie przytaczy, bazuje na przyznanych
limitach i istniejgcej infrastrukturze.

CEL OPRACOWANIA

Powodem podjecia prac rozpoznawczych stanu zachowania ,Baszty Skazancow” i opracowania
programu remontu sg duze uszkodzenia struktury watku murowego kamienia i cegly, gtébwnie w koronie
baszty i licach muru oraz otworach i krawedziach muréw. Zamek Ogrodzieniecki zostat kompleksowo
zabezpieczony w latach 60-70-tych XX w. i funkcjonuje jako ,trwata ruina”, nie posiada zadaszen, $ciany
i stropy budynku sg szczegdlnie narazone na otaczajgce warunki atmosferyczne. Obecnie najwiekszym
zagrozeniem sg ubytki lica i spoin, nieszczelnosci koron i sklepien. Przedtozona dokumentacja
przedstawia zakres niezbednych prac zmierzajgcych do likwidacji uszkodzen poszczegdélinych
elementow, na ktére negatywne skutki wywarty brak biezgcych remontéw, czas i Srodowisko naturalne.
Wszystkie prace zwigzane z remontem i zabezpieczeniem muréw majg charakter zachowawczy i
odtworzeniowy, nie przewiduje sie zmian w wygladzie i sylwecie zamku.

PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie Inwestora.

- Wstepne ustalenia zakresu i sugestie inwestora.

- Wizje w terenie odbyte w Lipcu 2024 r.

- Szczegdétowa dokumentacija fotograficzna obiektu.
- Dokumentacja archiwalna (materiaty zrodtowe).

- Kwerenda archiwalna.

LOKALIZACJA

Zamek Ogrodzieniecki usytuowany jest wsréd licznych ostancéw skalnych zespotu skat wapiennych okoto
dwodch kilometrow na wschéd od Ogrodzienca w miejscowosci Podzamcze. Zamek znajduje sie na
potnocnym zboczu Wzgérza Zamkowego, najwyzszego wzniesienia na Jurze Krakowsko-
Czestochowskiej, ktérego szczyt siega 504 m n.p.m.

Zamek Ogrodzieniecki zlokalizowany jest na dziatkach o numerach geodezyjnych 1627/6,1627/7 przy ul.
Zamkowej w Podzamczu.

INWESTOR

Gmina Ogrodzieniec, Plac Wolnosci 25, 42-440 Ogrodzieniec

STAN PRAWNY TERENU

Inwestor posiada prawo do dysponowania dziatkg zabudowang o numerze ewidencyjnym 1627/6,1627/7
przy ul. Zamkowej w Podzamczu.

ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Zakres zamierzenia budowlanego obejmuje kompleksowy remont muréw, sklepien i nawierzchni w
obrebie zakresu opracowania.
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ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
CHARAKTERYSTYKA TERENU

Powierzchnia terenu
Powierzchnia terenu w granicach wtasnosci dziatek ewidencyjnych nr 1627/6,1627/7 wynosi 12750,00m2

Zestawienie dziatek
Inwestycja zlokalizowana jest w miejscowosci Podzamcze przy ul. Zamkowej na dz. nr 1627/6,1627/7.

Dostepno$é komunikacyjna lokalizaciji

Teren inwestycji posiada dostep do ulicy Zamkowej przez istniejgcy zjazd na dziatke.

Istniejacy zjazd wykorzystywany bedzie bez zmian. Obecnie na teren dziatki majg dostep pojazdy
osobowe, samochody strazy pozarnej, samochody odbierajgce odpady z istniejgcego miejsca
sktadowania odpaddw.

Orientacja w stosunku do stron $wiata
Ruina zamku posiada nieregularny obrys, skierowany dtuzszg osig w kierunku pétnocny-zachoéd -
potudniowy-wschdd.

Istniejgce uksztattowanie terenu

Teren dziatek nr 1627/6,1627/7 jest bardzo zré6znicowany wysokosciowo, réznica przewyzszenh terenu w
rozpietosci ok. 18 m. Teren zagospodarowany z udziatem zieleni niskiej. Rzedna terenu przed wiezg
bramng (gtéwne wejscie na zamek) to ok. 472,7 m n.p.m.

Omowienie warunkéw gruntowych i wodnych
Ze wzgledu na charakter i zakres prac, nie zachodzi konieczno$¢ wykonania badan gruntu i ustalenia
kategorii geotechniczne;.

Warunki gérnicze
Przedmiotowa dziatka nie lezy na terenie objetym eksploatacjg goérnicza.

ISTNIEJACA ZABUDOWA

Ruina zamku z XIV-XV w., zabudowania gastronomiczne, krag taneczny, scena.
Zabudowa otaczajgca to ustugi komercyjne oraz tereny rekreacyjne, parkowe i lesne.

ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU

Dziatki nr 1627/6,1627/7 sg uzbrojone. Przebudowywany budynek korzysta¢ bedzie z istniejgcych
przytgczy w ramach przyznanych limitéw. Do budynku doprowadzone sg niezbedne media i infrastruktura
techniczna w postaci przytgcza wodnego, elektrycznego i instalacji sanitarnej. Budynek jest uzytkowany
w celach turystycznych jako trwata ruina.

ZIELEN ISTNIEJACA

Na terenie dziatek nr 1627/6,1627/7, znajduje sie kilka drzew $redniowysokich (lipa), pozostata czes¢
posiada nawierzchnig trawiastg.

Nie przewiduje sie zmiany istniejgcego uksztattowania terenu. Nie przewiduje sie wycinki i nowych
nasadzen zieleni.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

PROJEKTOWANE UKSZTALTOWANIE TERENU

Nie planuje sie zmian w uksztattowaniu wysokosciowym terenu wokdét budynku.
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USYTUOWANIE PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW | TOWARZYSZACYCH IM URZADZEN
BUDOWLANYCH

Budynki
Bez zmian.

Nawierzchnie utwardzone
Bez zmian.

Miejsca gromadzenia odpadéw statych

Bez zmian. Wyznaczone jest miejsce na pojemniki do sktadowania odpaddw, dostepne z zewnagtrz
budynku. Wywozem odpaddw statych poza teren inwestycji zajmuje sie koncesjonowana firma, zgodnie
z gminnym programem gospodarki odpadami, przy uwzglednieniu wymogu segregac;ji.

Elementy matej architektury
Bez zmian.

Ogrodzenie dziatki / terenu
Bez zmian. Nie projektuje sie ogrodzenia terenu.

UKLAD KOMUNIKACYJNY

Dojscia i dojazdy

Teren inwestycji posiada dostep do ulicy Zamkowej przez istniejgcy zjazd na dziatke.

Istniejacy zjazd wykorzystywany bedzie bez zmian. Obecnie na teren dziatki majg dostep pojazdy
osobowe, samochody strazy pozarnej, samochody odbierajgce odpady z istniejgcego miejsca
sktadowania odpadow.

Miejsca parkingowe
Na terenie dziatek nr 1627/6,1627/7 brak jest miejsc postojowych.

PROJEKTOWANA ROZBUDOWA ZEWNETRZNYCH SIECI UZBROJENIA TERENU WRAZ Z
PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIEM WODNYM

Zewnetrzne sieci uzbrojenia terenu
Teren uzbrojony. Nie przewiduje sie zmiany sieci uzbrojenia terenu.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
Brak.

PROJEKTOWANA ZIELEN

Nie przewiduje nowoprojektowanych nasadzen i zieleni niskiej.
PRZEWIDYWANE ADAPTACJE

Brak.

PRZEWIDYWANE ROZBIORKI

Brak.

BILANS TERENU

POWIERZCHNIA TERENU
Powierzchnia terenu w granicach wtasnosci dziatki ewidencyjnej nr 1627/6,1627/7 wynosi 12750,00 m2
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POWIERZCHNIA ZABUDOWY (wg PN — ISO 9836:1997)

Pow. zabudowy - istniejgca 1735,0m 2
Pow. zabudowy - projektowana - bez zmian 1735,0m 2

ANALIZA ZGODNOSCI PLANOWANEGO ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO Z ZAPISAMI MPZP

UCHWALA Nr XXXIX/338/2005 RADY MIEJSKIEJ W OGRODZIENCU Z DNIA 28 LISTOPADA 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ogrodzieniec obejmujgcego
sotectwa: Fugaséwka—Markowizna, Giebto, Kolonia Giebto, Gulzéw, Kietkowice, Mokrus, Podzamcze,
Ryczéw, Ryczéw Kolonia, Zelazko — Srubarnia z wylgczeniem terendw objetych planami
uchwalonymi po roku 1995 r.

Teren inwestycji
Dz. nrew. 1627/6, 1627/7 k.m. 8. Jedn. ewid. 241606_5 Ogrodzieniec. Obr. 0006 Podzamcze

Przeznaczenie

H1 UP — Tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym.

WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW LUB OCHRONA NA PODSTAWIE ZAPISOW MPZP, GEZ

Zamek Ogrodzieniecki w Podzamczu wraz ze wzgdérzem zamkowym wpisany jest do rejestru zabytkow
dawnego wojewoddztwa katowickiego z mocy decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Katowicach z dnia 17.06.1967 r. nr rej. 771/67.

WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przedmiotowy teren znajduje sie poza wptywami eksploatacji gorniczej.

INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI

Przedmiotowe przedsiewziecie, nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
ludzi.

OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Przeprowadzono analize przepisow ( Dz.U. Nr 75, poz.69 z p6zn. zmianami ) pod kgtem wyznaczenia w
otoczeniu obiektu budowlanego obszaru, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego
zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapiséw art.3 pkt 20 ustawy
z dnia 7.07.1994r. Prawo Budowlane - Dz.U. z 2013r., poz.1409 z po6zn. zmianami). Odniesienia
szczego6towe do przepisu zamieszczono ponizej.

USYTUOWANIE BUDYNKU (§ 12)
Planowana inwestycja nie oddziatuje na obiekty i tereny sasiednie.
NATURALNE OSWIETLENIE | PRZESEANIANIE (§ 13 )
Inwestycja nie powoduje przestaniania okien w budynkach z pomieszczeniami na pobyt ludzi,

zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich oraz nie przestaniajg sie nawzajem.
Brak oddziatywania na obiekty i tereny sasiednie.
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9.3.0 NASLONECZNIENIE (§60)

Inwestycja nie powoduje ograniczenia czasu nastonecznienia okien w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.
Brak oddziatywania na obiekty i tereny sgsiednie.

9.5.0. USYTUOWANIE ZE WZGLEDU NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE ( § 271)
Planowana inwestycja nie oddziatuje na obiekty i tereny sasiednie.
9.6.0. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze obszar oddziatywania obejmie dziatki nr

1627/6,1627/7.
Zakres opracowania nie wykracza poza granice dziatek inwestora. Granica zakresu opracowania zamyka

sie po obrysie dziatek nr 1627/6,1627/7.
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UWAGA:
1. Projekt jest chroniony Prawem Autorskim (Dz.U.94.24.83. z dnia 23.02.94)

*| Wszystkie informacje zawarte w projekcie (pokazane i opisane) stanowig wtasno$¢

Pracowni Projektowej FB Architektura i nie wolno ich uzywa¢ ponownie, kopiowac i
reprodukowac bez pisemnej zgody Pracowni Projektowe;j.

2. Wszytskie zmiany uzytych do projektu materiatéw, elementéw instalacji i
wyposazenia nalezy uzgodni¢ z gtéwnym projektantem. Brak uzgodnienia zdejmuje
odpowiedzialno$¢ z Pracowni Projektowej FB Architektura za skutki tego dziatania.
3. Roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie ze sztukg budowlang oraz

"Prawem budowalnym" (Dz.U.94.89.414 z dnia 25.08.94).

4. Wersja cyfrowa projektu zostata wykonana na legalnej wersji

ARCHICADA STAR(T) EDITION 2008 nr licencji: 10-6017506, 10-6017520
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