UMOWA NR -R0S.271.17.2024

Zawartaw dniu ... roku w Swiatkach pomiedzy
Gminag Swiatki

REGON 510743203 NIP 739-34-67-507

11-008 Swiatki 87,

zwang w dalszej czg$ci umowy Zamawiajagcym, reprezentowang przez
Woéjta Gminy Swiatki Stawomira Kowalczyka

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Dobrostawe Sztajnborn

zwang w dalszej tresci umowy ,,Zamawiajacym’

zwanym w dalszej czesSci umowy ,,Wykonawca” o nastgpujace;j tresci:

§1.

1. W wyniku dokonanego wyboru oferty w przetargu pn. Wyboér Operatora infrastruktury
Kotlowni w Swiatkach oraz dostawy ciepla oraz cieplej wody do Zespolu Szkolno-
Przedszkolnego w Swiatkach, Zlobka oraz pozostalych odbiorcéw od 01-01-2025 do 31-12-
2027 Znak postgpowania: ROS.271.17.2024

2. Zamawiajacy wydzierzawi budynki kottowni i grunt w ccelu wykonania zamoéwienia.

1) Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje si¢ do:

a) zapewnienia ciepta i cieptej wody w budynku szkoty, przedszkola i Ztobka Publicznego ,
wedlug biezacych potrzeb,

b) zapewnienia ciepta i cieptej wody w budynkach pozostatych odbiorcow na podstawie
oddzielnych uméw zawartych ze wspolnotami i innymi osobami.

C) ubezpieczenia kottowni na wiasny koszt,

d) ponoszenia optat i kosztow zwigzanych z prawidtowg realizacjg przedmiotu zamowienia tj.
oplaty za pobdr wody, dozor techniczny, odprowadzanie §ciekow, koszty zatrudnienia
odpowiedniego personelu, koszty energii elektrycznej na podstawie faktur wystawianych
przez dostawce energii, oraz wszelkie inne oplaty niezb¢dne do prawidtowego wykonania
zamowienia.,

e) biezacej konserwacji i wymaganych przegladow uzytkowanego sprzetu i kottow w trakcie ich
uzytkowania, wszelkie remonty 1 modernizacje musza by¢ przeprowadzone po uprzednim
uzgodnieniu pisemnym z zamawiajacym.

f) wykorzystania zamontowanego i udostgpnionego sprzgtu zgodnie z instrukcja uzytkowania i z
nalezytg starannos$cig i dbatoscig; w przypadku powstania uszkodzen wynikajacych z
nieprawidlowej eksploatacji kottowni wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng i jest
zobowigzany dokona¢ wszelkich napraw, oraz dopilnowac wyczyszczenia i zakonserwowania
sprzgtu po zakonczonym sezonie grzewczym.

g) zawierania umow z podmiotami korzystajgcymi z dostawy ciepla i cieptej wody
h) poboru optat za dostawe ciepta i cieptej wody zgodnie z umows

1) prowadzenia dokumentacji eksploatowanych obiektow i sieci

j) odbioru sieci i przyltaczy sieci cieptowniczych

k) egzekucji naleznosci od odbiorcow nie regulujacych optat za ciepto i cieptej wody za okres
realizacji zamowienia.



I) posiadania calodobowego ,,Pogotowia cieptowniczego” zdolnego do catodobowej obstugi w
zakresie awarii cieptowniczych

2) W ramach umowy Zamawiajacy zobowigzany bedzie w szczegolnosci do:

a)
b)

d)

e)

odbioru i uzytkowania dostarczonego ciepla zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i warunkami zawartej umowy;

dotrzymywania wymagan okreslonych w warunkach przylagczenia do sieci
cieptowniczej, a w szczegdlnosci wyregulowania i utrzymania w nalezytym stanie
technicznym eksploatowanych instalacji i pomieszczenia wezla cieplnego, w sposob
niepowodujacy zaktocen w pracy sieci cieptowniczej, urzadzen wezta cieplnego i
uktadéw pomiarowych;

niezwtocznego informowania Wykonawcy o zauwazonych wadach lub usterkach
w uktadzie pomiarowo-rozliczeniowym i w innych urzadzeniach oraz o innych
okolicznos$ciach majacych wptyw na prawidtowos¢ rozliczen, a takze o przerwach lub
zakléceniach w dostarczaniu ciepta;

zapewnienia osobom upowaznionym przez Wykonawce dostgpu do pomieszczenia,
w ktorym zainstalowane sa urzadzenia sluzace do dostarczania ciepta oraz wstgpu
na teren nieruchomos$ci w celu przeprowadzenia kontroli, przegladu i prac zwigzanych
z konserwacja i eksploatacjg zainstalowanych urzadzen i instalacji, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

informowania Wykonawcy o planowanych remontach instalacji bedacych wlasnoscia
Zamawiajacego.

3) W przypadku pisemnego zgloszenia na wskazany adres e-mail Wykonawcy

.................. przez Zamawiajgcego zastrzezenia do wskazan ukladu pomiarowego,

Wykonaweca jest zobowigzany do:

a) dokonania przegladu technicznego 1 sprawdzenia uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego, W okresie do...... dni roboczych od daty zgloszenia
nieprawidlowosci wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego w miejscu jego
zainstalowania;

b) wymontowania, w razie potrzeby lub na pisemne zadanie Zamawiajgcego,
zakwestionowanego uktadu pomiarowo-rozliczeniowego i sprawdzenia go w
laboratorium;

C) dorgczenia Zamawiajacemu protokotu sprawdzenia uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego w terminie 14 dni od daty sprawdzenia prawidtowos$ci jego
dziatania;

d) dokonania ewentualnej korekty obliczenia naleznosci w terminie 14 dni od daty
dorgczenia Zamawiajagcemu  protokolu sprawdzenia uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego.

§2.

1. Umowa zostaje zawarta na okres 1 roku i obowiazuje od dnia 01-01-2025 do 31-12-2027

2. Za $wiadczenie dostawy ciepta Wykonawca bedzie otrzymywat wynagrodzenie w wysokos$ci
100% pobranych optat za dostarczone ciepto i ciepta wodg po cenach okreslonych w ofercie i
zawartych umowach z odbiorcami publicznymi i prywatnymi

§ 3.

1. Strony umowy ustalaja stawke wynagrodzenia dla Wykonawcy za moc zamowiona i 1 GJ

zuzytego ciepla w wysokosci:

1) cenanetto zaméwionej mocy cieplnej za 1 MW (oplata stala caloroczna)
WYNOSI .ouveneennnne Zt/MW, (stownie ..............ooo /100 zt)

2) netto MieSiCCzZNIC vevvuernsnennns zt stownie( ...l zt..../100 zt



3) cena netto 1 GJ pobranego (pobierana w sezonie) wynosi .......... zV/GJ

(stownie: ................. zh....... /100 zt)
podatek VAT ..................... zt
cena brutto 1 GJ pobranego ciepla wynosi ........c..c.eeevee. 7t
(stownie: s.........cooeiiiiinn, zb oo /100)
oraz

2. Zamawiajacy bedzie placit za zuzyte ciepto, zgodnie ze wskazaniami zamontowanych
cieptomierzy, w miesi¢cznych ratach.

3. Cena w nastepnych sezonach grzewczych moze ulec zmianie jedynie zgodnie z Ustawg z
dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne -(t.j.Dz. U. z 2024 r.poz. 266, 834, 859.oraz
ROZPORZADZENIE MINISTRA KLIMATU I SRODOWISKA z dnia 14 sierpnia 2023
r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie szczegélowych zasad ksztaltowania i kalkulacji
taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w cieplo (Dz.U. 2023 poz. 1695), oraz zgodnie z

odr¢ebnymi przepisami i za zgoda Zamawiajacego.

§4
Klauzula salwatoryjna

1. Jezeli ktérekolwiek z postanowien niniejszej umowy uznane zostanie za niewazne na mocy
prawomocnego wyroku sadu lub decyzji innego uprawnionego do tego organu wladzy publicznej,
Strony niezwtocznie podejma negocjacje w celu zastgpienia postanowien niewaznych innymi
postanowieniami, ktore bgda realizowaé mozliwie zblizony cet gospodarczy.
2. Postanowienia ustepu poprzedzajacego stosuje si¢ rowniez, jezeli po zawarciu niniejszej umowy
wejda w zycie przepisy, na skutek ktorych jakiekolwiek z postanowien niniejszej umowy stanie si¢
niewazne.
3. Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej umowy stanie si¢ niewazne, z przyczyn o ktorych
mowa w ustepach poprzedzajacych, pozostate postanowienia umowy pozostajag w mocy o ile
niewaznos$cig nie sg dotknigte postanowienia konieczne umowy wyznaczajace jej minimalng tresc tj.
takie bez ktorych umowa nie zostataby zawarta.

§5

Ubezpieczenie
1.Wykonawca zobowiazuje si¢ na wlasny koszt ubezpieczy¢ przedmiot umowy na caty okres
obowigzywania umowy od wszystkich ryzyk, ktére moga mu zaszkodzi¢, po wygasnigciu
ubezpieczenia obowigzujacego u Zamawiajacego.
2.Wykonawca zobowigzuje si¢ przez caty okres obowigzywania umowy do posiadania ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone przez wykonawce/Dzierzawce wobec 0s6b
trzecich jak 1 mienia. Na sume¢ gwarancyjng tego ubezpieczenia na kwote nie mniejsza niz 500
000,00zt.



§6

Kary umowne
Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowng w przypadku naruszenia istotnych
postanowien umowy okreslonych w § 5 ust. 2-6 oraz § 6 w wysokosci 10% miesiecznego
czynszu netto naleznego.
Wykonawca wyraza zgode na potracenie przez Zamawiajacego kar umownych z naleznosci
przyshugujacych Wykonawcy jako Dostawcy ciepla z najblizszej faktury za wytwarzanie i
sprzedaz ciepta bez odrebnego wezwania do zaptaty.
W przypadku zwtoki w dokonaniu sprawdzenia prawidtowosci wskazan ukladu pomiarowo-
rozliczeniowego w miejscu jego zainstalowania w stosunku do ...... Zamawiajacy bedzie miat
prawo do obcigzenia Wykonawcy karg umowna w wysokosci 300 zt za kazdy rozpoczety
dzien zwtoki.
Zamawiajacy bedzie miat prawo do obcigzenia Wykonawcy karg umowng w wysokos$ci 300 zt
za kazdy rozpoczety dzien zwtloki. z tytutu braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty
wynagrodzenia naleznego podwykonawcom z tytutu zmiany wysoko$ci wynagrodzenia, o
ktérej mowa w art. 439 ust. 5,
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos$¢ rozwigzania umowy lub dochodzenia odszkodowania
uzupetniajacego przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej w razie poniesienia
szkody na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania umownego przez
Wykonawce
Ilekro¢ w Umowie jest mowa o dniach roboczych nalezy przez to rozumie¢ dni od
poniedziatku do piatku, z wyjatkiem dni ustawowo wolnych od pracy.

§7

W przypadku nie zawarcia umowy z nowym wykonawcg po zakonczeniu umowy istnieje
mozliwos¢ wydtuzenia okresu realizacji zamowienia maksymalnie o 60 dni do dnia 28-02-
2028 r., zgodnie z przepisami prawa;

Wszelkie zmiany i uzupeienia tresci umowy, wymagaja aneksu sporzadzonego z

zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Strony okreslaja nastepujace warunki, w jakich przewiduje mozliwos¢ dokonania zmian

postanowien zawartej umowy:

1) zmiana regulacji prawnych obowiazujacych w dniu podpisania umowy (m.in. zmian
stawki VAT), przy czym warto$¢ netto umowy pozostaje bez zmian,

2) termin realizacji zamowienia - jezeli zmiana terminu realizacji zamdwienia bedzie
korzystna dla Zamawiajacego lub konieczno$¢ zmiany terminu wynika ze zdarzen
niezaleznych od stron umowy, ktérych nie dato si¢ przewidzie¢ przy zawieraniu umowy,
na przyktad stan epidemii.

3) zmiany zaistniale z przyczyn organizacyjnych np.: zmiana danych teleadresowych, zmiana
nr konta i innych danych podmiotowych

a) atmosferycznych badz innych czynnikow, ktorych Zamawiajacy nie mogt
przewidziec),
b) dziatania sity wyzszej,

Warunkiem zmiany postanowiefi umowy jest zgoda obu stron wyrazona na pismie pod
warunkiem niewazno$ci w formie aneksu do umowy.

W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
zamawiajacy odstapi od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych
okolicznosciach. W tym przypadku wykonawca moze zagda¢ wylacznie wynagrodzenia
naleznego z tytulu wykonania czg¢sci umowy.

Ponadto stosownie do tresci art. 436 pkt 4 lit. b) ustawy Pzp, Zamawiajacy przewiduje
mozliwo$¢ zmiany wysokosci wynagrodzenia, okreslonego w § 3 ust. 1, w przypadku zmiany:



1)
2)

3)

4)

1y

2)

3)

10.

11

12.

13.

14.

stawki podatku od towardw 1 ustug oraz podatku akcyzowego;

wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia albo minimalnej stawki godzinowej ustalonych na

podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace;

zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne;

zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitalowych, o ktérych

mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych; - jezeli

zmiany te beda miaty wptyw na koszty wykonania zaméwienia przez Wykonawce.

W przypadku zmian, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 Wykonawca moze wystgpic¢

1) do Zamawiajacego z wnioskiem o waloryzacje wysokosci naleznego wynagrodzenia,

2) po uplywie 6 miesiecy od dnia podpisania umowy, przedktadajac odpowiednie dokumenty
potwierdzajace zasadno$¢ ztozenia takiego wniosku. Wykonawca winien wykaza¢ ponad
wszelka watpliwos¢, ze zaistniata zmiana ma bezposredni wptyw na koszty wykonania
zamowienia oraz okresli¢ stopien, w jakim wptynie ona na wysoko$¢ ceny ofertowej
brutto.

Wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w przypadku waloryzacji, o ktérej mowa w

ust. 7:

- zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow, w oparciu o dotychczasowa wartos¢

wynagrodzenia netto;

- ulegnie zmianie o warto$¢ wzrostu catkowitego kosztu wynikajacego ze zwigkszenia

wynagrodzen 0sob bezposrednio wykonujacych zamdwienie, do aktualnie obowiazujacego

minimalnego wynagrodzenia, z uwzglednieniem wszystkich obcigzen publicznoprawnych od
kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia;

- ulegnie zmianie o warto$¢ wzrostu catkowitego kosztu, jaka bedzie on zobowigzany

dodatkowo ponies¢ w celu uwzglednienia tej zmiany, przy zachowaniu dotychczasowej kwoty

netto wynagrodzenia osob bezposrednio wykonujacych zamdéwienia na rzecz Zamawiajacego.

Waloryzacja wynagrodzenia naleznego Wykonawcy obowiazywac bedzie od dnia ztozenia

kompletnego wniosku, o ktérym mowa w ust. 5, nie wczesniej niz z dniem wejscia w zycie

zmian, o ktérych mowa w ust. 4.

. Waloryzacja wynagrodzenia z przyczyn okreslonych w ust. 4 obejmowac bedzie wytacznie

ptatnosci za ustugi, ktorych w dniu zmiany odpowiednio stawki podatku VAT, wysokos$ci

minimalnego wynagrodzenia za prac¢ 1 sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

jeszcze nie wykonano.

Obowigzek wykazania wplywu zmian, o ktorych mowa w ust. 4 na zmian¢ wynagrodzenia, o

ktorym mowa w § 3 ust. 1 nalezy do Wykonawcy pod rygorem odmowy dokonania zmian

umowy przez Zamawiajacego.

Stosownie do tresci art. 439 ust. 1 ustawy Pzp, Zamawiajacy przewiduje mozliwos$¢ zmiany

wysokosci wynagrodzenia, okreslonego w § 3 ust. 1, w przypadku zmiany ceny produktow lub

kosztow zwigzanych z realizacja zamowienia.

Zasady wprowadzenia zmiany wynagrodzenia, o ktoérej mowa w ust. 10:

1) waloryzacji podlega jedynie cze$¢ wynagrodzenia pozostatego do zaplaty (t].
wynagrodzenie za niezrealizowang cze$¢ zamowienia);

2) wynagrodzenie begdzie podlega¢ waloryzacji maksymalnie dwa razy w roku, pierwszy raz
po uptywie 6 miesigcy od dnia rozpoczecia realizacji, a nastgpne waloryzacje nie
wczesniej niz po uptywie kolejnych 12 miesigecy od daty dokonania poprzedniej
waloryzacji;

3) waloryzacja bedzie odbywac si¢ w oparciu o miesigczny wskaznik cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych (Wc) wyliczony jako réznica miedzy wartoscig wskaznika z miesigca
poprzedzajacego miesigc ztozenia wniosku, o ktorym mowa w pkt 7 oraz wartoscia
wskaznika sprzed 7 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku, o ktorym mowa
w pkt 7, oglaszany przez Prezesa Urzedu Statystycznego (GUS) w Biuletynie
Statystycznym GUS;

4) wynagrodzenie podlega¢ bedzie waloryzacji tylko w przypadku, gdy wskaznik Wc w
danym roku bedzie wigkszy od 10%;



5) Iaczna wartos¢ waloryzacji wynagrodzenia Wykonawcy nie przekroczy 5 %
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 1. Przez taczng warto$¢ waloryzacji
nalezy rozumie¢ warto$¢ wzrostu lub spadku wynagrodzenia Wykonawcy wynikajaca z
waloryzacji;

6) postanowien umownych w zakresie waloryzacji nie stosuje si¢ od chwili osiggnigcia
limitu, o ktorym mowa w pkt 5;

7) Wykonawca wystgpi z wnioskiem o zmian¢ kwoty wynagrodzenia w zakresie okreslonym
w ust. 5 z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem wobec wnioskowanej daty
obowigzywania nowego wynagrodzenia. Wniosek powinien zawiera¢ wyczerpujace
uzasadnienie faktyczne i prawne,

8) Zamawiajacy po zaakceptowaniu wniosku, o ktorym mowa w pkt 7, wyznaczy date
podpisania aneksu;

9) Zmiana umowy skutkuje zmiang wynagrodzenia jedynie w zakresie ptatnosci
realizowanych po dacie zawarcia aneksu do umowy;

10) Wykonawca, ktérego wynagrodzenie zostalo zmienione zgodnie z ust. 101 11,
zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujacego Podwykonawcy zgodnie z
trescig art. 439 ust. 5 Pzp.

3. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢é dokonania nieistotnych zmian postanowien zawartej
Umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Odbiorcy,
oraz przewiduje mozliwo$¢ zmiany umowy w przypadku zdarzen losowych niezaleznych
od stron umowy.

1) Zanieistotne zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktérej dokonano wyboru Odbiorcy, Zamawiajacy uzna zmiany:

a) dotyczace numeru rachunku bankowego Odbiorcy,

b) 0s6b upowaznionych do kontaktow,

c) o0sob odpowiedzialnych za potwierdzenie prawidlowej realizacji zamowienia wraz z
numerami telefonéw, faksow, adreséw, poczty elektronicznej etc;

2) Zdarzenia losowe, to zdarzenia o charakterze sity wyzszej, niezaleznie od stron, ktore
uniemozliwityby terminowe wykonanie zobowigzan. Za sit¢ wyzsza uwaza si¢ zdarzenie
zewngtrzne, ktorego skutkdéw nie da si¢ przewidzie¢, ani im zapobiec. W szczegodlnosci za
site wyzszg z zachowaniem powyzszego bedzie si¢ uwaza¢ dziatania sity przyrody takie
jak: huragan, trzesienie ziemi, pow6dz oraz inne zdarzenia takie jak zamieszki, skazenie
radioaktywne.

3) Dopuszcza si¢ zmiang umowy bez przeprowadzenia nowego postepowania o udzielenie
zamoOwienia, gdy nowy wykonawca ma zastgpi¢ dotychczasowego w wyniku sukcesji,
wstepujac w prawa i obowiazki wykonawcy, w nastepstwie przejecia, polaczenia,
podziatu, przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia
dotychczasowego wykonawcy lub jego przedsigbiorstwa, o ile nowy wykonawca spetnia
warunki udziatu w postepowaniu, nie zachodza wobec niego podstawy wykluczenia oraz
nie pocigga to za sobg innych istotnych zmian umowy, a takze nie ma na celu uniknigcia
stosowania przepisow ustawy.

4. Strony zobowiazuja si¢ informowa¢ wzajemnie o wszelkich zmianach adresu do
korespondencji pod rygorem skutkéw dorgczenia na adres podany w niniejszej umowie.

§8

Wiasciwym do rozpoznania spordw wyniktych na tle realizacji niniejszej umowy jest Sad wlasciwy
dla siedziby Zamawiajacego.

§9



W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowga stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego, Ustawy
Prawo Zamowien Publicznych oraz Prawo Budowlane

§ 14

Odstapienie od umowy
1. Strony postanawiaja, ze oprocz wypadkow przewidzianych w Kodeksie cywilnym
Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych przypadkach:

1) gdy zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy

2) Wykonawca z wlasnej winy przerwat realizacje ustugi i nie realizuje ich przez okres 30
dni,

3) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczat $wiadczenia ustugi lub nie
kontynuuje jej, mimo dodatkowego wezwania Odbiorcy,

4) Zamawiajacy utraci zrodto finansowania zamowienia w catosci lub w cz¢sci a takze w
przypadku przesunigcia zrodel finansowania zamowienia;

5) gdy wystapig okolicznosci opisane w art. 456 ust. 1 pkt 1) Pzp ustawy Prawo
zamowien publicznych, tj. wystapi zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy, wowczas Zamawiajgcy zawiadomi o tym Wykonawce na pismie w
terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach;

2. Odstgpienie od umowy powinno nastapié, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 5) powyzej, w terminie
60 dni od dnia zaistnienia przestanki do odstagpienia w formie pisemnej z podaniem
uzasadnienia.
3. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 3 miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
4. . Zamawiajacemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym,
po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Zamawiajacego dodatkowego terminu, w
razie nienalezytego wykonywania umowy przez Wykonawce oraz rozwigzania z winy
Wykonawcy umowy dzierzawy stanowiacej zalacznik do niniejszej Umowy
§15
Przetwarzanie i ochrona danych osobowych
1. Strony postanawiajg, ze w celu spelnienia obowiazkéw wynikajacych z przepisow prawa, w
Szczegbdlnosci Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych - zwane dalej Rozporzadzeniem) od dnia podpisania umowy,
zastosowanie majg postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie.
1. Zgodnie z art. 13 ust. 11 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”,
informuje, Ze:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Wéjt Gminy Swiatki — Stawomir
Kowalczyk;
2. inspektorem ochrony danych osobowych w Gminie Swiatki jest Pan Tomasz Trzciatkowski,

Tel. 511793443, Email: kontakt@idpo.pl, Zespot abi.olsztyn.pl

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwigzanym
z postgpowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego na Wybdr Operatora infrastruktury
Kotlowni w Swiatkach oraz dostawy ciepla oraz cieplej wody do Zespolu Szkolno-
Przedszkolnego w Swiatkach, Zlobka oraz pozostalych odbiorcéw od 01-01-2025 do 31-12-2027
Znak postepowania: ROS.271.17.2024

Identyfikator postepowania ocds-148610-e7dc5c0e-423e-4b8f-ae81-241988006429prowadzonym
w trybie podstawowym. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym
udostgpniona zostanie dokumentacja postepowania w oparciu o art. 74 Pzp.



Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 Pzp, przez okres 4 lat od dnia
zakonczenia postgpowania o udzielenie zamowienia, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4 lata,
okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy.

Obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest
wymogiem ustawowym  okreSlonym w  przepisach Pzp, zwigzanym z udzialem
w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego.

W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposob
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO.

posiada Pani/Pan:

na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych *;

na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO ***;

prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze
przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO.

Nie przystuguje Pani/Panu:

w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych;

prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO;

na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz
podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

Wyjasnienie: informacja w tym zakresie jest wymagana, jezeli w odniesieniu do danego
administratora lub podmiotu przetwarzajgcego istnieje obowigzek wyznaczenia inspektora ochrony
danych osobowych.

** Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku postepowania
o udzielenie zamowienia publicznego ani zmiang postanowien umowy w zakresie niezgodnym z
ustawq Pzp oraz nie moze naruszac integralnosci protokotu oraz jego zatgcznikow.

* Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do
przechowywania,

w celu zapewnienia korzystania ze srodkow ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby
fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub
panstwa czlonkowskiego.

§16

Umowe niniejsza sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

Zalaczniki do umowy:

Zalacznik nr 1 - umowa dzierzawy
Zalacznik nr 2 — oferta

Zatacznik nr 3 - SWZ



Zalacznik nr 1 do UMOWY NR - ROS.271.17.2024

Umowa dzierzawy

Zawartaw dniu ..................elll roku w Swiatkach pomiedzy
Gming Swiatki

REGON 510743203 NIP 739-34-67-507

11-008 Swiatki 87,

reprezentowang przez

Wéjta Gminy Swiatki Stawomira Kowalczyka

oraz Skarbnika Gminy Dobrostaweg Sztajnborn

zwang w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajagcym

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawca” o nastepujacej tresci:

§1

1. W wyniku dokonanego wyboru oferty w przetargu pn. Wyboér Operatora infrastruktury
Kotlowni w Swiatkach oraz dostawy ciepla oraz cieplej wody do Zespolu Szkolno-
Przedszkolnego w Swiatkach, Zlobka oraz pozostalych odbiorcéw od 01-01-2025 do 31-12-2027
Znak postepowania: ROS.271.17.2024
2. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ odda¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow
nieruchomo$¢ gruntowa zlokalizowana na dzialce ne 30/22 o pow. 0,2463 ha obreb Swiatki gmina
Swiatki, stanowigcej mienie komunalne Gminy Swigtki wraz z czescig budynku kotlowni niezbedna
do produkcji ciepta, z wyjatkiem pomieszczen znajdujacych si¢ w budynku biurowym:

a)na 1 pigtrze sala z sitownig po dawnym skladzie opatowym o powierzchni 103,46 m2

b)na 2 pietrze pomieszczenie biurowe (dawniej pom. Energetyka) o powierzchni 8,68 m2

c)na 2 pietrze pomieszczenie biurowe (dawniej pom. Mechanika) o powierzchni 9,70 m2

d)na 2 pietrze pomieszczenie Magazynek (dawniej pom. Magazynek) o powierzchni 6,21m2
3. Wskazana w ust. 1 nieruchomo$¢ przeznaczona zostata do wydzierzawienia Uchwalg nr
XVIII/160/2020 Rady Gminy Swiatki z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na
zawarcie umowy dzierzawy, na czas oznaczony, nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wiasnos¢
Gminy Swiatki.

4. Przedmiotem umowy dzierzawy jest rowniez infrastruktura techniczna oraz pomieszczenia
lokalowe, w ktorych jest ona posadowiona wymienione w zalgczniku nr 1 do umowy.

Grunt przeznaczony zostal do wydzierzawienia Uchwata nr XVIII/160/2020 Rady Gminy Swiatki z
dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy, na czas
oznaczony, nieruchomosci gruntowej stanowiacej wtasnosé Gminy Swiatki.

§2

1. Roczny czynsz za dzierzawe¢ budynku i terenu o pow. 0,2463 ha (m?) wynosi brutto 50 000,00
.zt (zgodnie z oferta w stosunku rocznym) — platny miesi¢cznie brutto 4166,67 zt (stownie:
cztery tysigce sto szes¢dziesiagt sze$¢ ztoty 67/100)

2. Dzierzawca bedzie placit czynsz dzierzawny po otrzymaniu faktury VAT, w miesi¢cznych
ratach do 10 kazdego miesiaca. na konto bankowe Urzedu Gminy Swiatki nr 47 8857 1025
3001 0000 0101 0001, bez wezwania.



3. W przypadku zwloki w zaptacie czynszu, dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty odsetek za
zwloke w wysokosci odsetek ustawowych za op6znienia.

4. Oprécz czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w ust. 1 dzierzawca zobowigzuje si¢ do
ponoszenia wszelkich obcigzen publiczno — prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy,
w tym podatku oraz kosztow ewentualnych ubezpieczen. Podatek wykonawca wptaca¢ bedzie
na rzecz Gminy Swiatki.

§3

Dzierzawca zapoznat si¢ ze stanem technicznym budynku i nie wnosi, co do tego zadnych uwag, jak
rowniez zobowiazuje si¢ do przystosowania na swoj koszt w/w nieruchomosci do prowadzonej przez
siebie dziatalnosci. W przypadku, gdy wykonawca wyrazi wole kupna nieruchomosci, Zamawiajacy
nie bedzie wliczat do ceny nieruchomosci poniesionych przez dzierzawce naktadow.

§4
1. Do obowigzkéw dzierzawcy nalezy:
a)utrzymanie porzadku i czystosci w w/w nieruchomosci
b)biezace remonty i utrzymanie
c)przeprowadzanie prac konserwacyjnych przedmiotu umowy
d)pokrywanie wszelkich kosztow eksploatacyjnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy

2. Dzierzawca, w celu zapewnienia prawidlowego uzytkowania budynku, zobowigzuje si¢ do
zawarcia odrgbnych uméw z wilasciwymi podmiotami w zakresie zaopatrzenia budynku w:
wode, a takze wywozu $mieci i odpadow.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do udostepnienia drogi dojscia i korzystania z pomieszczen nie
objetych dzierzawa.

4. W zakresie eksploatacji i konserwacji Kottowni oraz sieci cieptowniczej Dzierzawca jest
odpowiedzialny migdzy innymi za:

a) Wytwarzanie ciepla i cieptej wody.

b) Dbanie o catodobowa i bezawaryjng dostawg ciepla o parametrach okreslonych w
obowigzujacych przepisach,

c) Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym kotlowni i urzadzen, a w szczegoélno$ci
biezaca konserwacja urzadzen i cieptociagdéw, tj. uzupelnianie wadliwej lub uszkodzonej
armatury 1 wyposazenia, czyszczenie urzadzen i cieplociagéw, biezaca kontrola stanu
technicznego.

d) Eksploatacje kotlowni zapewniajaca pozyskanie ciepta w odpowiedniej iloSci,
odpowiednim ci$nieniem 1 o parametrach zgodnych z obowigzujacymi przepisami, dla
zaopatrzenia w cieplo odbiorcow .

e) Niezwloczne usuwanie wszelkich awarii przeciekow 1 nieszczelnosci w kottowni i na
sieciach oraz przytaczach.

5. Dzierzawca jest zobowigzany do korzystania z przedmiotu dzierzawy w sposéb zgodny z
przeznaczeniem nieruchomosci.

6. Dzierzawcy nie wolno dokonywa¢ zadnych robot remontowych i1 modernizacyjnych
prowadzacych do zmian konstrukcyjnych przedmiotu umowy bez zgody Wydzierzawiajacego



Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przedktadania Wydzierzawiajacemu zakresu prac
remontowych przed przystapieniem do ich wykonywania.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ wykorzysta¢ grunt i budynek kottowni opisany w ppkt. 1 na cele
zwigzane z produkcja ciepta i cieplej wody. wykonawca ma prawo uzywania terenu i
pobierania z niego pozytkdw w granicach okreslonych umowa stron, bez prawa dokonywania
zmian w ustalonym sposobie wykorzystania terenu

§5

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do usuni¢cia kazdej awarii w ciggu 48 godz. od zaistnienia
awarii.

Prace konserwacyjno-serwisowe (przestoj technologiczny) w okresie letnim nie powinien
trwac dtuzej niz 14 dni.

Pisemnej zgody Wydzierzawiajacy wymaga:

1) dokonywanie w przedmiocie dzierzawy zmian nie stuzacych utrzymaniu infrastruktury w
nalezytym stanie technicznym,;

2) poddzierzawianie jak tez udost¢pnianie infrastruktury do bezptatnego uzywania osobom
trzecim.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowos$ci uzytkowania przedmiotu
dzierzawy. W przypadku stwierdzenia razacych nieprawidlowosci lub naruszen w
uzytkowaniu przedmiotu dzierzawy, w tym takze w zakresie ochrony §rodowiska
Wydzierzawiajacy W uzgodnieniu z Dzierzawcg okresli pisemnie termin i sposob ich
usuni¢cia. Bezskuteczny uplyw tego terminu upowaznia Zamawiajacego do dokonania
koniecznych czynno$ci na koszt Dzierzawcy.

§ 6

W przypadku rozwigzania umowy przez jedng ze stron Dzierzawca jest zobowigzany zwrocic¢
bez wezwania przedmiot dzierzawy po uplywie okresu wypowiedzenia, w nie pogorszonym
stanie technicznym. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu
dzierzawy bedace nastepstwem prawidtowej eksploatacji.

§7

.Dzierzawca zobowigzuje si¢ na wlasny koszt ubezpieczy¢ przedmiot umowy na caty okres
obowigzywania umowy od wszystkich ryzyk, ktére moga mu zaszkodzi¢, po wygasnigciu
ubezpieczenia obowigzujacego u-Wydzierzawiajacego

Dzierzawca zobowiazuje si¢ przez caty okres obowigzywania umowy do posiadania
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone przez /Dzierzawce
wobec 0sob trzecich jak 1 mienia. Na sume gwarancyjng tego ubezpieczenia na kwote nie
mniejsza niz 500 000,00z1.

Wykonawca zobowigzuje si¢ uzytkowac infrastrukturg zgodnie z jej przeznaczeniem i
wymogami prawidtowej eksploatacji oraz wymogami okre$§lonymi w przepisach prawa



energetycznego, prawa budowlanego oraz przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1
zbiorowym odprowadzeniu §ciekoéw, a takze nie przeznaczaé¢ przedmiotu dzierzawy na inne
cele.

§8
W zakresie remontéw i napraw :
1. -Dzierzawca

1) na wilasny koszt wykonuje remonty oraz naprawy biezace obiektow i urzadzen oraz usuwa
awarie na sieci cieplowniczej i w kottowni,

2) utrzymuje przedmiot umowy w odpowiednim stanie technicznym.

2. Wydzierzawiajacy zakupuje pompy, oraz wszelkie inne urzadzenia , jezeli konieczno$¢ taka
bedzie wynikala z ich naturalnego zuzycia na podstawie czasookresow wynikajacych z
Dokumentacji Techniczno-Ruchowej lub z orzeczenia rzeczoznawcy powolanego przez
Zamawiajacego chyba, ze konieczno$¢ wymiany zostanie spowodowana niewlasciwym
wykonywaniem obowigzkow przez Wykonawce

§9

Dzierzawca po okresie obowigzywania umowy zwréci przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym,
jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy bedacych nastepstwem prawidtowego
uzytkowania .

§ 10
1.Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umowg dzierzawy, ze skutkiem natychmiastowym
W nastepujacych przypadkach:
1) korzystania z przedmiotu umowy niezgodnie z przeznaczeniem;
2) zalegania z zaplata czynszu za co najmniej dwa petne okresy platnosci

3) oddania bez zgody zamawiajgcego przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania badz do poddzierzawienia .

2. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe dzierzawy z zachowaniem 6- miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia w przypadkach innych niz okreslone w ust. 1.

3. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy za porozumieniem stron.

4. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca obowigzany jest, zwroci¢ przedmiot dzierzawy w takim
stanie, w jakim powinien si¢ znajdowac, stosownie do przepisow o wykonywaniu dzierzawy.

5. Kwestie sporne powstate w wyniku stosowania niniejszej umowy rozstrzyga Sad odpowiedni dla
potozenia przedmiotu dzierzawy.

§ 11

Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na poddzierzawe przedmiotu dzierzawy.

1. Wiasciwym do rozpoznania sporow wyniktych na tle realizacji niniejszej umowy jest
Sad witasciwy dla siedziby Zamawiajacego.



2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy ustawy Prawo zamowien publicznych i Kodeksu cywilnego oraz Prawa
budowlanego.

3. Umowg niniejsza sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



