URZAD MIASTA i GMINY w GABINE
m 09-530 GABIN, UL. STARY RYNEK 16, TEL. (024) 2674150, TEL/FAX (024) 2771256

Gabin, dnia 27 czerwca 2024
GK.PP.6724.2.6.2024

AS Arch Adrianna Sejbuk

ul. Kutnowska 102, 09-500 Gostynin

Dot. wyjasnienia zapisow MPZP obowigzujacych dla dziatki o nr ewid. 262 w m. Nowe
Wymysle

Biuro architektoniczne AS Arch Adrianna Sejbuk, zwrdcito sie z prosbg o udzielenie
wyjasnien odnoszacych sie do ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
( MPZP) dla fragmentéw miejscowosci Ggbin, Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy
Troszyn, Ludwikéw zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta i Gminy Gabin Nr 286/XLV/2022 z
dnia 30.03.2022 roku (Dz. Urz. Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 19.10.2022 r., poz. 10800),
w zakresie dopuszczalnej wysokosci istniejgcego na dziatce o nr ewid. 262 zabytkowego zboru
menonickiego w Nowym Wymyslu, wpisanego do Rejestru zabytkéw Wojewddztwa
Mazowieckiego pod pozycjg A-1232, uprzejmie wyjasniam:

Zapisy § 8 wust. 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta i Gminy Gabin Nr 286/XLV/2022 z dnia 30.03.2022
roku, ustalajg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej , obowigzujgce dla obiektow wymienionych w
ust. 2 pkt i 2 w tym dla dawnego zboru menonickiego Nowym Wymyslu, wpisanego wraz z
otoczeniem do rejestru zabytkéw (nr rej. A-1232) — zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 262
obrebie geodezyjnym Nowe Wymysle.

W stosunku do wymienionych w ust. 2 pkt | i 2 obiektéow obowiqzuje:

I) uzytkowanie wytgcznie w sposob odpowiadajqcy i nawiqzujgcy do ich historycznej
funkcji i wartosci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okreslonymi w
przepisach odrebnych;

2) zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej w odlegtosci 50 m od budynku, w ktdrej
obowiqzuje:

a) podporzqdkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejq-

cych historycznych form

b) szerokos¢ elewacji frontowej - z tolerancjq do 10% w odniesieniu do Sredniej szero-

kosci elewacji frontowych istniejgcej zabudowy, wysokos¢ obiektow +/- 10% wyso-
kosci obiektdw istniejgcych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy o wartosciach kulturowych, dopuszcza sie jej kon-
serwacje, remonty, adaptacje do wspotczesnych potrzeb;

4) utrzymanie we wfasciwym stanie i podejmowanie dziatan zabezpieczajgcych przed
zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacjq oraz prac konserwacyjnych lub remontowo -
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.



Realizacja prac konserwacyjnych i remontowo — budowlanych prowadzonych na
obiekcie zlokalizowanym na dziatce o nr ewid. 262 w m. Nowe Wymysle, zmierzajgcych do
odtworzenia ich historycznej funkcji i wartosci, nie narusza ustalen §8 ust. 3 planu
miejscowego zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta i Gminy Gabin Nr 286/XLV/2022 z dnia
30.03.2022 roku.

W przepisach odrebnych, w tym w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, za remont uznaje sie ,wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w
stanie pierwotnym”. , Odtworzenie stanu pierwotnego” oznacza to, ze remont nie moze
spowodowac¢ zmiany parametrow budynku (kubatura, wysokos¢, dtugosé, szerokos¢, itd.),
(Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 11 stycznia 2018 r., Il OSK 753/16), stad tez
nalezy zachowac istniejgcg wysokosc obiektu zlokalizowanego na dziatce o nr ewid. 262 w m.
Nowe Wymysle.

Odnoszac sie do zapiséw §15 ust.3. ww. MPZP ustalajgcych warunki i zasady ksztatto-
wania zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U (przeznaczenie
podstawowe - zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi; przeznaczenie uzupet-
niajgce — zabudowa mieszkaniowa dla wtascicieli i zarzgdzajgcych), dopuszcza sie , maksy-
malng wysokos¢ budynkdw - zgodnie z ustaleniami §8 ust. 3 pkt 2b) t.j.: w granicach 7m-9m
na dziafce Nr ewid. 262 w Nowym Wymyslu ,” nalezy uznaé, ze nie dotyczg one istniejacego
budynku dawnego zboru menonickiego, ktérego wysokos¢ jest wieksza niz 9 m lecz odnoszg
sie do planowanej zabudowy pozostatego terenu dziatki nr 262, w otoczeniu budynku oraz
strefy ochrony konserwatorskiej w odlegtosci 50 m od budynku dawnego zboru menonickiego.

Zapisy §15 ust.3. ww. MPZP dotyczg nowoprojektowanych obiektéw budowlanych
na dziatce o nr ewid. 262 w m. Nowe Grabie oraz wskazanego w planie otoczenia budynku
oraz strefy ochrony konserwatorskie;j.

Bytoby sprzeczne z zapisami ww. §8 ust. 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta i Gminy Gabin Nr 286/XLV/2022 z dnia
30.03.2022 roku, moéwigcymi o obowigzku ,zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach
kulturowych” na dziatce o nr ewid. 262 w Nowym Wymyslu, gdyby w ramach prac konserwa-
cyjnych i remontowo — budowlanych obnizono wysokos¢ budynku do 9m tj. parametréw okre-
Slonych w §15 ust.3. ww. MPZP, zmieniajgc tym samym jego historyczny wyglad i architekture.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, ze projektowana wysokos$¢ budynku dawnego
zboru menonickiego, bedgcego przedmiotem przebudowy, odbudowy i remont budynku ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek muzeum winna by¢ zachowana zgodnie ze stanem
istniejgcym, wpisanym do rejestru zabytkdéw pod nr A-1232 (Decyzja nr 154/2014 z dnia 21
lutego 2014 r).

Z powazaniem:

Piotr Kwiatkowski

Kierownik Referatu ds. Inwestycji,
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