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UCHWALA NR 286/XL.V/2022 ’”g_f mi;k“:f? s
ierownik Refergtu ds. Inwestycji
RADY MIASTA I1GMINY GABIN

Gospedarki Kemunalng] | Gospodarki Gruntam:
z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia fragmentow miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Gorki,
Nowe WymySle, Nowy Troszyn, Ludwikéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i arl, 40 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2022 r,, poz. 559}, art. 20 ust.1, art. 28 ust. 2 i arl. 29 ustawy z dnia 27
matca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2021y, poz. 741
7z pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr 115/XVII/2019 Rady Miasta i Gminy Ggbin z dnia 6 grudnia
2019r.,

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw _miejscowosei  Gabin,
Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikéw
_ nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta 1 gminy Gabin

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
miejscowosci  Gabin, Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikéw zwany
dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje tereny dzialek ewidencyjnych Nr 517/2, 542/5, 531/1, 748/1 w obrgbie
geodezyjnym Gabin, Nr 83/15, 146/17, 146/18, 147/11, 719, 720, 690, 694, 697, 698, 699, 711,
718, 717, 716, 231/13 w obr¢bie geodezyjnym Nowe Grabie, Nr 250/5, 250/8, 250/12, 43/12,
43/11 w obr¢bie geodezyjnym Gorki, Nr 566 w obrebie geodezyjnym Nowy Troszyn, Nr 262,
312 w obrebie geodezyjuym Nowe Wymysle, Nr 132/4, 132/5 w obrgbie geodezyjnym
Ludwikéw o powierzehni okolo 10,4 ha wskazane na rysunkach planu.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunkach planu sporzgdzonych
w skali 1:1000 stanowigeych zalgezniki do niniejszej uchwaly.

4, Zalgeznikami do Uchwaly sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace integralng cz¢$¢ uchwaly — Zal. Nr 1,2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9, 10, 11, 12;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 13,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy — Zal. Nr 14;
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'- i%%trzcnne w postaci cyfrowej - Zal, Nr 15.

pz zez.n aczema terendw oraz hme mgg raniczaj gee tereny o roznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspolezesnej

6) zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

9) sposobow tymezasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci;

11) szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych,

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1) granic i sposobéw zagospodarowania ferendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie  na
podstawic przepisow odrgbnych w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
terenow gorniczych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

2) wymagati wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu nastgpujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenic terenu okreslone symbolem literowym;

5) klasy techniczne drég;

6) granice strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej;

7) zwymiarowane odleglodci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie —nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwalg;

2) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgee tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenic, kiore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50%
ogodlnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgeym (funkeji vzupelniajacej) — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie  inne niz okreSlone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nicprzekraczalng
granicg usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z
przepisami odrgbnymi; dopuszeza sig¢ przekroczenie linii przez balkony, schody, podesty;

0) zabudowie kubaturowej - nalezy pizez to rozumieé obiekt wydzielony z przestrzeni za
pomocy przegrod budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy ptzez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ros'linnos’ciq oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlanej;
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8) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ gospodarczs, zakwalifikowai§

ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnyedf ’P‘S_t' ' b

mieszkancow, takich jak: sl hgaoans Gruriam

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprz¢téw i urzgdzen konsumentow,

¢) wyréb przedmiotéw na indywidualne zaméwienie,

d) uslugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne uslugi oéwiaty, zdrowia, opieki spolecznej i kultury;
9) ucigzliwosci obiektow i urzqdzen - nalezy przez to rozumie¢ bezpodredni i posredni wplyw
danego przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji
gazow, pylow, zapachow, halasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2} tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe]j oznaczone symbolem UM;
3) tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem U;
4) tereny zabudowy ustug oswiaty i kultury oznaczone symbolem UO/UKj
5) tereny zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej oznaczone symbolem ML/MN;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej oznaczone symbolem MW;
7) tereny eksploatacji kopalin oznaczone symbolem PE;
8) tereny rolne oznaczone symbolem R;
9) tereny lasu oznaczone symbolem ZL;
10) tereny drég publicznych w klasach:
a) poszerzenie drogi zbiorczej - KDZ,
b) droga lokalna — KDL,
¢) drogi dojazdowe - KDD.

Rozdzial 11
Ogoblne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksz{aliowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje:

1) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosei budynkéw  do 3
kondygnacji;

2) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztaltowane w sposdb zgodny z przepisami
odrebnymi;

3) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje okreslonej  (w
ustaleniach szczegdlowych) dla poszezegdlnych terenéw wielkodei powierzehni biologicznic
czynnej.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale 111

§ 7. Zasady ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.
1. Tereny objete planem wskazane na zal. Nr 5-12 polozone sg w granicach Gostyniisko-
Gabinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ponadto teren wskazany na zal. nr 11 usytuowany
jest w granicach obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisly. Ustala si¢ zasady ochrony i
ksztattowania §rodowiska przyrodniczego zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuje m.in:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ moggeych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za

wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigeych realizacjg celu publicznego;
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4)
5)

6)

7
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' iﬁ%ﬁ!ﬂb@ realizacje przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé

A i iskotna terenach  PE, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na

Srodowisko wykazala brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody;

zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien $rédpolnych, przydroznych -

ochrona i maksymalne utrzymanie istniejacych ukiadow zieleni wysokiej;

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewicn, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego

krajobrazu poprzez ochrong istnicjacych oraz formowanie nowych zadrzewien, w tym

przydroznych;

zakaz prowadzenia prac moggeych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgeych 1zeZbe terenu za wyjatkiem

dopuszczonego przepisami odrgbnymi wydobywania kopalin ze z16z;

dzialki Nr ewid. 43/11 i 43/12 w obrgbie geodezyjnym Gorki zlokalizowane sa w bliskim

sgsiedztwie ferenu zagrozonego ruchami masowymi - osuwaniem si¢ mas ziemnych (nr

identyfikacyjny terenu 1953 zgodny =z bazg danych SOPO - System Ochrony

Przeciwosuwiskowej). W granicach zasiggu obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas

ziemnych:

a) posadowienic obicktéw  musi uwzgledniaé zlozone warunki gruntowe zwigzane z
niekontrolowanymi osuwiskami,

b) budownictwo na terenie dzialki powinno byé ograniczone i dopuszczone na zasadach
okreSlonych w  przepisach odrgbnych — dotyczacych geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych — m.in. przez zaliczenie obiektu budowlanego do
odpowiednie] kategorii geotechnicznej,

¢) na terenie gdzie nachylenie zbocza przekracza 8° (obszar szczegdlnych warunkow
zagospodarowania) dopuszcza sig tylko wykorzystanic rolnicze lub legne;

umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w  cokolach

ogrodzen.

2. Ustala sig zasady ochrony i ksztalfowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

6)
7

8)

ochrona i utrzymanie istniejgcych ukladéw zieleni wysokiej, zagospodarowanic tej
zieleni, w tym zadrzewien przydroznych i $tédpolnych  na cele zieleni towarzyszacej
zabudowie;

realizacja  przedsigwzigd mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdlnych terendw, dopuszeza si¢  realizacj¢ w/w przedsicwzieé z
zakresu infrastruktury technicznej stanowiacej realizacje celu publicznego;
tereny w miejscowosci Nowy Troszyn i Nowe Wymysle poloZzone sy w obszarze
zagrozZenia powodziowego ze strony rzeki Wisly - teren narazony jest na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego - glebokodé zalewn
wodami o srednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat: 0,5 - 2 m;
obowigzuje wyniesienie podlogi parteru 0,7 m na poziom terenu, zakaz realizacji piwnic;
zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz,
energia elektrycezna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédla energii;

przywrocenic powierzehni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymezasowo
pod prace budowlane do stanu powierzehni czynnej biologicznie;

zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

wyposazanie obicktéw (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

zagospodarowanie powierzchni kazdej dzialki budowlanej zielenig urzgdzong, stosownie
do okreslonego wskaznika, w postaci drzew 1 krzewow zgodnie z uwarunkoswaniami
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9) ograniczenie lokalizacji infrastruktury tclckomumkacy_]nej do obiektow i uszadzeixonons g I

na zaniecz )’ szezent a,

nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z ;)I?eplsalm/

7 zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

11) na terenie dzialki Nr ewid. 312 w obrgbie geodezyjnym Nowe Wymysle udokumentowano
zloze kruszywa naturalnego HWymys$l Nowe 1I, ochrona zi6z surowcOéw mineralnych
obejmuje:

a) dopuszcza sie wydobywanie kopalin w ilosci okreslonej koncesji,

b) prowadzenie cksploatacji zl6z w sposéb gospodarczo uzasadniony oraz przy
zastosowaniu $rodkéw ograniczajgeych szkody w drodowisku i maksymalnej ochronie
waloréw krajobrazowych, kompleksowe i racjonalne wykorzystanie kopaliny gidwnej,

¢) racjonalne gospodarowanie zlozem,

d) gospodarowanie wodami w zakladzie gérniczym plowadau, zgodnie 7z wymogami
ustawy Prawo Wodne, z zachowaniem zasady racjonalnego i calodciowego traktowania
zasobéw wod powierzechniowych 1 podziemnych, z uwzglednieniem ich jakosei i ilodei,

e) rekultywacje terenéw pocksploatacyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz d6br kultury wspdlezesne]

1.

D
2)
3)
4)

3)

Teren dzialek nr ewid, 517/2, 748/1 w miescie Gagbinie polozony jest w strefie B ochrony
konserwatorskiej zespolu staromiejskicgo miasta Ggbina wpisanego do rejestru zabytkow -
ochronie podlega uklad blokéw, ich wewngtrzny podzial:

podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istnicjgcych
historycznych form;

szeroko$é elewacji frontowej budynkow — do 20 m, wysokos¢ obiektéw do 12m; dachy o
kacie nachylenia polaci 20-40°;

zakaz realizacji obiektéw tymezasowych, kontenerowych;

utrzymanie we wlasciwym stanie zabudowy o wartosciach kulturowych i podejmowanie
dzialah zabezpieczajgeych przed zniszezeniem, uszkodzeniem, dewastacjy oraz prac
konserwacyjnych lub remontowo — budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przy zabudowie i zagospodarowaniu terenow uwzglednié wymagania wynikajgee z przepiséw
dotyczacych ochrony zabytkdw.

2. Ochronie konserwatorskiej podlegajg obickty o walorach kulturowych:

)
2)
3)
4)
5)
6)
)

8)

dawny zbér menonicki w Nowym Wymyslu wpisany wraz z otoczeniem do rejestru zabytkow
(nr rej. A-1232) - dzialka nr ewid. 262 w obrgbie geodezyjnym Nowe Wymysle,

dawna szkola w Nowym Troszynie wpisana wraz z ofoczeniem do rejestru zabytkow (nr rej.
A-1241) - dzialka nr ewid, 566 w obrgbie geodezyjnym Nowy Troszyn,

stanowisko archeologiczne Gorki nr 5 (AZP 51-54/45) - dzialki nr ewid. 250/5, 250/8, 43/11,
43/12 w obrgbie geodezyjnym Gorki;

stanowisko archeologiczne Gorki nr 9 (AZP 51-54/49) - dzialka nr ewid. 250/12 w obrgbie
geodezyjnym Gorki,

stanowisko archeologiczne Gérki nr 8 (AZP 51-54/48) - dzialka nr ewid. 250/12 w obrebie

geodezyjnym Gorki;
stanowisko archeologiczne Gorki nr 7 (AZP 51-54/47) - dziatka nr ewid. 250/12 w obrgbic

geodezyjnym Gorki;
stanowisko archeologiczne Gorki nr 6 (AZP 51-54/46) - dzialka nr ewid. 250/12 w obrgbie

geodezyjnym Gorki;
stanowisko archeologiczne Nowe Grabie nr 9 (AZP 52-54/67) - dziatka nr ewid. 231/13, 690,

694, 711, 718, 719, 720, 717 w obrgbie geodezyjnym Nowe Grabie,

Y PSS | uﬂ'r'
£ MV ._;:;C‘a t\u.“
?,f\{ {}‘?

06. 2023

rpsirza

jathowskj

m

am

RYS
erANu




za zgodnoséé z oryginatem

9 SEAOWISKS archeologiczne Nowe Grabie nr 11 (AZP 52-54/69) - dzialka nr ewid, 23 1413,

. PR CBLIM9S 17, 720 w obrebie geodezyjnym Nowe Grabie;

X Qfé:{fifs ; esqﬁ;@hﬁglogicznc Nowe Grabie nr 10 (AZP 52-54/68) - dzialka n ewid, 231/13 w
obrebie geodezyjnym Nowe Grabie,

11) stanowisko archeologiczne Nowe Wymysle nr 7 (AZP 52-55/69) - dzialka nr ewid. 262 w
obigbie geodezyjnym Nowe Wymysle.

3. W stosunku do wymienionych wust. 2 pkt 1 i 2 obiektéw obowigzuje:

1) wzytkowanie wylgeznie w sposéb odpowiadajgey i nawigzujacy do ich historycznej funkeji i
wartodci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okre§lonymi w przepisach
odrebnych;

2) zachowanie strefy ochrony konserwatorskiej —w odleglosei S0 m od budynku, w ktorej
obowigzuje:

a) podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejacych
historycznych form,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej - z tolerancja do 10% w odniesieniu do $redniej
szerokosci elewagji frontowych istniejgeej zabudowy, wysokosé obicktdw +/- 10%
wysokosci obicktdw istniejgcych; '

3) zachowanie istnicjgeej zabudowy o wartoseiach kulturowych, dopuszeza sie jej konserwacje,
remonty, adaptacje¢ do wspolezesnych potrzeb;

4) utizymanie we wiasciwym stanie i podejmowanic dzialan  zabezpicczajacych przed
zniszezeniem, uszkodzeniem, dewastacjg oraz prac konserwacyjnych Jub remontowo -
budowlanych zgodnie z przepisami odregbnymi.

4. W granicach wymienionych w ust, 2 pkt 3-11 stanowisk i stref ochrony konserwatorskiej (w
odleglodei 150m od granic stanowiska znajdujacej sig poza granicami terenu objetego planem)
obowigzuje:

1) przedmiotem ochrony sg znajdujgee si¢ w niej zabytki archeologiczne,

2) nieruchome  zabytki  archeologiczne nalezy uwzglednié przy  zabudowie i
zagospodarowaniu terenbéw, w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Na obszarze objetym planem nie znajdujq si¢ dobra kultury wspélezesnej.

6. Ochrona  krajobrazu  kulturowego  zwigzanego 2z  otoczeniem historyezne]  struktury
przestizennej, poprzez okredlenie nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy w odniesieniu do
ust. 1:

1) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistyczuej w stosunku do otoczenia;
2) ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:

zachowania i wyeksponowania gléwnych elementéw historycznego ukladu przestrzennego,

— ochrony form 1 sposobéw uzytkowania terendw (zachowanie zasadniczych elementéw
historycznego rozplanowania),

~ zlikwidowanie elementéw dysharmonizujgcych,

= dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenncj w zakresic skali i
bryly obiektdw.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacji.
Obowigzujg nastepujgce zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgeg lub
rownoczesng realizacyg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;,
2. Budowa sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;:
1) wzdluz ukladéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drog lub w przestrzent
migdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajgeymi drég  przy zachowaniu przepiséw
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odrebnych i w sposob nieograniczajgcy zagospodarowania terenu; mgr inz. Piotrlkwiatkowski

2) dopuszeza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w_ szc7eg0] SUREL 9. ey
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $érodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczefistwa na to pozwalajg, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) urzgdzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdluz granic wlasnodei i istniejgcych systeméw technicznego uzbrojenia terenu;

4) 7 zachowaniem odpowiednich odleglodei od obiekiow budowlanych i wrzadzen uzbrojenia
terenu,

5) dopuszcza sie wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej o powierzchni wynikajacej z uwarunkowar technicznych.

3. Dopuszeza sig mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejgeych wrzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potizeb bytowo - gospodarczych 1 przeciwpozarowych w oparciu o
istniejacy przy drogach wodocigg gminny poprzez budowg sieci rozbiorezej o minimalnej
$rednicy 90 mm.

5. Uporzadkowana gospodarka scickowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej w miescie
Ggbinie, w miejscowodci Gorki 1 Nowe Grabie poprzez budowe sieci grawitacyjno-
ciénieniowej i odprowadzenie $ciekéw na oczyszezalnig w Gabinie,

1) minimalna $rednica sieci rozdzielezej grawitacyjnej @ 110mm;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszeza sig
utylizacje $ciekéw w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki i okresowe wywozenie na
oczyszczalnig $ciekow — szczegblnie we wsi Nowy Troszyn, Nowe Wymysle;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy utylizacji $ciekow na dzialkach o powierzchni
powyzej 1200 m*.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasdéw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgee (uzgdzenia sciekowe, rowy
przydrozne) lub w systemie lokalnej zamknigtej kanalizacji deszezowe]j w miescie;

1) wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelniaé wymagania okreslone w
przepisach dotyczqcych ochrony §rodowiska;

2) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryezng z istnicjgeych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych  $redniego i niskiego napigeia z zachowaniem nastgpujgcych
warunkow:

1) przylgcza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowictizne z zastosowaniem
skrzynek zlgczowo — pomiarowych, uklady pomiaru energii zlokalizowaé w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajgeej drogi) lub w
granicach dzialki, dopuszcza sig inne usyluowanie zgodunie z przepisami szezeg6lnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowaé
w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszeza si¢ sytuowanie obiektéw poza liniami
rozgraniczajgeymi drog (za wyjatkiem terendw ZL) — z mozliwoscig wydzielenia odrgbnej
dzialki, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, konieczno$é zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej, lokalizacje obiektéw nie wymagajg zmiany planu;

3) dla linii napowietrznych 15 kV okre$lono strefy ochronne 7m od osi w kazdg strong, w
strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowe;j i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi;
b) dopuszcza sie lokalizacjg innych obiektow budowlanych na warunkach okreslonych w

przepisach odrgbnych;
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doptiszcza si¢  zmnigjszenie stref ochronnych 7z uwzglednicniem powszechnie
WIGEHIACY ch norm, przepisow i zasad branzowych,
) et ésiaoedwiettenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych  drég publicznych,

8. Zabezpieczenic w lgcza ftelefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng lqcznoseig telefoniczng dla sytuacji szezegolnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na uslugi telekomunikacyijne i
teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogélnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrgbnych,

2) dopuszeza sig organizowanie malych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych
na terenach wiejskich.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrédel ciepla z wykorzystaniem

proekologicznych nosnikow i zrédel energii,

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociggdéw $redniego
ci$nicnia;

2) dopuszeza si¢ stosowanie dla celéw grzewezych i bytowych stalych zbiornikéw na gaz
plynny.

12. W obszarze objetym planem mogg wysigpowac urzadzenia melioracji wodnych - obowigzuje

przestrzeganic  przepisow odrebnych dot, Prawa Wodnego:

1) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzgdzeniami melioracyjnymi
dokonywac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposéb zapewniajgey prawidlowy odplyw
wad;

2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kicrunku odplywu, ze szkody dla
gruntdw sasiednich.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z

zachowaniem nastgpujgcych warunkow:
1) KDZ - tereny konumnikacji kolowej, poszerzenie drogi powiatowej Nr 5206W w klasie
zbiorczej:
szerokos¢ pasa na poszerzenie drogi — zgodnie 7 rysunkiem planu, linia rozgraniczajgca
drogi w odleglodci 10 m od osi drogi i wg oznaczenia na rysunku planu,

— obsluga terenow przyleglych poprzez skrzyzowania, odstepstwa zgodnie 7 przepisami
odrebnymi;

2) KDL - tereny komunikacji kolowej, drogi dojazdowe:

—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,
— bezposrednia obsluga terendw przyleglych;
3) KDD - tereny komunikacji kolowej, drogi dojazdowe i poszerzenia drog:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -+ wedlug oznaczenia na rysunku planu,
~ bezposrednia obstuga terenéw przyleglych,
— dopuszeza sig realizacje drog w formie ukladu jednoprzestrzennego.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych i ulicznych wymienionych

wust. 13.
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1) dog)uszczra sie prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych .:
drég KDZ, KDL, KDD; Lo o s { :
i ? , smgr iz, Piotr Kyialkowski
2) odprowadzenie wod opadowych 2z paséw drogowych za pomocy umpﬁimu ReMbOtu ds. Inwestycii
powierzchniowego odwodnienia (rowy, wzadzenia ciekowe) lub w systefifie" ZAhiKHgHE] | fosooter Grntam
kanalizacji deszczowej realizowanej w ukladzie zlewni. J
15. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.
1) istniejgca zabudowa moze byé ulrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana
(zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychezasowej linii zabudowy od drogi o ile nie
powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki parkingowe:
— dla terenéw ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;
budynkow,
— dla terenéw mieszkaniowych — 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie;
2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaZnikow wymienionych w pkt. 1) wiasciciele
posesji zapewniajg na terenach w granicach wlasnej posesji;
3) w zakresic miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows wyznacza
sie nastgpujgce potrzeby:
a) | miejsce na terenach UO/UK, U,
b) na terenach drég publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot,
drég publicznych.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa uslugowa 7z zakresu uslug podstawowych,
zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjq podstawows i uzupelniajgca.

2. Zasady zagospodarowania ferenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 9 ust.15;

2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie
podzialdw;

3) zachowanie powicrzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dzialki
budowlancj;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

5) zakaz realizacji przedsiewzigé moggcych znaczgco oddzialywac na srodowisko;

6) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojgcej,
a) funkcja uslugowa lgczona z funkcjq mieszkaniows w formie wbudowanej;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odleglosei 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy dzialki;

9) dopuszeza sig sytuowanie rozbudowy istniejgeych budynkow mieszkalnych w odlegiodei 1,5
m lub bezposrednio przy granicy dzialki;

10) dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow micszkalnych - do 9 m;
2) maksymalna wysokosé budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m;
3) szeroko$é elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18 m;
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A yeniaksm alha w ksokosé budynkéw ustugowych - do 15 my
mgr BY- ﬁ’f’@l #5 mﬁﬁ{ysokoqc budynkéw garazowych i gospodarczych do 8 m;
mpoda:ﬁ; aaeﬁ k@ tislugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polacx 20-45°;
4) dachy budynkéw gospodarczych o nachyleniu polaci 5 - 45°,

4. Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
1) minimalna powierzchnia dzialki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 30 m;
3) kat poloZzenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°,

S. Minimalna powicrzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1500 m?2

§14.1. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupelniajgce -~ zabudowa uslugowa w zakresic uslug podstawowych,
nieucigzliwych,
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §9 ust.15;

2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych oraz drég wewnetrznych i
dojazddéw wydzielonych w trakcie podzialow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjszej niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6;

5) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespolu staromiejskiego m. Ggbina
obowigzujg ustalenia §8 ust.1;

6) zakazrealizacji przedsigwzig¢ moggeych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko:

7) funkcjonowanic obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dzialalnodei uslugowej nic
moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosei §rodowiska poza terenem, do kiérego
inwestor ma tytul prawny;

8) funkeja uslugowa moze by¢ gezona 7 funkcjg mieszkaniows w formie wbudowanej lub w
obiektach wolnostojacych;

9) w zabudowie mieszkaniowej wiclorodzinnej zabezpieczy¢ miejsca wypoczynku i rekreaci
wg wskaznikdw zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszezalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 12m:
2) maksymalna wysokos$é budynkéw ustugowych do 9m;
3) maksymalna wysokod¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych do 7 m;
4) geometria dachow budynkéw - dachy o nachyleniu potaci 20-40°,
4, Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
1) minimalna powierzchnia dzialki — 800m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki -20m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°,
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 8§00m?2,

§15.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszgcymi,
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa mieszkaniowa dla wlascicieli i zarzgdzajacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu;
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust. }’54‘
2) obsluga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych; it

1 T i Rq’feratud . Inwestycji
3) dla oblektgw 0 wglmach.ku_lmox‘e\rycl’l obowigzujg ustalenia §8 ust.2 i 3; Bisnparh feormiiiionst T Srsaiiomats i
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzehni dzighki
budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,7;

6) funkeja mieszkaniowa moze by¢ laczona z funkcjg podstawows jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane;

7) zakaz realizacji przedsigwzigé moggeych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko;

8) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci uslugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytul prawny;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku tereny nie podlegajg ochronie
akustycznej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$é budynkéw - zgodnie z ustaleniami §8 ust. 3 pkit 2b) t.:

a) w granicach 7m-9m na dzialce Nr ewid. 262 w Nowym Wymyslu,
b) w granicach 5,5m -7,5m na dzialce Nr ewid. 566 w Nowym Troszynie;
2) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci 30-50°.

4, Szczegolowe zasady i warunki sealania i podzialu nieruchomosei:
1) minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?,

§16.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PE ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - eksploatacja kopalin,

2) przeznaczenie uzupelniajgce —  obiekty 1 urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkejq
podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami
odrgbnymi;

2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i dojazdéw  wydzielonych w
trakcie podziatow;

3) wskaznik powierzchni zabudowy do 5% powierzchni dzialki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,10;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10% powierzchni dzialki
budowlanej;

6) dopuszcza sig¢ wydobywanie kopalin wg systemu - na p0w1elzclml nie przekraczajgcej
2ha i o przewidywanym rocznym wydobyciu ponizej 20 000m?;

7) ucigzliwosé dla érodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektow 1 urzgdzen nie moze
wykraczaé poza granice wyznaczonego terenu PE;

8) sposob zagospodarowania terenu powinien byé dostosowany do potrzeb prowadzonej
dzialalnoéci i nic powinien powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich;

9) na terenach eksploatacji powierzchniowej nic wystepujg zagrozenia osuwiskowe i wodne;

10) drogi dojazdowe wewngtizne powinny by¢ prowadzone w pasach ochronnychy;

11)zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektéw kubaturowych, urzgdzen
komunikacyjnych, urzadzefi pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacig,
przetwarzaniem i produkcjg kopalin, przy czym obiekty te po zakoficzeniu eksploataciji
powinny zosta¢ usunigte;

12) katy skarp stalych w wyrobisku powinny by¢ wyprofilowane do kata naturalnego usypu;
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6) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.

dnia 13

Z up-

§ 19. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, wrzgdzania i uzytkowania

terendw:
1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogg pozostaé w

dotychczasowym uzytkowaniu,
2. Dopuszeza si¢ zagospodarowanie w postaci tymezasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przej$ciowe i koncowe
§ 20. Stawki procentowe sluzgce naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniemn ninicjszego planu ustala si¢ wysokosci 10%.

§21. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia Migjscowego planu zagospodarowania
pizestrzennego Miasta Gabin zatwicrdzonego Uchwalg Nr 218/XXXI1/2005 RMiG Gabin z dnia
23 maja 2005r. oraz Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gabin
zatwierdzonego Uchwalg Nr 219/XXX1/2005 RMiG Gabin z dnia 23 maja 2005r. oraz ustalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla migjscowosci Gorki zatwierdzonego
Uchwalg Nr 238/XXXVII/2009 Rady Miasta i Gminy Ggbin z dnia 7 grudnia 2009r. w zakresie
objetym niniejszq Uchwaly.

Uchyla si¢ Uchwalg Nr 256/XL1/2021 Rady Miasta i Gminy Ggbin z 19 listopada 2021 1.

§ 22. Wykonanie uchwaly powicrza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gabin.

§ 23. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Elektronicznie
Edwa I’d podpisany przez
Edward Ryszard

Rysza rd Wilgocki
: . Data: 2022.04.07
Wilgocki e o
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dia fragmentow
miejscowosci Gabin, Nowe Grabie, Gorki, Nowe Wymysle, Nowy Troszyn, Ludwikow

obreb NOWE WYMYSLE dziatka nr ew. 262

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 11

DO UCHWALY NR 286/XLV/2022
Rady Miasta i Gminy Gabin

z dnia 30 marca 2022r.

0 10 420 30 140 50 160 70 80 _190 ’100m

Podidsd magewy 2571 praysionsny £ wykel2vslanim ues oy kood magy casadnices’
posisoefios] posviisdczsnis goodil 2 onygitent py Eym do patstinwe o zasabu geadszynegs {
Farografizznego.

23y

529
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zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ggbin

WYRYS z MPZP
za zgodnos$¢ z oryginaiem

LEGENDA:
E - GRANICE OPRACOWANIA PLANU

== Ty
%! - OBSZARY ROLNE POZOSTALE

' a2l 1
| USTALENIA:
- GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
= LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
LA__ A -NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
- TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
@ - ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI
INFORMACJE:
KDL | - DROGA LOKALNA PRZEW QLN 2.4,
RadyfMiasta i Grainy ¢
A | - OBIEKTY ZABYTKOWE il
e AT
|—_— -] - STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE
<« 77 -ZASIEG STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Q BUDCHLAKE | IRBANSTYCINE USLUGH FROCEXTOVE
o k& MICIA FETHSACE X

T aach i ot ekl y ke sty o vy ety

HE Pod, dMebbe Vel oSS e b ajuovolfgd

Giidomy projoldsnt:  mgr bt Allcfe Pe]ta-Joworska
L Uperwairis irbseicyces i 1903




