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1.1. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest okre$lenie stanu technicznego istniejacego budynku oraz zakres prac konserwatorskich.
Zakres prac obejmuje:

e analiza stanu konstrukcji wraz okresleniem zakresu remontu

UWAGA. Zakres opracowania nie obejmu przystosowania obiektu pod projektowana zmiane sposobu
uzytkowania. Koncepcja przebudowy obiektu wprowadza znaczna ingerencije w istniejacg konstrukcje nosng
budynku. Nalezy wykona¢ szczegdtowa analize pod katem, spetnienia stanéw granicznych nosnosci oraz
uzytkowalnosci. Analiza ta nie wchodzi w zakres tego opracowania.

1.2. Podstawy opracowania

o  Wyniki wizji lokalnych, ogledzin oraz pomiaréw inwentaryzacyjnych oraz dokumentacja fotograficzna
wykonana w ramach niniejszego opracowania.

o Literatura naukowo-techniczna, obowigzujace aktualnie przepisy normowe z zakresu projektowania
konstrukciji budowlanych.
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1.3. Ogélna charakterystyka budynku

Lokalizacja budynku:
Nowe Wymyle dz. Nr Ew. 262 gm. Gabin jedn. Ew. 141906_5 Gabin

Rysunek 2 Elewacja pétnocno-wschodnia
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Rysnek 3 Elewacja potnocno-zachodnia

P

Rysunek 4 Elewacja pofudniowo-wschodnia

Opis budynku:

Zbor Mennonitow jest wiasnoscig samorzadu wojewodztwa. Budynek przekazata Mazowszu gmina Gabin. Zbor
Mennonitow - dawny dom modlitwy Mennonitdw jest wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego.

To ceglany budynek na kamiennej podmuréwce z gtéwnym wejsciem posrodku Sciany szczytowej, zeliwnym krzyzem na
jej zwienczeniu oraz $cianami z dekoracjami malarskimi. Zbér znajdzie sie pod opiekg Muzeum Mazowieckiego w Ptocku,
ktorego filig jest Skansen Osadnictwa Nadwislanskiego w Wigczeminie Polskim. Po przeprowadzeniu prac
konserwatorskich i remontowych dawna $wigtynia Mennonitdw zostanie czescig skansenu. Budynek zboru zostat
wybudowany w 1864 r. na dziatce i z materiatow, ktére przekazat Mennonitom najbogatszy mieszkaniec Wymysla -
Michael Loter. W czasie | wojny $wiatowej budynek zostat zniszczony, cze$ciowo rozebrany przez niemieckie wojska -
konstrukcje dachu wykorzystano dla wzmocnienia okop6w, a blaszane pokrycie przetopiono. Dzigki pomocy materialne;
Menonitéw z USA w 1924 r. koSciét odremontowano. Po Il wojnie Swiatowej petnit rézne funkcje, w latach 60-tych - Klubu
Ruchu z salg kinowa, na poczatku lat 90-tych - Magazynu Herbapolu.

Zbor wykonano z cegly petnej na zaprawie cementowo wapiennej. Budynek wykonano na planie prostokata,
jednokondygnacyjny, przykryty dachem trzyspadowym. Od strony pétnocno-zachodniej znajdowat sie prawdopodobnie
chér, na ktéry prowadzity schody. Pomieszczenia glowne zlokalizowane byty od strony potudniowo-wschodniej. Scian
pétnocno-zachodnia oddzielona jest czterema pilastrami. W $rodkowej cze$ci pierwotnie zlokalizowany byt duzy otwor
drzwiowy (obecnie zamurowany). W elewacji potudniowo-zachodniej znajdowaty sie 2 otwory drzwiowe, z ktérych jeden
byt wejsciem do Sali modlitw.

Dane techniczne budynku:
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Rysunek 5 Rzut przyziemia, opracowanie 7 maja 1984r.

Zrédto: https://zabytek.pl/pl/obiekty/nowe-wymysle-zbor-mennonicki

- pow. zabudowy: 154,78m2
- pow. uzytkowa: 109,06m2

- wysoko$¢ budynku: 9,60m

- szeroko$¢ budynku: 10,15m
- dtugos¢ budynku: 15,25m
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1.4. Ocena stanu technicznego dachu

Konstrukcja dachu:

Dach tréjspadowy catosciowo pokryty blachg na rabek stojacy. Stan techniczny blachy zly. Liczne uszkodzenia, korozja,
brak wiekszo$ci poszycia. Widoczne odwarstwienia elementow gasioréw oraz dachéwki, co moze powodowac
zsunieciem Si.Q elementéw z dachu co grozi bezpos$rednim urazem oséb postronnych.

; : 1 4 - - ’ﬁ, , , = J T

Rysunek 6 Dach od strony pofudniowo—‘zachodniej

Zalecenia:

Ze wzgledu na bardzo zly stan konstrukcji dachu (catkowite uszkodzenie konstrukcji dachu) zaleca sie
rozebranie istniejacego dachu i wykonanie nowego o konstrukcji prefabrykowanego wigzara dachowego z pasem
dolnym petniacym jednoczesnie funkcje sufitu. Poszycie dachu zaleca sie wykona¢ z ocynkowanej blachy na
rabek stojacy. Zakonczonej rynnami oraz rurami spustowymi z blachy ocynkowane;.

Gzymsy:

Dach nie posiada orynnowania. Stan techniczny gzymsow zly, w niektérych miejscach oberwane elementy gzymsu co ma
bezposredni wplyw na postepujaca degradacije kolejnych odcinkéw gzymsu okapowego. W wielu miejscach wystepujq
powazne uszkodzenia elementéw architektonicznych.
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Rysunek 9 Uszkodzenie gzymsu

Zalecenia:
Ze wzgledu na wysokie walory architektoniczne budynku uszkodzone elementy nalezy naprawi¢- uzupeinic
stosujac zaprawy sztukatorskie, oraz metoda przemurowania.

Konstrukcja stropu:
Budynek posiadt strop na belkach drewnianych z podsufitkg w postaci tynku na trzcinie. Obecnie strop jest w bardzo ztym
stanie technicznym i wymaga catkowitej wymiany.

¢ » ( /

Rysunek 10 Konstrukcja stropu

Zalecenia:

Ze wzgledu na catkowita wymiane konstrukcji dachu na konstrukcje prefabrykowana wigzara dachowego z
pasem dolnym petniaca funkcje stropu. Strop nalezy ociepli¢ wetng mineralna oraz oddzieli¢ od czesci uzytkowej
ogniochronnymi ptytami gipsowo-kartonowanymi o odpowiedniej odpornosci ogniowej dla projektowanego
sposobu uzytkowania obiektu.
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Kominy:
Budynek nie posiada wentylacji grawitacyjnej w postaci pionéw kominowych.
Zalecenia:
Brak.

1.5. Ocena stanu technicznego konstrukgji $cian

Sciany zewnetrzne, tynki:

Mury zewnetrzne wykonano z cegty petnej. Grubo$¢ muréw zewnetrznych 65cm.
W obszarze do 150 stwierdzono zawilgocenia na poziomie 5-8%. Stan muréw zewnetrznych budynku mozna oceni¢ jako
zly. Wystepuijg ubytki cegty, oraz miejscowa zaawansowana korozja cegty. W bardzo zlym stanie sg elementy
architektoniczne elewaciji. Miejscowo stwierdzono pekniecia muréw. Na $cianie wystepuja tynki wapienne i cementowo
wapie_@g."l’ ynki wewnetrzne i zewnetrzne kwalifikujg sie catkowicie do wymiany.
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Rysunek 13 Pekniecie muru na frontowej Rysunek 14 Zaawansowana korozja cegty elewacji

Zalecenia:

Ze wzgledu na bardzo zly stan konstrukcji budynku zalecane jest wykonanie wiefica usztywniajacego
konstrukcje. Nalezy zaprojektowa¢ wieniec wmontowany w konstrukcje muréw, aby nie ingerowaé¢ w oryginalng
architekture budynku.

W wielu miejscach wystepuja powazne uszkodzenia elementow architektonicznych. Ze wzgledu na wysokie
walory architektoniczne budynku uszkodzone elementy nalezy naprawic- uzupetni¢ stosujac zaprawy
sztukatorskie, oraz metoda przemurowania.

Wstepna szacowana ilo§¢ tynkéw do wymiany-100%. W dolnej cze$ci muru do wys. 150cm nalezy wykona¢ tynk
renowacyjny.

Sciany wewnetrzne, tynki:

Mury wewnetrzne wykonano z cegly petnej. Grubo$¢ muréw wewnetrznych 33cm.

Zalecenia:

Ze wzgledu na bardzo zly stan konstrukcji budynku zalecane jest wykonanie wiefica usztywniajacego
konstrukcje. Nalezy zaprojektowa¢ wieniec wmontowany w konstrukcje muréw, aby nie ingerowaé w oryginalna
architekture budynku.

W wielu miejscach wystepuja powazne uszkodzenia elementow architektonicznych. Ze wzgledu na wysokie
walory architektoniczne budynku uszkodzone elementy nalezy naprawic- uzupetni¢ stosujac zaprawy
sztukatorskie, oraz metoda przemurowania.

Wstepna szacowana ilos¢ tynkéw do wymiany-100%. W dolnej cze$ci muru do wys. 150cm nalezy wykona¢ tynk
renowacyjny.
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1.6. Ocena stanu technicznego fundamentéw

Fundamenty kamienne:
Fundamenty wykonano z kamienia polnego. Stan techniczny fundamentéw mozna oceni¢ jako dobry. Nie stwierdzono
nieréwnomiernego osiadania fundamentéw. Sciany fundamentowe nie posiadaja izolacji poziomej i pionowej, co
spowodowato zawilgocenia w dolnych cze$ciach muru zewnetrznego do wysokosci ok. 150cm. Fundamenty posadowione
ok. 60cm ponij istniejacego poziomu terenu.

3.

Lty

¥

Rysunek 15 Gtebokos¢ posadowienia fundamentd

Zalecenia:

Fundamenty zostaly wykonane jako kamienne oraz posadowione na glebokosci ok. 60cm ponizej poziomu terenu
na gruntach niewysadzinowych piaskach drobnoziarnistych. W celu wykonania izolacji pionowej konieczne by
byto odkopanie fundamentéw. Ponowne zasypanie wiazato by sie z warstwowym mechanicznym zageszczeniem
gruntu przy $cianach fundamentowych, co by mogto negatywnie wpltywaé na bezpieczenstwo konstrukcji
budynku. W zwiazku z powyzszym zalecane jest wykonanie tylko izolacji poziomej i tynku renowacyjnego do
wys. 150cm od wewnatrz i zewnatrz budynku. Wykonaé izolacje pozioma metoda iniekcji grawitacyjnej.
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1.7. Ocena stanu technicznego instalacji

Instalacje elektryczne:

W budynku zlokalizowano instalacje elektryczng nieczynna. Instalacjia wymaga wymiany w catosci.
Zalecenia:

Wymiana instalacji pod planowany sposéb uzytkowania budynku.

Instalacje sanitarne:

W budynku brak instalacji kanalizacyjnej.

W budynku brak instalacji wentylacii

W budynku brak instalacji wentylacji CO/CWU

Zalecenia:

Wykonanie instalacji kanalizacyjnej pod planowany sposéb uzytkowania budynku.

Ze wzgledu na przechowywanie zbioréw muzealnych nalezy w budynku zaprojektowa¢ wentylacje mechaniczng z
klimatyzacja, instalacje centralnego ogrzewania oraz instalacje centralnej wody uzytkowej.

1.8. Ocena stanu technicznego stolarki

Stolarka okienna i drzwiowa:
Okna i drzwi zewnetrzne sg catkowicie zniszczone. Cze$¢ stolarki zewnetrznej zostato zdemontowane.

B -

Rysunek 17 Stolarka okienna i drzwiowa

Zalecenia:
Odtworzenie stolarki okiennej i drzwiowe;j.
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1.9. Whnioski i zalecenia

Whioski.

W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej oraz po analizie nalezy stwierdzi¢, ze budynek jest w bardzo ztym
stanie technicznym. Dotyczy to czesci konstrukcji budynku oraz elementow wykoriczeniowych.
Na podstawie przeprowadzonej oceny o stanie technicznym, stwierdza sie co nastepuje:

Tymczasowe
zabezpieczenie
budynku:

Konstrukcja dachu:

Gzymsy:

Konstrukcja stropu:

Sciany zewnetrzne,
tynki:

Sciany wewnetrzne,
tynki:

Fundamenty
kamienne:

Instalacje
elektryczne:
Instalacje
sanitarne:

Zalecenia:

Do czasu wykonani petnych prac adaptacyjnych i remontowych budynek nalezy
zabezpieczy¢ w nastepujacy sposéb:

- wykonanie drewnianych oston wszystkich otworéw okiennych i drzwiowych,

- umieszczenie tablic informacyjnych dotyczacych zakazu wejécia do budynku i wylaczenie z
eksploatacii.

Zalecenia:

Ze wzgledu na bardzo zty stan konstrukgji dachu (catkowite uszkodzenie konstrukcji dachu)
zaleca sie rozebranie istniejacego dachu i wykonanie nowego o konstrukcji
prefabrykowanego wigzara dachowego z pasem dolnym petigcym jednoczes$nie funkcje
sufitu. Poszycie dachu zaleca sie wykona¢ z ocynkowanej blachy na rabek stojacy.
Zakoriczonej rynnami oraz rurami spustowymi z blachy ocynkowanej.

Zalecenia:

Ze wzgledu na wysokie walory architektoniczne budynku uszkodzone elementy nalezy
naprawic¢- uzupetni¢ stosujac zaprawy sztukatorskie, oraz metoda przemurowania.
Zalecenia:

Ze wzgledu na catkowita wymiane konstrukcji dachu na konstrukcje prefabrykowana wigzara
dachowego z pasem dolnym petnigca funkcje stropu. Strop nalezy ociepli¢ wetng mineraing
oraz oddzieli¢ od czesci uzytkowej ogniochronnymi ptytami gipsowo-kartonowanymi o
odpowiedniej odpornosci ogniowej dla projektowanego sposobu uzytkowania obiektu.
Zalecenia:

Ze wzgledu na bardzo zly stan konstrukcji budynku zalecane jest wykonanie wierica
usztywniajacego konstrukcje. Nalezy zaprojektowaé wieniec wmontowany w konstrukcje
muréw aby nie ingerowa¢ w oryginalng architekture budynku.

W wielu miejscach wystepujg powazne uszkodzenia elementdw architektonicznych. Ze
wzgledu na wysokie walory architektoniczne budynku uszkodzone elementy nalezy
naprawic- uzupetnic¢ stosujac zaprawy sztukatorskie, oraz metodg przemurowania.

Wstepna szacowana ilos¢ tynkow do wymiany-100%. W dolnej cze$ci muru do wys. 150cm
nalezy wykona¢ tynk renowacyjny.

Zalecenia:

Ze wzgledu na bardzo zty stan konstrukcji budynku zalecane jest wykonanie wierca
usztywniajgcego konstrukcje. Nalezy zaprojektowaé wieniec wmontowany w konstrukcje
muréw, aby nie ingerowa¢ w oryginalng architekture budynku.

W wielu miejscach wystepujg powazne uszkodzenia elementéw architektonicznych. Ze
wzgledu na wysokie walory architektoniczne budynku uszkodzone elementy nalezy
naprawic- uzupetnic¢ stosujac zaprawy sztukatorskie, oraz metodg przemurowania.

Wstepna szacowana ilos¢ tynkow do wymiany-100%. W dolnej cze$ci muru do wys. 150cm
nalezy wykonac¢ tynk renowacyjny.

Zalecenia:

Fundamenty zostaly wykonane jako kamienne oraz posadowione na gteboko$ci ok. 60cm
ponizej poziomu terenu na gruntach niewysadzinowych piaskach drobnoziarnistych. W celu
wykonania izolacji pionowej konieczne by byto odkopanie fundamentow. Ponowne
zasypanie wigzato by sie z warstwowym mechanicznym zageszczeniem gruntu przy
$cianach fundamentowych, co by mogto negatywnie wptywa¢ na bezpieczeristwo konstrukcii
budynku. W zwigzku z powyzszym zalecane jest wykonanie tylko izolacji poziomej i tynku
renowacyjnego do wys. 150cm od wewnafrz i zewnatrz budynku. Wykona¢ izolacje pozioma,
metoda iniekcji grawitacyjnej..

Zalecenia:

Wymiana instalacji pod planowany sposéb uzytkowania budynku.

Zalecenia:
Wykonanie instalacji kanalizacyjnej pod planowany sposéb uzytkowania budynku.
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Stolarka okienna i
drzwiowa:

Ze wzgledu na przechowywanie zbioréw muzealnych nalezy w budynku zaprojektowaé
wentylacje mechaniczng z klimatyzacja, instalacje centralnego ogrzewania oraz instalacje
centralnej wody uzytkowej.

Zalecenia:

Odtworzenie stolarki okiennej i drzwiowe;.
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