Zatgcznik nr 1.1 do SWZ Opis przedmiotu zamdwienia dla Czesci |

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

l. OGOLNY ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

1. Przedmiotem zamoéwienia jest sprawowanie kompleksowej opieki technicznej budynku
biurowego, budowli, urzadzen, instalacji branzy sanitarnej nalezacych do Zamawiajgcego,
zlokalizowanych w nieruchomosci potozonej przy ul. Putawskiej 125 w Warszawie (dziatki nr 68/16 i 19/2
obreb 1-02-26 Dzielnica Mokotéw) na ktérej znajduje sie budynek Transportowego Dozoru Technicznego.
Kompleksowa opieka techniczna obejmuje staty nadzér i zapewnienie prawidtiowego funkcjonowania
elementdéw budowlanych, urzadzen i instalacji sanitarnych w budynku i na nieruchomosci .

1.1. Zakres opieki technicznej obejmuje w szczegdlnosci:

a) Wykonywanie przegladdéw i czynnosci konserwacyjno-naprawczych z instalacji branzy sanitarnych
zgodnie z pkt Il OPZ ,Szczegdtowe czynnosci konserwacyjne — branza sanitarna”,

b) Zabezpieczenie budynku przed skutkami awarii i usuwanie w trybie gotowosci 24h/365 dni w zakresie
instalacji opisanych w pkt Il OPZ, a w przypadku obstugi danego urzadzenia przez serwis zewnetrzny i
nadzor nad usunieciem awarii.

Zakres obstugi technicznej obejmuje wykonywanie wszystkich czynnosci obstugowych, konserwacyjno-
naprawczych, zgodnie z dokumentacjg obiektu, instrukcjami, wymaganiami producentéw urzadzen i
najlepszg wiedzg techniczno-eksploatacyjng oraz obejmuje réwniez proponowanie rozwigzan technicznych
stuzacych obnizeniu kosztéw eksploatacji, wydtuzeniu zywotnosci urzadzen i elementéw instalacji
technicznych oraz poprawie ochrony srodowiska.

Wykonawca jest zobowigzany do utrzymania nieruchomosci, we wtfasciwym stanie technicznym i
estetycznym, poprzez dbanie o budynek oraz teren przylegty z nalezytg starannoscia ,utrzymanie instalacji oraz
urzadzen w petnej sprawnosci technicznej

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania wszelkich instrukcji dotyczacych uzytkowania urzadzen
i instalacji w budynku, obowigzujacej instrukcji p.poz i regulaminéw opracowanych i obowigzujgcych w
zakresie uzytkowania budynku TDT, w szczegdlnosci Ksigzki Obstugi Obiektu i Instalacji oraz Instrukcji
Bezpieczenstwa Pozarowego.

Zamawiajgcy wymaga min. 6 m-cy gwarancji na wykonywane ustugi.

1.2. Realizacja ustugi obstugi technicznej wykonywana bedzie w dni robocze tj. od poniedziatku do pigtku w
godzinach 7:30 — 15:30

Osoby dedykowane do realizacji ustugi okreslonej w OPZ muszg posiada¢ odpowiednie umiejetnosci i
doswiadczenie, a w przypadku wymaganych uprawnien lub certyfikatéw réwniez takie uprawnienia i
certyfikaty.

Osoba wykonujgca czynnosci musi posiadaé wyksztatcenie srednie techniczne i uprawnienia SEP Grupa 1 E
do 1 kV.

Koordynator techniczny skierowany do nadzoru nad realizacjg umowy musi posiadaé:

-wyksztatcenie srednie techniczne

- uprawnienia SEP Grupa 1EiD do 20kV, Grupa2 EiDoraz Grupa3EiD

- doswiadczenie w obstudze nowoczesnych instalacji HVAC

- biegtg znajomos¢ przepiséw Prawa Budowlanego, Energetycznego, przepisdw ppoz i Ochrony srodowiska
- biegtg znajomos¢ czytania dokumentacji i rysunkéw technicznych

1.3. Do obowigzkdédw koordynatora nalezy:

- biezgcy kontakt z przedstawicielem Zamawiajacego,



- organizacja pracy obstugi technicznej, przygotowanie, wdrozenie i nadzor nad realizacjg harmonogramu
przegladow i czynnosci serwisowych,

- uczestnictwo w naradach technicznych organizowanych przez Zamawiajgcego,

- proponowanie rozwigzan technicznych stuzacych obnizeniu kosztéw eksploatacji, wydtuzeniu zywotnosci
urzadzen i elementdw instalacji technicznych i poprawie ochrony srodowiska.

1.4. Na zapewnienie ustugi bedacej przedmiotem zamdwienia pkt 1.1 obowigzuje cena ryczattowa. Cena
powinna zawiera¢ wszystkie koszty wykonania ustugi, w tym m.in. robocizny, sprzetu, materiatéw
niezbednych do wykonania ustugi (m.in. smaréw, rozpuszczalnikdw, narzedzi oraz urzgdzen niezbednych
do wykonania przegladéw).

Na zabezpieczenie awarii poza godzinami pracy technika ustala sie stawke godzinowg oraz stawke
ryczattowg za dojazd.

2. Zasady wykonywania obstugi technicznej budynku - Zakres czynnosci obejmuje:

1) uzgodnienie i wdrozenie w zycie harmonogramu przegladdw i konserwacji urzadzen i instalacji
wymienionych w pkt Il OPZ,

2) wykonywanie lub nadzér nad wykonywaniem wszystkich okresowych przeglagddéw instalacji i urzadzen
stanowigcych wyposazenie instalacyjne budynku oraz wymaganych prawem przegladéw,

3) prowadzenie czynnosSci zwigzanych z obstugg urzadzen i instalacji w zakresie utrzymania ich
prawidtowego funkcjonowania,

4) dysponowanie przez Wykonawce wykwalifikowanym personelem technicznym w gotowosci
zabezpieczenia skutkdw awarii przez 24h/365 dni;

5) monitorowanie stanu instalacji, urzadzen i systemdéw znajdujgcych sie w budynku i na
nieruchomosci,

6) wykonywanie prac konserwacyjnych i naprawczych,

7) zabezpieczanie skutkdw wystepujacych awarii,

8) wsparcie Zamawiajgcego w podejmowanych przez niego czynnosciach zwigzanych z identyfikacjg i
usuwaniem awarii oraz w procedurze likwidacji szkody,

9) wsparcie Zamawiajgcego w podejmowanych przez niego czynnosciach dotyczacych egzekwowania
uprawnien Zamawiajgcego z tytutu gwarancji lub rekojmi dotyczgcych wykonanych robét,

10) sporzadzanie raportéw miesiecznych zawierajgcych opis wykonanych prac i zdarzen wraz z
doktadnymi terminami przegladdw, w terminie 5 dni roboczych po zakoriczeniu danego miesigca.

11) utrzymywanie czystosci pomieszczen technicznych oraz urzadzen i instalacji,

3. Godziny funkcjonowania budynku TDT

Budynek TDT jest otwarty przez caty rok, z wyjgtkiem dni wolnych od pracy. Praca w TDT rozpoczyna sie
o godz. 7.30 i koriczy 0 15.30 w dniach poniedziatek — pigtek.

W zwigzku z mozliwoscig prowadzenia w budynku TDT konferencji i wyktadéw, budynek moze by¢
uzytkowany réwniez w godzinach pdiniejszych, a takze w weekendy (gtéwnie dotyczy to czesci
konferencyjnej obiektu oraz czesci zamieszkania zbiorowego.

4. Swiadczenia wchodzace w zakres przedmiotu zamoéwienia:
1) Sporzadzenie, uzgodnienie i wdrozenie w zycie harmonogramu przeglagdéw i konserwacji

Sporzadzenie, uzgodnienie z Zamawiajgcym i wdrozenie w zycie, w terminie do 14 dni od daty zawarcia
umowy, harmonogramu przeglagddw urzadzen, instalacji i wyposazenia budynku oraz konserwacji, na
caty okres trwania umowy (plan). Do czasu stworzenia harmonogramu realizacja zadan nastepuje
poprzez wskazanie ich przez Zamawiajgcego.

Harmonogram przegladdw i konserwacji zostanie sporzadzony zgodnie z wymaganiami producentow,
dostawcow i gwarantdéw oraz zasadami wiedzy specjalistycznej, przepiséw i norm,

Harmonogram bedzie obejmowat wszystkie przeglady wymagane prawem jak réwniez przeglady
specjalistyczne wykonywane przez certyfikowane serwisy. Koniecznos¢ wykonywania przeglagdéw oraz



2)

3)

4)

ich czestotliwos$¢ i zakres wynika z Ksigzki Obstugi Obiektu, dokumentacji technicznej, w szczegdlnosci
dokumentacji techniczno-ruchowej urzadzen. Harmonogram przeglagdéw i konserwacji bedzie na
biezaco aktualizowany poprzez uszczegétowienie i okreslenie daty wykonania czynnosci. Przewidziane
w harmonogramie terminy okreslone w miesigcach bedg uzupetniane o poszczegdlne daty na 7 dni
przed rozpoczeciem miesigca i przekazywane Zamawiajgcemu, celem akceptacji.

Prowadzenie wszystkich czynnosci zwigzanych z obstugg budynku w zakresie utrzymania ruchu urzadzen i instalacji

a) prowadzenie wszystkich czynnosci zwigzanych z obstugg budynku w zakresie utrzymania ruchu
urzadzen i instalacji, warunkami jego eksploatacji, instrukcjami uzytkowania, dokumentacjg
powykonawcza, dokumentacja wszystkich elementédw wyposazenia oraz najlepszg wiedzg
techniczng,

b) wszelkie prace prowadzone w budynku muszg by¢ przeprowadzone za zgodg Zamawiajgcego.
Prace w magazynach, serwerowniach i archiwach moga by¢ prowadzone wytgcznie w obecnosci
pracownika Zamawiajacego. Jedynie w przypadku awarii lub ryzyka ich wystgpienia, obstuga
techniczcna ma prawo wykonania niezbednych prac zabezpieczajgcych z zastrzezeniem
poinformowania o tym Zamawiajgcego przed rozpoczeciem prac zabezpieczajacych. Jako prace
zabezpieczajgce Strony rozumiejg rowniez demontaz uszkodzonego elementu lub jego czesci,
wytaczenie catosci lub czesci instalacji itp.,

¢) wykonawca zobowigzany jest do wspdtpracy w zakresie technicznej obstugi budynku z innymi
podmiotami wsparcia technicznego na obiekcie,

d) wykonawca zobowigzany jest do wspdtpracy z Zamawiajgcym oraz z podmiotami trzecimi,
Swiadczacymi na rzecz Zamawiajgcego czynnosci dotyczace budynku (m.in. Swiadczacymi ustugi
ochrony, utrzymania czystosci, odsniezania, utrzymanie zieleni itp.),

Obstuga techniczna nieruchomosci i budynku zapewniona przez wykwalifikowany personel techniczny
Wykonawcy.

a) wykonawca skieruje do wykonania zamdwienia (w tym zapewni zastepstwo) takg liczbe oséb, jaka
jest niezbedna do starannego, nalezytego i kompleksowego wykonania przedmiotu zamdwienia.
Zamawiajacy bedzie uprawniony do weryfikacji liczby oséb oddelegowanych do wykonania
zamowienia,

b) wymagane jest wpisywanie sie przez poszczegélnych pracownikow - przy wejsciu i wyjsciu z budynku
na liste os6b wchodzgcych na teren budynku, umieszczonej w recepcji znajdujacej sie na parterze
budynku,

¢) wykonawca do prac skieruje osoby pozostajgce w dyspozycji Wykonawcy posiadajgce - kwalifikacje
do wykonywania czynnosci serwisowych oraz wszystkie niezbedne narzedzia serwisowe i
diagnostyczne,

d) zamawiajgcy dopuszcza udziat podwykonawcéw w wykonaniu przedmiotowego zamdwienia. Zasady
udziatu Podwykonawcédw w wykonywania przedmiotu zamdwienia zostaty okres$lone w umowie, -
pracownicy Wykonawcy powinni wykonywac zakres umowy w jednolitym, schludnym stroju
roboczym (zgodnym z przepisami BHP), ktory zapewnia Wykonawca.

Wymagane czynnosci Wykonawcy w przypadku wystgpienia awarii .

a) w przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego wystgpienia awarii Zamawiajacy natychmiast
powiadamia stuzby serwisowe Wykonawcy dzwonigc pod wskazany wczesniej przez Wykonawce nr
telefonu awaryjnego,

b) Wymagany ,czas reakcji na zgtoszenie” nie dtuzej niz 180 minut. Wykonawca okresli w ofercie
oferowany czas reakcji na zgtoszenie nie dtuzszy niz 180 minut. Oferowany czas reakcji na
zgtoszenie bedzie oceniane w ramach oceny oferty.

¢) wykonawca jest zobowigzany do natychmiastowego zabezpieczenia skutkédw awarii (tj.
podjecia czynnosci w celu zapobiezenia dalszym skutkom awarii), bedacych gwattownymi i
nieprzewidzianymi zdarzeniami, wytgczajgcymi z uzytku budynek, jego czesé, instalacje, system lub
urzadzenie,

d) po wystapieniu awarii Wykonawca zobowigzany jest zabezpieczy¢ urzadzenie badz instalacje



5)

6)

przed wystgpieniem dalszych szkdd, zapewni¢ bezpieczerstwo i wyizolowanie obszaru awarii przed
dostepem o0sdb trzecich. W przypadku wystgpienia awarii w strefach ogdlnodostepnych dziatania
zabezpieczajagce muszg jak najmniej ingerowaé w estetyke i mozliwos¢ korzystania z
nieruchomosci,

e) w przypadku stwierdzenia bezposrednio przez personel Wykonawcy (np. podczas czynnosci
kontrolnych lub konserwacyjnych) awarii urzadzenia, systemu lub instalacji, personel
Wykonawcy zobowigzany jest do natychmiastowego poinformowania o tym zdarzeniu
przedstawiciela Zamawiajgcego i przystapié¢ do czynnosci zwigzanych z zabezpieczeniem awarii;

f)  wykonawca zabezpiecza awarie w sposéb uzgodniony z Zamawiajgcym,

g) wykonawca sporzadza raport awaryjny, a takze notatke stuzbowa wraz z dokumentacja
fotograficzng najpdziniej w najblizszym dniu roboczym liczgc od daty wystgpienia awarii. Raport
Awaryjny powinien zawiera¢ nastepujgce informacje:

- date i godzine wystapienia awarii,

- godzine przyjecia zgtoszenia o awarii i forme przyjecia tego zgtoszenia,

- lokalizacje awarii (maszyny, urzadzenia, systemu lub instalacji bedacych w stanie awarii),

- mozliwie dokfadny opis awarii (obszary objete awarig, liczba odtgczonych urzadzen,
pomieszczen, poszkodowani i ich stan) z dokumentacjg fotograficzng,

- informacje o skutkach, przyczynach i zagrozeniach wynikajgcych z awarii,

- informacje o rozwigzaniu technicznym przywrdceniu funkcjonalnosci wraz z uzasadnieniem.

h) koszty zwigzane z usunieciem awarii wraz z kosztami niezbednych materiatéw pokrywa
Zamawiajacy. Powyzsza zasada nie dotyczy awarii, na skutek niewtasciwego wykonania prac i
zaniechan Wykonawcy w zakresie obstugi budynku, jego czesci, instalacji, systemow lub urzadzen.
W tym przypadku koszty usuniecia awarii wraz z materiatami oraz koszt odtworzenia instalacji i
urzadzen pokrywa Wykonawca.

Zamawiajacy przewiduje 30 roboczogodzin za na zabezpieczenie skutkéw awarii.

Sporzadzanie raportéw, w tym szczegétowych raportéw cyklicznych i na zadanie.

comiesieczne, w terminie do 7 dnia nastepnego miesigca, sporzadzanie i przekazywanie
Zamawiajgcemu raportu o stanie powierzonych instalacji i urzadzen. Raport powinien zawierac
informacje o ilosci i jakosci interwencji oraz zawiera¢ propozycje optymalizacji wydajnosci lub
niezawodnosci urzadzen.
Comiesieczny raport powinien w szczegdlnosci obejmowac swoim zakresem:
- stan techniczny instalacji i urzadzen opisany przez osoby odpowiedzialne za wykonywanie
czynnosci technicznych oraz konserwacji urzadzen i instalacji;
- zestawienie / wykaz protokotdéw prac serwiséw specjalistycznych;
- zestawienia awarii wraz ze statusem i opisem zabezpieczenia;
- zestawienie wykonanych prac konserwacyjno - naprawczych wraz ze statusem;
- zestawienie zdarzen gwarancyjnych ze statusem oraz wykonanych w miesigcu i wszystkich
otwartych;
- inne istotne informacje z zakresu utrzymania technicznego urzadzen i instalacji;
- raporty z niestandardowych zdarzen;
- spis materiatéw zaakceptowanych lub niezbednych do zakupu;
- czynnosci z zakresu czystosci pomieszczen technicznych oraz urzadzen i instalacji.

Comiesieczny raport powinien by¢ przekazany w formie elektronicznej edytowalnej oraz w formie
papierowej. Forma raportu winna by¢ uzgodniona z Zamawiajgcym.

Utrzymywanie czystosci pomieszczen technicznych oraz urzadzen i instalacji.

Utrzymywanie porzadku i czystosci w zamknietych pomieszczeniach technicznych niedostepnych dla

stuzb sprzatajacych. Sprzatanie techniczne wykonuje obstuga techniczna Wykonawcy.

Sprzatanie dotyczy nastepujgcych zakresow:

a) utrzymanie na biezgco w nalezytej czystosci pomieszczen technicznych, w ktérych znajdujg sie
urzadzenia objete umowsa,

b) biezgce sprzatanie po wykonanych pracach serwisu technicznego, zachowanie czystosci



elementdéw wyposazenia po pracach personelu technicznego, nadzér nad zachowanym czystosci
przez podwykonawcéw,

7) Monitorowanie stanu technicznego urzgdzen i instalacji budynku.

Wykaz instalacji, systemdéw i urzadzen budynku TDT zestawiono w zat. nr 1 do OPZ. Zestawienie
uwzglednia najwazniejsze elementy budynku TDT, generujgce koszty z tytutu utrzymania i eksploataciji.
Dla urzadzen pomiarowych, czyli licznikdw, czujnikéw temperatury, presostatow, manometrow
réznicowych, przetwornikdéw ciSnienia i temperatury nie podano danych ilosciowych oraz
jakosciowych.

1. SZCZEGOLOWE CZYNNOSCI KONSERWACYJNE - BRANZA SANITARNA.

Podstawg do wykonywania czynnosci utrzymania technicznego, tj. konserwacji , inspekcji i
przegladdw urzadzen i instalacji w branzy sanitarnej, jest dokumentacja stanowigca zatgcznik nr 1 do
OPZ. Wykonawca jest zobowigzany utrzymywac urzadzenia i instalacje we wtasciwym stanie technicznym,
zapewniajacym sprawng, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacje, zgodng z Dokumentacjg Techniczno-
Ruchowg, wytycznymi producentow urzadzen, zasadami BHP oraz wiedzg techniczna.

Zamawiajacy wymaga zapewnienia koordynacji dla wszystkich instalacji sanitarnych wymogéw
wynikajgcych z przepiséw UDT, a w szczegdlnosci prowadzenie w imieniu Zamawiajgcego paszportow
urzagdzen podlegajacych kontroli. Zamawiajagcy wymaga obecnosci Wykonawcy w czasie badan i
czynnosci przeprowadzanych przez Urzad Dozoru Technicznego.

W zakres przedmiotu zamoéwienia wchodzi wykonywanie wszystkich okresowych przegladéw instalacji i
urzadzen stanowigcych wyposazenie instalacyjne Budynku TDT oraz wymaganych prawem przegladéw.

a) wszystkie inspekcje, przeglady i prace konserwacyjne muszg by¢é wykonywane z nalezytg
starannoscig i wiedzg techniczng, zgodnie z wytycznymi zawartymi w instrukcjach eksploatacji,
konserwacji instalacji i urzadzen, zawartymi w dokumentacji powykonawczej, zgodnie z
wymaganiami producentéw, dostawcOw oraz zasadami wiedzy specjalistycznej, przepiséw i norm,

b) Wykonawca ma prawo do zmiany harmonogramu przeglagdéw w uzasadnionych sytuacjach (np. brak
zgody Zamawiajgcego na prace we wczesniej zaplanowanym terminie), z zastrzezeniem, ze kazda
zmiana planu przed wprowadzeniem musi zosta¢ uzgodniona z Zamawiajagcym. Samowolne
wprowadzenie zmian w harmonogramie przeglagdéw i konserwacji przez Wykonawce (np.
przesuwanie termindw przeglagdéw) bez zgody Zamawiajgcego bedzie rownowaine z
niedotrzymaniem wymaganego poziomu ustug i bedzie podstawg do obnizenia wynagrodzenia,

c) prowadzenie stosownej dokumentacji w zakresie realizowanego planu przeglagdéw okresowych;

d) wykonywanie okresowych kontroli i pomiaréw instalacji technicznych zgodnie z wymogami Prawa
Budowlanego i ochrony p.poz. (instalacje wentylacyjne, klimatyzacja, w szczegdlnosci zwigzane z
ochrong $rodowiska),

e) wykonywanie bezposrednio przez personel techniczny Wykonawcy lub wyspecjalizowanych
podwykonawcdw inspekcji, przeglagdéw technicznych i konserwacji urzadzen wskazanych w zat. nr 1
do OPZ.

Szczegdtowe czynnosci urzgdzen i instalacji w branzy sanitarne;j:

1. Czynnosci serwisowe ogdlne dla instalacji grzewczej wezta cieplnego oraz uktadéw CO, CWU i CT

1) sprawdzanie szczelnosSci uktadéw hydraulicznych po stronie wysokich i niskich parametréw instalacji
w wezle cieplnym. Uzupetnianie stanu czynnika grzewczego,

2) sprawdzanie stanu izolacji termicznej wezta i uktadéw cieplnych,

3) sprawdzanie ci$nienia w naczyniach przeponowych,

4) sprawdzanie dziatania pomp, wymiennikdéw, armatury regulacyjnej, armatury odcinajacej, armatury
odwadniajgcej i odpowietrzajacej w wezle cieplnym,

5) czyszczenie i ptukanie wodag filtréw i odmulaczy,

6) okresowe przetgczanie pracy pomp obiegowych centralnego ogrzewania i obiegu wody,

7) kontrola dziatania zawordw bezpieczenistwa i sprawdzanie ich nastaw,
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8) konserwacja urzadzen wezta zgodnie z Dokumentacjg Techniczno-Ruchowsg,
9) czyszczenie wymiennikéw ciepta,
10) czyszczenie grzejnikdéw kanatowych,
11) kontrola prawidtowosci dziatania urzadzen wezta cieplnego w tym systemu uzdatniania wody
uzupetniajacej,
12) kontrola prawidtowosci dziatania urzadzen zabezpieczajgcych (np. nastawy wytacznikéw
termicznych, wytacznikéw ppoz.) i usuwanie nieprawidtowosci,
13) konserwacja i regulacja petnej automatyki wezta w czasie eksploatacji i po wytgczeniach awaryjnych,
14) sprawdzanie stanu elementéw instalacji regulujgcej przeptywy i rdznice cisnien w uktadzie
pompowym ciepta technologicznego (przetwornik, sterownik),
15) uzupetnianie wody w instalacji wezta i odpowietrzanie,
16) uzupetnianie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas wykonywania robdt
konserwacyjnych,
17) uzupetnianie powtoki farby antykorozyjnej rurociggdw, uszkodzonej podczas wykonywania robdt
konserwacyjnych,
18) usuwanie przeciekdw miejscowych na rurociggach, urzagdzeniach i osprzecie z ewentualng wymiang
uszczelek i zamocowan termometréw i manometrow,
19) wymiana uszkodzonych, pojedynczych urzadzen i armatury,
20) usuwanie niedogrzewan na skutek niedroznosci:
a) dorazne ptukanie wodg wymiennikow oraz rurociggéw,
b) chemiczne ptukanie urzadzen, instalacji wezta - w uzasadnionych przypadkach za zgoda
Zamawiajacego,
€) inne czynnosci nie ujete w powyzej, a wymagane przez producenta, zgodnie z dokumentacja.

. Czynnosci serwisowe ogdlne dla instalacji chtodniczej oraz stacji uzdatniania wody

1) konserwacja urzadzen i elementéw zabezpieczenia instalacji chtodu,

2) uzupetnianie instalacji wodg,

3) uzupetnianie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas wykonywania
robot konserwacyjnych,

4) uzupetnianie miejscowe uszkodzonej podczas wykonywania robot konserwacyjnych powtoki
antykorozyjnej rurociggdw i urzgdzen,

5) konserwacja stacji uzdatniania wody zgodnie z Dokumentacjg Techniczno-Ruchows, biezgce uzupetnianie
chemii,

6) czyszczenie skraplaczy i parownikéw,

7) sprawdzenie stanu wentylatoréw, sprezarek itp.,

8) sprawdzenie presostatow, zawordw, czujnikow,

9) sprawdzenie szczelnosci uktaddw,

10)sprawdzenie parametréw pracy urzadzen i elementéw instalacji oraz ich regulacja,

11)sprawdzenie systemdw automatycznego sterowania i monitorowania,

12)sprawdzenie elementéw konstrukcyjnych, wibroizolatoréw i ich mocowania,

13)sprawdzenie instalacji odptywu skroplin,

14)sprawdzenie instalacji elektrycznej od strony zabezpieczen,

15)kontrola wydajnosci powietrznej i pomiary temperatury,

16)sprawdzenie uktadéw pod katem chtodzenia i uzyskania wtasciwych temperatur,

17)kontrola pracy agregatdow, okresowe sprawdzenie dziatania zaworéw bezpieczenstwa oraz
prowadzenia przeglagdéw agregatéw wody lodowej. Catkowity koszt przegladéw oraz okresowej
kontroli zaworéw bezpieczenstwa ponosi Wykonawca,

18)kontrola nastaw i pracy zawordw regulacji przeptywu,

19)kontrola stanu i okresowa wymiana filtrow,

20)wykonanie listy elementéw, ktére ulegty awarii, uszkodzeniu lub zuzyciu i dokonanie ich naprawy,

21) utrzymywanie instalacji sprawnej, w nalezytym stanie technicznym,

22) w razie sytuacji awaryjnych wzywanie specjalistycznej obstugi/ serwisu producenta,

23) monitorowania i prowadzenia wspdtpracy z Urzedem Dozoru Technicznego w ramach



serwisowanych urzadzen,
24) regulacja oraz nastawy instalacji automatyki i BMS,
25) wykonywanie okresowych przeglagdéw stacji uzdatniania wody zgodnie z Dokumentacja
Techniczno-Ruchowg, oraz okresowa kontrola parametrow wody,
26) usuwanie przeciekdw miejscowych na rurociggach, fan-coilach, urzadzeniach i osprzecie z
ewentualng wymiang uszczelek,
27) uzupetnianie glikolu w instalacji i jej uruchamianie oraz uzupetnianie soli i chemii w stacjach
uzdatniania wody,
28) uzupetnianie freonu o odpowiedniej kategorii przez osoby ze stosownymi uprawnieniami,
29) likwidacja przeciekdw z odpowietrznikéw lub wymiana niesprawnych odpowietrznikéw,
30) likwidacja niedomagan chtodzenia poprzez:
a) udroznienie zaro$nietych lub zapchanych rurociggéw, kryz dtawigcych, zaworéw grzejnikowych,
zawordw regulacyjnych itp.,
b) wyptukania zamulonych chtodnic, wymiennikow,
c) regulacje zaworéw, wymiane kryz dtawigcych,
d) odpowietrzenie instalacji,
e) kontrole stanu poziomu wody w instalacji i jej uzupetnieniu w przypadku stwierdzenia
poziomu nizszego od Sredniego wymaganego dla danej instalacji,
31)drobne naprawy zbiornikéw odpowietrzajgcych, zasobnikéw,
32)uzupetnianie i naprawa izolacji rurociggdw chtodniczych,
33)likwidacja zapowietrzen instalacji (ewentualna wymiana odpowietrznikéw miejscowych).

. Czynnosci serwisowe ogdlne dla instalacji hydroforowej

1) usuwanie przeciekdw na zaworach (na poziomach i na pionach),

2) usuwanie przeciekéw przy pompach cyrkulacyjnych,

3) wytaczanie cieptej/zimnej wody (w zaleznosci od rodzaju awarii) w przypadkach awaryjnych,
4) wymiana niesprawnych, nie nadajacych sie do naprawy zawordw odcinajgcych,

5) uzupetnianie i naprawa izolacji rurociggow,

6) usuwanie przeciekdw punktéw czerpalnych i miejscowych na rurociggach,

7) przeprowadzenie ogledzin w czasie ruchu i postoju urzadzenia,

8) kontrola pracy pomp i stanu tozysk,

9) sprawdzenie cisnienia gazu w zbiorniku przeponowym,

10) przeprowadzenie odpowiednich badan i pomiardw skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej,
11) sprawdzenie potgczen elektrycznych elementéw,

12) sprawdzenie prawidtowosci dziatania aparatury kontrolno-pomiarowej,

13) serwis pomp.

. Czynnosci serwisowe ogdlne dla instalacji wodno-kanalizacyjnej, kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami,
kanalizacji deszczowej oraz separatoréw

1) utrzymanie szczelnosci i droznosci instalacji wodno-kanalizacyjnej - uszczelnianie armatury na sieci
wodno-kanalizacyjnej, likwidacja przeciekdw (piony, syfony) i udraznianie instalacji,

2) czyszczenie podej$¢ odptywowych, wpustow sciekowych, syfondw, studzienek kanalizacyjnych i
rewizji w pomieszczeniach ogélnodostepnych,

3) konserwacja urzadzen wodno-kanalizacyjnych i elementéw zabezpieczajacych instalacje (w tym
konserwacja separatoréw, odwodnien liniowych parkingéw, przykanalikéw, studni rewizyjnych,
wpustow ulicznych, rewizji, klap w instalacjach kanalizacyjnych, czyszczakéw, instalacji i armatury
przytacza wodociggowego, elementéw kanalizacyjnych na dachu budynku oraz elewacji - kanalizacja
deszczowa),

4) uzupetnienie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas wykonywania robodt
konserwacyjnych,

5) przepychanie wpustow Sciekowych studzienek podwdrzowych i rur deszczowych,

6) kontrola nad prawidtowym funkcjonowaniem przepompowni Sciekdw,

7) utrzymanie w statej sprawnosci instalacji kanalizacyjnej budynku,



8) nadzér nad pracg wszystkich urzadzen stuzgcych do odprowadzania Sciekéw deszczowych oraz
nalezyte utrzymanie ich stanu technicznego i eksploatacyjnego.

. Czynnosci serwisowe ogdlne dla instalacji wentylacji mechaniczne;j.

1) zakres konserwacji obejmuje prowadzenie czynnosci eksploatacyjnych i konserwacyjnych urzadzen
wentylacyjnych i klimatyzacyjnych - w tym wszystkich central wentylacyjnych budynku.

a) ogodlne sprawdzanie stanu instalacji i urzadzen,

b) wymiana filtrow co kwartat i ewentualna ich wymiana po wskazaniu spadku cisnienia na
presostacie, koszt wymiany filtrow 4 razy w roku zostanie wkalkulowany w oferte, ewentualne
dodatkowe wymiany filtrow zgodnie z zaakceptowang wyceng przez Zamawiajacego;

2) sprawdzanie pomieszczen w przypadku uwag uzytkownika dotyczgcych braku utrzymania warunkéw
zadanych lub wydajnosci wentylacji w pomieszczeniach oraz reakcja na uwagi uzytkownika.
Sprawdzenie przy uzyciu specjalistycznego sprzetu np. pirometr, anemometr czy kamera termowizyjna,

3) sprawdzanie stanu instalacji i urzadzen wentylacji strumieniowej, napowietrzania i oddymiania,

4) sprawdzanie stanu napedu wentylatoréw (sprawdzenie wywazenia $migiet wentylatoréw,
smarowanie fozysk wentylatoréow lub w razie potrzeby ich wymiana), regulacji paskéw klinowych,

5) sprawdzanie stanu zamocowan urzadzen, dokrecanie srub mocujacych,

6) sprawdzenie stanu automatyki oraz instalacji zasilajgco - sterowniczej,

7) sprawdzanie dziatania sitownikdw przepustnic powietrza,

8) sprawdzenie klap odcinajgcych ppoz. kanatdow,

9) sprawdzenie dziatania anemostatéw, zawordw oraz czyszczenie kratek w razie potrzeby na biezgco

10)instalacje elektryczne wchodzace w sktad urzgdzen wentylacyjnych:

a) sprawdzenie zabezpieczen,

b) sprawdzenie przewoddw elektrycznych i ich potgczen,

c) sprawdzenie zabezpieczen termicznych silnikdw,

d) sprawdzenie styku przekaznikow,

e) sprawdzenie uktadu sterowania i blokady,

f) sprawdzenie termostatéw i presostatéow

11) kontrola i ocena stanu technicznego:

a) dziatania czujnikow,

b) zawordw tréjdrogowych,

c) pomp i armatury,

12)sprawdzenie dziatania i ewentualna regulacja automatyki central wentylacyjnych,

13)kontrola stanu kanatéw i izolacji kanatéw oraz drobne naprawy, w razie potrzeby ich czyszczenie,

14)sprawdzenie skutecznosci dziatania systemdéw zapobiegania zadymieniu klatek schodowych i szybow
wind:

a) sprawdzenie, pomiar wszystkich elementéw systemu (w tym wentylatoréw);

b) pomiar cis$nien;

c) sprawnosc klap odcigzajacych;

15) sprawdzenie skutecznosci dziatania systemow oddymiania:

a) sprawdzenie, pomiar wszystkich elementéw systemu (w tym wentylatoréw oddymiajgcych);

b) pomiar cisnien.

. Czynnosci serwisowe ogdlne dla instalacji klimatyzacji typu klimatyzacja precyzyjna klimatyzacja ,,Split", Multisplit

Zakres konserwacji obejmuje sprawdzenie:
1) stanuiczyszczenie skraplacza oraz sprawdzenie droznosci odptywu skroplin i ewentualne czyszczenie,
2) stanu zabrudzenia filtréw i ich czyszczenie z uzyciem atestowanego srodka grzybobdjczego lub ich
wymiane,
3) cisnien roboczych i napiec instalacji zasilajgcej,
4) szczelnosci uktadu i uzupetnienie czynnika chtodniczego ze znalezieniem i usunieciem nieszczelnosci,
5) poboru mocy i pragdéw odbiornikéw elektrycznych,
6) zamocowan kabli zasilajgcych i przewoddw sterowania,
7) zabezpieczen cisnieniowych,



8) stanu tozysk, wirnikéw wentylatoréw.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania ustugi zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 842/2006
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 17 maja 2006 r. w sprawie niektérych fluorowanych gazéow
cieplarnianych w zakresie kontroli szczelnosci w odniesieniu do stacjonarnych systeméw ochrony
przeciwpozarowej zawierajgcych fluorowane gazy cieplarniane w zakresie majgcym zastosowanie do
przedmiotu zamdwienia.

7. System detekgji gazu (CO2, LPG, METAN)
1) sprawdzenie poprawnosci dziatania detektoréw na stopniu 1 i 2 wraz z wysterowaniami wentylacji
przewietrzajacej systemu detekcji gazu,
2) sprawdzanie poprawnosci dziatania sygnalizacji optycznej systemu detekcji gazu,
3) sprawdzanie stanu potaczen okablowania oraz bezpiecznikéw w systemie detekcji gazu,
4) przeprowadzanie czyszczenia detektoréw gazu,
inne niezbedne czynnosci zapewniajgce prawidtowgq prace systemu.

Wykaz instalacji, systemow i urzadzen budynku zostat zawarty w Zatgczniku nr 3.1 do SWZ Formularz
cenowy (kalkulacja) dla Czesci I:

1. TABELA NR 1 Wykaz instalacji, systemdw i urzgdzen budynku TDT — instalacje wodno-kanalizacyjne,
2. TABELA NR 2 Wykaz instalacji, systeméw i urzadzen budynku TDT — instalacje wentylacji, klimatyzacji,

C.0., ppoz.
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