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Opis techniczny do Projektu zagospodarowania terenu podwórza przy ul. Ks. Józefa Zator 
Przytockiego 6 w Gdańsku 

 

 

1. Podstawa Opracowania 
 
Podstawą opracowania jest umowa o dzieło nr 2018/02/03 z dnia 19.02.2018, zawarta 
między Wspólnotą Mieszkaniową Nieruchomości przy ul. Ks. Józefa Zator Przytockiego 6, 
a Projektantem Elżbietą Poźniak, na wykonanie prac projektowych obejmujących 
adaptację projektu zagospodarowania przestrzennego działki 40, obręb 56 w Gdańsku, 
dzierżawionej przez zleceniodawcę oraz zlecenie z kwietnia 2020. 
 
 

2. Cel opracowania 
 
Celem jest wykonanie adaptacji projektu zagospodarowania terenu części działki 40, 
obręb 56 w Gdańsku, wraz z opisem technicznym, przedmiarem robót i kosztorysem 
inwestorskim, które posłużą do realizacji prac budowlanych mających na celu 
rewaloryzację podwórza. Opracowanie to pozwoli również na wystartowanie w konkursie 
„Wspólne Podwórko”, w ramach którego Wspólnota chciałaby wykonać część prac 
związanych z zagospodarowaniem podwórza, takich jak remont wiaty śmietnikowej, 
wykonanie ogrodzenia od strony południowo-wschodniej wraz z bramą przesuwną 
i furtką, usunięcie karp pozostałych po przeprowadzonej w 2018 roku wycince drzew oraz 
założenie trawnika.  
 
 

3. Istniejący stan zagospodarowania terenu 
 
Teren wokół kamienicy przy ul. Zator Przytockiego 6 jest częściowo ogrodzony. Od ul. 
Zator-Przytockiego teren wydzielony jest za pomocą zabytkowych stalowych kutych 
przęseł na murowanym cokole. Na przedłużeniu południowo-zachodniej krawędzi 
budynku, wzdłuż granicy działek nr 40 i 86/2 oraz we wschodnim narożniku działki 
znajduje się później dobudowane ogrodzenie z siatki. Przy granicy działki 40 i 86/2 
znajduje się wymagająca remontu wiata śmietnikowa. Teren wokół budynku w większości 
nie jest utwardzony, lokalnie nawierzchnia chodnikowa, występują nowe nasadzenia 
i starodrzew. 
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4. Opis projektowanego zagospodarowania terenu 
 

4.1 Nawierzchnia utwardzona ekokratą (etap II – poza zakresem programu Wspólne 

Podwórko) 

Wzdłuż południowo-zachodniej granicy działki, planuje się wykonanie nawierzchni z kratki 

parkingowej geoSYSTEM G4, na podsypce piaskowej gr. 5 cm i podbudowie z tłucznia gr. 

20 cm. Aby zapobiec zamuleniu warstwy tłucznia, między podsypką a podbudową 

zostanie ułożona warstwa geowłókniny (200g/m2). Kratka zostanie wypełniona żwirem 

frakcji 5-20mm. Ze względu na znaczną ilość instalacji, korytowanie należy wykonać 

ręcznie. Dodatkowo, należy odkopać i zabezpieczyć rurą osłonową 2-dzielną instalację 

teletechniczną (prace pod nadzorem właścicielskim Orange Polska) oraz wykonać przekop 

kontrolny w miejscu usytuowania instalacji gazowej w celu weryfikacji jej rzędnej 

wysokościowej. Należy dopilnować by docelowe przekrycie instalacji gazowej było nie 

mniejsze niż 0,8m. 

Przed przystąpieniem do prac, należy zawiadomić gestorów sieci: Polską Spółkę 

Gazownictwa oraz Orange Polska o planowanym terminie rozpoczęcia robót. 
 

 

4.2 Chodnik (etap II – poza zakresem programu Wspólne Podwórko) 

Zaprojektowano chodnik wzdłuż budynku, od strony południowej szerokości 155 cm 

względem najbardziej wysuniętych części budynku (140 cm nawierzchni chodnikowej + 

15 cm krawężnik). Wzdłuż krawędzi wschodniej i zachodniej chodnik będzie 

poprowadzony na odcinku od istniejących schodów do projektowanego chodnika od 

strony południowej. Szerokość chodnika w tych częściach będzie równa szerokości 

schodów. 

 

Nawierzchnia chodnika: 

- Płyta chodnikowa płukana 30cm x 30cm, gr. 5cm; 

- podsypka cementowo - piaskowa gr. 3-5 cm; 

- żwir gr. 5 cm;  
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4.3 Teren zielony (etap I) 

Znaczną część działki stanowi nawierzchnia chłonna. Teren zielony jest ukształtowany ze 

spadkiem w kierunku ul. Zator-Przytockiego.  

Planuje się rewaloryzację terenu zielonego, poprzez wymianę 10 cm gruntu na humus, 

wraz z obsianiem trawą i pielęgnacją do pierwszego koszenia.  

 
 
4.4 Remont wiaty śmietnikowej (etap I) 

Planuje się remont wiaty śmietnikowej, poprzez naprawę betonu, systemem 

naprawczym, oczyszczenie, zagruntowanie i 2-krotne pomalowanie nawierzchni 

betonowej farbą elewacyjną. 

 

4.5 Ogrodzenie 

Ogrodzenie objęte jest odrębnym opracowaniem autorstwa mgr inż. Aleksandry 
Bobkiewicz. W ramach programu Wspólne Podwórko planuje się wykonać etap I prac 
ujętych w Projekcie Ogrodzenia Posesji przy ul. Ks. Józefa Zator-Przytockiego 6. 
 
 

 

5. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania: 

 

Powierzchni szczelne: 

Powierzchnia zabudowy budynku:   234,66 m2 

Powierzchnia ganków i schodów:     25,32 m2 

Powierzchnia wiaty śmietnikowej:       4,19 m2 

Nawierzchnia chodnikowa:      56,62 m2 
(w tym 15,22 m2 nawierzchni istniejącej) 

Powierzchnia krawężników, obrzeży  
i cokołów ogrodzenia:       13,44 m2 

 Łączna wartość powierzchni szczelnych: 334,23 m2 
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Powierzchnie półprzepuszczalne: 

Nawierzchnia trawiasta utwardzona ekokratą: 207,78 m2 

 

Teren zielony:      235,45 m2 

 

 

6. Przepisy prawne, Normy, Materiały Wyjściowe  
 

a. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.1994 Nr 89 poz. 414 z późn. 
zm.). 

b. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U.2003 Nr 80 poz.717) 

c. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 14 listopada 2017r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2017 poz.2285). 
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ZAŁĄCZNIK NR 1 

 

 

 

Oświadczenie projektanta 

 
Niniejszym oświadczam, że opracowany projekt zagospodarowania podwórza Zator-
Przytockiego 6 w Gdańsku jest, sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
zasadami wiedzy technicznej oraz tzw. sztuką budowlaną. 
 
 
 

mgr inż. Elżbieta Poźniak 
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