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W zwiazku ze ztozonym wnioskiem z dnia 22.04.2016r. w sprawie wydania wypisu i
wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 1, 2, 3/11,
3/13, 3/14, 4, 5, 6, 7/2, 7/3, 7/4, 8, 15, 18, 21, 154 potozonych w miejscowosci Ambrozéw
na trasie planowanej przebudowy drogi powiatowej nr 604T Jadowniki-Ambrozéw gm.
Pawloéw oraz dziatek nr 1, 4/4, 470, 705 potozonych w miejscowosci Rzepin Drugi pod
planowana przebudowe drogi powiatowej nr 0612 Rzepin — Dabrowa — wykonanie chodnika
w pasie drogowym informuje, ze:

- zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Ambrozéow uchwalonego uchwatg Nr XXX/274/06 Rady
Gminy w Pawlowie z dnia 14 wrze$nia 2006 r. (Dz.. Urz. Woj. Swiet. Nr 291 poz. 3378 z
dnia 6 grudnia 2006 r.) dziatki 1, 2, 3/11, 3/13, 3/14, 4, 5, 6, 7/2, 7/3, 7/4, 8, 15, 18, 21, 154
polozone sa na obszarach oznaczonych symbolami: R — tereny rolne, RL — tereny lak i
obnizen dolinnych, 04MNR - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
jednorodzinnej, KD-G — istniejaca droga klasy glowne;j.

- zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Rzepin Drugi uchwalonego uchwatg nr XXX/282/06 Rady Gminy w Pawlowie z dnia 14
wrze$nia 2006 r. (Dz.. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego Nr 292 poz. 3383 z dnia 6 grudnia 2006
r.) dziatki nr 1, 4/4, 470, 705 potozone sa na obszarach oznaczonych symbolami: 01U, 02U —
tereny uslug, KD-G — istniejgca droga klasy glownej, KD-L — istniejaca droga Kklasy
lokalnej.

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Ambrozow na terenie Gminy Pawtow dotyczacy dziatki nr 1, 2, 3/11,
3/13,3/14, 4,5, 6,7/2,7/3, 7/4, 8, 15, 18, 21, 154 potozonych w Ambrozowie

UCHWALA NR XXX/274/06
Rady Gminy w Pawlowie
z dnia 14 wrze$nia 2006 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Ambrozow na terenie gminy Pawlow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr
153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1086, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Nr 102 poz.
1055 i Nr 116 poz. 1203) oraz art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) po przedlozeniu przez Wdijta
Gminy Pawtow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ambrozéw na terenie
gminy Pawloéw, Rada Gminy w Pawlowie po stwierdzeniu zgodnosci planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawtow, uchwala co nastepuje:



DZIAL 1
Postanowienia ogdlne
ROZDZIAL 1
Ustalenia wprowadzajace
§1

Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ambrozéw na

terenie gminy Pawtow, zwany dalej ,,planem”.

Plan obejmuje teren potozony w granicach administracyjnych solectwa Ambrozow, o ktérym

mowa w Uchwale Nr VII/52/03 Rady Gminy w Pawlowie z dnia 28. 08. 2003 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pawtow,

Ustalenia planu stanowia:

1) tres$¢ niniejszej uchwaty,

2) Zat. Nr 1 - Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Ambrozow na terenie gminy Pawtow,

3) Zal. Nr 2 — Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu,

4) Zat. Nr 3 - Rozstrzygniecia Rady Gminy w Pawlowie w sprawie sposobu realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Plan, stosownie do przepisow odrebnych o ochronie S$rodowiska zostal poprzedzony

opracowaniem ekofizjograficznym terenu, zawierajacym poszerzone materiaty informacyjne.

Do planu dotaczone zostaty, jako odrgbne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddziatywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Ambrozéw na terenie gminy na srodowisko przyrodnicze,

2) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Ambrozéw na terenie gminy Pawtow.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Ambrozow, ktorego ustalenia zostaty wyrazone w formie okreslonej w § 1 ust. 3,

rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek opracowany w wykorzystaniem map
ewidencyjnych w skali 1: 2000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacy si¢ z
dwéch plansz,

ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),

dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ (dziatke gruntu) lub taka jej czes¢, ktora
potozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy oraz ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej pozwalaja na realizacje obiektow budowlanych w sposéb zgodny z ustaleniami planu i
z zachowaniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,

intensywnosci zabudowy terenu (dzialki budowlanej) - rozumie si¢ przez to wskaznik
definiowany jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na danym terenie (dzialce budowlanej) do powierzchni tego terenu;
powierzchnie budynku liczy si¢ w obrysie $Scian zewngtrznych lub, w przypadku kondygnacji
poddasza, w obrysie stropodachu na wysokosci 1,0m od poziomu podfogi,

wskaznikach wykorzystania terenu - rozumie si¢ przez to rozpatrywane tacznie dla danego
terenu wielkosci: powierzchni zabudowy, powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz
intensywnosci zabudowy,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ procentowa stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscig na gruncie
rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki,

liniach rozgranmiczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o rdznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu,

minimalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od ulicy,
ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunietych
poza ten obrys schodow, okapdw, otwartych gankdéw oraz balkondw,
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10) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ bezposredni dostep do tej drogi albo
przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowej,

11) stuzebnosci drogowej — nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢ gruntows do przejazdu, przechodu
lub uzbrojenia technicznego potwierdzona notarialnie z wpisem do ksiegi wieczystej,

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu,
ktéry przewaza lub powinien przewaza¢ na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu,

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy, ktory nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie i terenach
sasiednich,

14) ustugach lub dzialalnoSci nie ucigzliwej — nalezy przez to rozumieé dzialalnosé, ktora nie
powoduje oddziatywan szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz oddzialywan mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie
jest wymagane,

15) sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego — nalezy przez to rozumieé bedace w
eksploatacji zakltadow lub przedsigbiorstw, sieci techniczne rozdzielcze, do ktérych mozliwosé
przylaczenia na okreSlonych warunkach zagwarantowana jest przepisami powszechnie
obowigzujacymi lub przepisami miejscowymi oraz zwigzane z mini sieci przesylowe,

16) przylaczu — nalezy przez to rozumie¢ odcinek sieci, z ktérego korzysta jeden lub kilku
uzytkownikow, taczacy sie¢ uzytku powszechnego z obstugiwanymi obiektami,

17) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo wlasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz inne
prawa wynikajace z uméw cywilnoprawnych,

18) opinii urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ opini¢, odnoszaca si¢ do zagadnien
zagospodarowania przestrzennego, wydana przez osobe spelniajaca wymogi zawarte w art. 6 ust.
1 ustawy z dnia 15. 12 .2000r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa
oraz urbanistow (Dz. U. z 2001r. Nr 5 poz. 42 z p6zniejszymi zmianami).

ROZDZIAL. 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu
§3

1. Przedmiotem ustalen planu s3 zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy oraz stosownie do
potrzeb, w art. 15 ust. 3 ustawy.

2. W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepiséw
prawnych, z przepisow prawa miejscowego oraz ustaleri studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlow.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktérych
przedmiotem jest sposdb zagospodarowania terendw, nalezy uwzgledniaé tacznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen planu, w tym:
a) warunki ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i
fadu przestrzennego,
b) ogdlne zasady zagospodarowania terendéw, podziatéw nieruchomosci i ksztattowania
zabudowy,
c) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
2) wymogi wynikajace z przepiséw powszechnie obowiazujacych oraz przepiséw prawa
miejscowego.
§4

1. Rysunek planu zawiera:

1) oznaczenia cyfrowe i literowe obszaréw i obiektéw, dla ktérych maja zastosowanie
uregulowania wynikajace z przepiséw prawnych powszechnie obowigzujacych,

2) oznaczenia bedace ustaleniami planu, w tym w szczegdlnosci:
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,
b) minimalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia cyfrowe na rysunku planu umozliwiajace identyfikacje potozenia terendw.
§5

Zamierzeniem ustalen planu jest uwzglednienie zasady zrownowazonego rozwoju i zapewnienie

integracji wszelkich dziatan podejmowanych w jego granicach, w celu:

1. ochrony interesu publicznego,
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zapewnienia warunkéw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i
miejsc pracy, )
tagodzenia konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.
ROZDZIAL 3
Ogolne ustalenia realizacyjne

§6

. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawe do okreslenia sposobu zabudowy i

zagospodarowania terenu objetego planem.

. Ustalenia ogolne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi, poszczegdlnych terendw i

infrastruktury technicznej, stanowia integralng czgs¢ ustalen planu. Pominigcie lub wybidrcze
stosowanie poszczegolnych ustalen, powoduje niezgodnos$¢ z niniejszym planem.

. W razie wystgpienia watpliwosci lub niejednoznacznosci przy odczytywaniu ustalen planu,

niezbedne jest zasiegnigcie opinii urbanistycznej. Opinia urbanistyczna nie zwalnia od
przestrzegania przepisdw szczegolnych.

. Zmiana przepisow szczegdlnych lub instytucji zwiazanych z trescig ustalen planu nie powoduje

potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢ je dostosowac do nowego stanu

prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty. W sprawach kontrowersyjnych nalezy uzyska¢ opinie

urbanistyczna.
§7

Na terenach objetych planem, sposéb usytuowania nowych obiektow i urzadzen budowlanych,

pozostawia si¢ do uscislenia w postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na

budowe, z zachowaniem wymogéw wynikajacych z przepisow Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 ze zmianami) oraz innych

przepisow prawa i Norm Polskich, majace odniesienie do okreslonego w planie, sposobu
uzytkowania terenu w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych do dzialek budowlanych w obrebie terendow
przeznaczonych do zabudowy,

2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terenéw urzadzen zwigzanych z rozbudowa
systemow infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 10 dziatu II, stosownie do
warunkow wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie kolidujacych z
innymi ustaleniami planu,

3) linie rozgraniczajgce drog moga by¢ przesuwane tylko w przypadkach wynikajacych z
technicznych warunkéw ich urzadzania, odstepstwo od zasad okreslonych w § 34, wymaga
zgody zarzadcy drég,

Konieczne drogi dojazdowe do dzialek — nie wyznaczone w planie — nalezy zaprojektowac jako

drogi o szeroko$ci nie mniejszej niz to wynika z przepiséw szczegdlnych, wytyczone w drodze

umow zawieranych pomiedzy wtascicielami gruntéw, w oparciu o sporzadzone przez inwestorow
projekty podziatéw gruntdéw. Realizacja nowych lub przebudowa istniejacych budynkéw, a takze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie mogg naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terenéw sasiednich,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi przepisami
prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki wodnej
oraz ochrony débr kultury i krajobrazu — okreslone w przepisach szczegodlnych.

§8

Na calym obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sig:

1) rozbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i zagrodowej), ustugowe;j i
gospodarczej, a takze z zastrzezeniem ust. 5,

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla potrzeb lokalnych z
zakresu:

a) zaopatrzenia w wode (w tym ujec, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody hydroforni i
innych),

b) odprowadzania i oczyszczania Sciekéw (w tym przepompowni Sciekow, przydomowych i
grupowych oczyszczalni $ciekow),

c) zaopatrzenia w energie elektryczng (w tym stacji transformatorowych),

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto oraz telekomunikacji,
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3) wytyczanie drég dojazdowych, ciagéw pieszych, szlakdéw turystycznych, tras narciarskich.
Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia
przepiséw dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.

W przypadku budowy obiektéow budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe

obowiazuja wymogi architektoniczno-budowlane jak w § 22.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczania i realizacji Sciezek rowerowych na catym obszarze

objetym ustaleniami planu, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) w obszarach zabudowy wsi $ciezki rowerowe winny by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajacych drog oraz w obrebie terenow przeznaczonych na cele inwestycyjne,

2) w obszarach otwartych (rolnych i lesnych) $ciezki rowerowe nalezy wyznacza¢ wykorzystujac
istniejacy uklad drég polnych, z dazeniem do eliminacji kolizji ruchu rowerowego z
turystycznym ruchem pieszym.

Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw, potozonych w terenach nie
przeznaczonych na cele zabudowy jest dopuszczalna, jezeli nie narusza przepiséw odrgbnych oraz
pod warunkiem uwzglednienia ogdlnych zasad ksztaltowania zabudowy; mozliwos¢ rozbudowy
ogranicza si¢ do zwigkszenia powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 30%; rozbudowa moze by¢
przeprowadzona jednorazowo w okresie obowiazywania planu, bez mozliwosci ponownego
zwiekszenia powierzchni obiektu.

Na obszarze objetym granicami planu utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowg oraz

ushugowa.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dla nowoprojektowanych obiektéw niezbednego programu

parkingowego, stosownie do ponizszych wymogow:

1) dla obiektéw ustugowo-handlowych — 1 miejsce na 10m? powierzchni ogélnej,

2) dla biur i administracji — 1 miejsce na 15m? powierzchni ogdlnej,

3) dla gastronomii — 1 miejsce na 10m* powierzchni ogélne;.

§9

Dla calego obszaru objgtego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
powaznym awariom ustala sie:

1.

2.

pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami

szczeg6lnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

wyprzedzajaca lub réwnolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowy sieci

wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci i jakosci

wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowe;j,

wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie

z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;,

Drogi pozarowe do siedlisk i budynkéw uzytecznos$ci publicznej oraz nowo realizowanych

budynkéw musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegolnych.

W przypadku realizacji obiektéw budowlanych uzytecznosci publicznej nalezy kazdorazowo

uwzgledni¢ w zakresie uzgodnionym z Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego Swigtokrzyskiego

Urzedu Wojewodzkiego wymogi z zakresu obrony cywilnej zgodnie z rozdzialem 1 i 6

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze

zmianami).
ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§11

1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z ustanowionymi odrgbnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie oraz
ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowych obiektéw, rozbudowa, nadbudowa, remonty elewacji, budowa ogrodzen i
obiektow matej architektury powinna uwzgledniaé warunki i zasady okreslone w niniejszym
paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw okreslone w Rozdziale 6 Dziatu
II,

3. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj.
minimalne linie zabudowy, charakter zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej
uchwatly.



5.

Rozwigzania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw ogrodzen i obiektow
matej architektury w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowaé w sposob ujednolicony,
aby unikng¢ powstawania elementéw dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy
czym:
1) nakazuje si¢ stosowanie materiatoéw tradycyjnych, naturalnych w szczegdlnosci takich jak:
dachéwka, kamien, cegla, drewno, blacha ptaska, blacha falista,
2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie substytutéw imitujacych w/w
tradycyjne materiaty wykonczeniowe,
3) zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych sztucznych typu ,.siding” na
elewacjach budynkow,
4) zakazuje si¢ stosowania eternitu na dachach budynkow,
5) nakazuje si¢ stosowanie odcieni czerwieni, brazu, zieleni i szarosci na pokryciach
dachowych,
6) dopuszcza si¢ stosowanie cegly klinkierowej w elewacjach i ogrodzeniach,
7) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszacego, w tym balustrad balkonow,
schodow zewnetrznych, podestow, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych:
a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni,
b) dopuszcza si¢ stosowanie barw o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym
stopniu nasycenia,
8) dopuszcza si¢ stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm,
9) witryny sklepowe:
a) rytm otworéw w lokalach ustugowych powinien nawigzywaé¢ do rytmu otworow
okiennych w elewacji budynku,
b) dopuszcza si¢ stosowanie krat lub zaluzji zabezpieczajacych, markiz z zastrzezeniem,
1z musza stanowi¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki z fasada budynku,
10) ogrodzenia dziatek:
a) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynkow,
b) zakaz uzywania ogrodzen pelnych (m.in. prefabrykatow betonowych) o strony drog
publicznych,
¢) zalecana wysoko$¢ ogrodzenia dzialtek do 1,8m.
ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§12

1. W zakresie ochrony systemu Srodowiska obowiazuja nastepujace zasady:

1)

2)

3)

4)

S)

ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien ($rodpolnych i przywodnych) oraz sukcesywne
wprowadzanie nowych zadrzewien w celu ochrony waloréw krajobrazowych i ochrony gleby
przed erozja,

lokalizacja obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej z zakresu przeznaczania
dopuszczalnego w obrebie terendw R jedynie w przypadku, gdy, nie ma mozliwosSci
lokalizacji tych obiektéw i sieci poza terenami R.

zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w odleglosci mniejszej niz 10
m od linii brzegowej ciekéw wodnych, w celu zachowania obudowy biologicznej cieku,
bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i1 okresowych zbiornikow wodnych,
rozwijanie tzw. malej retencji.

stabilizacja przeptywoéw ciekéw wodnych poprzez wiasciwa gospodarke w obszarach
zrédliskowych 1 podnoszenie retencyjnosci obszaru, prowadzenie regulacji ciekdéw przede
wszystkim metodami biologicznymi z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegu.

2. W zakresie ograniczania uciazliwosci obiektow obowiazuje:

1)
2)

3)

4)

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do gruntu i wod powierzchniowych,
warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia do odprowadzania
Sciekdw,

ograniczenie uciazliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktérego odnosi sie tytut
prawny na podstawie udokumentowania zasiggu ucigzliwosci,

zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode
ludnosci lub produkejg zywnosci,
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5) zakaz prowadzenia rurociagéw transportujacych substancje chemiczne mogace zanieczyscié¢
wody podziemne.

§13

1. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie wielkoprzestrzennego systemu-
ochrony przyrody wojewddztwa Swigtokrzyskiego, ktéry na terenie solectwa Ambrozow
tworzy Sieradowicki Obszar Chronionego Krajobrazu, stanowiacy otuling Sieradowickiego
Parku Krajobrazowego, w obrebie ktérego obowiazuja zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybackg i
lowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych.

§14
Ochronie podlegajg istniejace zadrzewienia i zakrzewienia przywodne i srodpolne jako istotny element
krajobrazu zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych, w tym ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zniejszymi zmianami).

§15
Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu przepiséw art. 113 ust. 2 w zwigzku z art. 114
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z p6zn. zm.):
terenom oznaczonym w planie symbolami: MNR przypisuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej, U przypisuje si¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 16
Teren objety granicami opracowania planu posiada wyjatkowe walory krajobrazowe, w celu ich
ochrony wprowadza si¢ w granicach stref ochrony punktéw widokowych nastepujace zasady:
1. nowa zabudowa w nie moze stanowi¢ wigcej niz pottorej kondygnacji,
2. nie dopuszcza si¢ tworzenia nowych zalesien,
3. nie dopuszcza si¢ realizacji napowietrznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a istniejace

nalezy sukcesywnie kablowac.
ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej

§17

1. Wskazuje si¢ obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych, podlegajace
ochronie prawnej na podstawie przepiséw szczegdlnych.

1) Dom Ambrozéw 29.

2. Obowigzuja nastgpujace zasady 1 wymagania dotyczace ochrony obiektéow zabytkowych

wpisanych do rejestru zabytkow, wymienionych w ust. 1:

1) ochrona istniejacej substancji zabytkowej, obiektéw kubaturowych, obiektow matej
architektury, zieleni,

2) projekty dotyczace przeksztatcen obiektéw zabytkowych i zmian w zagospodarowaniu terenu
wymagaja uzgodnien w wlasciwym organem ds. ochrony zabytkdw,

3) przeksztalcenie formy architektonicznej istniejacej zabudowy realizowaé nalezy w nawigzaniu
do zasadniczych cech formy architektonicznej obiektéw objetych ochrona. Nie moze ono
powodowac obnizenia wartosci kulturowych otoczenia obiektéw objetych ochrona.

3. Dla zespotow i obiektéw wpisanych do ewidencji obiektow zabytkowych, podlegajacych prawnej
ochronie débr kultury na podstawie przepiséw szczegélnych, wymienionych w ust. 1 ustala sie
nastgpujace warunki zagospodarowania:



1) utrzymuje si¢ obiekty wymienione w ust. 1 i zakazuje si¢ przeksztalcen powodujacych
obnizenie ich wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i rozbudowe oraz zmiane funkcji obiektow
zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych, gabarytow bryty, ksztattu dachu i detalu -
architektonicznego,

3) rozbidrka obiektow moze by¢ przeprowadzona w przypadkach uzasadnionych po uzyskaniu
pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw 1 wykonaniu na koszt inwestora
inwentaryzacyjnej dokumentacji pomiarowo-fotograficzne;j,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw na tych samych dziatkach, na ktérych znajduja
si¢ w/w obiekty i zespoly zabytkowe oraz z dziatkach do nich przyleglych, pod warunkiem
zharmonizowania skali zabudowy historycznej i wspolczesnej oraz wkomponowania
elementow wspdtczesnych w sposob nie naruszajacy charakteru miejsca i gabarytéw obiektéw
historycznych,

5) projekty zmian zwigzane z naruszeniem elementéw konstrukcyjnych lub przeksztalceniem
wygladu zewngtrznego wymienionych obiektéw i zespotow zabytkowych oraz dziatek do nich
przylegtych, wymagaja uzgodnienia z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkow.

§19

Obejmuje si¢ ochrong znajdujace si¢ na terenie solectwa dobra kultury wspotczesnej a w

szczegolnosci: pomniki, krzyze i figury przydrozne, mogity znajdujace si¢ poza cmentarzami.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony débr kultury wspotczesne;j:

1) utrzymuje si¢ obiekty stanowiace dobra kultury wspotczesnej z zachowaniem ich substancji i
detali technicznych,

2) zakazuje si¢ przeksztalcania obiektéw w sposob powodujacy obnizenie ich wartosci
kulturowych,

3) dopuszcza si¢ przebudowe obiektéw pod warunkiem, ze nie spowoduje ona utraty zachowania
cech charakteru obiektu.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.
§21

Dla terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania planu, oznaczonych
na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

2.

3.

4,

Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanalizacji sanitarnej wymaga podtaczenia
do tych systemow,
Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi
publicznej,
Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
Okresla si¢ minimalne linie zabudowy od pasa drogowego,

§25

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 04MNR - tereny zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem jednorodzinnej ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne podstawowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, jak rowniez w
budynkach wolnostojacych,
b) ushugi publiczne,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
e) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
f) garaze zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
g) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe,
h) parkingi wigzane z funkcja podstawowa oraz funkcja dopuszczalna,
i) ogrody,
j) zielen urzadzona i zadrzewienia.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

utrzymuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy,

obiekty gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane do budynkow
mieszkalnych lub wolnostojace, .
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki, pod warunkiem braku
mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego,

obstuge parkingowa nowych obiektéw ustugowych oraz place manewrowe nalezy zapewniaé
w granicach dziatki lokalizacji obiektow,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,4,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,

w przypadku dokonywania nowych podzialéw geodezyjnych obowiazuje wielko$¢ nowo
wydzielonych dziatek budowlanych min. 800m? dla dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna i min. 1200m? dla dziatki pod zabudowe¢ zagrodowa, pod warunkiem, ze
dziatka ta posiada dostgp do drogi publicznej. Dopuszcza sie inny podzial, jezeli stuzy on
powiekszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji granic miedzy sasiedzkich.

3. W terenach 04MNR ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia uzytkowego
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysoko$¢ gérnej granicy elewacji frontowej — do 5,5m.),
zaleca si¢ stosowanie zwartej, prostej bryly budynku w rzucie prostokata,

wysokos¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11,0m., biorac
przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia i sasiadujaca zabudowe, w taki sposob by
tworzyty uporzadkowang i §wiadomg kompozycje urbanistyczng,

wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu — do 1 kondygnacji nadziemnej (wysoko$é
gornej granicy elewacji frontowej — do 4,0m.),

dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow nalezy
wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych 35° do 50° z mozliwoscia wprowadzenia przyczotkéw i
naczotkow,

w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi w budynkach ustugowych i
gospodarczych dopuszcza si¢ wysokos¢ budynkéw gornej elewacji frontowej do 6,0m i kat
nachylenia potaci dachowych min. 20°,

przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé
wigcej niz potowe dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢
dwuspadowe, dopuszcza si¢ doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

zaleca sig¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym
1 asymetrycznym,

10) wyklucza si¢ stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie

Scian, osadzanie lusterek w elewacji.

11) linia zabudowy dla obiektow mieszkalnych min. 8. mierzona od linii rozgraniczajacych od

drogi oznaczonej symbolem KD-G.
§ 32

1. Wyznacza si¢ tereny rolne wraz z zielenia $rodpolna oznaczone na rysunku planu symbolem R,
dla ktérych ustala sie:

1)

2)

jako przeznaczenie podstawowe okresla si¢ rolnicze uzytkowanie komplekséw rolnych
(grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody),

jako przeznaczenie uzupelniajace okresla si¢ obiekty oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej 1 komunikacji lokalnej, uprawy ogrodniczo-sadownicze, zadrzewienia i $ciezki
TOWErowe.

2. Jako warunki zagospodarowania okresla sie:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej lub ushigowej z
mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy,

2) zachowanie Srodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni fegowe;j,

3) stopniowe zwigkszenie powierzchni indywidualnych gospodarstw rolnych droga
dobrowolnego obrotu ziemia,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ uzupetnien zabudowy w istniejacych siedliskach, realizacje
obiektow i urzadzen wylacznie zwiazanych z prowadzong gospodarka rolng oraz jej
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obstuga, adaptacje opuszczonych zagrod dla funkcji letniskowej, zalesienia niektorych
uzytkow niskich klas bonitacyjnych,
5) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleb i wod
powierzchniowych.
§33
1. Wyznacza si¢ tereny tak i obnizen dolinnych wraz z zielenig srédpolna oznaczone na rysunku
planu symbolem RL, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ekologiczne czynne zespoly zieleni niskiej, tegowej i
wysokiej wraz z ciekami wodnymi stanowigcymi wykorzystywane rolniczo,
2) jako przeznaczenie uzupelniajagce — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i
komunikacji lokalne;j,
3) jako warunki zagospodarowania okresla sig:
a) utrzymanie istniejagcych kompleksow tak i pastwisk,
b) budowa zbiornikdéw i oczek wodnych.
2. Zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolem RL oraz
wycinania drzew i zadrzewien oraz odprowadzania $ciekow do wéd i gleby.
§ 34
Uktad komunikacyjny sotectwa stanowia nastepujace drogi:
1. Istniejgca droga klasy gtownej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-G, dla ktérej ustala si¢
nastepujace parametry techniczne:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 25m,
2) szeroko$¢ jezdni 7,0m.,
3) linia zabudowy min. 8,0m. mierzona od linii rozgraniczajacych,
4) realizacja chodnikoéw dla pieszych zlokalizowanych poza rowami odwadniajgcymi o min.
szerokosci 1,5m, lub chodniki realizowane przy krawedzi jezdni o min. szerokosci 2,0m
5) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacje Sciezek i tras rowerowych.
2. Istniejaca droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z, dla ktorej ustala sie
nastepujace parametry techniczne:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20m.,
2) szerokosc¢ jezdni 6,0m.,
3) linia zabudowy min. 8 m. mierzona od linii rozgraniczajacych,
4) realizacja chodnikéw jedno lub dwustronnych o min. szerokosci 1,5m,
5) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacje Sciezek i tras rowerowych.
3. Istniejace drogi klasy dojazdowej obstugujace tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-D, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10,0m.,
2) szeroko$¢ jezdni 3,5m-4,5m.,
3) chodniki obustronne lub jednostronne o szerokosci min. 1,5m.,
4) linia zabudowy min. 5 m. mierzona w od linii rozgraniczajacych,
5) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek i tras rowerowych.
4. Ustala si¢ zasad¢ wykorzystania pasow drogowych dla prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w taki sposdb, by elementy uzbrojenia wyprzedzaly dziatania zwigzane z realizacja
nawierzchni trwatych.
5.Ustala si¢ koniecznos¢ nalezytego oznakowania poziomego i pionowego drdg, ze szczegdlnym
uwzglednieniem skrzyzowan o niedostatecznej widocznosci i przej$¢ dla pieszych.
6. Przy trasach turystycznych dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynkowych w formie
naturalnych 1 urzadzonych platform widokowych 2z nakazem zachowania ich waloréw
krajobrazowych.
ROZDZIAL 9
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§37
1. W obrebie obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz:
1) budowy obiektéw kubaturowych w obrebie terenéw oznaczonych symbolem RL,
2) podpiwniczen w terenach o niskim poziomie wod gruntowych,
3) budowy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne,
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4) wznoszenia obiektéw  stwarzajacych ucigzliwos¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
5) lokalizacji obiektéw naruszajacych krajobrazowa kompozycje obszaru,
6) wprowadzania ,,umeblowania” ulicznego, takiego jak: blaszane pawilony handlowe,-
tymczasowe kioski wolnostojace.
2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowiazuje bezwzgledny zakaz odprowadzania
nie oczyszczonych sSciekdéw do gruntu i wod powierzchniowych.
ROZDZIAL 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw
§39
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania przestrzennego
na cele okreslone w § 10 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoscia
wprowadzenia zieleni urzadzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.
ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy
§40
W celu naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw
oznaczonych symbolami:
1) MNR — w wysokosci 10%,
2) 01U —w wysokosci 15%,
3) Dla pozostatych terenow — 0%.
DZIAL 11T
Ustalenia koncowe
§43
Dla terenéw objetych zmiang przeznaczenia uzyskano zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych III
klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami) — Decyzja Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-602-419/05 z dnia 09. 09. 2005 r.

STWIERDZAM
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ambrozow
Gm. Pawiéw dotyczacy dziatek nr 1, 2, 3/11, 3/13, 3/14, 4, 5,6, 7/2, 7/3, 7/4, 8, 15

18, 21, 154 potozonych w miejscowos$ci Ambrozéw
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX/274/06
RADY GMINY W PAWLOWIE Z DNIA 14 wrzesnia 2006 1.

Objasnienia: __

Granica obszaru objetego planem migjscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Minimalne linie zabudowy

Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem jednorodzinnej

Tereny obsiugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

Tereny ustug

Istniejaca droga klasy gtownej
Istniejgca droga kiasy zbiorczej
Istniejaca droga klasy cojazdowej
Stacja wodociagowa

Tereny tak i obnizen dolinnych
Tereny roine

sancwiska arcneclogiczne

Strefy ochrony punktow widokowych
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