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Zatacznik nr 1 do SWz

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia jest sporzadzenie planu ogdlnego Gminy Szczekociny wraz
z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko oraz udziat
w czynnosciach zwigzanych z jego opracowaniem. Podstawg sporzadzenia planu ogdlnego jest
uchwata Nr 40/V/2024 Rady Miejskiej w Szczekocinach z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Szczekociny. Obszar opracowania obejmie
obszar catej Gminy Szczekociny w jej granicach administracyjnych (powierzchnia Gminy
Szczekociny ok. 136,09 km?) Przedmiotem zamdwienia jest sporzadzenie planu ogélnego dla
Miasta Szczekociny oraz sotectw: Bonowice, Bégdat, Brzostek, Chatupki, Druzykowa, Goleniowy,
Grabiec, Gustawow-Matachdéw, Otudza, Przytek, Redziny, Rokitno, Siedliska, Starzyny, Szyszki-
takietka, Tegobdrz, Wolka Otudzka, Woélka Starzynska. Powierzchnia obszaréw posiadajgcych
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wynosi 504,31 ha co stanowi
3,76% gminy Szczekociny.

Zakres rzeczowy przedmiotu umowy oraz udziat w czynnosciach zwigzanych z jej wykonaniem, tj.
sporzadzeniem planu ogdlnego Gminy Szczekociny zgodnie z ww. uchwatg intencyjna.

Wymagany zakres ww. planu ogdlnego zgodnie z art. 13a ust. 1i 4, art. 13b-13e, 13g, 13h ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2024 .
poz.1130) oraz zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysdéw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758) i Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetniania zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729) w szczegdlnosci:

1) Obligatoryjne ustalenia planu ogdlnego — zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Ustalenia fakultatywne planu ogdlnego, okreslane w zaleznosci od potrzeb — zgodnie z art. 13a
ust. 4 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Sporzadzenie uzasadnienia planu ogdlnego — zgodnie z art. 13h ww. ustawy, skfadajgcego sie
z czesci tekstowej i graficznej.

4) Procedura sporzadzenia planu ogdlnego — zgodnie z art. 13i ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z ww. rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .

5) Tworzenie i aktualizacja zbiorow danych przestrzennych, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w toku trwania procedury sporzgdzenia planu
ogélnego.

6) Charakterystyka stref planistycznych, obejmujgca profil funkcjonalny stref planistycznych oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do ww.
rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.

7) Sposdb stosowania oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposéb prezentacji graficznej
danych przestrzennych — zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do ww. rozporzadzenia, o ktérym mowa w
§ 6.

8) Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 1112), w tym sporzgdzenie Prognozy oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego na potrzeby opracowania planu ogélnego
zgodnie z przepisami zawartymi w art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.).

10) W zaleznosci od potrzeb, tworzenie innych opracowan i dokumentdéw niezbednych do realizacji

przedmiotu zamowienia, w szczegdlnosci analize urbanistyczng oraz inwentaryzacje, analizy,
koncepcje, studia, raporty, itp.

Udziat Wykonawcy w czynnosciach zwigzanych z realizacjg przedmiotu zaméwienia:

o Przygotowanie opracowania ekofizjograficznego zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 54 z
pdin. zm.).

o Opracowanie analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnosci
zawartych w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z
oceng stanu istniejgcego.

o Przygotowanie analizy obszaréw, dla ktdrych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy — zgodnie z art. 13d ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

o Okreslenie wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie —
zgodnie z art. 13d ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

o Uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy - zgodnie z art. 13b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

o Sporzadzenie koncepcji planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem.

o Przygotowanie graficznej i tekstowej analizy wnioskow ztozonych do planu ogdlnego wraz
ze wstepna propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

o Prezentacja wtadzom gminy koncepcji planu ogdlnego i uzasadnienia wraz z prezentacja
ztozonych wnioskéw. Uzyskanie akceptacji co do proponowanych rozwigzan planistycznych
i sposobu rozpatrzenia wnioskow.

Przygotowanie projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem, z uwzglednieniem uwag

Zamawiajacego.

Przygotowanie prognozy oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

tj. ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko.

o Przygotowanie projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania
na srodowisko celem udostepnienia ww. dokumentéw w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Szczekociny.

o Przygotowanie projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem sktadajgcym sie z czesci
tekstowej i graficznej oraz prognozg oddziatywania na srodowisko do uzgodnien i opinii.
Ww. dokumenty nalezy dostarczy¢é Zamawiajagcemu we wiasciwej ilosci egzemplarzy.

o Przygotowanie wystgpied do witasciwych organdw i instytucji o uzgodnienia i
zaopiniowanie projektu planu ogdlnego.

Prezentacja projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania

na sSrodowisko podczas posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

w Szczekocinach oraz fizyczny udziat w pierwszym i kazdym kolejnym posiedzeniu GKUA.

Uzyskanie wymaganej opinii.

o Wprowadzenie zmian do projektu planu ogdlnego wynikajgcych z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien.
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°  Przygotowanie wykazu wnioskdw wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem przed
rozpoczeciem konsultacji spotecznych — zgodnie z art. 8k ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

o Przygotowanie projektu planu ogélnego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania
na srodowisko oraz wykazem wnioskdéw celem poddania ww. dokumentéw konsultacjom
spotecznym, w tym udostepnienie ich w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Szczekociny
(docelowo w Rejestrze Urbanistycznym).

o  Przygotowanie stosownych ogtoszen informujgcych o sposobach, miejscach i terminach
prowadzenia konsultacji spotecznych.

o  Przygotowanie, w zaleznosci od potrzeb i w porozumieniu z Zamawiajgcym dokumentow,
pism, ankiet, geoankiet, ogtoszen, zawiadomien i innych jako réznych form konsultacji
spotecznych w procedurze sporzadzenia planu ogdlnego.

o Przeprowadzenie i petna obstuga konsultacji spotecznych, zgodnie z przepisami rozdziatu
la ,Partycypacja spoteczna” ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wymagana fizyczna obecnos¢ projektanta lub przedstawiciela Wykonawcy podczas kazdej
z form konsultacji spotecznych.

o Prezentacja projektu planu ogélnego w trakcie przeprowadzenia wybranych form
konsultacji spotecznych — zgodnie z art. 8i ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

o Ponowienie czynnosci proceduralnych wynikajgcych z konsultacji spotecznych w zakresie,
o ktéorym mowa w art. 13i ust. 3 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

o Wprowadzenie zmian do projektu planu ogdlnego wynikajgcych z konsultacji spotecznych
oraz prezentacja wtadzom gminy projektu planu ogdlnego wraz z tekstowym i graficznym
odwzorowaniem dokonanych zmian, ktére zostaty wprowadzone do projektu planu
ogdlnego i do uzasadnienia wraz z raportem z konsultacji spotecznych, o ktérym mowa w
art. 8k ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

o Przygotowanie projektu planu ogélnego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania
na $rodowisko i raportem z konsultacji, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym celem udostepnienia tych dokumentéw w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Szczekociny (docelowo w Rejestrze
Urbanistycznym).

o Przygotowanie i przekazanie Radzie Miejskiej projektu uchwaty w sprawie uchwalenia
planu ogdlnego Gminy Szczekociny wraz z raportem z konsultacji spotecznych.

o W przypadku stwierdzenia przez Rade Miasta koniecznosci dokonania zmian
w przedtozonym projekcie planu ogdlnego, w tym takze wynikajacych z uwzglednienia
uwag i wnioskdw zawartych w raporcie podsumowujgcym przebieg konsultacji
spotecznych, o ktérych mowa w art. 8k ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ponowienie czynnosci, zgodnie z art. 13j ww. ustawy.

o Uchwalenie planu ogdlnego Gminy Szczekociny.

o Przygotowanie dokumentacji prac planistycznych zgodnie z § 7 rozporzadzenia w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

o Publikacja planu ogdélnego Gminy Szczekociny w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

o W przypadku wszczecia postepowania nadzorczego przez wojewode, przygotowanie pisma
ustosunkowujgcego sie do zarzutéw organu nadzoru urbanistycznego.

o W przypadku zaskarzenia uchwaty w sprawie uchwalenia planu ogdlnego do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego, przygotowanie pisma ustosunkowujgcego sie do
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ztozonej skargi.

o Réwnolegte prowadzenie procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.1112).

o  Prezentowanie, wg potrzeb, opracowanych materiatéw na komisjach i sesjach rady gminy,
a takze na wezwanie Zamawiajacego udzielania wyjasnien przez przedstawiciela
Wykonawcy, dotyczacych sporzadzanych opracowan i dokumentéw formalno-prawnych
w terminie i miejscu okreslonym przez Zamawiajgcego.

Uczestnictwo w spotkaniach z radnymi, w szczegdlnosci: komisjach rady gminy oraz sesjach i
nieformalnych spotkaniach — wymagana fizyczna obecnos¢ projektanta lub przedstawiciela
Wykonawcy.



