Zalacznik nr 1 do OPZ

Urzad Miejski Nowa Sél

ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 12
67-100 Nowa Sol

tel. + 48 68 459 03 00

fax +48 68 459 03 58

e-mail: nowasol@nowasol.pl

www.nowasol.pl
Nowa Sél, dnia 08.08.2024r.

Znak sprawy: AR.6727.2.16.2024
Wydziat Inwestycji
w/m

W odpowiedzi na wniosek z dnia 06.08.2024r., nr pisma: INW.ZD-000040/08/24
przekazuje wypis i wyrys z dwéch miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr:

1) 410 i 410/1 obrgb 0003 miasta Nowa Sol, dla ktérych obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdél, uchwalonego uchwata nr
LVI/427/14 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 28 marca 2014 roku; przedmiotowe dziatki
potozone sg na terenie oznaczonym na rysunku w.w. planu symbolem KP/ZP4.1 — teren
parkingow oraz zielni sportowo - rekreacyjne;.

Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w granicy opracowania nowego planu

zagospodarowania przestrzennego, przewidzianego do uchwalenia w biezacym

roku.

2) 13110 , 1137/4, 1132/19, 164/2, 161/2 obreb 0004 miasta Nowa Sél, dla ktérych
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol
uchwalony uchwatg nr LI/372/13 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 29 listopada 2013
roku, ogtoszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Lubuskiego poz. 2633 z dnia 5
grudnia 2013r. Zgodnie z rysunkiem planu:

a) dziatka nr 131/10 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami 2ZP/US oraz
1ZP/US;
2ZPI/US i 1ZP/US - tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami sportu i rekreacji, dla
ktorych wyznacza si¢ przeznaczenie podstawowe — publiczna zieler urzadzona i ustugi
publiczne;

b) dziatka nr 1137/4 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami 3ZP/US oraz 7ZP;
3ZP/US - tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami sportu i rekreacji, dla ktérych
wyznacza sig¢ przeznaczenie podstawowe — publiczna zielen urzadzona i ustugi
publiczne;
7ZP - tereny zieleni urzadzonej;

c) dziatka nr 1132/19 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 1UP.
1UP — tereny ustug publicznych, organizacja imprez czasowych;

d) 164/2 oraz 161/2 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami 1US oraz 6Ws;
1US - obiekty sportu i rekreaciji.
6Ws — tereny wod srodlgdowych.

Dziatki nr 410/4 i 410/1 znajdujg sie na obszarze S$cistej strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu architektoniczno-urbanistycznego miasta Nowa Sél wpisanego do
rejestru zabytkow oraz czesciowo w strefie pod wzgledem ksztattowania krajobrazu (dziatka
nr 410/4).

Jednoczesnie informuje, ze z uwagi na decyzje Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego DOZ-OAIK-6700/435/13[KP-13/14] z dnia 20 sierpnia 2015 roku, orzekajaca
0 skresleniu z rejestru zabytkéw czesci zespotu architektoniczno-urbanistycznego miasta
Nowa Sdl tj. czegsci strefy ochrony pod wzgledem ksztattowania krajobrazu, dziatki nr 131/10,
1137/4, 1132/19, 164/2, 161/2 obrgb 0004 miasta Nowa Sél nie sg potozone w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej pod wzgledem ksztattowania krajobrazu zespotu
architektoniczno-urbanistycznego miasta Nowa S6l, oznaczonej na rys. planu jako strefa K"
ochrony krajobrazu kulturowego. Ponadto na rys. planu uchwalonego uchwatg nr LI1/372/13
przedmiotowe dziatki znajdujg sie na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig, ktéry
wyznaczony zostat na podstawie dwczesnych map zagrozenia i ryzyka powodziowego. Mapy
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te byly jednak aktualizowane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
w zwigzku z powyzszym nalezy zweryfikowa¢ dane z aktualnymi mapami zagrozenia i ryzyka
powodziowego.

Wyrys z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przygotowano na
podstawie rysunkéw planu, w skali 1:1000 oraz 1:2000.
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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22013 r. poz.
594 - tekst jednolity z péZn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647 — tekst jednolity z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwalg Nr XXVI11/196/12
Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 czerwca 2012 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sél obejmujgcego teren polozony na wschéd od ulicy

Wroclawskiej i Glogowskiej, uchwala sig, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Nowa S6l, obejmujacy obszar
polozony na wschéd od ulicy Wroclawskiej i Glogowskiej, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sg tereny mieszkaniowe, ustugowe, produkeyjne, sportowo — rekreacyjne, infrastruktury
technicznej 1 drogowej, w tym rezerwy terenu pod planowana obwodnice Nowej Soli, cmentarz, atakze tereny
zieleni urzadzonej i izolacyjnej, rolne, laséw i wéd powierzchniowych.

3. Planem objgty jest obszar o powierzchni 449,75 ha, ktérego granice okreslono na rysunku planu.
§ 2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa S61 - Miasto”, podzielony na 3 arkusze, ktdry stanowi:
a) zalacznik nr 1A do uchwaly, obejmujacy czesé potnocng obszaru objetego planem, tj. obszar w sasiedztwie
ul. Potudniowej i al. Wyzwolenia,
b) zalacznik nr 1B do uchwaly, obejmujacy czes¢ érodkowa obszaru objetego planem, tj. obszar w sasiedztwie
ul. Piaskowej,
¢) zataeznik nr 1C do uchwaty, obejmujacy czeéé pohudniows obszaru objetego planem tj. obszar w sasiedztwie
ul. Eakowej i Stonecznikowej;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktory stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktéry stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§3. 1. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa SOl - Miasto™, uchwalonego uchwata nr XLII11/258/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli

z dnia 27 lutego 2009 r.
2. Realizacja wszelkich przedsigwzigé¢ podejmowanych na podstawie planu nie moze narusza¢ przepiséw
odrebnych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) umowne linie rozgraniczajace tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenia podstawowe terenéw oznaczone symbolami literowymi wraz z numerami wyrozniajacym je
sposrod innych terendw o podobnym przeznaczeniu;
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w nawiazaniu do konkretnych potrzeb inwestycyjnych, okreslanych szczegélowo w projektach techniczno -
budowlanych dotyczacych ksztattowania zabudowy, przy czym tereny wydzielone w wyniku zmiany przebiegu
umownych linii rozgraniczajacych tereny, wlaczone zostaja odpowiednio do terenéw przyleglych;

16) ustugi nieucigzliwe — tereny ushug, o lokalnym zasiegu, nie zaliczanych do przedsigwzieé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, ktérych uciazliwosé mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekracza
swym zasiggiem granic wiasnodci terenu oraz nie wymagajacych stalej obstugi transportowej pojazdami
0 nosnosci powyzej 3,5 t; w tym stuzace dzialalnosci z zakresu: handlu detalicznego do 400 m? powierzchni
sprzedazy, o ile ustalenia szczegélowe dla danego terenu nie stanowia inaczej, gastronomii, ochrony zdrowia,
lecznictwa uzdrowiskowego iodnowy biologicznej, dziatalnoci biurowej, administracji i zarzadzania,
ubezpieczen i finanséw, poczty i telekomunikaciji, o$wiaty i nauki, opieki spofecznej, kultury, sztuki i rozrywki,
turystyki i hotelarstwa, projektowania i pracy twérczej, drobnych ushug rzemieslniczych, takich jak: ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku; z wylaczeniem
dzialalnosci zwigzanej zlogistyka (jak magazyny, sklady ibazy), sprzedaza paliw oraz pojazdow
mechanicznych, napraw samochodéw i motocykli, obstuga transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdéw, punktéw
skupu i skladowania surowcéw wtémych oraz zakladéw stolarskich (Jak przeroébka drewna i produkcja
wyrobéw z drewna) i kamieniarskich;

17) ushugi obstugi pojazdéw samochodowych - tereny przeznaczone pod lokalizacje salonow samochodowych,
a takze ushugi zwigzane z salonem samochodowym, takie jak: ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna,
naprawa mechaniczna i wynajem samochodéw osobowych, myjnie samochodowe z wylaczeniem: stacji paliw,
napraw blacharskich, lakierniczych lub wulkanizacyjnych pojazdow mechanicznych, demontazu pojazdéw,
punktow skupu i sktadowania surowcédw wtérnych; " ;

18) ustugi publiczne - tereny ustug publicznych, szczegélnie z zakresu oswiaty, kultury i nauki, zdrowia i opieki
spolecznej, sportu i rekreacji, administracji;

19) ustugi turystyki — tereny przeznaczone pod dzialalno$é obiektow i zespolow turystycznych, hoteli, moteli
i innych obiektéw zwiazanych z funkcja noclegowa;

20) ustugi transportu — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z przewozem, skupem,
magazynowaniem lub spedycja, materialow i produktéw, atakze obiektow obstugi, napraw i wynajmu
pojazdéw mechanicznych, z wylaczeniem obiektéw logistycznych (magazyny, sklady, bazy) o powierzchni
zabudowy powyzej 1500 m?;

21) wielkos¢ powierzchni zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkow istniejacych i projektowanych
tacznie, mierzonych zgodnie z przepisami odrebnymi i normami:

22) wysokos$¢ budynku — odlegio$¢ mierzona w pionie, od poziomu terenu rodzimego przy gléwnym wejsciu, do
najwyzszego punktu dachu;

23) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

24) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca — lokale mieszkalne pelnigce funkcje¢ uzupeiajaca dla przeznaczenia
podstawowego, z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych wielolokalowych - powyzej dwoch lokali;

25) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynku mieszczacego wiecej
niz 2 mieszkania lub zespohu takich budynkéw:;

26) zabudowa zagrodowa - tereny zabudowy zagrodowej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem
budynkéw mieszkalnych wielolokalowych - powyzej dwach lokali;

27) zabudowa kubaturowa — zabudowa zwiazana z realizacja budynkéw, trwale zwiazanych z gruntem,
wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych oraz posiadajacych fundamenty i dach;

28) zielen izolacyjna - tereny zieleni pelnigcej funkcje izolacyjno-ochronne;

29) zielen urzadzona - tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki iskwery, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, z dopuszczeniem obiektéw oswiaty i wychowania, matej architektury, urzadzen rekreacji.

Rozdzia} 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem.
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3) na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzia, w zakresie podpiwniczenia i poziomu parteru budynku
w stosunku do poziomu terenu rodzimego, obowiazujg ustalenia § 11 ust. 3 pkt 4 i 5;

4) nakaz wykorzystania naturalnych materialéw budowlanych, takich jak: cegla klinkierowa, drewno, kamien
iszklo lub innych je imitujacych do realizacji elewacji budynkéw oraz obiektéw malej architektury na
granicach z terenami publicznymi w celu uzyskania frontéw o wysokich walorach architektonicznych;

5) nakaz zapewnienia jednorodnej formy architektonicznej zespolow garazy;

6) dopuszczenie indywidualnej intensywnosci zabudowy dla terenéw, dla ktérych niniejszy parametr nie zostal
ustalony, przy zachowaniu pozostatych parametréw oraz wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

7) dopuszczenie nadbudowy oraz przebudowy czesci budynkéw, wykraczajacych poza wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy, wobrysie istniejacych $cian zewnetrznych, zgodnie z pozostalymi
ustaleniami planu;

\8)/dopuszczenie realizacji obiektéw iurzadzen towarzyszacych przeznaczeniu terenu, jak dojazdy, miejsca
postojowe, garaze, ostony $mietnikowe oraz inne urzadzenia zwiazane z obshugg terenu, z uwzglednieniem

ustalen szczegotowych;
9) dopuszczenie realizacji dominant:
a)o wysokosci nie przekraczajacej maksymalnej wysokosci budowli, ustalonej dla danego terenu oraz
wymiar6w poziomych 4 x 4 m, gdy stanowi samodzielny obiekt,
b) o wysokosci nie przekraczajacej 15% wysokosci budynku oraz wymiaréw poziomych 4 x 4 m, w przypadku
gdy stanowi czesé budynku; '
10)\dopuszczenie realizacji tablic i urzadzen reklamowych, dla ktérych obowiazuja ustalenia:
a)nakaz lokalizacji reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci i jakosci, w obrebie
jednorodnych przestrzeni,

b) zakaz realizacji reklam o powierzchni reklamowej wiekszej niz 3 m2, na terenach mieszkaniowych, ushug
sportu i rekreacji oraz terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, z uwzglednieniem § 9 pkt 1 lit. b i pkt

7 lit. i oraz § 10 ust. 2 pkt 2,
c) zakaz lokalizowania reklam swietlnych emitujacych zmienne obrazy;
11) dopuszczenie realizacji ogrodzer, dla ktérych obowiazuja ustalenia:

a) nakaz pozostawienie wzdluz rowow melioracyjnych, nieogrodzonego pasa terenu o szer. min 3,0 m, na
potrzeby swobodnego korzystania i wykonywania robét utrzymaniowych poprzez administratora,

b) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych izelbetowych, zwylaczeniem shupkéw  oraz
podmurdwki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm;

12) zgloszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, podlegaja wszystkie stale lub
tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wiekszej.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) nakaz zdj¢cia warstwy préchniczej z czedei terenéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie zagospodarowanie jej, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed podjeciem dziatalnosci
inwestycyjnych;

2) nakaz utwardzenia i skanalizowania powierzchni terenéw, na ktérych moze dojéé do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, przekraczajacego parametry okreslone w przepisach odrebnych;

3)w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzat, nakaz powiadomienia
wtasciwych stuzb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalnosci, ktérej oddzialywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obc1qz§%§59gﬁygsww5 poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul
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§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) w granicy strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej obszaru zespotu urbanistyczno-architektonicznego
miasta Nowa S6l, w obszarze objetym zakresem planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone istniejacego starodrzewu oraz historycznych kompozycji zieleni,

b) nakazuje si¢ dostosowanie do kulturowego charakteru obszaru formy zewnetrznej elementéw reklamowych,
informacyjnych i o$wietlenia;

2) wyznacza si¢ granice strefy ,, K ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowiazujg ustalenia:

a) ksztaftowanie harmonijnego, wspoélczesnego krajobrazu kulturowego zuwzglednieniem uwarunkowan
historycznych i regionalnych,

b) eliminacja obiektéw lub ukladéw przestrzennych dysharmonizujacych,
¢) ochrona historycznych podzialéw wlasnosciowych;

3) wyznacza sig granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologicznej, tozsama z granica strefy ,,A” scislej ochrony
konserwatorskiej, dla ktérej w przypadku realizacji inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, moze by¢
wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach obszaru objetego planem polozone sg nastgpujace stanowiska archeologiczne:
a) Nowa Sél — Stare Zabno, nr 15 (65-16/14 AZP),
b) Nowa 86l — Stare Zabno, nr 16 (65-16/15 AZP),
(I:) Nowa S61 — Stare Zabno, nr 17 (65-16/16 AZP),
d) Nowa S6l — Stare Zabno, nr 18 (65-16/17 AZP),
e) Nowa S6l — Stare Zabno, nr 23 (65-16/43 AZP),
f) Nowa Sél — Stare Zabno, nr 24 (65-16/44 AZP),
g) Nowa Sél — Stare Zabno, nr 26 (65-16/53 AZP),
h) Nowa S6l — Stare Zabno, nr 32 (65-16/54 AZP),
i) Nowa S6l — Stare Zabno, nr 33 (65-16/55 AZP);

5) w obrebie, znajdujacych sig na obszarze objetym planem, chronionych stanowisk archeologicznych, o ktérych
mowa wpkt 4, wprzypadku realizacji inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymaga sie
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) cbiekty, oznaczone na rysunku planu, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, obejmuje sie ochrona
konserwatorska, w tym:

a) cmentarz przy ul. Piaskowej,

l'“?A'i‘ AALE u,
d L. el \
b) dom przy al. Wolnosci 8, " Y Jozelo ®' 0 19
¢) domy przy ul. Cichej 2 i 4, - ] L
tel. G54 y

d) domy przy ul. Ciemnej 11 2, - J358
e} dom przy ul. Gajowej 2, e

: . AWICTdZam 2u0dnos¢ z oryginalem
f) domy przy ul. Czystej 1a, 6, 10, 22 i 24, Nowa 861, dnia ZUZI,-[]B- 80
g) dom przy ul. Ogrodowej 2, 3, 4, 6, INSREKTOR

Wydzi chitektury

h) dom przy ul. Jasnej 1,
1) domy przy ul. Kretej 1, 2, 4, 5,7, 8, 10, 12, ElzbYRLg Hebrys

Jj) domy przy ul. Glogowskiej 3, 5, 11, 13, 15, 1Y 19, 21,23, 25, 27,29, 31, 33, 35,37, 3% 45, 47, 51,5385,
59, 61, 63, 65, 65a, 67a, 75, 77 ~ 77a, 83, 85, 91, 93, 95, 97, 99, 101a - 101b, 107,

k) domy przy ul. Piaskowej 1,4, 5,6, 7, 8,9, 11, 12, 14, 16, 20,

[) domy przy ul. Potudniowej 2, 4, 6,
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2) zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych dotyczacych sportu,
turystyki i rekreacji oraz promocji miasta;

3) dopuszczenie realizacji, Sciezek rowerowych wyodrebnionych lub naturalnych, miejsc postojowych, zieleni
o charakterze dekoracyjnym oraz obiektéw malej architektury, oile nie koliduja Z przeznaczeniem

podstawowym terenu,
3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 pkt 2 - 3, ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, jeéli z ustalen szczegdlowych nie wynika
inaczej;

2) zakaz grodzenia terenu lub dziatki, za wyjatkiem miejsc przeznaczonych na rekreacje dzieci i miodziezy;

3) zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych dotyczacych sportu,
turystyki i rekreacji oraz promocji miasta;

4) dopuszczenie realizacji, naturalnych lub wyodrebnionych $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni
o charakterze dekoracyjnym oraz obiektéw malej architektury, oile nie koliduja z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

5) dopuszczenie realizacji utwardzonych placéw, chodnikéw, urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 46.
§ 11. 1. W zakresie sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, wyznacza sie:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustalony na podstawie odrgbnych przepiséw, tj. obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia Q10%, stanowiacy teren miedzy linia brzegowa Odry a walem
przeciwpowodziowym;

2) obszary potencjalnego zagrozenia powodzia.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zabrania si¢ wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajacych
ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdéw,

obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialoéw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robét
zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa,
rozbudowa lub przebudowa waléw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

4) lokalizowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze
innych materialéw, ktére moga zanieczyéci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw,
w tym w szczegblnosci ich skladowania.
3.Na obszarach, o ktérych mowa wust. 1pkt 2, kierujac sie wzgledami bezpieczenstwa ludzi i mienia

obowiazuje:

1) zakaz lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, gromadzenia
sciekow, odchoddéw zwierzecych, érodkow chemicznych, a takze innych materialéw, ktére moga zanieczysci¢
wedy, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania;

2) nakaz realizacji drenazy okélnych;

3) nakaz realizacji izolacji zabezpieczajacej fundamenty przed dziataniem wody gruntowej;

4) nakaz wyniesienia poziomu parteru projektowanych budynkéw mieszkalnych min. 90 cm powyzej przyleglego
terenu rodzimego;

5) zakaz budowy obiektéw podpiwniczonych.

URZ A{ &Iu%;ﬁe&v}lf‘ex{{alszczeg}%&i&gl@ym W@ﬁiwpowodziow nia sie:
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3) w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od terenéw cmentarzalZC i2ZC, wyznaczonej na podstawie
przepiséw odrebnych w celu ochrony 0s6b i mienia, zakazuje sie lokalizacji studzien stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji:

1) dopuszeza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek do realizacji drég wewnetrznych, o parametrach innych niz
okreslone w przepisach szezeg6towych dla danego terenu, na catym obszarze objetym planem;

2) ustala si¢ parametry nowo wydzielonych drég wewnetrznych:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze byé mniejsza niz 7 m,
b) szerokos¢ pasa ruchu nie moze by¢ mniejsza niz:
- 2,5 m, dla drég z dwoma pasami ruchu,
- 3.5 m, dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu;

3) obowiazuje zapewnienie wymagafi ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci dotyczacych parametréw
placéw manewrowych.

2. W zakresie parkowania pojazdéw, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych uzytkownikdw
stalych i przebywajacych okresowo, dla samochodéw osobowych w ilosciach, co najmniej:

1) lokale mieszkalne — | miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) biura, urzedy — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) obiekty handlowe, restauracje, kéwiamie - 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej;

4) restauracje, kawiamie - 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej;

5) hotele, pensjonaty - I migjsce bostojowe na 4 {6zka;

6) obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw jednoczesnie;

7) domy kultury, swietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;
8) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;
9) szkoly, przedszkola, ztobki — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

10) zaktady produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

11) w przypadku wystepowania na terenie jednej dzialki budowlanej réznych funkcji, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w punktach od I do 10, nalezy odpowiednio
sumowac.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, dopuszeza
si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanej z realizacjg ustalen planu miejscowego, na calym
obszarze objetym planem.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszczenie pozyskiwania energii o mocy do 40 kW, z odnawialnych Zrédet energii, za wyjatkiem biogazowi
i elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkeyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej
rozdzielcza siecia wodociagowa — istniejaca i nowo projektowana, prowadzona w liniach rozgraniczajacych
drog, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2)w szczegdlnych przypadkach, dopuszczenie prowadzenia sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog
w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych Iub w celu jej modernizacji;

3) zakaz dokonywania trwalych nasadzen oraz zabudowywania urzadzen i si

UR Z/\D M I[EJ SKI stwicrdzam zgoszc_ﬁglygjrﬁ{em
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5) zakaz wznoszenia w strefie kontrolowanej budynkéw, urzadzania statych skladéw i magazynéw, sadzenia
drzew oraz podejmowania jakiejkolwiek dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwaloéci gazociaggu podczas jego
eksploatacji;

6) dopuszczenie wykorzystania zbiornikow gazu;

7) dopuszezenie lokalizacji parkingéw nad gazociagiem, za zgodg operatora sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie:

1) obowiazek stosowania niskoemisyjnych Zrédet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego, a takze
nowoczesnych wysokosprawnych Zrédet energii opalanych paliwem statym;

2) dopuszczenie pozyskiwania ciepta o mocy do 40 kW, z odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem biogazowi
i elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. W zakresie ustlug teletechnicznych, ustala sie prowadzenie przewodowych linii sieci teletechnicznych
w pasach drég.
§—16. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
ustala si¢ ze tereny, ktérych sposob zagospodarowania plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 3.
Szczegolowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej , oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMW , 2MW i dMW |, dla ktérych obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi nieuciazliwe,
b) ustugi publiczne.
2. W odniesieniu do obiektéw objgtych ochrona konserwatorska, obowiazuja ustalenia § 9 pkt 7 8 uchwaty.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala
sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) IMW:
-4 m, liczonej od granicy obszaru objetego planem,
- 5 m, liczonej od pozostatych linii rozgraniczajacych teren,
b) 2ZMW:
- na linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDW,
- na granicy obszaru objetego planem,
- 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny pozostatych drég wewnetrznych,
c) AMW:
- na granicy obszaru objetego planem,
- 1,5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, za
wyjatkiem obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie:

a terenu, IMW - pagamet Il%ﬁ%%”tmi?@: Wchern
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2) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenu 7U, w zakresie wskaZnikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 50%,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 1000 m?,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 %.
5. Dla terenu 7U, ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 30 %.

6. Dla terenu 7U, ktory znajduje sie w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 32. 1. Wyznacza sig tereny ustug publicznych , oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UP , 2UP i 3UP |
dla ktorych obowiazuja:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne, w tym dla terenu 1UP — organizacja imprez masowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa,
3) dla terenu 1UP: przeznaczenie zamienne - ustugi nieucigzliwe.
2. W odniesieniu do obiektu objetego ochrong konserwatorska, obowigzuja ustalenia § 9 pkt 7 i 8 uchwaty.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, wodleglosci - 5,0m, liczonej od linii
rozgraniczajacych tereny drog;
2) dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 35% powierzchni terenu.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy, za
wyjatkiem obiektu objetego ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w ust. 2, ustala si¢ parametry:

1) dla terenu 1UP:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czeéci budynkéw — maksymalnie 4 kondygnacje,
b) wysokos¢ budynkoéw - maksymalnie 15 m,
c) rodzaj dachu — dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych — dowolny, lecz dla dachéw spadzistych, pomigdzy 30 a 45°,
e) rodzaj pokrycia dachu — dowolne,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - dowolna;
2) dla terenu 2UP:
a) budynkow ustugowych i mieszkalnych:
- liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,
- wysokos¢ budynk6éw - maksymalnie 12 m,
b) budynkéw innych, niz o ktérych mowa w lit. a:
- liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
- wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu — dowolny;

3) dla terenu 3UP:
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a) budynkéw ustugowych i mieszkalnych:

- liczba kondygnacji nadziemnych czeéci budynkdéw —maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza,

- wysokos$¢ budynkéw - maksymalnie 12 m,
b) budynkéw innych, niz o ktérych mowa w lit. a:
- liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacia,
- wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 7 m,
¢) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym ukiadzie polaci dachowych,
d) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien polaciowych, lukarn oraz
innych podobnych,
e) kat nachylenia polaci dachowych - pomiedzy 30 a 45°,
f) rodzaj pokrycia dachu: dachdwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material dachéwkopodobny,
g) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym;

4) wysokos¢ budowli — maksymalnie 15 m.
5. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - 50%;
2) 1UP: maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.,8;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) IUP - 15%,
b) 2UP i 3UP - 25%.
0. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.

7. Dla terenu 1UP, ktory znajduje sie¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia, obowigzuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaly.

8. Dla terenu 1UP, ktéry stanowi przestrzeri publiczna, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa odpowiednio
w § 10 uchwaly.

_ § 33. 1. Wyznacza si¢ teren uslugowo - produkceyjny , oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/P, dla
i lérego obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) produkcja;

2) przeznaczenie uzupelniajace: towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa, jedynie na dzialce oznaczonej
w ewidencji gruntéw numerem 327/20.

2. Dla terenu 1U/P, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie nieprzekraczalne
linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglogci:
1) na linii rozgraniczajacej teren drogi SKDg;
2) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny pozostatych przylegtych drog.
3. Dla terenu 1U/P, w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, ustala sie parametry:
1) budynkéw produkcyjnych:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m,
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§ 35. 1. Wyznacza sig teren obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw , oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1P, dla ktérego obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zieleii izolacyjna.

2.Dla terenu 1P, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala si¢ nieprzekraczalng
linie zabudowy, jak na rysunku planu, z uwzglednieniem § 5 pkt 6.

3. Dla terenu 1P, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala si¢ wysokos¢ budowli —
maksymalnie. 30 m.

4. Dla terenu 1P, ustala sie stawke procentowa, shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 30 %.

5. Dla terenu 1P, ktéry znajduje sie w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia, obowiazujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaly.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny sportu i reKreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US i2US, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — obiekty sportu i rekreacji.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 1US - 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny ciggow pieszo - jezdnych,
b) 2US:
- 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej,
- 5m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi wewnetrznej;
2) dopuszczenie realizacji obiektow nietrwale zwiazanych z gruntem o funkcji uslugowo - handlowej oraz
rekreacyjnej.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, ustala
si¢ parametry:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - 1 kondygnacja, dopuszcza si¢ 2 kondygnacje, w przypadku rekreacji
indywidualnej na terenie 2US;

2) wysokos¢ obiektéw — maksymalnie 6 m, a dla zabudowy rekreacji indywidualnej — maksymalnie 8 m;
3) rodzaj dachu — dowolny;
4) kat nachylenia potaci dachowych — dowolny;

5)rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, material dachéwkopodobny, gont
papowy lub materiaty naturalne, w przypadku dachow spadzistych;

6) kolorystyka pokrycia dachowego - dowolna;
7) kolorystyka elewacji — naturalne kolory drewna, kamienia i ceramiki;
8) wysokos¢ budowli — maksymalnie 15 m.
4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 25%;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,25, a dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 0,4;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%.
5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 30 %.
6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja sie w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.
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§ 37. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1ZP/US , 2ZP/US i 3ZP/US, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - publiczna

zielen urzadzona.
2. Dla terenoéw, oktérych mowa wust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
dopuszcza sig lokalizacje obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajdujg sie w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 uchwaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 1 %.
5. Na terenie 2ZP/US wystepuje pomnik przyrody objety ochrona, o ktérym mowa w § 8 ust.4 pkt 2.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzgdzonej wraz z obiektami sportu i rekreacji , oznaczony na rysunku
planu symbolem 4ZP/US, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe - publiczna zielen urzadzona i ustugi

publiczne.
2. Dla terenu 4ZP/US, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 8 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej,
b) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny ciagéw pieszo — jezdnych;
2) nakaz ochrony i konserwacji istniejacego wartosciowego drzewostanu.
3. Dla terenu 4ZP/US, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, ustala sie parametry
budynkow: .
1) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw— 1 kondygnacja;
2) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 6 m;
3) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym ukladzie polaci dachowych;
4) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 25 a 45°;
5)rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, material dachéwkopodobny, gont
papowy lub materiaty naturalne;

6) kolorystyka elewacji — naturalne kolory drewna, kamienia i ceramiki.

4. Dla terenu 4ZP/US, w zakresie wskazZnikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 25%:
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%.

5. Dla terenu 4ZP/US, ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci
1 %.

6. Dla terenu 4ZP/US, ktéry znajduja sie w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaly.

§ 39. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP , 2ZP, 3ZP ,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala sie:

1) zakaz nasadzenia zieleni wysokiej;

2) zakaz zabudowy kubaturowej, nie zwiazanej z ochrong przeciwpowodziowa;

3) dopuszczenie nasadzenia zieleni niskiej;
4) dopuszczenie umocnienia powierzchniowego poprzez wylozenie nawierzchni z elementéw kamiennych
i betonowych;

5) dopuszczenie rq:qli@ﬁ'i schodéw zejsciowych na dno basenu portowego.
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3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ktére znajdujg si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa odpowiednio w § 11 ust. 3 uchwaty.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 1 %.

§40. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu  symbolami 4ZP,
5ZP , 6ZP i 14ZP , dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — publiczna zielen urzadzona .

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w tym na terenie 14ZP, w odlegtoscei - 5 m, liczonej od
linii rozgraniczajacej teren ciagu pieszo — jezdnego;
2) nakaz ochrony i konserwacji istniejacego wartosciowego drzewostanu.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. I, w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, ustala
sie parametry budynkéw:
1) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — 1 kondygnacja;
2) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 6 m;
3) rodzaj dachu - spadzisty o symetrycznym ukfadzie polaci dachowych;
4) kat nachylenia potaci dachowych - pomiedzy 25 a 459;
5)rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, material dachéwkopodobny, gont
papowy lub inne materiaty naturalne;
6) kolorystyka pokrycia dachowego - matowa w kolorze ceglastym lub brazowym;
7) kolorystyka elewacji — naturalne kolory drewna, kamienia i ceramiki.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 15%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%.
5. Na terenie 6ZP wystepuja pomniki przyrody objgte ochrona, o ktérych mowa w § 8 ust.4 pkt 1.
6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, sfuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 1 %.
7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.
8. Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, ktore stanowig przestrzenie publiczne, obowiazuja ustalenia,
o ktérych mowa odpowiednio w § 10 uchwaly.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej , oznaczone na rysunku planu symbolami: 7ZP, 12ZP, 13ZP,
15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 21ZP, 22ZP, 23ZP i24ZP, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie

podstawowe — zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad ochrony iksztalowania ladu przestrzennego, ustala si¢ nakaz ochrony ikonserwacji
istniejacego wartosciowego drzewostanu.

3.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, ktére znajduja sie w granicach obszaru potencjalnego Ilub
szczegblnego zagrozenia powodzia, zgodnie zrysunkiem planu, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa
odpowiednio w § 11 ust. 2 lub ust. 3 uchwaly.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowe;j oplaty
- w wysokosei 1 %.

5.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, polozonych wzdhiz ciekéw wodnych, obowiazujq ustalenia,
o ktorych mowa w § 8 ust. 3.

6. Dla terendéw 23ZP i24ZP, ktore stanowia przestrzenie publlczneK o(ljnowmtzmq ustalenia, o ktorych mowa
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§42. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzomej, oznaczone na rysunku planu symbolami 8Z.P, 9ZP,
10ZP i 11ZP , dla ktérych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczna zielen urzadzona (park lesny);

2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi publiczne.

2. W odniesieniu do obiektéw, na terenach 9ZP i 10ZP, objetych ochrona konserwatorska, obowiazuja ustalenia
§ 9 pkt 71 8 uchwaty.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odleglosci:
a) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych,
b) 8 m, liczonej od granicy opracowania planu,
¢) 10 m, liczonej od umownych linii rozgraniczajacych rezerwg terenu pod droge gléwna, z uwzglednieniem
pkt 2;

2) nakaz zachowania odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od umownych linii rozgraniczajacych rezerwy
terenu pod droge giéwna, czyli w przypadku korekty umownych linii rozgraniczajacych rezerwy terenu,
z uwzglednieniem § 52 ust. 2 pkt 2, nalezy dokonaé¢ réwnoczesnie korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy
na rysunku planu, zachowujac odleglos¢ o ktérej mowa w pkt 1 lit. c;

3) nakaz ochrony i konserwacji istniejacego wartosciowego drzewostanu;

4) zakaz budowy garazy i budynkow gospodarczych;

5) dopuszczenie przeznaczenia uzupehiajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej
budynku lub terenu.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, za
wyjatkiem obiektu objetego ochrong konserwatorska, o ktérym mowa w ust. 2, ustala sig:
1) parametry budynkow:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje,
b) wysokos¢ budynkéw - maksymalnie 12 m, w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza,

¢) rodzaj dachu - dowolny, lecz dla dachéw spadzistych, obowiazuje symetryczny ukiad polaci dachowych,
dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien polaciowych, lukarn oraz
innych podobnych,
d) rodzaj pokrycia dachu: dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material dachéwkopodobny, dla
dachow spadzistych,
e) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny, lecz dla dachéw spadzistych miedzy 30 a 45°,
f) kolorystyka pokrycia dachowego - dowolna;
2) wysoko$¢ budowli - maksymalnie 15 m.
5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 20%:
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
4) zakaz podziatu na dziatki.
6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzacq naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosei 1 %.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. I, ktére stanowia przestrzen publiczna, obowiazujg ustalenia, o ktérych

mowa odpowiednio w § 10 uchwaly.
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§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny ogr6dkéw dziatkowych , oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZD i 2ZD ,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — ogrodki dziatkowo — rekreacyjne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sie:

1) prowadzenie ogrodnictwa, sadownictwa oraz rekreacji rodzinnej wraz z lokalizacja zwiazanych z tymi
funkcjami urzadzen i obiektéw, w ramach realizowanych inwestycji, dla ktérych nie jest wymagane uzyskanie
decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) nakaz zachowania istniejacych elementéw oraz ciagéw zieleni wysokiej, dla zachowania ciaglodci korytarzy
ekologicznych.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentows, shizaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 30 %.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktore znajduja si¢ w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

§ 46. 1. Wyznacza sig tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL , 2ZL, 3ZL, 4ZL,
SZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL , 10ZL, 11ZL , 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL , 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL
i 22ZL, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — las.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala
sie:

1) realizacj¢ zadan z zakresu gospodarki lesnej wynikajacych odpowiednio z planu urzadzenia lasu,
uproszczonego planu urzadzenia lasu lub innego dokumentu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej; '

3) dopuszczenie realizacji naturalnych $ciezek rowerowych.
3.Dla terenéw, oktérych mowa wust. I, ktére znajduja sie w granicach obszaru potencjalnego lub

szczegblnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa odpowiednio w § 11 ust. 2 lub ust.
3 uchwaty.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
- w wysokosci 1 %.

5.Dla terenéw: 1ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 13ZL, 14ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL i21ZL, ktére
stanowia przestrzenie publiczne, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaly.

6. Dla terenu 1ZL, ktory znajduje si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od cmentarza, obowigzuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 13 pkt. 3 uchwaty.

§ 47. 1. Wyznacza sig tereny wéd $rédladowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Ws, 2Ws, 3Ws,
4Ws, SWs, 6Ws, TWs, 8Ws, 9Ws, 10Ws, 11Ws, 12Ws, 13Ws, 14Ws, 15Ws, 16Ws, 17Ws, 18Ws, 19Ws, 20Ws,
21Ws, 22Ws, 23Ws, 24Ws, 25Ws, 26Ws, 27Ws, 28Ws, 29Ws, 30Ws, 31Ws, 32Ws, 33Ws, 34Ws, 35Ws, 36Ws,
37Ws, 38Ws, 39Ws, 40Ws, 41Ws, 42Ws, 43Ws, 44Ws, 45Wss, 46Ws, 47Ws, 48Ws, 49Ws, S0Ws, 51Ws, 52Ws,
53Ws, 54Ws, 55Ws, 56Ws, 57Ws, 58Ws, 59Ws, 60Ws, 61Ws, 62Ws, 63Ws, 64Ws, 65Ws, 66Ws, 67Ws, 68Ws,

69Ws, 70Ws, 7T1Ws, 72Ws, 73Ws, 74Ws, 75Ws, 76Ws, 77Ws, T8Ws, 79Ws , 80Ws, 81 Ws, 82Ws, 83Ws, 84Ws,
85Ws, 86Ws, 87Ws, 88Ws, 89Ws, 90Ws, 91Ws, 92Ws, 93Ws, 94Ws , 95Ws, 96Ws, 97Ws, 98Ws, 99Ws,

100Ws i 101Ws, dla ktérych obowiazuja:
1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe $rédladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty sportu i rekreacji, w szczeg6lnosci obiekty sportéw wodnych;
3) dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajacego jedynie pod warunkiem, iz nie koliduje z przeznaczeniem
podstawowym.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
sie: )
1) dopuszczenie realizac{i przejazdéw mostkowych;
UR Z/‘\D M ] E.} 2 K Stwicidzam ?'gms‘iﬁﬂgr#lﬂalcm
ol Morczabs Jizele Phsudskiess 12 0 oy ania

567-100 NOWA sOL
{el. G 459 03 00, fax 66 429 0358

ld: 618A2AE3-19EA-42CB-88A5-BDFEE13407F0. Podpisany Strona 39




5) pozostate tereny — zgodnie z istniejacym podzialem geodezyjnym.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu Jjednorazowej oplaty
- w wysokosci 1 %.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktére znajduja sie w granicach obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 uchwaty.

5.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, ktére stanowig przestrzenie publiczne, obowigzujg ustalenia,
0 ktérych mowa w § 10 uchwaty.

6. Dla terenéw 7KDPj, 8KDPj, 9KDPj, 10KDPj i 11KDPj, ktére znajdujg si¢ w granicach strefy sanitarnej szer.
50 m od cmentarza, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 13 pkt. 2 uchwaty.

7. Dla terenow 7KDPj i 11KDPj, ktére znajduja si¢ w granicach strefy sanitarnej szer. 150 m od cmentarza,
obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 13 pkt. 3 uchwaly.

§ 58. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagoéw pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDx , 2KDx i 3KDx , dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - ciagi piesze.

2. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, zgodnie z istniejacym podziatem
geodezyjnym.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentows, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokodci 1 %.

4. Dla terendw, oktérych mowa wust. 1, ktére stanowia przestrzenie publiczne, 6bo\viqzujq ustalenia,
o ktérych mowa odpowiednio w § 10 uchwaly.

§59. 1. Wyznacza  sig¢ tereny  drég transportu rolnego, oznaczone  na  rysunku  planu
symbolami: 1IKDg , 2KDg , 3KDg , 4KDg , 5KDg , 6KDg , 7KDg , 8KDg, 9KDg , 10KDg ., 11KDg, 12KDg , 13
KDg . 14KDg, 15KDg , 16KDg i 17KDg , 18KDg i 19KDg, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe —
drogi transportu rolnego.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala
sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig¢ stawke procentowa, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
- w wysokosci 30 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§60. 1. W granicach planu, dla 0,2221 ha gruntéw lesnych bedacych wlasnoscia 0séb fizycznych, uzyskano
zgodg Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego w Zielonej Gorze, zdnia Ssierpnia 2013 r., znak:
DW.I1.7151.1.19.2013, na przeznaczenie na cele nielesne.

2. W granicach planu, dla ok. 2,1982 ha gruntéw lesnych Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Parstwowych,
Nadlesnictwa Nowa Sél, uzyskano zgode Ministra Srodowiska, z dnia 27 sierpnia 2013 r., znak: ZS — W — 2120-
119-2/201, na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.

3. W granicach planu, dla 0,2307 ha gruntow lesnych Skarbu Panstwa w gospodarowaniu Marszatka
Wojewodztwa Lubuskiego, uzyskano zgode Ministra Srodowiska, z dnia 2 wrze$nia 2013 r., znak: DLPnpsi-6501-
55/34663/13/]8S, na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleéne.

§ 61. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 62. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienni

Lubuskiego.
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w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sl .7 /i d itektury

z 2013 roku poz. 594ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z2012r., poz. 647 ze zmianami)oraz uchwatynr XXVIII/218/12 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 31 sierpnia 2012r., Rada Miejska w Nowej Soli uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél obejmujacg
kwartaly zabudowy pomiedzy ulicami: Witosa, Bohaterow Getta, Fabryczna, Korzeniowskiego, Portowa,
Wroctawska i Placem Wyzwolenia.

2. Granice obszaru objetego uchwala oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cz¢sciami uchwaly sg nastgpujace zalaczniki:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust.2 zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalacznik nr 3,

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sél uchwalonego uchwatg XLIII/258/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27

lutego 2009 roku.
§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustugach - nalezy przez to rozumieé takie ushugi, ktore stuzg zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci
i nie wytwarzaja dobr materialnych, tj.: handel, gastronomig, kulturg, edukacjeg, opiek¢ zdrowotng ,

2) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec tereny ustug, o lokalnym zasiggu, niezaliczanych do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ktérych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie
z przepisami odr¢bnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnoéci terenu oraz niewymagajacych stalej
obshugi transportowej pojazdami o nosnosci powyzej 3,5 t; wtym shuzace dziatalno$ci z zakresu: handlu
detalicznego do 400 m?2, gastronomii, ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej,
dzialalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, poczty i telekomunikacji, o$wiaty
i nauki, opieki spotecznej, kultury, sztuki i rozrywki, turystyki i hotelarstwa, projektowania i pracy twdrczej,
drobnych ushig rzemieslniczych, takich jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku; z wylaczeniem dzialalnoéci zwiazanej z logistyka (jak magazyny,
skiady ibazy), sprzedaza paliw oraz pojazdow mechanicznych, napraw samochodéw i motocykli, obstuga
transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, demontazem pojazdéw, punktéw skupu iskiadowania surowcéw wtémych oraz zakladow
stolarskich (jak przer6bka drewna i produkcja wyrobdw z drewna) i kamieniarskich;

3) dziatalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnoéé wytwarzajaca i przetwarzajaca bezposrednio
dobra materialne,

4) rozbudowie budynku - nalezy przez to rozumieé powigkszenie powierzchni zabudowy istniejacego budynku
w tym réwniez realizacje przedsionkéw, wykuszow itp.,

5) dobudowie - nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie powierzchni uzytkowej istniejacego budynku poprzez
wzniesienie w jego bezposrednim sasiedztwie i polaczonej z nim komunikacyjnie nowej budowli,
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6) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie powierzchni uzytkowe;j istniejacego budynku poprzez
dodanie nowych kondygnacji,

7) oficynie - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zlokalizowany wewnatrz kwartalu zabudowy
dobudowany do budynku frontowego tworzacego pierzej¢ ulicy,

8) estetyzacji — nalezy przez to rozumieé¢ zmiang¢ kolorystyki, ukiadu materialowego elewacji, wymiang stolarki
otworowej bez zmiany gabarytéw, kata nachylenia potaci istniejacego budynku,

9) organizacji zabudowy w sposéb zorganizowany - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie kompleksowych
rob6t zwiazanych z przebudows, rozbiorka istniejacych ibudowg nowych zabudowan gospodarczych
i garazowych w obrgbie kwartalu, powiazanych z realizacja zieleni i ciagéw pieszo-jezdnych,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe polozenie sciany budynku w stosunku do granicy dziatki, z dopuszczeniem przekroczenia
tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, pilastry, okapy oraz balkony, tarasy, wykusze, schody, ryzality
i ganki jednak nie wigcej niz 0 1,5 m, na dhugosci nie wigcej niz 40% szerokosci elewacji,

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na ktdrej nalezy
zlokalizowaé jedng z elewacji budynku, z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez takie elementy jak:
gzymsy, pilastry, okapy oraz balkony, wykusze, jednak nie wigcej niz o 1,5 m, na dhugoéci nie wigcej niz 40%
szerokosci elewacji, oraz schody jednak nie wigcej niz 0 0,6 m,

12) zakazie zmiany formy zewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢: zakaz rozbudowy, dobudowy i nadbudowy
z dopuszczeniem przebudowy parteréw w zakresie otwor6w okiennych, drzwiowych i witryn oraz $cian
szczytowych budynkéw wskazanych w niniejszej uchwale i oznaczonych graficznie na rysunku planu,

13) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni wigkszej niz 3,0 m?,

14) architektonicznym wystroju elewacji — nalezy przez to rozumiec historyczne elementy architektoniczne,
zdobigce elewacjg takie jak gzymsy, tympanon, kolumny, plyciny, alegorie etc.,

15) elewacji graniczacych z terenami, o ktérych mowa w §11 ust. 1 — nalezy przez to rozumiec¢ elewacje widoczne
z terendéw, o ktorych mowa w §11 ust. 1.,

16) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ prace dociepleniowe, zmian¢ kolorystyki elewacji, zmiang
materiatéw wykonczeniowych oraz ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, rozbudowe balkonéw od strony
podwoérzy, bez zmiany gabarytéw i formy architektonicznej istniejacego budynku,

17) dominancie architektoniczno — urbanistycznej - nalezy przez to rozumieé¢ lokalny akcent w bryle budynku
ksztattujacy jego sylwetg o wysokich walorach architektonicznych, np. wiezyczke, wykusz, ryzalit ,

18) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowej nie mniejszy niz 20°,

19) zasadzie ksztaltowania zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek ksztaltowania zwartej zabudowy
srédmiejskiej w formie kamienic.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem MWU,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem MNU,

4) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku symbolem U, URZ /'\ D MIEJSKI
5) tereny ustug administracji, oznaczone na rysunku symbolem UA, ul. Morszatka Jozefo Pitsudskizgo 12
= &7-100 NOWA 5OL
6) tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku symbolem UO, lel. 68 459 03 00, fax 66 450 03 58
7) tereny kultu religijnego, oznaczone na rysunku symbolem UK, - ngiiﬁﬁz ﬂh’-h‘ﬁ‘aﬁ‘”‘
8) teren ustug ochrony zdrowia, oznaczony na rysunku symbolem UZ, .4 541, dnia INSRERTOR™ "

Architektury

Wydzis

9) tereny dzialalnosci produkcyjnej i ustug, oznaczone na rysunku symbolem PU,
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10) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku symbolem KDZ (ulice zbiorcze), KDL (ulice lokalne), KDD
(ulice dojazdowe ),

11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolem KDW,

12) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku symbolem Kx,

13) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku symbolem KP,

14) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolem ZP,

15) tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku symbolem E.

2. Tereny, oktérych mowa wust.l réznigce si¢ warunkami zabudowy izagospodarowania, oznaczono
dodatkowo symbolem cyfrowym.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, oznaczonych na rysunku planu linia famana, dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania zgodny z obydwoma oznaczeniami lacznie lub rozlacznie.

§ 5. 1. Na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
2) obowiazujace linie zabudowy,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) podziat wewnetrzny na dziatki budowlane,
5) dominanta architektoniczno — urbanistyczna,
6) sciana szczytowa budynku do przebudowy,
7) przejscie bramowe,

8) zasada ksztaltowania zabudowy.

2. O ile na rysunku nie oznaczono linii zabudowy, o ktérej mowa w ust.1 pkt 2, a §ciana frontowa budynku
pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania nalezy
traktowac ja jako obowigzujaca linie zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady ochrony ladu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrong fadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez:

1) zachowanie historycznych linii zabudowy i gabarytéw budynkéw wtym wysokosci, formy dachu
i ukfadu kalenicy oraz podzialow otworéw okiennych i podzialéw stolarki okiennej, zarébwno w istniejacej

zabudowie podlegajacej przebudowie, jak i w zabudowie nowo projektowane;j,
2) utrzymanie zharmonizowanego poziomu dla gzymsow i okapéw w ramach jednej pierzei ulicy,
3) utrzymanie wysokosci parteréw ushigowych zgodnie z zapisami niniejszej uchwaly,

4) zharmonizowanie poziomu posadzki parteru z budynkami istniejacymi zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty
z zakazem stosowania tzw. wysokich parteréw,

5) prawo do budowy budynkdéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg w obrgbie oznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy,

6) zakaz budowy pochylni do budynkéw w obrebie istniejacych chodnikéw,

7) zachowanie iochrone istniejgcego zadrzewienia rowniez wzdhuz drég i wskazanie do uzupelien zgodnie
z zapisami niniejszej uchwatly,

8) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

9) zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych poza terenami przeznaczonymi na lokalizacj¢ ustug,
Qvskazanie do realizacifbrakuacych chodnikéw i ciezek rowerowych) 7142y
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11) obowiazek zapewnienia dla terenéw zwigzanych z realizacja nowej zabudowy, z wyjatkiem terenéw dziatek
przeznaczonych do realizacji zwartej pierzei na calej szeroko$ci przyleglej do ulicy, nastgpujacych

wspdlczynnikoéw dotyczacych miejsc parkingowych:

a) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) biura, urzedy -15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) obiekty handlowe - 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) restauracje, kawiarnie - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) hotele, pensjonaty - 25 miejsc postojowych na 100 t6zek,

f) obiekty sportowe -10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,

g)domy kultury, swietlice, kina, kluby, biblioteki - 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

h) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

i) szkoly, przedszkola, ztobki - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

j) zaklady produkcyjne - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

12) zakaz stosowania betonowych ogrodzen prefabrykowanych oraz pelnego muru, oile dalsze ustalenia nie
stanowig inaczej,

13) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych zaslaniajacych istniejace obramienia okienne w elewacjach budynku
od strony przestrzeni publicznych,

14) zakaz stosowania prefabrykowanych okladzin z ptyt warstwowych oraz blaszanych na elewacjach,

Rozdzial I11.
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, ochronie prawnej podlegaja pomniki przyrody ozywionej, wpisane do
rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody, oznaczone na rysunku.
2. Ze wzgledu na ochrong Srodowiska przyrodniczego ustala sig:

1) zakaz likwidowania i oszpecania istniejacych zadrzewien miejskich, o ile nie stanowig zagrozenia zdrowia
izycia ludzi, nie stanowig zagrozenia dla budynkéw oraz nie stanowia przeszkody w lokalizacji
projektowanych budynkoéw,

2) zakaz lokalizacji na terenach mieszkaniowych inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.

3. Dla terendéw obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig ustala sie:

1) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
gromadzenia sciekow, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktoére moga
zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania,

2) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,;

3) zakaz sadzenia drzew lub krzew6w, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roslinnoéci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub shuzacej do wzmacniania brzegéw,
obwalowan lub odsypisk,

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robdt zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu, a takze utrzymywaniem lub odbudowa,
rozbudowg lub przebudowa waléw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

Rozdzial IV.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. Na obszarze obj¢tym planem ochrona zabytkéw obejmuje:
1) fragment zespolu urbanistyczno - architektonicznego miasta, wpisanego do pgjestru zabyikdw oznaczonego

1) R ZiskPstrefaldehirbn konserwatorskiej A,
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2) budynki wpisane do rejestru zabytkow,

3) budynki uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow,

4) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

5) obszar oznaczony jako strefa ochrony konserwatorskiej B (obszar objety ochrona konserwatorska pod
wzgledem ksztaltowania krajobrazu).

2. Budynki wpisane do rejestru zabytkéw, budynki ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw, zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne igranice obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkoéw (strefa ochrony
konserwatorskiej A) oznaczono graficznie na rysunku.

§ 9. 1. Wszelkie prace i roboty przy zabytkach na terenie strefy konserwatorskiej A i B oraz prace ziemne na
terenie strefy konserwatorskiej A wolno prowadzi¢ zgodnie zprzepisami odrgbnym w zakresie ochrony

konserwatorskiej.
2. Projekty budowlane planowanych inwestycji na terenie strefy konserwatorskiej A i B nalezy uzgadniac
zgodnie z przepisami odrgbnym w zakresie ochrony konserwatorskiej .
3. Odbudowa, przebudowa, rozbudowa, dobudowa i nadbudowa obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
i ujetych w ewidencji zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony konserwatorskie;j .
§ 10. 1. Dla obszaru strefy ochrony konserwatorskiej A ustala sig:
1) zachowanie ukladu historycznej zabudowy $rédmiejskiej w istniejacych, obowiazujacych liniach zabudowy,
2) obowigzek zachowania historycznych przekroi i szerokosci ulic wyznaczonych budynkami,

3) obowiazek zachowania historycznego podziahu na dzialki budowlane oraz obowigzek zachowania historyczne;j
zabudowy oficyn, uwzgledniajagcych ksztaltowanie wnetrz mieszkalnych  z podkresleniem  linii

rozgraniczajacych poszczegdlne parcele,

4) prawo do uzupehien zabudowy na pustych parcelach z dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytow
sasiedniej zabudowy historycznej pod wzglgdem skali, geometrii dachéw, wysokosci kondygnacji, aw
szczegolnosci wysokoscei parteru gdzie obowiazuje zasada kontynuacji gzymsow,

5) zakaz lokalizacji obiektéw na podstawie projektow typowych i powtarzalnych, w tym parterowych pawilonéw,

6) zakaz ocieplania budynk6w posiadajacych zachowany architektoniczny wystréj elewacji, jak réwniez
posiadajacych okladziny ceramiczne lub oryginalne historyczne tynki z zachowana faktura,

7) zachowanie istniejacych nawierzchni brukowanych na ulicach, placach i ciagach pieszych,

8) dopuszczenie realizacji nawierzchni drég z wykorzystaniem nowych technologii,
9)dla lokalizowanych w obrebie przestrzeni publicznych latarni, rozméwnic telefonicznych, shupow
ogioszeniowych, hydrantéw i tawek, obowiazek wykonania wg jednolitej kolorystyki oraz wzoru,
10) utrzymanie historycznej zieleni komponowane;.
2. Dla budynkéw wpisanych do rejestru zbytkéw i ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw znajdujacych si¢ na
obszarze objetym zakresem planu ustala sie:

1) zakaz zmiany formy zewnetrznej elewacji budynkéw stanowiacych pierzeje ulicy, o ile dalsze ustalenia nie
stanowia inaczej, rozumiany jako: zakaz rozbudowy, dobudowy inadbudowy zuwzglednieniem pkt 2i
prawem do przebudowy parterow w zakresie otworéw okiennych idrzwiowych wramach nowo
projektowanych witryn z uwzglednieniem pkt 3 i 13 oraz prawem przebudowy $cian szczytowych budynkéw
wskazanych w niniejszej uchwale i oznaczonych graficznie na rysunku planu,

2) dla budynkéw z plaskim dachem prawo do realizacji dachu stanowiacego rekonstrukcje jego historycznej
formy,

3) zakaz przebudowy istniejacych witryn o wartosciach historycznych,

4) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkéw w formie uzupelnienn brakujacych detali
architektonicznych, majacy na celu przywrécenie budynku do stanu pierwotnego, wraz z ich historyczna
kolorystyka, INSAEKTOR
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5) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynk6éw o oktadzinach ceglanych z uwzglednieniem
pkt 6,

6) dla obiektéw o elewacjach ceglanych, charakteryzujacych si¢ duzym stopniem zniszczenia, prawo
rekonstrukcji z wykorzystaniem wspolczesnych technologii wykonawczych z dopuszczeniem zastosowania

materiatow zastgpczych w tym imitacji,

7) zakaz ocieplania elewacji budynkéw posiadajacych zachowany architektoniczny wystréj elewacji,

8)dla budynkéw wpisanych do rejestru zbytkéw obowiazek przeprowadzenia badan, majacych na celu
rozpoznanie ich pierwotnej kolorystyki, przed przystapieniem do remontu ich elewacji i wnetrz,

9) nakaz utrzymania historycznej kompozycji wnetrz w tym sieni przelotowych i klatek schodowych, wraz
z elementami ich historycznego wystroju i wyposazenia,

10) zakaz stosowania zaluzji zewnetrznych z kasetami widocznymi na elewacji od strony przestrzeni publicznej,

11) prawo do lokalizacji okien polaciowych na dachach z zakazem realizacji wystawek dachowych, o ile nie
wystepuja lub nie wystepowaly w oryginalnej formie ikrycia dachéw blachg dachéwkopodobna,
z zastrzezeniem pkt 12,

12) dla budynk6éw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i nie ujetych w rejestrze zabytkéw, prawo do lokalizacji
wystawek dachowych,

13) zakaz zmiany podzialéw i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych niestanowiacych witryn, o ktérych
mowa w pkt 1,

i4) w przypadku wymiany stolarki okiennej idrzwiowej obowigzek odtworzenia historycznych podzialow
i materialow, a dla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego

zakonczenia stolarki,

15) obowiazek usunigcia z elewacji lub dostosowania do kolorystyki elewacji elementéw szpecacych tj.
okablowania, anten satelitarnych, komindw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych
i gazowych, samowolnych reklam.
3. Dla budynkéw, o ktorych mowa w ust.2 dopuszcza si¢ nastgpujace prace budowlane stuzace ochronie

i zabezpieczeniu zabytkow:

1) odstoniecie - rozumiane jako przywrdcenie obiektowi cech zabytkowych przez wyeliminowanie nowszych,
dziatajacych destrukcyjnie izaki6cajacych oryginalng, historyczng forme¢ architektoniczng konstrukcji, np.
rozbiorke przybudéwki lub zdjecie wspdlczesnych powlok tynku,

2) konserwacja - rozumiane jako prace majace na celu doprowadzenie zabytku do postaci najlepiej ukazujacej
jego walory artystyczne i historyczne poprzez zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie oryginalnej substancji.

4, Budowa nowych budynkéw plombowych, o ktérych mowa wust.]1 pkt 4, bezposrednio przy granicy
z budynkami, o ktérych mowa w ust.2 nie stanowi dobudowy i rozbudowy tych ostatnich.

Rozdzial V.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami: KDZ, KDL, KDD,
2) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku symbolem Kx,
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolem: ZP4.1, ZP4.2 i ZP4.6.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, sciezek rowerowych
oraz elementéw malej architektury w formie tawek lub wiat przystankéw autobusowych i latarni, o ile

nie koliduje to z realizacjq drogi.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 i 3 dopuszcza sig realizacjg¢ chodnikéw, sciezek rowerowych oraz
elementéw malej architektury w formie latarni, tawek, zadaszen, urzadzen zabaw dla dzieci, pergoli i zieleni.

4.Na Pl. Floriana wramach terenu ZP4.2 dopuszcza si¢ prawo do okazj i—iokalizacji straganow
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5. Na wszystkich terenach publicznych ustala si¢ zakaz grodzenia oraz obowiazek lokalizacji reklam w formie
zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci, formy i materiahu.

6. Na terenach polozonych w strefie konserwatorskiej A oraz na i bezposrednio przy obiektach zabytkowych
ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam wielkogabarytowych, ekranéw wyswietlajacych oraz masztéw i pylonéw
reklamowych o wysokosci powyzej 3,0 m .

7. Dla obiektéw malej architektury, elewacji graniczacych z terenami, o ktérych mowa w ust.1 oraz elewacji
oznaczonych na rysunku jako $ciana szczytowa budynku do przebudowy oraz elewacja o szczegblnym znaczeniu,
ustala si¢ obowiazek wykonania tych elewacji jako elewacji o wysokich walorach architektonicznych cechujacych
si¢ minimalng powierzchnig otworéw okiennych 30% powierzchni elewacji, oraz obowigzek zastosowania
naturalnych historycznych materiatéw budowlanych takich jak cegta klinkierowa, tynk, drewno.

Rozdzial V1.
Warunki zabudowy
§12.1.Dla terenow, oktérych mowa w§4 ust.l ustala sie nastgpujace funkcje stanowiace o ich
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), obejmuja istniejaca i projektowang zabudowg
mieszkaniowa o charakterze wielorodzinnym, z zakazem lokalizacji ustug w budynkach mieszkalnych
i gospodarczych,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU), obejmuja istniejaca i projektowang
zabudowe mieszkaniowsa o charakterze wielorodzinnym, z ustugami dostgpnymi od strony przylegajacej ulicy
oraz dopuszczeniem adaptacji budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w catosci lub w czgsci na funkcje
ustugows typu sklepy, biura z zakazem lokalizacji ushug ucigzliwych,

3)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami (MNU), obejmujg zabudowe istniejaca
i projektowana o funkcji mieszkaniowej z prawem lokalizacji ushug wbudowanych w parterach budynkéow
mieszkalnych z dopuszczeniem powierzchni uslugowej powyzej 30% powierzchni budynku mieszkalnego,

z zakazem lokalizacji ustug uciazliwych,

4) tereny zabudowy ushugowej (U), obejmujg istniejaca iprojektowana zabudowg o funkcji ushugowe;,
przeznaczonej glownie na ushigi komercyjne typu handel lub gastronomia bez prawa wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej, oile dalsze ustalenia nie stanowig inaczej, zzakazem lokalizacji usthug ucigzliwych,

w szczegolnosci dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko jest wymagany,

5) tereny ushug administracji (UA) obejmuja istniejace tereny przeznaczone pod funkcje administracyjne,
z dopuszczeniem lokalizacji innych ustug nieucigzliwych,

6) tereny ushug oswiaty (UO) obejmuja istniejace tereny przeznaczone na szkoly, przedszkola, swietlice, itp.,
z dopuszczeniem lokalizacji innych ustug nieucigzliwych,

7) tereny kultu religijnego (UK) obejmuja istniejace tereny przeznaczone na koscioly, kaplice,

8) teren ustug ochrony zdrowia (UZ) obejmuje istniejace tereny przeznaczone na osrodki zdrowia, przychodnie,
domy opieki spolecznej, z dopuszczeniem lokalizacji innych ushug nieuciazliwych,

9) tereny dziatalno$ci produkcyjnej i ustug (PU) obejmujg istniejace zaktady produkcyjne i przetworcze bez prawa
lokalizacji funkcji mieszkaniowej, ze wskazaniem do lokalizacji funkcji ushuigowe;j,

10) tereny drég publicznych (KDZ, KDL, KDD) obejmuja kolejno: ulice zbiorcze, ulice lokalne i ulice dojazdowe
o parametrach izasadach zagospodarowania zgodnie z niniejsza uchwala iobowiazujacymi przepisami
o drogach publicznych,

11) tereny droég wewnetrznych (KDW) nie stanowiace drog publicznych,

12) tereny komunikacji pieszej (Kx) obejmujg istniejace i projektowane przejscia z dopuszczeniem ruchu
rowerowego,

13) tereny parkingéw (KP) obejmuja istniejace i projektowane parkingi,

14) tereny zieleni urzadzonej (ZP) obejmuja istniejace i projektowane parki, skwery, ogrédki jordanowskie,

15) tereny stacji transformatorowych (E) obejmujg istniejace stacje transformatorowe.
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5) zakaz budowy nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy na 20% oraz maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 70% mierzonej jako
powierzchnia zabudowy dla terenu,

7) nalezy zapewni¢ minimum 20% terenu jako powierzchni¢ biologicznie czynna.
§ 21. Na terenie dziatalnoéci produkcyjnej i ustug PU 4.1 ustala sig:

1) dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja zasady zagospodarowania
zawarte w §10,

2) wskazanie do przeksztalcenia terenu na funkcje ushugowe z dopuszczeniem handlu o maksimum powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

3) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkow z cegly klinkierowe;j,

4) obowiazek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkéw w formie uzupeilnien brakujacych detali
architektonicznych, majacy na celu przywrécenie budynku do stanu pierwotnego,

5) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz,

6) zakaz zmiany podzialéw i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych,

7) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowiazek zachowania historycznych podzialow, a dla
otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia

stolarki,
8) zakaz stosowania stolarki z PCV,

9) zakaz lokalizacji punktéw do zbierania lub przeladunku odpadéw, w tym zlomu, wskazanie do likwidacji
istniejacych punktow jw. do korca 2014 roku,

10) wskazanie do rozbioérki muru od strony terenu KDD/KP i ZP 4.4 z prawem do realizacji nowego ogrodzenia
réwniez w formie pelnego muru,

11) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 40% oraz maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 60% mierzonej
jako powierzchnia zabudowy dla terenu,

12) nalezy zapewni¢ minimum 30% terenu jako powierzchnig biologicznie czynna.
§ 22. 1. Na obszarze planu wyroznia si¢ nastgpujace tereny zieleni urzadzonej:

1) nadodrzanskie tereny zieleni sportowo-rekreacyjnej, oznaczone na rysunku symbolem ZP 4.1,

2) tereny zieleni urzadzonej porastajacej place i skwery miejskie, oznaczone na rysunku symbolem ZP 4.2,

3) tereny zieleni urzadzonej wewnatrz kwartaléw zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolem ZP
4.3,

4) zielen urzadzona, stanowigca zagospodarowanie parkingéw KP, oznaczona na rysunku symbolem ZP 4.4,

5) teren istniejacego wzniesienia u zbiegu ulic Korzeniowskiego oraz Zwirki i Wigury, oznaczony na rysunku
symbolem ZP 4.5,

6) teren skarpy nabrzeza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP 4.6.
2. Tereny zieleni, o ktérych mowa wust.] sg terenami wylaczonymi z zabudowy budynkami i obiektami

tymczasowymi, o ile dalsze ustalenia nie stanowig inaczej.

3. Na terenie zieleni sportowo-rekreacyjnej ZP 4.1 ustala si¢ z uwzglednieniem §7.3.:

« 1) zachowanie istniejacych waléw przeciwpowodziowych rzeki Odry,

2) zakaz sadzenia drzew i krzew6w na watach, o ktérych mowa w pkt 1, w odleglosci mniejszej niz 3m od stopy
walu oraz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, doléw oraz rowéw w odleglosci

mniejszej niz 50m od stopy walu,
3) zachowanie istniejacej zieleni ze wskazaniem do nowych nasadzen z uwzglgdnieniem ustalen pkt 2,

A R P g™, 1
. Marszatke Jezefa F‘wdsk! Nydzia
{,] 100 NOWA |_ Nowa SE1, dnia o A

tel. 68 459 03 00, fax 68 4..19 Oé 58

cPAEKTOR
chitektury

Id: SAFCF94C-089F-4999-BFA1-1C99EDCA4F873. Podpisany Strona 25




.5) prawo zachowania istniejacego budynku ujetego w ewidencji zabytkéw bez prawa rozbudowy inadbudowy,
z prawem do przebudowy wnetrz i adaptacji na cele ushugowe, z uwzglednieniem zasad zagospodarowania

zawartych w §10,
_6) prawo do lokalizacji boisk, urzadzen sportowych, placow zabaw dla dzieci oraz towarzyszacych im miejsc
parkingowych w ilosci do maksimum 10 migjsc z uwzglednieniem ustalen pkt 2,

7) zakaz grodzenia, z wylaczeniem prawa do grodzenia ogrodzeniem azurowym boisk sportowych i placéw
zabaw.
4, Na terenie skweréw ZP 4.2 ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zieleni i uksztalttowania terenu,

2) mozliwo$¢ lokalizacji okazjonalnych, jednorodnych w formie wiat targowych, zadaszen, pergoli, urzadzen
rekreacyjnych, oranzerii,

3) zachowanie istniejacych przej$¢ pieszych z prawem realizacji malej architektury,

4) prawo do modernizacji nawierzchni pieszych oraz urzadzen shizacych wypoczynkowi,
5) przebudowa istniejacej stacji transformatorowe;j,

6) zakaz grodzenia, z dopuszczeniem remontéw i przebudowy istniejacych ogrodzen,

7) dopuszczenie wlaczenia czeéci terenu w rejonie skrzyzowania do terenu przeznaczonego pod droge KDD.

5. Na terenie zieleni urzadzonej ZP 4.3 ustala sig:

1) wskazanie do uksztaltowania terenu i nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej,

2) prawo do realizacji przejsé¢ pieszych, urzadzen malej architektury w formie placow zabaw dla dzieci, boisk
sportowych , z dopuszczeniem realizacji miejsc parkingowych na obszarze nie wigkszym jednak niz 50%
powierzchni danego terenu,

3) zakaz grodzenia.

6. Na terenie zieleni urzadzonej ZP 4.4 ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami oraz obiektami tymczasowymi,
2) wskazanie do nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej szczegdlnie na granicy z terenami o innej funkcji,

3) prawo do realizacji przejéé pieszych, urzadzen malej architektury w formie placow zabaw dla dzieci, boisk
sportowych , z dopuszczeniem realizacji miejsc parkingowych na obszarze nie wigkszym jednak niz 50%

powierzchni danego terenu,
7. Na terenie zieleni urzadzonej ZP 4.5 ustala si¢:

1) prawo do przebudowy irozbudowy parterowego budynku usligowego wkomponowanego w skarpg
wzniesienia w nieprzekraczalnych liniach zabudowy oznaczonych na rysunku,

2) prawo do ksztaltowania wzniesienia poprzez realizacj¢ taraséw widokowych i amfiteatru,

3) wskazanie do nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej dla ochrony skarp.
8. Na terenie zieleni urzadzonej skarpy nabrzeza ZP 4.6 ustala si¢:

1) prawo do umocnienia powierzchniowego poprzez wylozenie nawierzchnia z elementéw kamiennych
i betonowych,

2) prawo realizacji schodéw zejsciowych na dno basenu portowego i kladek,

3) wskazanie do nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej w donicach.

Rozdzial VII.
Zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej

§ 23. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych stacji elektroenerggtycznych na warunkach
Qosm\g:):\z@wwﬂ@i}:i@ dd estetyzacji budynkow stacji transformatorowych, oraz ic fany na nowe,
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2) prawo budowy sieci nn lub SN w zaleznosci od mocy przylaczeniowej w obrebie calego terenu uchwaly,

3) prawo realizacji budowy konsumentowych stacji transformatorowych na terenie wiasnym inwestora,

4) projektowane inwestycje nie moga powodowaé kolizji z istniejacym uzbrojeniem naziemnym i podziemnym,
a wszelkie kolizje musza by¢ usunigte na koszt jednostek organizacyjnych powodujacych ich powstanie na
podstawie warunkéw dostawcy,

5) wskazanie do wymiany budynkéw stacji transformatorowych na mniejsze, kompaktowe trafostacje oraz
wskazanie do skablowania istniejacych napowietrznych linii energetycznych,

6) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w uzgodnieniu z dysponentem sieci,

7) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych poprzez istniejagca sie¢ kanalizacji
sanitarnej w ulicach do oczyszczalni $ciekow, z jednoczesnym zakazem realizacji przydomowych oczyszczalni
$ciekow i odprowadzania sciekéw do zbiornikéw bezodplywowych,

8) odprowadzenie woéd opadowych do systemu kanalizacji deszczowej po ich podczyszezeniu przed
odprowadzeniem tych wéd do odbiornika, z uwzglednieniem pkt 9,

9) dla teren6w chlonnych w ramach ktérych istnieje mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do gruntu prawo
zagospodarowania wod opadowych w obregbie dziatki,

10) usuwanie odpadéw poprzez gromadzenie w specjalnych pojemnikach zlokalizowanych na terenach
poszczegolnych posesji z wywozem na gminne wysypisko odpadow, z zachowaniem przepiséw szczegblnych

0 odpadach i ochronie $rodowiska,

11) zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiej,

12) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych,

13) nakaz stosowania do celow grzewczych paliw plynnych, gazowych istalych oraz alternatywnych Zrédel
energii z wylaczeniem paliw weglowych w nowo projektowanych budynkach.

Rozdzial VIII.
Uklad komunikacyjny
§ 24. 1. Uklad komunikacyjny tworzg istniejace ulice obejmujace:
1) ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku symbolem KDZ,
2) ulice lokalne, oznaczone na rysunku symbolem KDL,
3) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku symbolem KDD,
4) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku symbolem KDW,
5) ciagi piesze, oznaczone na rysunku symbolem Kx,

6) parkingi, oznaczone na rysunku symbolem KP.
2. Tereny komunikacji, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3 i 5 stanowia przestrzen publiczng, ogélnodostepng
oraz przestrzen shuzaca realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Tereny drég wewnetrznych (KDW), o ktérych mowa wust. 1 pkt 4 mogg stanowi¢ wspétwlasnosé
wlascicieli dzialek, do ktérych stanowia dojazd.

4, Ulice zbiorcze (KDZ) obejmuja nastgpujacy istniejacy ciag ulic oznaczony na rysunku: ul. Bohateréw Getta
od skrzyzowania z ul. Wandy, ul. Arciszewskiego, ul. Odrzansksg, ul. Moniuszki, ul. Pilsudskiego, Pl. Wyzwolenia

i ul. Wroctawska.
5. Dla istniejacych ulic zbiorczych ustala sig:
1) zachowanie istniejacych ewidencyjnych linii rozgraniczajacych,
2) zachowanie istniejacych zjazdéw idojazdéw do nieruchomosci, bez prawa ich przebudowy irozbudowy
z dopuszczeniem realizacji nowego zjazdu do terenu U 4.11. w osi ul. Muzealnej,
6 Ull;{\a lokalne (KDL) tlanoqu ul. Witosa.
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7. Dla istniejacych ulic lokalnych ustala sig:

1) zachowanie istniejacych ewidencyjnych linii rozgraniczajacych,

2) zachowanie istniejacych zjazd6w i dojazdéw do nieruchomosci.

8. Ulice dojazdowe (KDD) stanowia pozostale ulice niewymienione wust. 41 6z wylaczeniem drég
wewnetrznych, o ktérych mowa w ust.3.

9. Dla istniejacych ulic dojazdowych ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych ewidencyjnych linii rozgraniczajacych,

2) zachowanie istniejacych zjazdéw i dojazdéw do nieruchomosci.

10. Na terenie ulic ogélnodostepnych i komunikacji pieszej (Kx) ustala sig:

1) priorytet optymalizacji warunkow komunikacji pieszej,

2) zréwnanie pozioméw chodnikéw i ulic w miejscach przejs¢ pieszych i przejazdéw rowerowych,

3) minimalny trakt pieszy o szerokosci zaleznej od pasa ruchu dla traktu jednopasowego - 1,4m, dwupasowego -
2,1m, trzypasowego — 2,9m, czteropasowego - 3,7 m

4) dla lokalizacji latarni, rozméwnic telefonicznych, shupéw ogloszeniowych, hydrantéw i fawek, obowiazujg
zasady zabudowy okreslone w §10,

5) wskazanie nasadzenia nastepujacych gatunkéw drzew: klon pospolity kulisty, grab pospolity odmiana
stozkowa, leszczyna turecka, glég dwuszyjkowy, dab szyputkowy, odmiana stozkowata, lipa drobnolistna,
jarzab szwedzki.

11. Na terenach komunikacji pieszej (Kx) ustala si¢ prawo do lokalizacji drég pozarowych oraz obiektow
sezonowych tj. ogrédki gastronomiczne w formie lekkiej i otwartej z materiatéw naturalnych jak: drewno, stal,
kamien.

12. Na terenach parkingéw KP ustala si¢ zakaz grodzenia, wskazanie do nasadzenia zieleni szczegélnie jako
obudowy wokoét parkingu oraz wykonania phyt parkingowych w formie azurowej, zapewniajgcej porost trawy.

Rozdzial 1X.
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenéw

§ 25. 1. Istniejace obiekty tymczasowe, kioski, obiekty blaszane oraz oznaczone na rysunku literag T pozostawia
si¢ w dotychczasowej lokalizacji do roku 2015.

2. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw tymczasowych w postaci kioskow,
konteneréw jak réwniez budynkéw murowanych z wylaczeniem lokalizacji straganéw handlowych

funkcjonujacych czasowo przy okazji imprez i swiat.
Rozdzial X.
Przepisy koncowe
§ 26. Na podstawie art. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla wszystkich terenéw objetych opracowaniem ustala si¢ stawke procentows shizaca naliczeniu
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§27. Traci moc uchwata Nr XLII1/260/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27 lutego 2009 roku.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 'Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél'

Uchwata nr LVI/427/14, Dziennik urzedowy: Lubus.2014.868
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' Legenda:

OZNACZENIA

GRANICA OPRACOWANIA PLANU

ISTNIEJACE BUDYNKI MIESZKANIOWE
| MIESZKANIOWO - USLUGOWE

ISTNIEJACE BUDYNK! USLUGOWE
ISTNIEJACE BUDYNKI PRODUKCY JNE

OBIEKTY WSKAZANE DO LIKWIDACH
OBIEKTY TYMCZASOWE

ISTNIEJACE DRZEWA
PROPONOWANE DRZEWA

GRANICA STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJA 1B
BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
BUDYNKI LJETE W EWIDENCY DOBR KULTURY

POMNIK PRZIYRODY
UJECIE WODY

SCIANA BZCZY TOWA BUDYNKL
DO PRZEBUDOWY

ELEWACJE O SZCZEGOLNYM ZNACZENIU

DOMINANTY ARCHITEKTONICZNE
ISTNIEJACE | PROJEXTOWANE

PRIEJSCIA BRAMOWE
SRR
CBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
HIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PODZIAL WEWNE TRZNY NA DZIALKI BUDOWLANE
ZASADA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

OBSZAR BEZPOSREDNIEGD ZAGROZENIA POWODZIA

STACJE TRAMSFORMATOROWE SLUPOWE

‘ POMMIKI | BUDOWLE W GMINNE) EWIDENCJ ZABYTKOW
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TERENY W GMINNEJ EWIDENCH ZABY TROW
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE - JEDNORODZINNES
Z USLUGAMI

TERENY USLUG

TERENY USLUG ADMINISTRACJI

TERENY USLUG OSWIATY

TEREN USLUG OCHRONY ZDROWIA
TERENY KULTU RELIGIUNEGD

TERENY DZIALALNOSCI PRODUKCYJNES | USLUG
TERENY ZIELEN) URZADZONEJ

TERENY ULIC ZBIORCZYCH

TERENY ULIC LOKALNYCH

TERENY ULIC DOJAZDOWYCH

TERENY DROG WEWNE TRZNYCH

TERENY KOMUNIKACH PIESZEJ

TERENY PARKINGOW

TERENY STACJI TRANSFORMATOROWYCH
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