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RRGiIlS.6727.68.2023.AK Ploty, dnia 24.03.2023 r.

CIVIL PLAN
Biuro Projektowe
Magdalena Karluk
ul. Wojka Polskiego 59c¢/
14
72-200 Nowogard
Dziatajac na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.), w odpowiedzi na wniosek Urzad
Miejski w Plotach wydaje:
WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE GEODEZYJNYM KOCIERZ W GMINIE PLOTY
Uchwata nr IV/38/2011 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 15 marca 2011 r.
(Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 26 kwietnia 2011 ., poz. 914)

Dzialka nr ewid. 2/5, obreb KOCIERZ:
Przeznaczenie: 2.ZL - Lasy (33%);

Dodatkowe informacje: ZNp-Natura2000 - Teren obj¢ty granicami proponowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Dorzecze
Regi" (33%);

Dzialka nr ewid. 1, obreb KOCIERZ.:
Przeznaczenie: 2.ZL - Lasy (81%);

Dodatkowe informacje: ZNp-Natura2000 - Teren objety granicami proponowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Dorzecze
Regi" (81%).

Dzialka nr 2/5, obreb KOCIERZ: nie ma pokrycia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w 67 %.

Dzialka nr 1, obr¢b KOCIERZ: nie ma pokrycia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w 19 %.

UCHWALA NR 1V/38/2011
RADY MIEJSKIEJ W PLOTACH

z dnia 15 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Kocierz w gminie Ploty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; Dz. U.
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
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Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz. U. z 2010 . Nr
28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zmiany: Dz. U.
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087;
Dz. U. 22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803; Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; Dz. U. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75. poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119. poz. 804, Nr 130. poz. 871. Nr 149. poz. 996, Nr 155, poz.1043) - Rada
Miejska w Plotach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1 Zgodnie z Uchwala Nr XX VII/286/2009 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 31 marca 2009 r., po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze "Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ploty", przyjetego Uchwala Nr VIII/65/2003 Rady
Migjskiej w Plotach z dnia 30 czerwca 2003 r., zmienionego uchwatag Nr XV/132/08 z dnia 8 lutego
2008 r. oraz uchwalg Nr XLIV/419/10 z dnia 30 czerwca 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Kocierz w gminie Ploty, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, obejmujacego tereny polozone w czgsci obrgbu
geodezyjnego Kocierz w gminie Ploty o powierzchni ok. 156 ha, przedstawiono na zalgcznikach
graficznych.

3. Przedmiotem planu jest zmiana dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terendéw
w zakresie niezbednym dla umozliwienia realizacji elektrowni wiatrowych oraz infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, polegajaca na przeznaczeniu na cele nierolnicze gruntow rolnych
o facznej powierzchni ok. 1,6 ha oraz pozostawienie pozostatych terenéw w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 2. 1. Integralng czgscia uchwaly sa zalaczniki graficzne:
1) Zatacznik nr 1 - w skali 1:2000, nazywany w tre$ci uchwaly rysunkiem planu,

2) Zalacznik nr 2 - w skali 1:20000, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ploty.

2 Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi Zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowi Zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowiazujace
ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

oraz ich oznaczenia,
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przebieg tras infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej,

5) granice i oznaczenia obiektow i terenéw podlegajacych ochronie.
2. Ilekro¢ w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest mowa o:

1) parku wiatrowym - nalezy przez to rozumie¢ wspolpracujacy ze sobg zespot elektrowni
wiatrowych, stanowigcy wraz z niezb¢dnymi obiektami, urzadzeniami i instalacjami infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej catos¢ przestrzenno-uzytkowa, stuzacy wytwarzaniu i przesylowi
energii elektryczne,

2) elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ stanowigcy cato$¢ uzytkowa zespot pradotworczy
wykorzystujacy do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru, na ktéry moga skladac sig:

- urzadzenia 1 instalacje technologiczne, przeksztalcajace energi¢ wiatru w energi¢ mechaniczng
przekazywang do generatora, w tym m. in. wirnik z fopatami, generator, komputer sterujacy,
transformator, rozdzielnia elektryczna, instalacja alarmowa, instalacja zdalnego sterowania,

- cz¢$¢ budowlana urzadzen technicznych, stanowiaca odrgbna pod wzglgdem technicznym budowlg,
w tym fundament i wieza elektrowni wiatrowej,

3) lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych - nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie wiezy elektrowni
wiatrowej w stosunku do oznaczonego na rysunku planu przebiegu linii zabudowy; rownoczesnie
ustalone w planie obowiazujace dla lokalizacji elektrowni wiatrowych odleglosci nalezy liczy¢
odpowiednio od osi konstrukcji wiezy elektrowni wiatrowej,

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach planu (w tym na
rysunku planu) granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
rownoczesnie okreslony na rysunku planu przebieg linii rozgraniczajacych nie jest wigzacy dla
ewentualnego scalania i podzialow geodezyjnych nieruchomosci, zwigzanych z planowanym
w planie zagospodarowaniem terenow,

5) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w ustaleniach planu (w tym na rysunku
planu) nieprzekraczalne granice usytuowania lica budowli lub $cian zewnetrznych budynkow;
rownocze$nie dla elektrowni wiatrowych linia ta dotyczy wiezy elektrowni wiatrowej nie dotyczy
natomiast fundamentu oraz urzadzen i instalacji technologicznych (w tym m. in. wirnika z fopatami),

6) budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone na mieszkania
w budynku wielorodzinnym, budynku jednorodzinnym oraz w zabudowie zagrodowej
i w budynkach wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;.

Rozdzial 2
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 4.1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego w ustaleniach szczegétowych.

2. Ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach obszaru objgtego planem obejmuje si¢ szczegoélng ochrona przed zabudowa
elektrowniami wiatrowymi:

a) lasy i grunty lesne,
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b) grunty rolne pochodzenia organicznego,

c) gruntdw obejmujacych oczka wodne, mokradia i1 torfowiska wraz z porastajagcymi ich obrzeza
krzewami 1 zadrzewieniami,

d) gruntow pod ciekami wod powierzchniowych 1 rowami,
e) gruntow rolnych klasy 111,
f) ciagi zadrzewien $rodpolnych, szpalery oraz pojedyncze okazy drzew w wieku powyzej 30 lat,

2) w celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji, zapewnienia warunkow bezpieczenstwa oraz ochrony
srodowiska wyznacza sie wokot projektowanych elektrowni wiatrowych strefy techniczne:

a) linie rozgraniczajace teren strefy technicznej ustala si¢ w odleglosci rownej %2 dhlugosci srednicy
kofa (d) zataczanego przez topaty turbiny elektrowni wiatrowej powigkszonej o 5,0 m,

b) teren strefy technicznej winien by¢ wolny od obiektow i obszarow objetych ochrong, o ktorych
mowa w pkt 1,

c) jako przeznaczenie podstawowe terenu strefy technicznej wokot elektrowni wiatrowej ustala sig
rolnicze wykorzystanie gruntow,

d) w granicach strefy technicznej obowiazuje zakaz zabudowy nie zwiazanej z budow3 1 eksploatacja
elektrowni wiatrowych, w tym rowniez zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza,

3) w trakcie robot budowlanych 1 montazowych nalezy zabezpieczy¢ wierzchnig warstwg gleby, a po
ich zakoniczeniu nalezy przywroci¢ pierwotny stan terenu, umozliwiajgcy kontynuacje jego
uzytkowania w dotychczasowy sposob,

4) dopuszczalny zasigg oddzialywania zespohu elektrowni wiatrowych na $rodowisko w zakresie
halasu dla form uzytkowania, okreslonych w rozporzadzeniu wlasciwego ministra w sprawie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, winien by¢ zgodny z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, co nalezy udokumentowac przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

5) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia $rodowiska przed emisjg szkodliwych  fal
elektromagnetycznych, porazeniem pradem i fadunkami elektrostatycznymi - w stopniu i w sposob
okreslony obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

6) ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia skutecznej ochrony podioza gruntowego i wod podziemnych
przed zanieczyszczeniem zarowno w trakcie budowy jak tez w czasie eksploatacji elektrowni
wiatrowych,

7) gospodarkg odpadowa (w tym pochodzacymi z elektrowni wiatrowych odpadowymi olejami
hydraulicznymi i olejami smarowymi) nalezy zaplanowac 1 prowadzi¢ w oparciu o gminny program,
zgodnie z ustawg o odpadach,

8) w projekcie budowlanym farmy wiatrowej nalezy okresli¢ sposob zagospodarowania mas
ziemnych usuwanych albo przemieszczanych w zwiazku z jej realizacja, w taki sposob aby nie
wplywac na ekosystemy cenne przyrodniczo,

9) ustala si¢ obowiazek prowadzenia w trakcie eksploatacji elektrowni wiatrowych monitoringu
skutkow oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze, ktorego ostateczny ksztalt (w tym okres jego
trwania) powinien zaproponowac ekspert ornitolog w raporcie oceny oddzialywania na $rodowisko,
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10) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ nalezy udokumentowaé¢ w postgpowaniu w sprawie
oceny oddzialywania na sSrodowisko, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, ze
lokalizacja elektrowni wiatrowych, o ktorej mowa w § 5 ust. 2 pkt 4, uwzglednia ograniczenia
oddzialywania przedsiewzigcia na krajobraz kulturowy, w tym ochrong widokowa eksponowanych
w krajobrazie panoram historycznych miejscowosci,

11) na rysunku planu oznaczono symbolem ZN-UE 1 wyznaczono teren objety granicami uzytku
ekologicznego, ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 7/98 Wojewody Szczecinskiego z dnia 30 lipca
1998 r., na ktérego obszarze jako wyznaczonej formy ochrony przyrody:

a) obowigzuje ochrona przed zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,
b) obowiazuja zakazy:

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej,

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych ciekow wodnych,
- wylewania gnojowicy,
- wydobywania do celéw gospodarczych torfu,

12) na rysunku planu oznaczono symbolem ZNp-Natura2000 1 wyznaczono teren obje¢ty granicami
proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Regi”, ktorego obszar,
do czasu jego zatwierdzenia (lub odmowy zatwierdzenia) przez Komisj¢ Europejska nalezy taktowac
tak jak wyznaczony obszar Natura 2000 - zabrania si¢, podejmowania dziatan mogacych, osobno lub
w pofaczeniu z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

b) wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
¢) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami,

13) budowa elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania przedsigwzig¢cia na Srodowisko zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
obejmujacego m. in. weryfikacje raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, w tym na
obszar Natura 2000, w zakresie spehienia wyzej okreslonych warunkéw 1 zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3. Ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

- w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja stanowiska archeologiczne, ujgte w rejestrze
lub ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury.

4. Ze wzgledu na przedmiot planu, obejmujacy ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw niezurbanizowanych, nie okresla si¢ wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.
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5. Obowigzujace zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw rolnych, o ktérych mowa w § 1 ust. 3, stanowiacych
grunty klasy IV, Vi VI, nie wymaga uzyskania zgody na ich wylaczenie z uzytkowania rolniczego na
podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.
U.z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6ézn. zm.),

2) bilans gruntdéw rolnych, o ktorych mowa w § 1 ust. 3, w zakresie ich powierzchni
i poszczegdlnych klas bonitacyjnych zostanie ustalony na etapie projektu budowlanego,

3) grunty, o ktérych mowa w pkt 1, nie wymagaja przed uzyskaniem pozwolenia na budowg decyzji
zezwalajacej na wylaczenie z produkcji rolniczej,

4) dla ochrony istniejacej w granicach obszaru objetego planem sieci melioracyjnej oraz umozliwienia
jej dalszego prawidlowego funkcjonowania oraz wykonywania robot konserwacyjnych:

a) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych prac zwiazanych
z rtobotami ziemnymi nalezy chroni¢ istniejace urzadzenia drenarskie i melioracyjne przed
zniszczeniem badz uszkodzeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe 1 kanalizowanie sieci w ramach istniejacego systemu melioracyjnego,
spowodowane usunigciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, w tym zwiazanym
z realizacja elektrowni wiatrowych przebiegiem linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,
oraz drog 1 placow; przy zachowaniu zasad 1 warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

5) sposob posadowienia konstrukcji  projektowanych obiektow  budowlanych nalezy
udokumentowac¢, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, rozpoznaniem geotechnicznych
warunkow podfoza gruntowego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i gomicze,

6) dla projektowanych w planie obiektoéw o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. obowigzuje,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, zgtoszenie do wiasciwych organéw nadzoru nad
lotnictwem cywilnym 1 wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji
z oznakowania przeszkodowego,

7) dla elektrowni wiatrowych jako przeszkod lotniczych o wysokosci ponad 100 m n.p.t. obowigzuje
sposoOb zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych, okre§lony w obowigzujacych przepisach
odrgbnych.

6. Obowigzujgce sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

- dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen niniejszej
uchwaly.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 2.ZL:

[.-]

§ 7.1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL,4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu:
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1) lasy,

2) w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych sieci elektroenergetycznych
wysokich, srednich 1 niskich napig¢ oraz sieci telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych
z eksploatacjg elektrowni wiatrowych, prowadzonych w pasach droég lesnych lub na terenach pod
liniami energetycznymi, przy zachowaniu zasad i warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) w granicach terenow obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

2. Obowigzujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL. 5.ZL, 6. ZL, 7.ZL:

- obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone we wlasciwych przepisach szczegélnych.
3. Obowiazujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie okre$la si¢.

4. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, stanowigcym
Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczonych symbolem 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL. 5.ZL, 6.ZL,
7.ZL ustala si¢ stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
terenu w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela w wysokosci 1%.

sl
Rozdzial 4

USTALENIA ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJITINFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8.1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym w oparciu
o przebieg istniejacych drog publicznych.

2. Obstluga komunikacyjna obszaru planu zwiazana z planowanym zagospodarowaniem istniejaca
droga powiatowa, siecig istniejacych, wznowionych i projektowanych drég dojazdowych gminnych
i drog wewngtrznych - dojazdowych do gruntdw rolnych 1 lesSnych oraz drog dojazdowych
wewngtrznych projektowanych.

3. Na potrzeby prowadzonych robét budowlanych 1 montazowych, zwigzanych z realizacja
elektrowni wiatrowych:

1) dopuszcza si¢ tymczasowa budowe i/lub poszerzenie istniejacych zjazdow z drog publicznych,
przy zachowaniu zasad 1 warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) po zakonczeniu robot budowlanych i montazowych, obowiazuje przywrocenie stanu pierwotnego
terenu.

4. Ustalenia dla drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPO121Z:
1) istniejaca droga powiatowa nr 01217 Gryfice-tLopianow-Kocierz,
2) adaptuje si¢ istniejacg szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych,

3) dopuszczalne wlaczenie drog dojazdowych, niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania
elektrowni wiatrowych.

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej, w tym sieci
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elektroenergetycznych wysokich, srednich i niskich napig¢ oraz sieci telekomunikacyjnych, przy
zachowaniu zasad i warunkow okreslonych w przepisach odr¢bnych.

5. Ustalenia dla drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1. KDW, 2. KDW,
3. KDW, 4 KDW, 5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 8. KDW:

1) istniejace drogi wewngtrzne, drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych i lesnych,
2) adaptuje si¢ istniejaca szerokos§¢ pasoéw drogowych w liniach rozgraniczajgcych,
3) zjazdy - dopuszczalne przy zachowaniu zasad i warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej, w tym sieci
elektroenergetycznych wysokich, $rednich i niskich napig¢ oraz sieci telekomunikacyjnych, przy
zachowaniu zasad i warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. W granicach terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1. EW/R, 2. EW/R, 3. EW/R oraz
2R, 3.R, 6.R, 7.R, dopuszcza si¢ budowg drog eksploatacyjnych, niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania projektowanego parku elektrowni wiatrowych, na nastgpujacych zasadach:

1) przebieg drég zostanie okreslony na etapie projektu budowlanego,
2) projektowane drogi stanowi¢ b¢da wewngetrzne drogi dojazdowe,
3) szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej, w tym sieci
elektroenergetycznych wysokich, $rednich i niskich napigé¢ oraz sieci telekomunikacyjnych, przy
zachowaniu zasad i warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

5) po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych dopuszczalne uzytkowanie jako drogi
wewnetrzne - drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych lub przywrécenie dotychczasowego,
w tym rolniczego uzytkowania terenu.

7. W granicach terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.EW/R, 2.EW/R, 3. EW/R oraz
2.R, 3.R, 6.R, 7.R, dopuszcza si¢ rowniez budowe¢ drég i placow montazowych, niezbgdnych dla
realizacji inwestycji - budowy projektowanego parku elektrowni wiatrowych, na nastgpujacych
zasadach:

1) projektowane drogi i place montazowe stanowi¢ beda tymczasowe nawierzchnie utwardzone na
czas budowy,

2) po zakonczeniu budowy elektrowni wiatrowych obowiazuje przywrocenie dotychczasowego,
w tym rolniczego uzytkowania terenu.

§ 9. 1. Elektrownie wiatrowe beda pracowaly bezobstugowo 1 w zwigzku z tym nie projektuje si¢
uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekéw, zaopatrzenia w ciepto.

2. Odprowadzenie wod opadowych:
1) wody opadowe zagospodarowac lokalnie w terenie,

2) wody opadowe odprowadzane w sposéb zorganizowany z utwardzonych powierzchni drog
1 placow, winny by¢ podczyszczone (np. poprzez zastosowanie separatoréw z osadnikiem) w stopniu
okreslonym obowiagzujagcymi przepisami,

3) rozwiazanie techniczne powinno by¢ elementem projektu budowlanego.
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§ 10.1. Elektrownie wiatrowe nalezy przytaczy¢ do istniejacej sieci elektroenergetycznej na zasadach
i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dla przylaczenia projektowanego zespohu elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej
przewiduje si¢ m. in.:

1) modernizacje istniejagcych stacji NN/WN na potrzeby przylaczenia, obejmujaca przystosowanie,
wedlug potrzeb, pol rozdzielni w zakresie automatyki i zabezpieczen oraz dostawienie dodatkowych
transformatorow NN/WN,

2) budowe linii elektroenergetycznych WN, szczegdly w zakresie trasy oraz sposobu prowadzenia
linii zostang okreslone na etapie projektu technicznego,

3) budowe odcinkéw linii elektroenergetycznej WN, celem przylaczenia projektowanego parku
elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej poprzez wcigcie w tor linii napowietrznej WN,

4) budowe wewnetrznej stacji transformatorowo-rozdzielcze] WN/SN,

5) budowe wewnetrznych kablowych sieci elektroenergetycznych $rednich i niskich napi¢¢ oraz sieci
telekomunikacyjnych, celem powiazania elektrowni wiatrowych z projektowang stacja WN/SN.

3. Elektrownie wiatrowe w ramach parku wiatrowego zostang potaczone migdzy sobg i z rozdzielnig
WN/SN kablowa siecig elektroenergetyczng Srednich 1/lub niskich napi¢é oraz siecia
telekomunikacyjng (facznosci, sterowania, automatyki itp).

4. Dla projektowanych w granicach obszaru objetego planem linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szczegdly w zakresie trasy oraz sposobu prowadzenia linii zostang okre§lone na etapie projektu
budowlanego,

2) trasy linii nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci w pasach istniejgcych i projektowanych drog i/lub
poza nimi,

3) przebieg trasy linii winien uwzgledniac:
a) mozliwosci techniczne realizacji,

b) minimalizacje wplywu przebiegu sieci na mozliwoé¢ prawidlowego uzytkowania 1 korzystania
z nieruchomosci, przez ktore przebiega.

§ 11.1. Na terenach, objetych ustaleniami planu, adaptuje si¢ istniejgce urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem ustalen § 12.

2. Dla elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w poblizu trasy linii elektroenergetycznej
napowietrznej 110 kV, ustala si¢:

1) minimalng odleglo$¢ elektrowni wiatrowej od linii elektroenergetycznej okreslona jako odleglosé
najbardziej skrajnego elementu elektrowni wiatrowej (krancéw lopat turbiny) od skrajnego przewodu
linii, nie moze by¢ mniejsza niz dlugosc¢ $rednicy kota (d) zataczanego przez topaty turbiny.

2) w przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej na wysokosci przgsta linii, ktore nie jest wyposazone
w ochrong przeciwdrganiowa, wymagane jest - o ile bedzie to konieczne dla bezpiecznej pracy linii -
wykonanie takiej ochrony na zasadach, o ktorych mowa w § 12.
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3. Dla elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w poblizu trasy linii elektroenergetycznej
napowietrznej o napigeiu do 45 kV, ustala si¢ dopuszczalna minimalng odleglos¢ linii od elektrowni
wiatrowej wyznaczona wg zasady, ze przy dowolnym stanie pracy elektrowni wiatrowej nie moze
znalez¢ sig jakikolwiek jej element (w tym lopata turbiny) w pasie technicznym linii wynoszacym dla
linii jednotorowej 12,5m po obu stronach od osi linii oraz dla linii dwutorowej 15 m po obu stronach
od osi linii.

§ 12.1. Dopuszcza si¢ przebudowe, w tym m. in. modernizacj¢, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe,
istniejacych w granicach obszaru objgtego planem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przy zachowaniu zasad i warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Przebudowa, o ktérej mowa w ust. 1, dopuszczalna w zakresie zamierzen inwestycyjnych
wlasciwego zarzadcy infrastruktury.

3. Przebudowa, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszczalna rowniez w zakresie zamierzen inwestycyjnych
inwestora, uzytkownika lub wilasciciela obiektu lub gruntu, spowodowanych projektowanym
w planie zagospodarowaniem, w tym m. in. Usuni¢gciem ewentualnych kolizji z istniejacymi
urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 13. Dla terenow objetych ustalonymi w planie systemami komunikacji i1 infrastruktury techniczne;j
ustala si¢ stawke shuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu
w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego whasciciela w wysokosci:

1) 30% - dla nieruchomoséci oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, stanowiacych istniejace
drogi wewnetrzne - drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, ktore zostang przeznaczone
w wyniku ustalen planu na cele budowlane zwigzane z lokalizacjg drog 1 placow eksploatacyjnych,
niezb¢dnych dla prawidlowego funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych,

2) 30% - dla nieruchomosci przeznaczonych w wyniku ustalen planu na cele budowlane zwigzane
z lokalizacja drog 1 placow eksploatacyjnych oraz infrastruktury technicznej, niezbednej dla
prawidlowego funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych, w tym linii elektroenergetycznych 110
kV, sieci elektroenergetycznych S$rednich napie¢ (SN), stacji transformatorowych SN/nn, linii
kablowych nn, kontenerowych stacji transformatorowych nn/SN, sieci telekomunikacyjnych
(lacznosci, sterowania, automatyki itp),

3) 1% - dla pozostatych terenow.
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Rozdzial 5

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Plotow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Ploty.

Ponadto zaswiadcza si¢, ze Rada Miejska w Plotach dla wskazanego obszaru, nie wyznaczyla
w drodze uchwaly, obszaru rewitalizacji, zgodnie z ustawa z dnia 9 pazdziemika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. 2021 poz. 485).

Wypis sporzadzono na wniosek osoby zainteresowane;.

PN 44@ /
N\ WZ BURMASTRZA

Edyta Podesr
ska
ZASTEPCA B/}fé\!ISTRZA

// (podpis 1 pieczec)

b NI

Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 2022 poz. 2142) za wypisy i wyrysy ze studium i z planu
zagospodarowania przestrzennego pobierana jest oplata skarbowa w wysokosci:

- 30 zt - wypis do 5 stron,
- 50 zt - wypis powyzej 5 stron,
- 20 zt - wyrys za kazda wchodzaca w sklad wyrysu pelna lub rozpoczets czes¢ odpowiadajaca stronie formatu A4 (nie wigcej niz 200 zl).

Otrzymuja:
El_JAdresat
2.a/a

Sporzadzifa:

Urzqd Miejski w Plotach
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RRGilS.6727.68.2023.AK Ploty, dnia 24.03.2023 r.
CIVIL PLAN

Biuro Projektowe
ul. Wojska Polskiego 59¢/14
72-200 Nowogard

WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Opis wyrysu:

Zgodnie z uchwaly nr [IV/38/2011 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 15 marca 2011 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 26 kwietnia 2011 r.,, poz. 914):

Dzialka nr 2/5, obreb 5.0011-KOCIERZ:
Przeznaczenia: 2.ZL-Lasy

Dzialka nr 1, obr¢b 5.0011-KOCIERZ:
Przeznaczenia: 2.ZL-Lasy

v

WZ BU;@I’STRZA
4

Edyta Pgdgérska

ZAS’I‘E;PC?PURMISTRZA

) (po%pis 1 pieczgc)
Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 2020 poz. 1546 ze zm.)

za wypisy 1 wyrysy ze studium i z planu zagospodarowania przestrzennego pobierana jest oplata
skarbowa w wysokosci:

- 30 zt - wypis do 5 stron,

- 50 zt - wypis powyzej 5 stron,

- 20 zI - wyrys za kazda wchodzacg w sklad wyrysu pelna lub rozpoczeta cze$¢ odpowiadajaca
stronie formatu A4 (nie wigcej niz 200 z1).

QUZymujq:
(lj‘ Adresat
2.ala

Urzqd Miejski w Plotach
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WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE GEODEZYJNYM KOCIERZ W GMINIE PLOTY
Uchwata nr IV/38/2011 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 15 marca 2011 1.
(Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 26 kwietnia 2011 r., poz. 914)

SKALA: 1:2000
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