UMOWA NAJMU

zawarta w dniu .......ceeeenee. 2024 r. we Wroctawiu, pomiedzy:

Gming Wroctaw pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, NIP 897-13-83-551 — Szkofg Podstawowg nr 77
im. T. Rdzewicza we Wroctawiu, 50-518 Wroctaw, ul. $w. Jerzego 4, reprezentowang przez:
Panig llone Zioto — Dyrektora Szkoty

zwang dalej Wynajmujgcym

FEPIEZENTOWENG PIZEZ: woviveeeveniterereeteseeteeeeteetetesetetestetesaesase st bessesase st sssses et steassss et sesesseseaessssessesaseesssanasas
zwang dalej Najemca

§1

1. Na podstawie niniejszej umowy, Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem na czas oznaczony
wskazany w § 9 ust. 1 Umowy za czynsz wskazany w § 5 ust. 1 Umowy z przeznaczeniem na
przygotowanie oraz wydawanie positkdow dla ucznidw Szkoty Podstawowej nr 77 we Wroctawiu
pomieszczenia kuchni i wydawki wraz z ciggami komunikacyjnymi i pomieszczeniami
magazynowymi znajdujace sie w budynku szkoty potozonym we Wroctawiu, przy ul. Sw. Jerzego 4
wraz z wyposazeniem, zwane w dalszej czesci umowy Przedmiotem najmu. Szkic pomieszczen oraz
szczegbtowy opis wyposazenia znajda sie w protokole odbiorczym, ktdry strony podpiszg przy
wydania Przedmiotu najmu.

2. Wynajmujgcy zezwala Najemcy przez okres trwania Umowy na wspétkorzystanie z pomieszczenia
jadalni tylko i wytaczenie do wydawania positkdw dla dzieci Szkoty Podstawowej nr 77 we
Wroctawiu.

3. Najemca bedzie mdgt korzystaé z Przedmiotu najmu w dni nauki szkolnej i w dni opiekuricze w
godzinach od 14.45 do 17.00 takze w celu przygotowywanie positkdw nie przeznaczonych dla
uczniow Szkoty Podstawowej nr 77 we Wroctawiu.

4. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem Przedmiotu najmu i jego wyposazeniem oraz
pomieszczeniem jadalni i nie wnosi zadnych uwag oraz stwierdza, ze Przedmiot najmu i jadalnia s
w stanie przydatnym do umowionego uzytku.

5. Wydanie Przedmiotu najmu nastgpi w dniu zawarcia umowy na zywienie uczniéw Szkoty
Podstawowej nr 77 we Wroctawiu i zostanie potwierdzone podpisanym przez Wynajmujgcego i
Najemce protokotem odbiorczym.

§2
1. Wszelki zamiany w Przedmiocie najmu tj. adaptacje budowlane, przebudowy dobudowy,
wyburzenia, zmiany elementéw statych lub funkcjonalnosci wymagajg zgody Wynajmujgcego.
Najemca nie moze podnajmowacd, poddzierzawié, lub oddawaé Przedmiotu najmu w bezptatne
uzywanie osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.
2. Najemca nie moze takze dokonac bez zgody Wynajmujacego cesji uprawnien wynikajgcych z
umowy na osobe trzecig.



Wynajmujacy zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci
i przeciwdziataniu alkoholizmowi, nie moze przechowywaé w Przedmiocie najmu jakichkolwiek
napojéw z zawartoscig alkoholu.

Wynajmujacy nie moze przechowywac w Przedmiocie najmu produktéw tytoniowych.

§3
Najemca zobowigzany jest do utrzymania Przedmiotu najmu przez okres trwania Umowy w
czystosci i porzadku.
W trakcie trwania najmu, drobne naktady pofaczone ze zwyktym uzywaniem Przedmiotu najmu,
konserwacjg oraz przeprowadzaniem biezgcych remontéw obcigzajg Najemce.
Usterki w Przedmiocie najmu lub jego wyposazenia, Najemca, zobowigzany jest usungé we
wiasnym zakresie.
Jezeli w trakcie trwania najmu, Przedmiot najmu bedzie wymagat napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujacego, Najemca powinien go o tym fakcie niezwtocznie powiadomi¢ na pismie.

§4
Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Przedmiot najmu wraz z wyposazeniem
w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie.
Jezeli po zakoriczeniu najmu, Przedmiot najmu bedzie zniszczony ponad normalne zuzycie, Najemca
bedzie zobowigzany usung¢ zniszczenia na wtasny koszt i przywrdci¢ Przedmiot najmu do stanu
poprzedniego. W tym celu, Wynajmujgcy moze wyznaczy¢ Najemcy okreslony termin. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu, Wynajmujgcy moze zleci¢ usuniecie zniszczen
wybranemu przez siebie wykonawcy, na koszt
i ryzyko Najemcy. Poniesione przez Wynajmujgcego koszty doprowadzenia Przedmiotu najmu do
stanu zgodnego z Umowag zostang odjete z wptaconej przez Najemce kaucji, o ktérej mowa w § 5
ust 4 Umowy.
Postanowienie ust. 2 nie ma zastosowania jezeli Przedmiot najmu ulegt zniszczeniu lub
uszkodzeniom w wyniku dziatania sity wyzszej lub gdy Najemca przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie mogt temu zapobiec.

§5
Z tytutu najmu Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz w wysokosci: 14.000 zt
brutto, tj. 11.382,11 zt netto i podatek Vat w wysokosci 2.617,89 zi
Zaptata czynszu nastepowac bedzie przelewem z géry, z rachunku bankowego Najemcy na
rachunek bankowy Wynajmujgcego, wskazany na wystawionej fakturze, w terminie do 14 dnia
kazdego miesigca.
Na poczet zabezpieczenia zaptaty przez Najemce czynszu, opfat eksploatacyjnych i roszczen
Wynajmujgcego z tytutu uzywania przez Najemce Przedmiotu najmu, w tym ewentualnych szkdd
powstatych z winy Najemcy w Przedmiocie najmu Najemca wptaci w dniu wydania Przedmiotu
najmu kaucje w wysokosci 14.000 zt. Zwrot kaucji nastgpi w wysokosci 100 % wartosci kaucji, w
terminie do 30 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy, pod warunkiem, ze Przedmiot
najmu znajdowac sie bedzie w stanie opisanym w § 4 Umowy i wszystkie naleznosci czynszowe i
optaty eksploatacyjne bedg zaptacone.



§6

1. Oprdcz czynszu Najemca bedzie ponosit zgodnie ze wskazaniami podlicznikéw optaty eksploatacyjne

tj. koszty zuzytych mediéw:

a. energii cieplnej,

b. energii elektrycznej,

c. wody cieptej i zimnej oraz Sciekow.

2. Optaty eksplatacyjne ptatne beda na postawie dostarczonych Najemcy refaktur wystawionych przez
Wynajmujacego do 14 dnia kazdego miesigca.

3. Najemca we wtasnym zakresie zobowigzany jest do wywozu nieczystosci i odpaddéw z Przedmiotu
najmu oraz dostarczenia w dniu rozpoczecia realizacji umowy badania w zakresie mikrobiologii i
fizykochemii wody.

4. Najemca zobowigzuje sie do wykonania nastepujgcych przegladéw w trakcie trwania umowy:

a. wentylacji mechanicznej ( 2x w ciggu roku).
b. oraz innych nakazanych obowigzujgcymi przepisami prawa oraz ponoszenia wszelkich
zwigzanych z tym kosztéw.

5. Najemca zobowigzuje sie do wykonania dezynsekcji i deratyzacji min. 2 razy w roku (wiosna i jesien)
w okresie trwania umowy, o ile nie wyniknie nagta koniecznos¢ wykonania dodatkowej dezynsekcji
i deratyzacji.

6. Najemca zobowigzuje sie do wykonania ustugi oprdzniania i czyszczenia separatora ttuszczu oraz
separatora skrobi raz na kwartat w okresie trwania umowy.

7. Wynajmujacy zastrzega, iz po otrzymaniu dokumentacji odbiorowej bloku zywieniowego (DTR kart
charakterystyk urzadzen) doprecyzuje w formie aneksu obowigzki dotyczgce serwisu i przegladu
pozostatych urzadzen.

8. Placowka jest wyposazona w system sygnalizacji wtamania i napadu. W przypadku ztego
zabezpieczenia wynajmowanych pomieszczed i wywotania nieuzasadnionych lub fatszywych
alarméw Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami interwencji firmy ochroniarskiej.

9. Zaptata za media nastepowal bedzie przelewem z dotu, z rachunku bankowego Najemcy na
rachunek bankowy Wynajmujacego, wskazany na wystawionej fakturze w terminie do 10 dnia
kazdego miesigca, za miesigc poprzedni.

10.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych
w przypadku gdy ceny dostawcdw medidw, obstugujgcych Wynajmujacego ulegng zmianie. O fakcie
zmiany wysokosci optat Wynajmujacy zawiadomi Najemce na piSmie zamieszczajgc kopie pisma
informujgcego Wynajmujgcego o podwyzce cen za dostarczane media.

11.Strony  dopuszczajg mozliwos¢ kompensaty (potrgcenie) wzajemnych  zobowigzan
i naleznosci.

12.W przypadku braku mozliwosci realizowania ustug zywieniowych swiadczonych przez Najemce na
rzecz Wynajmujgcego na podstawie odrebnej umowy, z przyczyn nie dotyczgcych Najemcy,
niemozliwych do przewidzenia w chwili zawarcia umowy (strajki, alarmy, zawieszenie zaje¢ w
szkole, epidemia itp.), czynsz najmu ulega zawieszeniu na czas trwania przeszkody i nieSwiadczenia
ustug zywieniowych.

§7
W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci, o ktérych mowa w § 5i 6 Umowy Wynajmujgcemu
przystugujg za czas opdznienia odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy rozpoczety dzien opdznienia w
maksymalnej wysokosci. Jezeli Najemca  dopuszcza sie zwiloki z zaptatg czynszu lub optat



eksploatacyjnych, Wynajmujacy moze - po Wyznaczeniu Najemcy dodatkowego dwutygodniowego
terminu na zaptate naleznosci i jego bezskutecznym uptywie najem rozwigzac.

§8

1. Na Najemcy cigzy obowigzek dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania wszelkich zezwolen
zwigzanych z profilem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — od urzedéw nadzoru panstwowego
takich jak SANEPID, PIH, PIP.

2. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ cywilng za produkt - w ramach dziatalnosci, prowadzone;j
w Przedmiocie najmu.

3. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za mienie stanowigce wyposazenie Przedmiotu najmu
bedace wtasnosciag Wynajmujacego.

4. W przypadku gdy Najemca wyposazy Przedmiot najmu we wiasne mienie jest on w petni
odpowiedzialny za odpowiednie zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami losowymi i
kradziezg. W przypadku zaistnienia takowych zdarzen Wynajmujacy nie ponosi z tego tytutu zadne;j
odpowiedzialnosci.

§9

1. Umowe zawiera sie na czas okreslony tzn. czas na jaki zawarta jest umowa o Swiadczenie ustug
zywieniowych z Najemca.

2. Strony ustalajg, ze Umowa wygasa z chwilg rozwigzania lub wygasniecia umowy na ustugi
zywieniowe.

3. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w przypadku wskazanym w §
7 Umowy, a nadto w sytuacji gdy Najemca bez zgody Wynajmujgcego podnajmuje, poddzierzawia
lub umozliwia uzywanie Lokalu przez osoby trzecie na innej podstawie prawnej, jak réwniez, gdy
bez zgody Wynajmujacego dokonuje przebudowy lub zmian w Lokalu lub w inny razacy sposdb
narusza postanowienia Umowy.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg zostaé¢ dokonane wytacznie za zgodg obu stron, wyrazong na
pismie pod rygorem niewaznosci.

§12
Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad wtasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

§13

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego a jeden dla
Najemcy.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA






