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1. Lokalizacja i dane ogélne

Przedmiotem opracowania jest istniejacy budynek Zespotu Szkét Technicznych w Rybniku przy
ul. T. Kosciuszki 5.

Celem opracowania jest ustalenie aktualnego stanu technicznego wskazanej czesci budynku wraz z opisem
wystepujacych nieprawidtowosci 1 uszkodzen.

Zakres opracowania dotyczy wskazanej cze$ci przedmiotowego budynku, tj. 1-kondygnacyjnej piwnicy
znajdujacej si¢ poza obrysem budynku gitéwnego (catkowicie zagtebiona w gruncie) wraz ze schodami
prowadzacymi na zewnatrz oraz fragmentu piwnicy gtéwnego budynku wraz ze schodami zewng¢trznymi przy
budynku. Zakres opracowania obejmuje:

- dokonanie ogledzin i pomiaréw czgsci budynku zgodnej z zakresem,

- sporzadzenie inwentaryzacji budowlanej obiektu w zakresie niezbednym do wykonania ekspertyzy(cze§¢
opisowa i rysunkowa),

- wykonanie dokumentacji fotograficzne;j,

- opis stanu istniejacego elementéw konstrukcyjnych budynku,

- ustalenie aktualnego stanu technicznego budynku wraz z opisem wyst¢pujacych nieprawidlowosci
(stropy, belki, stupy, §ciany, posadzki, schody wewnetrzne i zewngtrzne oraz obudowa schodéw),

- wykonanie obliczen sprawdzajacych,

- ogodlna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen,

- wnioski i zalecenia.

2.  Opis ogolny stanu istniejacego
2.1. Informacje ogdlne o obiekcie
Przedmiotowy obiekt to budynek Zespolu Szkét Technicznych w Rybniku. Budynek sklada si¢ z 4
powiazanych ze sobg segmentdw o réznych wysokos$ciach bryl i réznym czasie powstania, ktére wielokrotnie
byly poddawane przebudowom. Budynek jako cato$§¢ charakteryzuje si¢ skomplikowanym ukladem
a poszczegOlne bryly sg posadowione na réznych poziomach. Planowane prace obejmujg swym zakresem
segment bylego internatu Politechniki Slaskiej, obecnie szkota. Budynek z trzech stron otoczony jest drogami.
Czg$¢ objeta opracowaniem przylega do drogi wewnetrznej, a czgsciowo znajduje si¢ pod powierzchnig jezdni.
Nad w/w czg$cig piwnicy znajduje si¢ obecnie uzytkowane podwoérze dla potrzeb budynku ustugowego.
Budynek posiada nastgpujace przylacza do sieci: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze i teletechniczne. W piwnicy budynku gléwnego
znajduje si¢ wezet cieplny, piwnice nieogrzewane.

Budynek gléwny to segment o 4 kondygnacjach nadziemnych z podpiwniczeniem wykonany
w technologii tradycyjnej. Zakres opracowania obejmuje cz¢$¢ kondygnacji podziemnej wraz z prowadzacymi
do niej schodami zewne¢trznymi. Przedmiotowy obszar obejmuje 4 pomieszczenia na réznych poziomach.
Gléwne pomieszczenie piwnicy o wysokosci 6,0 m potaczone z podziemnym segmentem 1-kondygnacyjnym.
Z gtéwnego pomieszczenia dostgpne sg dwa pomieszczenia na pélpietrze oraz ostatnie pomieszczenie dostgpne
tylko z korytarza gtéwnego budynku nie potagczone z pozostaltymi (dostepne z poziomu parteru). Konstrukcja

Scian murowana z cegly petnej, stropy gestozebrowe typu DZ.

Piwnica 1-kondygnacyjna dobudowana poza gltéwnym obrysem bryly jako catkowicie zaglebiona w
gruncie na glebokosci ok 4,0 m od poziomu terenu. W przedmiotowej piwnicy znajdujg si¢ pomieszczenia
techniczne oraz gospodarcze. Dawniej stuzyly jako zsyp opatu i kottownia weglowa. W pomieszczeniach
znajduja si¢ elementy konstrukcji imitujace obudowy kopalniane, dostgp do niektérych elementéw jest
utrudniony lub niemozliwy. Dostep do kondygnacji zapewniony za pomocg wewnetrznych schodéw,
zelbetowych, ktére znajduja sic pod zamknigta obudowg z blachy. Sciany wykonane gtéwnie jako zelbetowe
monolityczne zbrojone oraz czg¢éciowo murowane z cegly pelnej, nad pomieszczeniami wykonany jest strop
zelbetowy monolityczny stanowigcy jednoczes$nie utwardzenie podworza szkoty.
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2.2. Zagospodarowanie terenu

Istniejacy budynek ustugowy znajduje si¢ na dziatkach nr 1086/87, 5250/90, 5246/87, 5248/87
w dzielnicy Srédmie$cie miasta Rybnik przy ul. Tadeusza Kosciuszki 5. W przedmiotowym obiekcie obecnie
miesci si¢ Zesp6t Szkét Technicznych. Wiascicielem obiektu jest Miasto Rybnik. Dzialki posiadaja dostep do
drogi publicznej — ul. Tadeusza Ko$ciuszki.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika, zatwierdzonym
Uchwata Rady Miasta Rybnika Nr 590/XLIII/2009 z dnia 25 listopada 2009 r., dziatki znajduja si¢ w terenie
oznaczonym w planie symbolami: 7.UPQO - tereny ustug o$wiaty.

Czg¢$¢ budynku znajdujaca si¢ w zakresie opracowania znajduje si¢ na poziomie -1 w potudniowo
— wschodniej cze$ci obiektu, w centralnej czg¢éci dzialek. Teren wokél obiektu czesciowo utwardzony
za pomoca kostki brukowej oraz betonu. Na utwardzeniu znajdujacym si¢ na stropie piwnicy strop przebiega
fragment drogi pozarowe;.

2.3. Dane techniczne

- Powierzchnia zabudowy catego obiektu ok. 2660 m?
- Powierzchnia uzytkowa czgsci objetej opracowaniem 235,44 m?

- Liczba kondygnacji catego obiektu 4

- Liczba kondygnacji podziemnych 1

- Wysokos¢ kondygnacji (piwnica zaglgbiona w gruncie) 3,95 m

- Wysoko$¢ kondygnacji piwnicy |(bryta gtéwna) 6,00 m

3.  Ekspertyza elementow budynku, opis uszkodzen

3.1. Kryteria ogélne oceny Kklasyfikacji technicznej stanu elementow obiektu

Klasyfikacja stanu Procent Kryterium oceny elementu
technicznego zuzycia
elementu

Element budynku, lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
DOBRY 0%-15% wyposazenia, jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
wykazuje zuzycia 1 wuszkodzen. Cechy 1 wlasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadaja wymogom norm.

Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy jest
ZADOWALAJACY 16%-30% remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.

W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia
SREDNI 31%-50% i ubytki nie =zagrazajace bezpieczenstwu. Celowy jest
przeprowadzenie naprawy biezacej.

W elementach budynku wystgpuja znaczne uszkodzenia, ubytki.
Y 51%-70% Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatéw maja obnizona
klas¢. Celowe jest wykonanie naprawy giéwnej o charakterze
odtworzeniowym.

W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki,
ktére zagrazaja dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie
AWARYINY Ponad 70% zagrozenia wymaga rozbidrki i wykonania nowego elementu.
W uzasadnionych wypadkach zahamowanie zagrozenia moze
nastagpi¢ w drodze remontu kapitalnego w bardzo duzym
zakresie.
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3.2. Stan techniczny i opis elementow

Piwnica budynku gtéwnego (fragment zgodnie z zakresem)

a). Sciany

Sciany kondygnacji piwnicy znajduja si¢ gtéwnie pod poziomem gruntu, cz¢$é cokotowa ponad gruntem
z oknami zewnetrznymi. W miejscu polaczenia cokolu z przylegtym terenem brak wiasciwej izolacji i dostep
wody opadowej spowodowaly znaczace uszkodzenia §ciany zewngtrznej ktéra stanowi S$cian¢ dylatacyjng.
Sciany wykonane w technologii tradycyjnej, murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie tradycyjnej
cementowej o grubosci $ciany zewnetrznej ok 65 cm. Sciany wykonczone tynkiem cementowym. Nie
stwierdzono uszkodzen konstrukcyjnych w formie peknie¢é w miejscach potaczenia konstrukcji. Sciana
dylatacyjna z powaznymi ubytkami tynku, licznymi zabrudzeniami i zawilgoceniem. Stan konstrukcyjny ocenia
si¢ jako dobry, elementy wykonczeniowe w ztym stanie wymagaja pilnego remontu.

Zdjgcie 2. Otwoér w $cianie

Zdjecie 3. Ubytki w tynku $cian y Zdjecie 4. Ubytki w tynku $ciany
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b). Stropy

Stropy gestozebrowe typu DZ — nie dokonywano odkrywek. Nie stwierdzono uszkodzen konstrukcyjnych
w formie pegknigé, zarysowan i ugieé¢ stropéw. Strop wykonczony tynkiem cementowym z widocznymi licznymi
zabrudzeniami i tylko niewielkimi lokalnymi ubytkami. Stan elementéw konstrukcyjnych ocenia si¢ jako dobry,
stan elementéw wykonczeniowych ocenia si¢ jako $redni. Wymagany remont w okre§lonym zakresie.

G Sy - L
Zdjgcie 5. Widok stropu nad gléwnym pomieszczeniem

¢). Schody zewnetrzne do piwnicy

Schody wykonane sa jako betonowe, przylegajace do potudniowej $ciany obiektu. Posiadaja widoczne
ubytki na spocznikach oraz widoczng korozj¢ biologiczng. Nie stwierdzono peknigé ani rys konstrukcyjnych.
Schody nie sg zabezpieczone przed wodami opadowymi. Ponadto schody nie zostaly wyposazone w balustrade.
Stan przedmiotowych elementéw konstrukcyjnych ocenia si¢ jako dobry. Z powodu braku zabezpieczenia
schodéw przed wodami opadowymi i ich usytuowanie ponizej poziomu terenu do poziomu piwnic docieraja
wody opadowe zalewajac posadzke¢ przy wejsciu. Schody wymagaja remontu oraz zabezpieczenia przed
wodami opadowymi.

ézkodzeniz{ schodéw zene;trnych 1 Zdjqcie 7 Uszkodzenia schod6w iewnqtrznych 2

idjeme .

Segment 1 kondygnacyjny (zaglebiony w gruncie)

a). Posadowienie

Podczas weryfikacji stwierdzono posadowienie budynku bezpos$rednie. Pod $cianami znajduja si¢ tawy
fundamentowe prostokatne, pod stupami stopy fundamentowe o wym. ok 2,5 m x 2,5 m. Nie badano migzszosci
gruntu pod fundamentami.
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b). Sciany

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne zostaly wykonane jako zelbetowe monolityczne oraz czesciowo
murowane z cegly petnej. Wykonczenie czeéci $cian w pomieszczeniach tynkiem cementowym, pozostale
Sciany zelbetowe bez wykonczenia. Grubo$é $cian zgodnie z zatgczonymi rysunkami (ok. 30 cm). Sciany czesci
budynku bedacej w zakresie opracowania znajduja si¢ catkowicie pod poziomem terenu. Nie stwierdzono
uszkodzen konstrukcyjnych w formie pegknig¢ w miejscach polaczenia konstrukcji. Tynki wewnetrzne
posiadajg liczne zabrudzenia, miejscami wyst¢puja ubytki. Po ogledzinach nie stwierdzono wilgoci $cian ani
korozji biologicznej. Stan przedmiotowych elementéw konstrukcyjnych ocenia si¢ jako dobry.

Zdjecie 9. Sciana zelbetowa otynkowana

Zdjecie 10. Sciana zelbetowa nieotynkowana

b). Stropy

Stropy wykonane jako zelbetowe o grubosci okoto 15cm., zbrojone 1-kierunkowo oraz 2-kierunkowo
(krzyzowo). Nie stwierdzono uszkodzen konstrukcyjnych w formie peknig¢, zarysowan i ugie¢ stropéw. Na
znacznej czesci stropdw zaobserwowano calkowite wykruszenie otuliny zbrojenia, w zwigzku z czym jest ono
odstonigte. Na czesci zbrojenia widoczna jest korozja, ktéra miejscami spowodowata catkowite skruszenie
pretéw. Strop jako przegroda zewngtrzna nie posiada izolacji termicznej, tylko izolacje przeciwwilgociowa z
papy ulozonej na plycie betonowej. Odstoni¢cie zbrojenia oraz korozja pretéw powaznie narusza uktad
konstrukeyjny przegrody. W zwigzku ze stanem zbrojenia stan przedmiotowych elementéw konstrukcyjny
ocenia si¢ jako awaryjny.
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Zdjecie 11. Korozja zbrojenia stropu Zdjecie 12. Odslonigte zbrojenie stropu

¢). Belki zelbetowe

Konstrukcja belek zelbetowa monolityczna. Grubo$¢ zgodnie z zatagczonymi rysunkami. Wysoko$¢ belek
(razem ze stropem) od 60 cm do75cm. Jak w przypadku stropu na spodzie belek miejscowo nastgpito
wykruszenie otuliny zbrojenia. Na pretach w niektérych miejscach widoczna jest korozja zbrojenia. Nie
stwierdzono ugi¢¢ elementu rys lub peknie¢ w miejscu potaczenia konstrukcji. W zwigzku ze stanem zbrojenia
stan przedmiotowych elementéw konstrukcyjny ocenia si¢ jako awaryjny.

Zdjecie 15. Odstonigte i uszkodzone zbrojenie belek Zdjecie 16. Uszkodzenia zbrojenia belek 2

d). Schody wewnetrzne

Schody wykonane s3 jako zelbetowe, o konstrukcji ptytowej. Schody znajdujg si¢ pod obudowg z blachy
falistej. Na schodach nie stwierdzono ubytkéw ani rys konstrukcyjnych. Ogledziny wykazaly zacieki oraz
zawilgocenia spowodowane wodami opadowymi. Stan przedmiotowych elementéw konstrukcyjnych ocenia si¢
jako dobry.
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Zdjecie 17. Schody wewngtrzne 1 Zdjecie 18. Schody wewnetrzne 2

e). Zadaszenie schodow wewnetrznych

Konstrukcja obiektu wykonana jako stalowa. Zadaszenie sktada si¢ z jednospadowej potaci dachowej oraz
Scian zewnetrznych. Wejscie do obiektu zapewnione zostato przez stalowe drzwi zewngtrze. Zaréwno $ciany
jak 1 dach wykonane sa z blachy falistej. Konstrukcja zamontowana jest do zelbetowych cokotéw — $cian
piwnicy wypuszczonych ponad poziom gruntu. Ogledziny wykazaly, ze obudowa jest nieszczelna, nie
zabezpiecza schodéw wewnetrznych przed czynnikami atmosferycznymi. Ponadto blacha ulegta juz korozji, na
elewacji oraz dachu widoczna jest rdza. Na cokole widoczne s3 zacieki i korozja biologiczna. Stan
przedmiotowych elementéw stalowych oraz blachy ocenia si¢ jako zty z powodu korozji oraz nieszczelno$ci,
natomiast stan Zelbetowego cokotu jako dobry.

\

- pEEEE

Zdjgcie 19. Obudowa schodéw wewnegtrznych 1 Zdjgcie 20. Obudowa schodéw wewngtrznych 2

3.3. Ogoélna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen
Na stan techniczny budynku maja wptyw nastepujace czynniki:

—  okres eksploatacji budynku wynoszacy obecnie ok. 70 lat.

— niewlasciwa eksploatacja cze$ci obiektu budowlanego zwigzana z nie przeprowadzaniem biezacych
remontéw,

—  niewlasciwe zabezpieczenie przed wodami opadowymi (schody zewnetrzne i wewngetrzne),

—  zmeczenie i zuzycie materialu wyrobéw budowlanych z ktérych byty wykonane (wykruszone spoiny,
ubytki tynkéw, korozja elementéw stalowych, zawilgocenie schodéw wewnetrznych i zewnetrznych,
korozja biologicznie czynna),

—  ogo6lne zuzycie konstrukcji budynku,

—  zuzycie i zniszczenie wylewki betonowej na stropach.

Rybnik, 2022r.
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3.4. Analiza celowosci remontu cze$ci budynku

Z uwagi na stan techniczny stropéw i belek oraz uszkodzenia zbrojenia niedopuszczalne jest dalsze
uzytkowanie cze$ci obiektu jak dotychczas, bez wykonania prac naprawczych. Uszkodzone stropy oraz belki
przeznacza si¢ do remontu. W/w elementy konstrukcyjne nalezy rozebra¢ i wykona¢ na nowo w celu
odtworzenia stanu pierwotnego. W zwiazku z tym, ze przez strop przebiega cze¢$ciowo droga pozarowa dla
budynku szkoly nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ konstrukcj¢ i przystosowal warstwy przegrody do
poruszania si¢ po niej pojazdéw. Po remoncie stropéw oraz belek, przedmiotowa czg¢s$¢ obiektu nada si¢ do
uzytkowania dla obecnie petnionej funkcji.

W celu zabezpieczenia schodéw zewnetrznych przed wodami opadowymi i dostaniem tych wdéd do
piwnicy i dalszymi uszkodzeniami nalezy wykona¢ zabezpieczenie w postaci zadaszenia. Z uwagi na to, ze nad
schodami znajduja si¢ istniejace okna budynku, schody mimo dobrego stanu technicznego wymagaja zmiany
lokalizacji w celu uzyskania odpowiedniej wysokosci przejscia pod zadaszeniem.

Ze wzgledu na zly stan techniczny obudowy schodéw wewnetrznych oraz niekorzystng lokalizacja
utrudniajaca bezpieczne poruszanie si¢ samochodéw po terenie zaleca si¢ ich likwidacj¢ (wraz z obudowa) oraz
przeniesienie w inne miejsce. W celu optymalizacji kosztéw proponuje si¢ wykonanie nowych schodéw
w poblizu istniejacego wejécia do piwnicy i wykonanie nowego zadaszenia.

3.5. Wnioski i zalecenia
Na podstawie ogdélnych ogledzin budynku oraz badan uszkodzonych elementéw i analizy stanu
technicznego ustala si¢:

— Cze¢$¢ budynku zlokalizowanego przy ul. Kosciuszki 5 w Rybniku bedaca w zakresie opracowania, jest
w zlym stanie technicznym z powodu uszkodzen konstrukcji oraz elementéw wykonczenia.

— W obrebie piwnicy segmentu giéwnego nalezy wykona¢ remont $cian i stropdw polegajacy na skuciu
uszkodzonych tynkéw (cata $ciana dylatacyjna oraz uszkodzone fragmenty na S$cianach przylegtych
1 stropie), osuszeniu §cian, wykonaniu nowych tynkéw oraz malowaniu na nowo catych pomieszczen.

— W obrebie segmentu 1 kondygnacyjnego czg¢sci budynku catkowicie zaglebionej w gruncie nalezy wykonac
catkowita wymian¢ wszystkich stropéw oraz belek zelbetowych. Projektowany strop nalezy przystosowac
do poruszania si¢ po nim samochodéw osobowych i strazy pozarne;j.

— Sciany i slupy w obrebie piwnicy nalezy podda¢ remontowi obejmujacemu skucie luznych fragmentéw
tynkéw i wykonania nowych na siatce Rabitza oraz pomalowaniu pomieszczen.

— Shupy zelbetowe nalezy zabezpieczy¢ dodatkowa konstrukcja stalowa w postaci okucia z katownikéw oraz
wykonczy¢ tynkiem cementowym na siatce Rabitza.

— Nalezy zlikwidowaé nieszczelne zadaszenie obudowy schodéw, zaslepi¢ otwdr stropem zelbetowym oraz
wykona¢ nowe schody w poblizu tych do wejscia do piwnicy i zlokalizowa¢ pod wspélnym zadaszeniem.

— Nalezy zabezpieczy¢ wejscie do piwnicy przed dostawaniem si¢ do niej wéd opadowych poprzez wykonanie
zadaszenia nad schodami zewng¢trznymi.

— Z powodu konieczno$ci wykonania zadaszenia schodéw oraz niskiej wysoko$ci parapetu okna obok
schodéw nalezy rozwazy¢ nowa lokalizacj¢ schodéw.

— Po przeprowadzeniu doraznych prac remontowo-zabezpieczajacych obiekt moze by¢ eksploatowany jak
dotychczas.

— Prace zwigzane z remontem stropéw i belek nalezy wykonaé w trybie pilnym.

— Posadowienie budynku bez zmian. Wymiana stropu wraz z ukladem belek zelbetowych nie zmienia
warunkéw posadowienia — wykonana zostanie z zachowaniem istniejacej konstrukceji §cian i stupéw. Zakres
obcigzen na strop nie ulegt zmianie.

— Budynek nalezy poddawa¢ okresowej obserwacji a jego stan techniczny regularnie ocenia¢ w trakcie
rocznych przegladéw. Uczuli¢ uzytkownikéw na sygnalizowanie o wszelkich niepokojacych zjawiskach
mogacych §wiadczy¢ o postepie niszczenia konstrukcji.

OKkres waznosci ekspertyzy ustala si¢ na 12 miesiecy.

Rybnik, 2022r.
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III. CZESC RYSUNKOWA
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