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UCHWALA NR XXXIV/538/21
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 27 stycznia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cze$¢ miasta Nysy
w rejonie ulicy Emilii Gierczak, Wita Stwosza, Bohaterow Warszawy i Marii Curie-Sklodowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713, 1378) oraz art.20ust. 1 ustawy zdni 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, z2021 r. poz. 11), w zwiazku z uchwata nr
XVIII/293/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulicy Emilii
Gierczak, Wita Stwosza, Bohaterow Warszawy i Marii Curie-Sklodowskiej uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy
w rejonie ulicy Emilii Gierczak, Wita Stwosza, Bohaterow Warszawy i Marii Curie-Sktodowskiej nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa, zatwierdzonego
uchwala nr V1/67/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 lutego 2019 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej planem, obejmujacy
obszar przedstawiony na rysunku planu.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 w skali 1:1000, stanowigcy jego integralna czesc;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujace sa:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia wymiarow (m);
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;
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6) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajace symbol przeznaczenia terenu oraz numer terenu
wyrdzniajacy go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu,

7) oznaczenia obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
8) budynek z dominantg;

9) granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.
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2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) granice parku miejskiego wpisanego do rejestru zabytkow woj. opolskiego pod numerem 298/95 z dnia
30 stycznia 1995 r.;

2) oznaczenie uktadu urbanistycznego "Stare Miasto" wpisanego o rejestru zabytkow woj. opolskiego pod
numerem R/154 z dnia 5 marca 1949 r. oraz 107/54 z 28 maja 1954 r.

3. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Definicje i zasady ogoélne

§ 4. Ilekro¢ jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory zostat ustalony
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktdry uzupelnia
przeznaczenie podstawowe, lecz nie moze zajmowaé wigcej niz 30% powierzchni terenu w granicach
dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkéw, obowiazujaca na calej wysokosci elewacji; linia ta
nie dotyczy: balkonéw iwykuszy do 1,5 m przed linig zabudowy, gzymséw, okapoéw, schodow,
terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowana zewnetrzna
krawedz zewnetrznej $ciany budynku; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow bramowych na poziomie
terenu;

6) ustugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wylaczeniem ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dziatalnosé¢

ta nie moze powodowaé ucigzliwosci w emisji substancji, energii oraz halasu inie moze by¢
przedsiewzigciem mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) ustugach zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb zdrowotnych
w zakresie opieki szpitalnej, ambulatoryjnej, rehabilitacyjnej, ratownictwa medycznego wraz z obiektami
im towarzyszacymi;

8) ustugach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ parkingi naziemne, wielopoziomowe oraz podziemne
wraz z obiektami im towarzyszacymi,
9) ustugach o$wiaty - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie edukacji i opieki nad dzie¢mi;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ zabudowy budynkéw rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar budynku mierzony od
sredniego poziomu terenu przed wejsciem glownym: do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki - bez uwzgledniania maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, jesli sa cofniete
minimum o 2 m od elewacji zewngtrznej, badz

do najwyzej potozonej krawedzi dachu - kalenicy lub punktu zbiegu potaci dachowych,

b) wysokos$¢ zabudowy urzadzen i obiektow niebedacych budynkami rozumiana jako pionowy,
maksymalny wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu
lub urzadzenia;

11) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czgs¢, wyrozniajacy sie od pozostalej zabudowy
znaczng wysokoscig i posiadajacy indywidualne cechy architektoniczne i konstrukcyjne.
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§ 5. 1. Przedmiotem planu sa ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1) MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
3) UZ - tereny zabudowy ustug zdrowia;

4) UZ/KS/ZP - tereny zabudowy ustug zdrowia, tereny ustug komunikacji, tereny zieleni urzadzonej;
5) UO - teren zabudowy ustug oswiaty;

6) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

7) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

8) KDL - tereny drog publicznych lokalnych;

9) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;;

10) KDPL - teren placu w ciggu drogi publicznej dojazdowej;

11) KDW - tereny drog wewnetrznych;

12) C/KS - cieptownictwo, teren ustug komunikacji.

2. Nie ustala si¢ zasad w zakresie sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak takich potrzeb.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Obszar objety planem potozony jest w catosci w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania
wodami jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do ujscia,
o kodzie PLRW6000191299, stanowiacej cze$¢ scalonej czesci wod "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do
Odry" (SO0912).

2. Zakazuje sie:

1) realizacji przedsigwzig¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) instalacji do przetwarzania odpadow;
3) lokalizacji urzadzen z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;
4) lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3. Nakazuje si¢:

1) utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, Scieki,
niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach
odrebnych;

2) stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajacych awariom i ograniczajacym ich skutki dla ludzi
oraz Srodowiska.

4. Ustala si¢ zasadg odbioru odpaddéw zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminach.

5. Uwzglednia si¢ nastgpujace tereny, dla ktorych obowigzuja poziomy hatasu:
1) dla terendow o symbolach MW/MN, jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow o symbolach MW/U, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
3) dla terené6w o symbolach ZP, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) dla terendow o symbolach: 1UZ, 2UZ, jak dla terenéw szpitali w miastach;
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5) dla terenu o symbolu UO, jak dla terenu zwigzanego ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

6. Obowiazuje zachowanie ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. O ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej ustala sig:
1) wysoko$¢ urzadzen i obiektow niebedacych budynkami max 15 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysokos$¢, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy urzadzen i obiektow nieprzekrytych dachem, dla ktorych
nie moze by¢ wigksza niz 30 m.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Ochrong obejmuje si¢ zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji zabytkow:
1) szpital miejski przy ulicy Bohaterow Warszawy nr 23, 34;
2) domy mieszkalne przy ulicy Bohateréw Warszawy nr: 25, 29, 31, 34, 46;
3) budynek prokuratury rejonowej przy ulicy Bohaterow Warszawy nr 32;
4) dawny budynek urzgdu stanu cywilnego ulicy Bohaterow Warszawy nr 27;
5) budynek przedszkola przy ulicy Bohateréw Warszawy nr 48;
6) domy przy Pl. Staromiejskim nr: 3, 4,5, 6,7, 8, 9;
7) teren parku oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.

2. Przedmiotem ochrony budynkow sg gabaryty, forma dachéw i wystrdj elewacji, a przedmiotem ochrony
parku jest rozplanowanie alei.

3. Zakres ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje:

1) stosowanie stolarki okiennej idrzwiowej na wzor oryginalnej zzachowaniem wymiaréw, podziahu,
sposobu otwierania i koloru;

2) stosowanie w dachach spadzistych budynkow potozonych przy ulicy Bohaterow Warszawy dachowki
w kolorze czerwonym;

3) zachowanie historycznych ogrodzen.

4. Uwzglednia si¢ wystepowanie na terenach oznaczonych symbolami: 1WS, cze$¢ 1C/KS, 2ZP czesci
parku miejskiego wpisanego do rejestru zabytkéw woj. opolskiego pod numerem 298/95 z dnia 30 stycznia
1995 r.

5. Uwzglednia si¢ polozenie obszaru objetego planem w ukladzie urbanistycznym "Stare miasto",
wpisanym do rejestru zabytkow woj. opolskiego pod numerem R/154 z dnia 5 marca 1949 r. oraz 107/54 z dnia
28 maja 1954 r.

6. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. O ile przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej zakazuje si¢: lokalizacji obiektéw tymczasowych,
z wylgczeniem: obiektdow przeznaczonych do czasowego uzytkowania potozonych

na terenie budowy oraz ustawiania barakowozow uzywanych przy wykonywaniu robot budowlanych,
badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych oraz obiektow i urzadzen wymienionych w § 9 ust. 2.

Rozdzial 6
Ustalenia granic terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych:

§ 9. 1. Ustala si¢ granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren
oznaczony symbolem 1ZP.
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2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1ZP dopuszcza si¢: urzadzenia techniczne oraz obiekty
iurzadzenia tymczasowe: rozrywkowe, matej gastronomii ihandlu, zwigzane z krétkoterminowymi
wydarzeniami.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 10. 1. Ustalenia dotyczgace komunikacji:

1) uktad komunikacyjny oparty o drogi publiczne: KDL, KDD, plac publiczny w ciggu drogi publicznej
dojazdowej KDPL oraz drogi wewnetrzne KDW;

2) wskazniki miejsc parkingowych odnosza si¢ do miejsc otwartych - parkingi terenowe oraz miejsc
wbudowanych w budynkach, garazach nadziemnych, podziemnych oraz wiatach;

3) parametry drog oraz ich klasyfikacja zgodnie z przepisami szczegotowymi.
2. Zasady w zakresie sieci wodociagowych:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2)nowe odcinki sieci wodociagowe] nalezy wykonaé o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe.

3. Zasady w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez zbiorowa kanalizacje do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ujetych w otwarty lub zamkniety system
kanalizacji deszczowej do wod i ziemi lub urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacyjnej i deszczowej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

4. Zasady w zakresie sieci gazowych: zaopatrzenie w gaz zsieci dystrybucyjnej, z dopuszczeniem
budowy tej sieci na zasadach okreslonych w przepisach odr¢gbnych.

5. Zasady zaopatrzenia w energie cieplng - zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej i lokalnych zrodet
ciepla, takze z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem stosowania
elektrowni wiatrowych i biogazowni.

6. Zasady w zaKresie systemu energetycznego:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci dystrybucyjne;j;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, za wyjatkiem stosowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych niskiego 1i$redniego napigcia oraz stacji
transformatorowych jako obiekty wolnostojace wbudowane lub stupowe.

7. Zasady w zakresie sieci teletechnicznych - dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tacznosci publicznej
w tym lokalizacje linii $wiattowodowych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla ktorych nie ustala si¢ gabarytow zabudowy.

Rozdzial 8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Jako obszary przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 1IKDPL, 1KDD, 1ZP, 2ZP.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDPL, 1KDD obowiazuja nastgpujace
wymagania:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych;
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2) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne i zielen zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP obowiazuja nastepujace wymagania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych zgodnie z § 9 ust. 2;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ terenoéw, dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy.

2. Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu poszczegdlnych terendéw zgodnie z przepisami ogolnymi
1 szczegbtowymi planu.

3. Uwzglednia si¢ lokalizacje wyniesionego ladowiska $miglowcowego - przyszpitalnego, dla ktorego
obowiazuja szczegbdlne warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej:

1) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 350 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 12 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 100°+10°.
2. Dla terenoéw: zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

1) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 50 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 10 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 100°+£10°.
3. Dla pozostatych terenow:

1) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 2 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 1 m;

3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 100°+10°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach innych niz okre$lone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji: urzadzen i obiektow towarzyszacych, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnych
powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego.

2. Uwzglednia si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) potozenie na obszarze planu czesci parku miejskiego, wpisanego do rejestru zabytkow woj. opolskiego pod

numerem 298/95 z dnia 30 stycznia 1995 r.;

2) potozenie na obszarze planu czesci uktadu urbanistycznego "Stare Miasto", wpisanego o rejestru zabytkow
woj. opolskiego pod numerem R/154 z dnia 5 marca 1949 r. oraz 107/54 z dnia 28 maja 1954 r.
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Rozdzial 12
Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 15. 1. Wyznacza si¢ nastepujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD, teren placu w ciagu drogi
publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDPL;

2) tereny zabudowy ustug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolami 1UZ, 2UZ;
3) teren zabudowy ushug o$wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem 1UQO;
4) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.
2. Granice wyzej wymienionych terendw pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegolowe dla zabudowy mieszkaniowej

§ 16. Dla teren6w oznaczonych symbolami IMW/MN, 2MW/MN, 3MW/MN, 4MW/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ ustugi bytowe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jako wolnostojaca i blizniacza;

4) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych zgodnie z § 7;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max 40%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,01, max 1,2,
e) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsca parkingowe na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,

- dla kazdego budynku wielorodzinnego, co najmniej jedno miejsce dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

f) wysoko$¢ zabudowy budynkow max 12 m,

g) dachy strome wielospadowe, dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, oraz
dachy ptaskie o katach nachylenia potaci dachowej do 12°;

6) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j -
ustlugi bytowe;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych zgodnie z § 7;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max 30%,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 40%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,01, max 1,20,

e) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) wysoko$¢ zabudowy budynkow max 12 m,

g) dachy strome, wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 30°do 45°;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terendow oznaczonych symbolami 2MW/U, 3MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej - ustugi bytowe;

2) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych zgodnie z § 7;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max 90%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,01, max 2,50,
e) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla pojazdowzaopatrzonych
w karte parkingowa,

f) wysoko$¢ zabudowy budynkow max 15 m,

g) dachy strome wielospadowe, dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej od 30° do 45° oraz dachy
ptaskie o katach nachylenia potaci dachowej do 12°;

4) stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j -
ustugi zdrowia z wytaczeniem opieki szpitalnej, ustugi bytowe, ustugi oswiaty;

2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych zgodnie z § 7;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max 50%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,01, max 1,0,
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e) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na samocho6d osobowy na 1 lokal mieszkalny,
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

f) wysoko$¢ zabudowy budynkoéw max 12 m,

g) dachy strome wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 30° do 45° oraz dachy ptaskie
o katach nachylenia potaci dachowej do 12°;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Ustalenia szczegélowe dla zabudowy ustugowej
§ 20. Dla terenow oznaczonych symbolami 1UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug zdrowia z ladowiskiem $miglowcowym wyniesionym,;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi bytowe, ustugi oswiaty;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych zgodnie z § 7;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max 50%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,01, max 2,50,
e) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 2 miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
f) wysoko$¢ zabudowy budynkow max 20 m,

g) uwzglednia si¢ dominante, tj. ladowisko wyniesione na budynku szpitala o wysokosci dominanty
liczonej od $redniego poziomu terenu przed wejsciem gldéwnym do budynku, do gornej powierzchni
przekrycia ptyty max 30 m,

h) dachy strome wielospadowe, dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej od 30° do 45° oraz dachy
ptaskie o katach nachylenia potaci dachowej do 12°;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug zdrowia;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi bytowe, ustugi oswiaty;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych zgodnie z § 7;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max 50%,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,01, max 2,50,
e) wskaznik miejsc parkingowych:

- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
f) wysoko$¢ zabudowy budynkow max 18 m,

g) dachy strome wielospadowe, dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej od 30° do 45° oraz dachy
ptaskie o katach nachylenia potaci dachowej do 12°;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ/KS/ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushug zdrowia z wylaczeniem opieki szpitalnej, tereny ustug
komunikacji, tereny zieleni;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi bytowe, ustugi o$wiaty, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo -
TOWETowe;

3) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych zgodnie z § 7;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max 70%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,01, max 2,50,
e) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

f) wysoko$¢ zabudowy budynkow max 18 m,
g) dachy ptaskie o katach nachylenia potaci dachowej do 12°;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UOQ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustug o§wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi bytowe, ustugi zdrowia z wyltgczeniem opieki szpitalnej;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych zgodnie z § 7;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max 30%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 50%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,01, max 0,9,

e) wskaznik miejsc parkingowych:
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- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
- co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego,
f) wysoko$¢ zabudowy budynkow max 12 m,
g) dachy strome wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowej od 30°do 45°;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegétowe dla terenéw zieleni i wod

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe;

3) obowiazuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych zgodnie z § 7;

4) w przypadku odkrycia elementow bastionu nalezy budowlg XVI-wiecznego systemu obronnego pokazac
w obrysie lub wkomponowac¢ w teren zieleni urzadzone;j;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max 10%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 90%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,01, max 0,1,
e) wysokos¢ zabudowy urzadzen i obiektow niebedacych budynkami max 10 m;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: ciagi piesze, ciggi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe;

3) obowiazujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych zgodnie z § 7;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 26. Dla terendéw oznaczonych symbolem 1WS, 2WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych zgodnie z § 7;

3) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) dopuszcza si¢ budowle hydrotechniczne i obiekty inzynierskie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 15
Ustalenia szczegélowe dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 27. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych lokalnych;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1KDL od 7m do 15,5 m, 2KDL od 17,5m do 20 m,
w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDPL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren placu w ciagu drogi publicznej dojazdowej;
2) parametry w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz 44 m x 48,5 m w miejscu wskazanym
na rysunku planu;

3) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: 1IKDW od 3,5 m do 6 m, 2KDW 5,5 m z zatokg o szer. 16,5
m, 3KDW od 3,5 m do 6 m z zatoka o szer. 11,5 m, 4KDW od 6 m do 7 m, w miejscach wskazanych na
rysunku planu;

3) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1C/KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cieptownictwo, teren ustug komunikacji;

2) obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych zgodnie z § 7;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max 70%,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 10%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,01, max 0,1,

e) wskaznik miejsc parkingowych:
- co najmniej 0,1 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
- co najmniej 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

f) wysoko$¢ zabudowy budynkow max 15 m,

g) dachy o katach nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 16
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel Nakonieczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/538/21
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 27 stycznia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy czesc miasta Nysy w rejonie ulicy Emilii Gierczak, Wita Stwosza,
Bohaterow Warszawy
| Marii Curie-Sktodowskiej
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/538/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 27 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Dla celoéw realizacji ustalen niniejszego planu nie jest konieczne wykonanie infrastruktury technicznej
stanowiacej zadania wlasne Gminy. Tym samym w zwigzku z uchwaleniem mpzp nie przewiduje si¢, iz
Gmina bedzie ponosita koszty zwigzane z jego realizacja.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXIV/538/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 27 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, gdyz w wyniku
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/538/21
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 27 stycznia 2021 r.
Zalacznik4.xml
Na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda%waniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11) dane przestrzenne
w postaci cyfrowej.
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