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STRONA 1

I. PODSTAWA OPRACOWANIA 
 

1. Inwentaryzacja architektoniczno – budowlana fragmentów budynków objętych 
opracowaniem projektowym, wykonana przez dr inż. arch. Krzysztofa Petrusa, upr. bud. 
nr MPOIA/108/2008. 

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. 2024 poz. 725). 
3. Ustawa z dnia 11 września 2019r. - Prawo zamówień publicznych (Dz.U. 2024 poz. 

1320). 
4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 
1225 z późniejszymi zmianami). 

5. Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 
wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 
2021 poz. 2454). 

6. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeństwa i 
higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401). 

7. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji 
dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126). 

8. Obowiązujące normatywy branżowe. 
9. Umowa z Inwestorem i uzgodnienia z podmiotami zainteresowanymi w sprawie. 

 
 

II. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI 
 
1. RODZAJ I KATEGORIA ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO: 

Przedmiotem projektowanej inwestycji jest remont łazienek w domkach nr 3, 4 i 21 w 
Centrum Wypoczynku JordaNova w Gołkowicach Górnych 163. Projektowana inwestycja 
dotyczy obiektów budowlanych kategorii XIV. Budynki w których ma zostać zrealizowana 
posiadają niezależną konstrukcję, a planowana inwestycja nie wpływa na zagospodarowanie 
działek sąsiednich oraz nie ingeruje w ściany znajdujących się na nich obiektów. 

W ramach planowanej inwestycji przewiduje się wyłącznie prace mające na celu 
odtworzenie stanu pierwotnego i nie stanowiące bieżącej konserwacji, zawierające się w 
ustawowej definicji remontu określonej w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo 
Budowlane (Dz.U. 2024 poz. 725). Planowane prace, zgodnie z zapisem art. 29 ust. 4 pkt. 2a 
w/w ustawy, nie wymagają decyzji o pozwoleniu na budowę oraz zgłoszenia zamiaru 
wykonania robót budowlanych o jakim mowa w art. 30 w/w ustawy. 
 
2. PLANOWANY ZAKRES ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO: 

Projektowana inwestycja utrzymuje bez zmian istniejącą funkcję i nie zmienia 
przeznaczenia oraz programu użytkowego jakiejkolwiek części domków nr 3, 4 i 21 w 
Centrum Wypoczynku JordaNova w Gołkowicach Górnych. W ramach planowanej 
inwestycji przewidziana jest realizacja następujących elementów: 
1. Remont ścian i posadzek łazienek polegający na wymianie płytek gresowych (posadzka) i 

ceramicznych na ścianach. Płytki posadzkowe gresowe antypoślizgowe o odporności na 
ścieranie min. P.E.I. 4, antypoślizgowości min. R10 i kolorystyce według decyzji 
Inwestora (preferowane płytki drewnopodobne), płytki ścienne ceramiczne lub gresowe o 
kolorystyce według decyzji Inwestora (preferowane płytki jasnobeżowe, jasnoszare lub 
białe) układane na całej wysokości ścian pomieszczeń. Pod płytkami co najmniej w 
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częściach „mokrych” (kabina prysznicowa, umywalka) należy zastosować izolację 
przeciwwodną z folii w płynie. Nad umywalkami należy trwale osadzić lustra o 
wymiarach min. 45x60cm.  

2. Remont drewnianych sufitów łazienek: oczyszczenie, uzupełnienie ubytków, wypełnienie 
spoin między deskami, ewentualne zabejcowanie (kolor ciemnego drewna) oraz 
lakierowanie lakiero-bejcą lub lakierem bezbarwnym poliuretanowym, uretanowym lub 
uretanowo-alkaidowym.  

3. Wymiana istniejącego wyposażenia i armatury sanitarnej w łazienkach: umywalek, muszli 
w.c., kabin prysznicowych (80x80cm) wraz z kompletem przyborów i wyposażenia 
sanitarnego: baterii umywalkowych i prysznicowych, uchwytów, pojemników na papier 
toaletowy, półeczek na kosmetyki itd. – dobór wedle ustaleń z Inwestorem. W łazienkach 
domków nr 3 i 4 prowadzone obecnie po wierzchu odcinki instalacji c.w.u. należy 
zabudować w ścianach, w łazience domku nr 21 należy wymienić wpust kanalizacyjny w 
posadzce. 

4. Demontaż i ponowny montaż istniejących urządzeń grzewczych: grzejników 
łazienkowych c.o. w łazienkach domków nr 3 i 4 oraz bojlera c.w.u. i grzejnika 
elektrycznego w łazience domku nr 21.  

5. Wymiana drzwi wejściowych do łazienek wraz z ościeżnicami na drzwi drewniane z 
ościeżnicami skrzynkowymi o świetle przejścia 80x200cm, wyposażone w podcięcia lub 
otwory wentylacyjne o sumarycznej powierzchni min. 0,022m² (3 sztuki). 

6. Wymiana gniazdek elektrycznych pojedynczych z bolcem ochronnym IP44: po 2 sztuki w 
łazienkach domków nr 3 i 4 oraz 3 sztuki w łazience domku nr 21 (łącznie 7 sztuk).  

7. Wymiana opraw oświetleniowych oraz wymiana wyłączników oświetlenia ulokowanych 
przy drzwiach na zewnętrz pomieszczeń (łącznie po 3 sztuki opraw i wyłączników, 
preferowane oświetlenie LED). 

8. Montaż przewodów wentylacyjnych wentylacji grawitacyjnej ze wspomaganiem 
mechanicznym (kratka wyposażona w wentylator), włączanym synchronicznie wraz z 
oświetleniem pomieszczenia. Przewód wentylacyjny z rury spiro o średnicy min. 14,5mm 
i długości ok. 100cm należy wyprowadzić ponad dach domku na wysokość min. 50cm i 
zakończyć systemowym kominkiem przeznaczonym do montażu na pokryciu blaszanym, 
w kolorze zbliżonym do koloru dachu (ciemny grafit). W trakcie montażu rury 
wentylacyjnej należy zwrócić uwagę na jej prawidłowe zaizolowanie termiczne w 
przestrzeni dachu oraz właściwą izolację przeciwwodną na połączeniu kominka i połaci 
dachowej. 

9. Montaż drzwiczek rewizyjnych 15x15cm w ścianach, po jednej sztuce w łazienkach 
domków nr 3 i 4 (łącznie 2 sztuki). 

10. Wymiana istniejących nawiewników w łazienkach domków nr 3 i 4 oraz wykonanie 
nowego nawiewnika w łazience domku nr 21. Nawiewniki należy udrożnić (istniejące), 
wyprowadzić pod okap dachu (przewód długości ok. 50cm) i wyposażyć w kratki 
wewnętrzne i zewnętrzne (zabezpieczające przed przenikaniem owadów i gryzoni) z 
możliwością zamknięcia na sezon zimowy. 

Planowana inwestycja nie zmienia charakterystycznych parametrów budynków w 
jakich ma zostać zrealizowana, a w szczególności ilości ich kondygnacji, szerokości, 
długości, wysokości, powierzchni użytkowej, całkowitej i zabudowy, kubatury netto i brutto 
oraz wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej. W ramach inwestycji nie przewiduje się 
jakiejkolwiek ingerencji i wpływu na elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury 
technicznej oraz zmiany obciążeń lub naprężeń pod fundamentami przedmiotowych 
budynków lub obiektów sąsiednich. Planowane prace nie stanowią zagrożenia dla budynków i 
nie spowodują obniżenia ich przydatności do użytkowania, a po zrealizowaniu robót możliwe 
będzie dalsze ich bezpieczne użytkowanie. 
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STRONA 3

Planowane prace i ich wycenę należy poprzedzić wizją lokalną w obiektach oraz 
weryfikacją przedstawionego w niniejszym opracowaniu zakresu inwestycji, także w zakresie 
wymaganych przez użytkowników ilości ciepła i c.w.u. Uwaga: pomiędzy łazienkami w 
domkach nr 3 i 4 mogą występować nieznaczne różnice wymiarowe względem 
przedstawionych na załączonym rysunku, w zakresie ~5cm. 

Roboty budowlano – montażowe i ich odbiór należy prowadzić zgodnie z zasadami 
wiedzy technicznej oraz warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano – 
montażowych, a także według zaleceń zawartych w kartach technicznych poszczególnych 
materiałów i urządzeń. 
 
3. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA I ZGODNOŚĆ Z OBOWIĄZUJĄCYMI 

PRZEPISAMI: 
Projektowana inwestycja nie zmienia istniejących warunków ochrony 

przeciwpożarowej na działce oraz w domkach nr 3, 4 i 21 w Centrum Wypoczynku 
JordaNova w Gołkowicach Górnych 163, w szczególności w zakresie dróg pożarowych i 
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę, powierzchni stref pożarowych, klas odporności 
pożarowej budynku i poszczególnych jego części oraz gabarytów dróg, przejść i dojść 
ewakuacyjnych. Charakter i rozmiar planowanych robót nie wymaga sporządzenia projektu 
budowlanego którego rozwiązania projektowe dotyczą warunków ochrony przeciwpożarowej, 
w związku z czym nie zachodzą okoliczności o jakich mowa w § 3 ust. 2 rozporządzenia 
Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 września 2021r. w sprawie 
uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego pod 
względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej (Dz.U. 2021 poz. 1722). 
 
4. UWAGI KOŃCOWE: 

W celu prawidłowej realizacji projektowanej inwestycji należy przestrzegać 
poniższych zaleceń:  
1. Zgodnie z dyspozycją art. 21a ust. 1a w powiązaniu z ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - 

Prawo budowlane (Dz.U. 2024 poz. 725) dla projektowanej inwestycji nie zachodzi 
konieczność sporządzenia planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na budowie. 

2. Roboty budowlano – montażowe i ich odbiór należy prowadzić zgodnie z zasadami 
wiedzy technicznej oraz warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano 
– montażowych, według zaleceń zawartych w kartach technicznych poszczególnych 
materiałów i urządzeń, pod nadzorem osoby posiadającej odpowiednie uprawnienia, przy 
sprzyjającej pogodzie, w sposób zapewniający bezpieczeństwo osób postronnych.  

3. Materiały stosowane przy realizacji projektowanej inwestycji powinny posiadać 
wymagane prawem świadectwa dopuszczenia ich do stosowania w budownictwie oraz 
winny być przechowywane zgodnie z zaleceniami producenta. 

4. Dopuszcza się zastąpienie podanych w opracowaniu materiałów przez materiały innych 
producentów o równoważnych i nie gorszych parametrach wyłącznie po uzyskaniu 
akcepcji projektanta w ramach nadzoru autorskiego. 

5. Na czas realizacji inwestycji należy zapewnić wydzielone miejsca oraz pojemniki 
przeznaczone do selektywnego gromadzenia odpadów budowlanych i innych odpadów; 
odpady remontowo – budowlane powstałe w trakcie prac należy przekazać podmiotowi 
posiadającemu stosowne zezwolenie na ich zagospodarowywanie i utylizację. 

6. Wszystkie roboty, także te nie ujęte w niniejszym opracowaniu, należy wykonywać 
zgodnie z obowiązującymi przepisami, wiedzą techniczną i sztuką budowlaną, z 
zachowaniem wymogów BHP oraz przeciwpożarowych. 
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STRONA 4

7. Sposób zabezpieczenia terenu budowy należy uzgodnić z Inwestorem i, w przypadku jego 
ustanowienia, Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego. 
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