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1. ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA DWOCH LOKALI MIESZKALNYCH WRAZ Z ADAPTACJA
PODDASZA NIE UZYTKOWEGO NA DOM KULTURY W BUDYNKU ZABYTKOWEGO DWORU
W GONCZYCACH WRAZ Z PRZEBUDOWA TEGO BUDYNKU ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

WOKOt BUDYNKU
2. INSTALCJA ZBIORNIKOWA NA GAZY PLYNNY ZE ZBIORNIKIEM PODZIEMNYM ORAZ INSTALACJA
WEWNETRZNA GAZU
3. BUDOWA PARKINGU NA 9 MIEJSC POSTOJOWYCH
Zabudowa: uzytecznosci publicznej
Lokalizacja: dziatka nr ewid. 34/9, obrgb ewid. 0004 obrgb Goriczyce
jednostka ewid. 140311_2.0004
Inwestor: Gmina Sobolew

ul. Rynek 1, 08-460 Sobolew
Kategoria budynku IX, VIII, XXII,

Lp. Brania Projektant Uprawnienia Podpis

Specjalnos¢ architektoniczna do
projektowania bez ograniczen
MA/OT1/17

mgr inZ. arch.

1 ARCHITEKTURA Agnieszka Burta-Michalak

Specjalnos¢ drogowa do projektowania
2 DROGOWA mgr ini. Grzegorz Toczyski bez ograniczen
MAZ/0407/P00D/10

Specjalnosc instalacyjno-inzynieryjna do
projektowania w zakresie instalacji
3 SANITARNA mgr inz. Ewa Babicz i urzadzen cieplnych wentylacyjnych
i gazowych, wodociggowych
i kanalizacyjnych MAZ/0828/PWBS/21

Specjalnosc instalacyjna —sieci
4 ELEKTRYCZNA mgr inz. Marcin Barczak i instalacje elektryczne bez ograniczen
MAZ/0104/PWBE/19
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4. Oswiadczenie projektantow




2. Czesc opisowa
2.1 Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa pomieszczen dwdch lokali mieszkalnych
oraz zmiana sposobu uzytkowania tych lokali na dom kultury wraz z adaptacjg poddasza nieuzytkowego na
uzytkowe, budowa zewngtrznej i wewnetrznej instalacji gazu ze zbiornikiem podziemny na gaz ptynny
0 pojemnosci 64001 oraz budowa 9 miejsc postojowych w tym trzech dla 3 lokali mieszkalnych oraz 6 dla
domu kultury, wraz z utwardzeniami i zagospodarowaniem terenu wokot zabytkowego Dworu w Gonczycach.

2.2 Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki, informacje
0 rozbidrkach

Zabytkowy budynek dworu w Gorczycach usytuowany na dziatce nr ew. 34/9 zlokalizowanej na
uboczu miejscowosci. Budynek dworu otoczony jest terenami lesnymi, rolnymi, oraz zadrzewionymi tworzacymi
park wokeét budynku. Teren dziatki czesciowo ogrodzony, z utwardzonymi dojazdami i dojsciami w postaci
utwardzen gruntowych. Poza obiektem dworu na dziatce znajdujg sig budynki inwentarskie oraz inne
niewielkie budowle. Teren dziatki trawiasty, porosnigty krzewami oraz drzewami, w czgsci dziatki ogradek
warzywno-kwiatowy. Przy istniejgcym budynku dworu od strony zachodniej zlokalizowana inna budowla
przeznaczona w projekcie do rozbiorki, ze wzgledu na jej stan techniczny oraz przestanianie fragmentu
zabytkowej elewacji dworu.

2.3 Projektowane zagospodarowanie dziatki

2.3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Do urzadzenia budowlanych zwigzanych z obiektem naleza:

o Instalacja zewnetrzna elektroenergetyczna z istniejacego przytacza elektroenergetycznego.

o |Instalacja odgromowa — projektowana.

o Instalacja zewnetrzna kanalizacji sanitarnej - przebudowana i potaczona z projektowanym
zhiornikiem na Scieki bytowe o pojemnosci 10 m3.

o Instalacja zewnetrzna wodociggowa - potgczona z istniejacym przytaczem wodociggowym.

o Instalacja zewngtrzna gazowa - projektowana instalacja zewnetrzna i wewngtrzna gazowa wraz ze
zbiornikiem na gaz ptynny o pojemnosci 64001,

2.3.2. Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow

Odprowadzenie Sciekdw bytowych poprzez projektowang instalacje zewnetrzng kanalizacji sanitarnej
do szczelnego, bezodptywowego zbiornika o pojemnosci 10 m3 . Oprdznianie zbiornika zgodnie z regulaminem
Gminy Sobolew.




2.3.3. Uktad komunikacyjny

Dziatka posiada istniejacy zjazd z drogi publicznej powiatowe;j - dziatka nr ew. 901. Dojazd do obiektu
drogg gruntowg poprzez istniejacy zjazd. Projektowane utwardzenia oraz miejsca postojowe z kostki brukowej
oraz $ciezki/ciagi piesze z kostki brukowej w granicach opracowania zgodnie z decyzjg o lokalizacji celu
publicznego. Zakres opracowania w obrebie terenow o przeznaczeniu gruntow B - tereny mieszkaniowe

2.3.4. Sposdb dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej powiatowej - dziatka nr ew. 901.

2.3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu- bez zmian

o [aopatrzenie w energig elektryczng — z istniejacego przytacza.

o aopatrzenie w wodg — z istniejgcego przytacza wodociggowego zgodnie z obowigzujacg umowsa.

o  Odprowadzenie $ciekw — do projektowana zbiornika na nieczystosci. Zbiornik o pojemnosci 10m3,
prefabrykowany.

o Odpady state - gromadzone w zamykanych pojemnikach, w miejscu z utwardzong powierzchnia.
Wywoz $mieci zgodnie z regulaminem Gminy Sobolew.

e  Ogrzewanie budynku dworu - z wtasnej projektowanej kottowni. Ogrzewanie gazowe.

e  Wentylacja pomieszczen - wentylacja mechaniczna - dom kultury, lokale mieszkalne projektowana
wentylacja grawitacyjna.

o Odprowadzenie wod opadowych promieniscie na wtasny teren zielony.

2.3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Zgodnie z rysunkiem PZT. Projektowane utwardzenia jako ciagi piesze szerokosci 1,50 m i pieszo-
jezdne szerokosci >4,50 m oraz miejsca postojowe utwardzone kostka brukow3, ograniczong
obrzezami/krawgznikami betonowymi. Wokot budynku opaska przepuszczalna z warstwg drenazowg z kamieni.
Zielen projektowana w postaci rabat kwiatowych wokét budynku dworu, pozostata powierzchnia biologicznie
czynna jako ogrod warzywny i nawierzchnie trawiaste.

2.4 Testawienie podstawowych parametrdw

Powierzchnia zabudowy bez zmian. Zaprojektowano utwardzenia, ciggi piesze i pieszo-jezdne
utwardzone kostkg brukarsky. Wokét budynku zaprojektowano opaske o szerokosci 60 cm przepuszczalng.
Uktad komunikacyjny bez zmian, utwardzenia zaprojektowano w granicach opracowania.




Bilans terenu objetego opracowaniem - czgs¢ dziatki nr ewid. 34/9
Powierzchnia zabudowy dworu 310,00 | m2 9,4%
Powierzchnia zabudowy pozostatych budowli 143,00 | m2 4.3%
Powierzchnia zabudowy razem 453,00 | m2 13,1%
Powierzchnia utwardzona - kostka 980,30 | m2 29,1%
Powierzchnia biologicznie czynna - urzadzona 289,00 | m2 8,8%
Powierzchnia biologicznie czynna tacznie 1866,J0| m2 | 56,6%
Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 3300,00| m2 | 100,0%
Powierzchnia catkowita dworu 676,51 | m2
Wskaznik zabudowy 0,14
Kubatura dworu 225840 m3

2.5 Informacje i dane:

2.5.1. 0 rodzaju ograniczen i zakazéw w budowie wnikajacych z Decyzji
0 lokalizacji celu Publicznego

Dla przedmiotowej dziatki nr ew. 34/9 w Gonczycach obowigzuje Decyzja nr 15/2023 o lokalizacji
inwestycji celu publicznego z dnia 17 listopada 2023.

Rodzaj zabudowy- obiekt uzytecznosci publicznej - dom kultury
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej z przeznaczeniem na ustugi uzytecznosci publicznej-
dom kultury. Projektowana zmiana sposobu uzytkowania dotyczy dwdch lokali mieszkalnych oraz poddasza
nieuzytkowego
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) linia zabudowy bez zmian- istniejgca
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy- bez zmian (310m2)
¢) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie ustala sig- zaprojektowano 72,27%
d) szerokosc elewacji frontowej- bez zmian, nie zaprojektowano rozbudowy budynku
e) wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej- bez zmian
f)  wysokosc kalenicy- bez zmian
g) ilos¢ kondygnaciji nadziemnych 2 kondygnacje- bez zmian
h) geometria dachow bez zmian

2.5.2. Ochrona konserwatorska

Dwor w Gonczycach wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-846 decyzjg nr 120/2009 z dnia 11.02.2009
za$ park krajobrazy wokot dworu pod nr A-371 16 lipca 1985roku.




Projekt opracowano zgodnie z zaleceniami pokontrolnymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
12.09.2019 r DS.5143.14.1.2018.BK.

Przed przystapieniem do prac projektowych wykonano inwentaryzacjg istniejacego budynku oraz sporzadzono
ekspertyze techniczng obiektu. Wszystkie prace uzgodniono z Wojewddzkim Konserwatorem zabytkow
uwzgledniajac Rozporzadzeni Ministra Infrastruktury o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie z 2023r. Dz. U.2442.

Zalecenia pokontrolne:

-wykonanie nowego pokrycia dachowego

-uzupetnienie i naprawa obrdbek blacharskich, rur spustowych i rynien
-ujednolicenie stolarki okiennej i drzwiowej

- wykonanie izolacji przeciwwodnej poziomej

-prace naprawcze na elewacii

- przeprowadzenie remontu wngtrza w niezbednym zakresie

- wykona¢ dokumentacjg remontu obiektu zabytkowego.

Wszystkie wskazane zalecenia w decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zawarto w projekcie, zmiany
sposobu uzytkowania pomieszczen.

PROJEKT BUDOWLANY:
1. IMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA DWOCH LOKALI MIESZKALNYCH WRAZ Z ADAPTACJA
PODDASZA NIE UZYTKOWEGO NA DOM KULTURY W BUDYNKU ZABYTKOWEGO DWORU
W GONCZYCACH WRAZ Z PRZEBUDOWA TEGO BUDYNKU ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
WOKOt BUDYNKU
2. INSTALCJA ZBIORNIKOWA NA GAZY PLYNNY ZE ZBIORNIKIEM PODZIEMNYM ORAZ INSTALACJA
WEWNETRZNA GAZU

3. BUDOWA PARKINGU NA 9 MIEJSC POSTOJOWYCH
uzgodniono z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, planowany zakres prac nie narusza ustalen
Decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.5.3. Okreslenie wptywu eksploataciji gorniczej

Nie dotyczy.




254. Charakter i cechy istniejgcych lub przewidywanych zagroien dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow obiektow.

W trakcie eksploatacji budynku nie wystapi wzrost zanieczyszczenia powietrza, wod podziemnych oraz
wzrostu hatasu. Obiekt zaprojektowano w catosci ze sprawdzonych ekologicznie materiatow. Obiekt nie
emituje hatasu powyzej norm i nie wytwarza wibracji, a takze jego wybudowanie nie wptynie bezposrednio na
zdrowie ludzi i na srodowisko przyrodnicze i jego wykorzystanie. Planowana inwestycja obejmujaca
przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania dwdch lokali mieszkalnych oraz poddasza nieuzytkowego na
uzytkowe, biorgc pod uwage jej parametry, charakter, planowany sposob uzytkowania nie wskazujg na
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Projektowana inwestycja nie kwalifikuje sig
do przedsigwzigc, ktore znaczaco oddziatujg na srodowisko.

2.6 Dane dotyczace ochrony ppod.

Ponizsze dane dotyczace ochrony przeciwpozarowej budynku dworu.

2.6.1 Dane ogolne

powierzchnia zabudowy 310 m?

powierzchnia wewnetrzna 676 m?

kubatura 2258, m3

ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych 2 kondygnacje nadziemne i jedna podziemna
wysokos¢ budynku 9,72mi7,12m

2.6.2 Kategoria zagroienia ludzi

Budynek ustug publicznych dom kultury - ZLIII oraz czes¢ budynku jako budynek mieszkalny z trzema
lokalami mieszkalny ZL IV

2.6.3 Parametry pozarowe wystepujacych substanciji palnych

W budynku nie przechowuje si¢ materiatow niebezpiecznych pozarowo, poza materiatami niezbgdnymi
do prawidtowej pracy urzadzen i instalacji technicznych.

2.6.4 Zagrozenie wybuchem w budynku

W budynkach zagrozenie wybuchem nie wystepuje.




2.6.5 Klasa odpornosci budynku, $cian zewngtrznych, dachu.

Klasa odpornosci pozarowej budynku dopuszczalna jest klasa ,,D” odpornosci pozarowe;. Sciany
zewngtrzne EI30, dach NRO. Budynek objety opracowaniem stanowi jedng strefe pozarows.

2.6.5 Usytuowanie

Obiekt objety opracowaniem usytuowany w Srodku dziatki nr ew. 34/9 w miejscowosci Gonczyce
Odlegtosc od najblizszej granicy dziatki wynosi 30 m. Sciany budynku murowane z cegty, dach kryty blachg
ptaskg na rabek stojacy - NRO. Najmniejsza odlegtosc od granicy lasu znajdujacego sig na dziatce 34/9 wynosi
10,35 em. Zgodnie z Ekspertyzg pozarowg dla obiektu zaprojektowano $ciang oddzielenia pozarowego REI 60
z oknami w klasie El 30. Dach NRO.

2.6.6 Przygotowanie do dziatan ratowniczych

Obiekt ZL I1l o strefie do 1000 m? oraz kubatury do 5000 m® wymaga wody do zewnetrznego gaszenia
101/s. Zapewnienie tej ilosci z sieci wodociggowej — hydrant przeciwpozarowy i przytacze hydrantowe 4110 wg
odrebnego opracowania.
Do obiektu wymagana jest droga pozarowa: wjazd na dziatke z utwardzonej drogi, dojazd do budynku istniejaca
wewnetrzng drogg o utwardzonej nawierzchni gruntowej w obrgbie dziatki Inwestora. Projektowana
nawierzchnia utwardzona z kostki brukowej przed budynkiem dworu spetnia parametry drogi pozarowej i placu
manewrowego dla strazy pozarnej - szerokos¢ drogi pozarowej min 4,5 m, promienie zewngtrzne min. 11,0 m,
odlegtosé 5,0 m od elewaciji frontowe;.

2.6.1 Informacje o rozwigzaniach zamiennych, zastosowanych na podstawie
zgody

Nie dotyczy.

2.8 Informacje o obszarze oddziatywania

Igodnie z Art. 3 ust. 20 Ustawy Prawo budowlane (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - t. j. Dz. U. 2023
poz. 682 z poin. zm.), okreslono obszar oddziatywania remontu zabytkowego dworu w Gorczycach. Na
podstawie §11-13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225) remont budynku
dworu W Gorczycach nie wykracza poza obszar nieruchomosci Inwestora.

LP PRZEPIS / OGRANICZENIA
Rozdziat 1.8 13.1
Usytuowanie budynku. Naturalne oswietlenie i przestanianie.

Nie oddziatuje

DZIA

1




Rozdziat 3.8 18.1 8 19. Nie oddziatuje
2 Miejsca postojowe dla samochodow osobowych.
Rozdziat 4. § 23.1. Nie oddziatuie
3 Miejsca gromadzenia odpadow statych.
Rozdziat 6. § 31. Nie oddziatuie
4 Studnie. Nie dotyczy.
Rozdziat 7. § 36.1. Nie oddziatuie
5 Ihiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte. Nie dotyczy.
Rozdziat 7. 8 38 Nie oddziatuje
6 Ihiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte. Nie dotyczy.
Rozdziat 8. § 40. Nie oddziatuie
1 Zielen i urzadzenia rekreacyjne.
= RQZd.Z'af 2 §. 40. . Nie oddziatuje
8 | = | Oswietlenie i nastonecznienie.
> .
= Rozdziat . .§ 211. , . o, . Nie oddziatuje
g | & |Usytuowanie budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

Projektant br. sanitarna:
mgr in. Ewa Babicz
MAZ/0828/PWBS/21

Projektant br. elektryczna:
mgr inZ. Marcin Barczak
MAZ/0104/PWBE/19

Projektant br. architektura:
mgr inZ. arch. Agnieszka Burta-Michalak
upr. MA/071/17

Projektant br. drogowa:
mgr inz. Grzegorz Toczyski
MAZ/0407/P00D/10




3. Czg$6 rysunkowa
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3.1 Projekt zagospodarowania terenu — RYS. PZT-1
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3.3 Przekroj warstw drogowych — RYS PZT-2
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4. Oswiadczenie projektantow

Siedlce, 27 grudnia 2023 r.

OSWIADCZENIE

Powotujac sig na art. 34 ust.3d ppkt 3 Prawa Budowlanego z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2023 r. poz.
682 z pozn. zm) z o$wiadczam, iz projekt zagospodarowania terenu w braniy architektonicznej, drogowej
sanitarnej i elektrycznej:
1. IMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA DWOCH LOKALI MIESZKALNYCH WRAZ Z ADAPTAC)A PODDASZA NIE
UZYTKOWEGO NA DOM KULTURY W BUDYNKU ZABYTKOWEGO DWORU W GONCZYCACH WRAZ
1 PRZEBUDOWA TEGO BUDYNKU ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU WOKGt BUDYNKU
2. INSTALCJA ZBIORNIKOWA NA GAZY PLYNNY ZE ZBIORNIKIEM PODZIEMNYM ORAZ INSTALACJA
WEWNETRZNA GAZU
3. BUDOWA PARKINGU NA 9 MIEJSC POSTOJOWYCH

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Projektant br. sanitarna: Projektant br. architektura:
mgr in. Ewa Babicz mgr inZ. arch. Agnieszka Burta-Michalak
MAZ/0828/PWBS/21 upr. MA/071/17
Projektant br. elektryczna: Projektant br. drogowa:
mgr inZ. Marcin Barczak mgr inz. Grzegorz Toczyski
MAZ/0104/PWBE/19 MAZ/0407/P0O0D/10
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