PROTOKOL 9/2023

z okresowej kontroli i oceny stanu technicznego obiektu budowlanego

e okresowej rocznej kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego: elementéw budynku, bu-
dowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdw wy-
stepujgcych podczas uzytkowania obiektu, instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie $rodowiska
(art. 62, ust.1 pkt 1 podpunkt a) w zakresie ogélnobudowlanym)

przeprowadzonej w dniu 06.12.2023 r.

I. INFORMACJE PODSTAWOWE O OBIEKCIE

Nazwa obiektu: BUDYNEK RATUSZA URZEDU GMINY W POLKOWICACH
Adres obiektu:  Polkowice, ul. Rynek 1

Forma wtasnosci: wlasnosé

Nr srodka trwatego: 14100019 Symbol PKOB: 1220

Nazwa wiasciciela: gmina Polkowice

Adres wiasciciela: Polkowice, ul. Rynek 1

Zarzadzajacy:  Urzad Gminy

Kubatura: 8840 m* Pow. uzytkowa: 1632,2 m?
Pow. zabudowy:  641,4 m? Liczba kondygnacji: §
Zakonczenie budowy: w 1993 r. przyprowadzono remont kapitalny




data ostatniej kontroli co pie¢ lat:  22.02.2021r.
data ostatniej kontroli co rocznej: /9. 40. 2022, r.



II. PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI

zapoznano Sie z:
- protokotami z poprzednich kontroli,
- z protokotami odbioru robot remontowych wykonanych w obiekcie

1.Informacja o pracach budowlanych prowadzonych na obiekcie wymagajacych pozwolenia na budo-

we:

Rok ich Czego dotyczy’{v _ Czy jestich Czy jest protokot odbio- Czy sa protokoty
Lok s & b ,t“ dokumentacja ru z przegladow
zakonczenia ZaKres robo powykonawcza z tytutu rekojmi lub

gwarancji
Tak Nie Tak Nie Tak Nie

2. Informacja o pracach budowlanych prowadzonych na obiekcie nie wymagajacych pozwolenia na
budowe w czasie ostatnich pigciu lat od obecnej daty kontroli:

Rok ich Czego dotyczy%y — Czy jestich Czy jest protokot odbio- Czy sa protokoty
kot - I bt dokumentacja u z przegladow
zakonczenia ZaKres robo powykonawcza z tytutu rekojmi lub

gwarancji
Tak Nie Tak Nie Tak Nie

3. Wykaz zalecen nie wykonanych z ostatniej kontroli pigcioletniej:

4.Wykaz zalecen z kontroli corocznych majacych miejsce po ostatniej kontroli pigcioletnie;j:

1. Wykonac naprawe (remont) tynkow elewacji, wykonac wzmocnienie i odnowienie powtoki

2. Okna scienne sukcesywnie wymieniac z zachowaniem wzoru i kolorystyki, zalecana wymiana lub renowacja drzwi wejscia
gftdownego

3. Wymagana wymiana rozdzielni gtdwnej i remont instalacji elektrycznej

4. Posadzki drewniane - dokoriczyc szlifowanie i zabezpieczenie lakierami utwardzonymi w pomieszczeniach jeszcze nie wykona-
nych

5. Wykonac konserwacje elementéw metalowych zewnetrznych (na dachu, na scianach budynku)

6. Zaleca sie wykonanie instalacji grzewczej w rynnach i przejsciach przez mur attyki

7. wykonac remont schoddw wejscia gtdwnego z osuszeniem murkdw z piaskowca i oczyszczeniem

5.Wykaz zalecen ustanowionych przez inne organy uprawnione do ich prowadzenia w okresie po
ostatniej kontroli co pig¢ lat /Nadzér Budowlany, PSP, PISAN itp.):

III. WYNIK KONTROLI I OCENY STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDOW-
LANYCH OBIEKTU

Zasady oceny organoleptycznej przez kontrolujacego:



1.1.Zasady oceny kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementow
konstrukcyjnych obiektu:

1 dobry - zuzycie: 0-15 %

2. zadawalajgcy - zuzycie: 16-25%

3. Sredni - zuzycie: 26-40% (opis usterek i dokumentacja foto)

4. zty - zuzycie: 41-50% (opis usterek i dokumentacja foto))

5. awaryjny - zuzycie: ponad >50% (opis usterek i dokumentacja foto))

1.2. Zasady oceny kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementow
wykonczeniowych obiektu:

1. dobry - zuzycie: 0-15 %

2. zadawalajqgcy - zuzycie: 16-30%

3 Sredni - zuzycie: 31-45 % (opis usterek i dokumentacja foto))

4 ziy, - zuzycie: 46-60% ( opis usterek i dokumentacja foto))

5. awaryjny - zuzycie; ponad >60% (opis usterek i dokumentacja foto))
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Wzorce zaprezentowane powyzej ustalono zgodnie z przyktadami kontroli stanu technicznego zawartymi w opracowaniu: ,Zasady ustalania

zuzycia technicznego budynkow”,
Skrypt opracowany dla potrzeb szkoleniowych WCETOB - PZITB, Warszawa 1994, ze zmianami w zakresie uzupetfnienia o dokumentacje
fotograficzng .

Budynek Ratusza to reprezentacyjny wolnostojacy budynek siedziby witadz gminy w Polkowicach
usytuowany w centrum Rynku. Obiekt podpiwniczony plus trzy kondygnacje nadziemne i zagospoda-
rowane poddasze. Budynek o rzucie prostokata, graniczacy z przybudowka. Wejscie gtowne do bu-
dynkow znajduje sie od strony potudniowe;.

Ocena stanu technicznego elementéw budowlanych:

Lp Zakres kontroli Opis stanu | Stwierdzone nieprawi- | Zakres prac remon- | Termin
technicznego dlowosci towych wykona-
nia prac
1 | Konstrukcja dachu dobry brak brak
2 | Pokrycie dachowe i obrobki dobry brak brak
blacharskie
3 | Elementy odwodnienia obiektu | dobry brak brak
4 | Kominy i przewody kominowe | dobry brak brak
(dymowe, spalinowe i wenty-
lacyjne)
5 | Sciany zewnetrzne (attyki, dobry brak brak
filary, gzymsy)
6 | Elewacja dobry liejscowe pekniecia na | Przewidzie¢ na-
$cianach, uszko-dzenia | prawe elewacji w
na gzymsach, Zabru- tych miejscach
dzone elewacje, miej-
scowe ubytki powtoki
malarskiej,
odparzenia tynku
Widoczne peknigcia
przy otworach okien-
nych i na $cianach.
7 | Mocowanie urzadzen do $cian | zadawalajacy | Slady korozji elem. Oczysci¢ z rdzy i
zewn. i dachéw - maszt metalowych mocowan poprawi¢ malature
masztu

masztu na dachu




8 | Stolarka zewnetrzna dobry stolarka okienna Proponowana wy-
drewniana (okna miana drzwi wej-
czesciowo wymienio- | sciowych i malatu-
ne) — na starych wy- ra stolarki okiennej
stepuja duze nie- i drzwi zewnetrz-
szczelnosci, miejsco- | nych. Poprawié¢
we uszkodzenia, uszczelnienia profi-
brak konserwacji (ma- | li okien pofacio-
lowania) wych na poddaszu
drzwi wejscia gtow- od  strony  ze-
nego nieszczelne, wnetrznej.
uszkodzone dtugo-
trwalym uzytkowa-
niem.

Brak uszczelnienia

profili okien potacio-

wych na poddaszu od

strony zewnetrznej.
8.1. | Stolarka wewnetrzna Nie dotyczy

9 | Stropy Nie dotyczy

10 | Klatki schodowe Nie dotyczy

11 | Piwnice Nie dotyczy = -

12 | Fundamenty Nie dotyczy

13 | Wezet cieplny Nie dotyczy

14 | Przylacze gazu Nie dotyczy

15 | Rozdzielnie elektryczne Nie dotyczy

16 | Pomieszczenie wodomierza Nie dotyczy

17 | Pomieszczenia gospodarcze Nie dotyczy

18 | Inne:

a. posadzki korytarze Nie dotyczy

b. posadzki w biurach, po- Nie dotyczy
mieszczeniach, salach

c.$ciany wewnetrzne Nie dotyczy

d.oblicowania Scian w wc Nie dotyczy

19 | Instalacja odgromowa dobry brak brak

20 | Instalacja kanalizacyjna Nie dotyczy

21 | Instalacja c.o. obiektu Nie dotyczy

22 | Instalacja elektryczna Nie dotyczy

23 | Urzadzenia zabezpieczenia Nie dotyczy

ppoz. — gasnice
24 | Mata architektura oraz inne Nie dotyczy
elementy zwigzane z kontro-
lowanym obiektem
24. | Drogi i place przyobiektowe Nie dotyczy
1
24. | Wydzielone parkingi przy Nie dotyczy
2 | obiektowe
24. | Ogrodzenie terenu Nie dotyczy
3
24. | Oswietlenie terenu w obrebie Nie dotyczy
4 | obiektu
24. | Tereny zielone stanowigce Nie dotyczy
5 | otoczenie obiektu
24. | Przy obiektowe miejsca zabaw | Nie dotyczy

dzieci




Obiekt pod wzgledem budowlanym sprawny technicznie, nadaje sie
do uzytkowania

Data kolejnej kontroli rocznej : 2024 rok.
Data kolejnej kontroli piecioletniej: 2026 rok.

V. WYKAZ 0SOB
Wykaz oséb przeprowadzajgcych kontrole i sporzadzajgcej protokot:

1. inz. Krzysztof Mielniczek - specjalnos$¢: architektoniczno-konstrukcyjno-budowlana,
Numer i rodzaj uprawnien osoby sporzgdzajacej protokot: uprawmema budowlane nr 159/85/Zg

D0OS/B0O/0676/01.
\‘L inZ. Krzysztof Mielniczek
IPRAWNIENIA BUDOWLANE DO KIEROWANIA
RQ-\GMMA HKONTROLOWANIA BUDOWY
éPECIALNOSCI ARCH. kONSTRUKCYlN(}BUDGWLANEI

R UPRAWNIEN 159/85/Z
p03p|§§§, B0/0676/01

UWAGI

1. Cze$¢ 11 11 1.2 jest zobowiazany wypelni¢ Zarzadca, natomiast Kontrolujacy sprawdza zawarte w nim informacje, ktore odwotuja si¢ do konkretnych
dokumentow.

2. Zarzadca przygotowuje dokumentacje kontroli co pig¢ lat lokali, ktora stanowi zatacznik do wspolnego protokotu trzech branzystow dokonujgcych kontroli
co piec lat

3. Zarzadca przedktada Kontrolujacemu innego rodzaju dokumenty z kontroli organow upowaznionych do kontroli obiektow budowlanych, ktore majg istotne
znaczenie dla oceny stanu technicznego kontrolowanego obiektu.



